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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Bostadsrattsforeningen Slussen i Tocksfors, 769613-4597, far harmed avge
arsredovisning for rékenskapsaret 2025.

Verksamheten
Féreningen &ger fastigheten med beteckning Arjang Técksmarks Stom 2:18 med 3 hus innehallande
18 bostadsratter med en total boyta pa 1221 kvm.

Foreningen ar en akta férening och ar enligt inkomstlagen ett privatbostadsforetag. Féreningen innehai
mark med dganderéatt.

Féreningen har 50% del | samféllighet gemensamt med Brf Kanalen i Técksfors. Dessa innefattar
parkeringar, soprum, carport samt dackforad.

Ekonomi
Arets driftresultat efter avskrivningar blev 443 808 kr.

Rantor utgér ca 32% av manadsavgiften. Totala arsavgift uppgar till 1 554 039kr och féreningen har en
arsavgift som motsvarar 1 273 kr/kvm.

Allmant om verksamheten

Styrelse
Under aret har féreningen haft foljande styrelsesammansattning:

1.Styrelseordférande, Niklas Fredriksson
2. Ordinarie ledamot, Laila Langmo

3. Ordinarie ledamot, May Andersson

4. Suppleant, Per-lvar Nysater

Firmateckning
Firman tecknas av styrelsen eller av tva ledamoter i férening.

Revisor
Auktoriserad revisor for verksamhetsaret 2025 har varit Urban Johansson ,WeAudit Sweden AB,

Karlstad.

Sammantrade
Styrelsen har haft 4 protokollférda sammantraden under 2025. Ordinarie arsstamma holls 250630.

Underhallsfond

Det finns en underhallsfond som planerar framtida nédvandigt underhall.Féreningen ska géra en
avsattning om 28 461 kr (0,3% av taxeringsvardet). Avsattning gérs om 28 461 kronor vilket bedéms
som tillrackligt med hansyn till att féreningen évergar till K3-regelverk fran 2026-01-01.

Vésentliga hdandelser under rakenskapsaret

Underhall
- Underhallsarbete framsidor av fastighet, malning av racken, trappor och golv.
Arbetet har utférts av egen privatperson som avlénats for arbete vilket ar en forklaring
till att personalkostnaderna har 6kat sedan féregaende ar.
- Service av septikpumpar.
- Snickeri och malningsarbeten.
- Planteringar och diverse arbeten pa uteomraden [
Snoérojning och grasklippning
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Det finns en underhallsplan som antagits under 2025.
Arsavgiften héjdes 250301 med 5% och 260301 med 3%.
Styrelsen bedémer underhallsplanen som aktuell.

Medlemsinformation
Foéreningen har 18 medlemmar.

Overlatelser
Under aret har inga tverlatelser skett.

Flerarsoversikt Belopp i kr

2025 2024 2023 2022
Nettoomsattning 1554 039 1493 240 1400 104 1290 634
Resultat efter finansiella poster -60 690 46 601 -8 804 168 164
Arsavgifter per kvm 1273 1221 1146 1056
Soliditet, % 48 48 48 48
Skuldsattning per kvm 9783 9 836 9 888 9 941
Skuldsattning per kvm uppl m bostadsratt 9 783 9 836 9 888 9 941
Sparande per kvm 127 231 186 331
Réntekanslighet % 8 8 9 9
Energikostnader per kvm 268 258 209 258
Arsavgifters andel av totala intakter % 100 100 100 100
Nyckeltal

Nettoomsittning/Arsavgift
Arsavgiften 1 554 039 kronor avser med 100% manadsavgifter gallande bostadsratter.

Skuldsattning per kvadratmeter
Den totala kvadratmetrytan ar 1 221 kvm. Total skuldsattning per 251231 ar 11 945 320 kr. Skuld per
kvm ar 9 783kr.

Sparande per kvadratmeter
Justerat resultat (arets resultat med aterféring av avskrivning) ar 154 540. Sparande per kvm ar 127 kr.

Rantekanslighet
Total skuld per 251231 delat med totala arssavgiften. 11 945 320/1 554 039=7,69

Energikostnad per kvadratmeter
Kostnad fér vérme, el och vatten uppgar totalt till 326 913 kronor vilket blir 268 kr per kvm.

Eget Kapital
Inbetalade Fond fér Balanserat Arets
Insatser  Yttre underhall resulttat resultat
Vid arets borjan 11 940 000 318 390 -672 540 46 601
Yttre fond avsattning 100 000 -100 000
Yttre fond tas i ansprak -32 566 32 566
Omféring av foreg ars vinst 46 600 -46 600
Arets resultat -60 690
Vid arets slut 11 940 000 385 824 -693 374 -60 689

Upplysning vid forlust

Féreningen redovisar en forlust om 60 690 kr fér 2025 vilket framst beror pa dkade rorelsekostnader
samt rantekostnader. Framtida ekonomiska ataganden kommer finansieras med eget kassafléde
och/eller lan vid behov. Det ska samtidigt poéngteras att kassaflodet 2025 ar postivt. l
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Resultatdisposition
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten, kronor 754 064, behandlas enligt foljande:

Belopp 1 kr
Ansamlad Forlust -693 374
Till fond for yttre underhall enl stadgar -28 461
Arets resultat -60 690
Balanseras i ny rakning -782 525

Féreningens resultat och stélining framgar av efterféljande resultat- och balansrakningar med
tillaggsupplysningar.
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Belopp i kr Not 2025-01-01- 2024-01-01-
2025-12-31 2024-12-31

Rérelseintdkter, lagerférandring m.m.

Nettoomséttning 2 1554 039 1493 240

Summa rérelseintakter, lagerforandring m.m. 1 554 039 1493 240

Rorelsekostnader

Drift- och fastighetskostnader -526 523 -521 562

Ovriga externa kostnader -146 116 -144 158

Personalkostnader 3 -215 903 -90 023

Av- och nedskrivningar av materiella och

immateriella anlaggningstillgangar -221 688 -236 387

Summa rorelsekostnader -1 110 230 -992 130

Rorelseresultat 443 809 501 110

Finansiella poster

Ovriga réanteintékter och liknande resultatposter 38 -

Rantekostnader och liknande resultatposter -504 537 -454 509

Summa finansiella poster -504 499 -454 509

Resultat efter finansiella poster -60 690 46 601

Bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt -60 690 46 601

Skatter

Arets resultat -60 690 46 601
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2025-12-31 2024-12-31
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader och mark 4 21617 563 21832793
Inventarier, verktyg och installationer 5 28 943 4146
Summa materiella anlaggningstillgangar 21 646 506 21836 939
Finansiella anldggningstillgangar
Andra langfristiga vardepappersinnehav 6 57 400 57 400
Summa finansiella anlaggningstillgangar 57 400 57 400
Summa anlaggningstillgangar 21703 906 21 894 339
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 14 311 8 330
Ovriga fordringar 23 339 7423
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 40 204 33 303
Summa kortfristiga fordringar 77 854 49 056
Kassa och bank
Kassa och bank 2171793 2 092 835
Summa kassa och bank 2171793 2092 835
Summa omsattningstillgangar 2 249 647 2 141 891
SUMMA TILLGANGAR 23 953 553 24 036 230
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2025-12-31 2024-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Underhallsfond 385 824 318 390
Medlemsinsatser 11 940 000 11 940 000
Summa bundet eget kapital 12 325 824 12 258 390
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -693 374 -672 540
Arets resultat -60 690 46 601
Summa fritt eget kapital -754 064 -625 939
Summa eget kapital 11 571 760 11 632 451
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 7 11 881 240 11 945 320
Summa langfristiga skulder 11 881 240 11 945 320
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 64 080 64 080
Leverantorsskulder 62 630 43 758
Skatteskulder 53 841 50 760
Ovriga skulder 137 679 132 417
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 182 323 167 444
Summa kortfristiga skulder 500 553 458 459
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 23 953 553 24 036 230
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2025-01-01- 2024-01-01-
Belopp i kr 2025-12-31 2024-12-31
Den lépande verksamheten
Resultat efter finansiella poster -60 690 46 601
Justeringar fér poster som inte ingar i kassaflodet, m m 221 688 236 387

160 998 282 988

Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore 160 998 282 988
forandringar av rorelsekapital
Kassafléde fran férandringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rorelsefordringar -28 797 47 514
Okning(+)/Minskning (-) av rorelseskulder 42 092 54
Kassafléde fran den I6pande verksamheten 174 293 330 556
Investeringsverksamheten
Forvarv av materiella anlaggningstillgangar -31 255
Kassaflode fran investeringsverksamheten -31 255
Finansieringsverksamheten
Amortering av laneskulder -64 080 -64 080
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -64 080 -64 080
Arets kassaflode 78 958 266 476
Likvida medel vid arets bérjan 2092 835 1826 359
Likvida medel vid arets slut 2171793 2092 835
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Noter till kassaflodesanalys

Justering for poster som inte ingar i kassaflédet m m
Av- och nedskrivningar av tillgangar 221 688 236 387

221 688 236 387

Likvida medel
Féljande delkomponenter ingar i likvida medel:
Kassa och bank 2171793 2092 835

2171793 2092 835

Ovanstaende poster har klassificerats som likvida medel med utgangspunkten att:

- De har en obetydlig risk for vardefluktuationer.

- De kan latt omvandlas till kassamedel.

- De har en l6ptid om hogst 3 manader fran anskaffningstidpunkten. /
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Noter
Belopp i kr om inget annat anges.

Not 1 Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allméanna rad BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre foretag samt kompletterande vagledning enligt
BFNAR 2023:1.

Fastighetslan

Skuld till kreditinstitut som vid rakenskapsarets slut har en aterstaende bindningstid pa 6ver ett ar
klassificeras som langfristig.Skuld till kreditinstitut som vid rakenskapsarets slut har en aterstaende
bindningstid pa under ett ar och del av langfristig skuld till kreditinstitut som ska amorteras inom ett ar
fran rakenskapsarets slut klassificeras som kortfristig skuld.

Avskrivningsprinciper fér anlaggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och berdknad nyttjandeperiod.
Féljande avskrivningstider tillampas:

Anl&ggningstillgangar Ar
Immateriella anlaggningstillgangar:
Materiella anlaggningstillgangar:

-Byggnader 100
-Maskiner och andra tekniska anlaggningar 5-10
-Inventarier, verktyg och installationer 5-10

Skillnaden mellan ovan namnda avskrivningar och skatteméssigt gjorda avskrivningar redovisas som
ackumulerade overavskrivningar, vilka ingar i obeskattade reserver.

Definition av nyckeltal
Nettoomsaéttning
Rérelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intakter och kostnader, men fore skatter.

Soliditet
(Totalt eget kapital + (100 % - aktuell bolagsskattesats) * obeskattade reserver) / Totala tillgangar.

Arsavgift per kvm
Arsavgifter per kvadratmeter bostadsrattsyta.

Skuldséattning per kvm
Totala rantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter total yta pa bokslutsdagen.

Skuldsiéttning per kvm upplaten bostadsratt
Totala rantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter bostadsréatttshyra per bokslutsdagen.

Sparande per kvm
Arets resultat med aterlaggning av avskrivningar, kostnader fér planerat underhall, eventuella
utrangeringar och enventuella jamforelsestérande poster per kvadratmeter total yta.

Réntekanslighet %
| procent av de totala rantebarande skulderna (banklan) per bokslutsdagen delat med de totala
arsavgifterna under rakenskapsaret. Nyckeltalet visar hur mycket arsavgifterna skulle behdva hdjas \\
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for ett ofdrandrigt resultat om féreningens genomsnittsranta 6kar med en procentenhet.

Energikostnad per kvm
Foéreningens totala kostnad for vatten, varme och el per kvadratmeter yta.

Arsavgifters andel av totala intikter %
Arsavgifternas andel av de totala intdkterna under rakenskapsaret.

Not 2 Nettoomsattning
Foéreningens intakter bestar i huvudsak av manadsavgifter.

2025 2024
Arsavgifter bostader 1 554 039 1491 195
Hyresintakter batplatser 1200

Not 3 Personal

Personal
2025-01-01- 2024-01-01-
2025-12-31 2024-12-31

Medelantalet anstallda
Féreningen 1 1

Summa 1 1

Personen har varit anstallt i begransad omfattning i ett projekt. Lon har utgatt till person som hjalpt till
med malning under aret.

Not 4 Byggnader och mark
2025-12-31 2024-12-31

Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 24 603 444 24 603 444

24 603 444 24 603 444

Ackumulerade avskrivningar enligt plan:

-Vid arets borjan -2 770 651 -2 538 410
-Arets avskrivning enligt plan -215 230 -232 241

-2 985 881 -2 770 651
Redovisat varde vid arets slut 21 617 563 21832793

Not 5 Inventarier, verktyg och installationer
2025-12-31 2024-12-31

Ackumulerade anskaffningsvarden:

-Vid arets bérjan 53 420 53 420
-Nyanskaffningar 31 255

Vid arets slut 84 675 53 420
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:

-Vid arets bérjan -49 274 -45 128
-Arets avskrivning anskaffningsvarden -6 458 -4 146
Vid arets slut -55 732 -49 274

Redovisat virde vid arets slut 28 943 4 146



Bostadsrattsforeningen Slussen i Técksfors 11(12)
769613-4597

Not 6 Andra langfristiga vardepappersinnehav
2025-12-31 2024-12-31

Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets bérjan 57 400 57 400

Vid arets slut 57 400 57 400

Posten avser andel i vindkraftverk

Not 7 Langfristiga skulder

Foreningens lan totalt
inklusive kortfristig del

Réntesaats  Forfallodatum  Amortering/ar  skultd 251231

WWSparbank 607-9 3,84% 2028-03-19 22 080 4 039 740
WWsparbank 611-1 4,99% 2031-02-25 22 080 4 039 740
WWsparbank 614-5 3,94% 2027-04-28 19 920 3 865 840
SUMMA 64 080 11 945 320

Férfaller senare &n ett ar men inom
Fem ar efter balansdagen

Langfristiga Skulder kreitinstitut 256 320
Kortfristiga skulder kreditinstitut 64 080
Totalt 320 400

Med nuvarande amorteringstakt forfaller 11 624 920 senare &n 5 ar

Not 8 Stéllda sdkerheter och eventualférpliktelser

Stéllda sdkerheter
2025-12-31 2024-12-31

Stéllda sdkerheter
For egna skulder och avséttningar

Fastighetsinteckningar 12 700 000 12 700 000
12 700 000 12 700 000

Summa stéllda sdkerheter 12 700 000 12 700 000
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Underskrifter

Arsredovisningens innehdll bestamdes 2026-03-03.

Técksfors 2026 - 0315
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Niklas Fredriksson May Andersson
Styrelseordforande Styrelseledamot
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Laila Langmo
Styrelseledamot

Min revisionsberattelse har lamnats den 2 0/ 2-20¢

Urban Johansscn
Auktoriserad revisor
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