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Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Brf Uven intygar harmed dels att denna kopia av arsredovisningen
Overensstammer med originalet, dels att resultat- och balansrakningen faststallts pa arsstamma
2026-04-20. Stamman beslutade ocksa att godkanna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Avesta 2026-04-20

Ann-Christine Wagnas
Ordférande
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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Brf Uven, 782000-0706, med sate i Avesta far harmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2025.

Verksamheten
Allmédnt om verksamheten

Foreningen har till andamal att i foreningens hus upplata bostadslagenheter fér permanent boende at
medlemmarna till nyttjande utan tidsbegransning och darmed framja medlemmarnas intressen.

Styrelse och revisorer
Styrelsen har under rakenskapsaret haft féljande sammansattning:
Ordinarie:

Ann-Christine Wagnas, ordf
Stefan Elmertoft

Lennart Nykvist
Marie-Louise Sandberg
Bjarne Joensuu

Suppleant:

Eva Forsling

Under rakenskapsaret har féljande varit revisorer:
Ordinarie:

Ulrika Bragd
Karl-Henrik Eriksson

Bostadsrattsforeningens forvaltning
Den ekonomiska férvaltningen har skétts av BELEKO Redovisning AB. Foér fastighetsskotseln
ansvarar anstalld vaktmastare samt inkdpta forvaltartjanster enligt avtal med Riksbyggen.

Sammantriaden och féreningsstamma
Styrelsen har under rékenskapsaret haft 6 sammantraden och ordinarie foreningsstdmma avseende
foregadende rakenskapsar holls den 20 april 2025.

Bostadsriattsforeningens fastigheter
Foreningen ager 3 fastigheter med 57 bostadslagenheter som har en total yta om 3 642 kvm, varav
3 396 kvm utgdr lagenhetsyta och 246 kvm ar lokalyta.

Taxeringsvardet pa féreningens fastigheter ar sammanlagt 24 910 tkr (20 334 tkr).

Foreningen betalar en kommunal fastighetsavgift som utgar med det lagsta beloppet av 1 589 kr per
lagenhet och 0,3 % av taxeringsvardet for bostader. For Brf Uven blir avgiften lagst med 0,3% av
taxeringsvardet.
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Vasentliga hiandelser under rakenskapsaret

Investering i IMD har gjorts av Krylbo EImontage AB for 225 000 kr

Medlemsinformation
Under aret har det skett 5 dverlatelser.

Foreningens gallande stadgar har registrerats hos Bolagsverket 2018-12-27.

Ekonomisk plan har registrerats hos Bolagsverket.

Arsavgifter
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Arsavgiften fér bostader kommer att hojas med 5% fr o m 260401 enligt beslut pa arsstamma.

Aven héjning fér motorvarmarplatser foreslés.

Flerarsoversikt Belopp i kr
2025 2024 2023 2022
Nettoomsattning 2 663 821 2 351 959 2232585 2226 905
Resultat efter finansiella poster 26 734 -266 990 -334 170 -86 390
Soliditet, % 32 31 34 36
Arsavgift (kr) per kvadratmeter 847 692 618
upplaten med bostadsratt
Skuldsattning (kr) per kvadratmeter 1764 1842 1770
Sparande (kr) per kvadratmeter 137 54 94
Rantekanslighet % 2 3 3
Energikostnad (kr) per kvadratmeter 368 289 260
Eget kapital
Reserv- Underhalls- Fritt eget
Medlemsinsatser fond fond kapital
Vid arets borjan 144 243 65 000 1 800 000 1045192
Disposition enl arsstdmmobeslut
Arets resultat 26 733
Vid arets slut 144 243 65 000 1 800 000 1071925
Resultatdisposition
Belopp i kr
Styrelsen foreslar att fritt eget kapital, kronor 1 071 925, disponeras enligt féljande:
balanserat resultat 1045192
arets resultat 26 733
Totalt 1071925
disponeras for
balanseras i ny rakning 1071925
Summa 1071925

Bolagets resultat och stéllning framgar av efterfoljande resultat- och balansrakningar med noter.
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Resultatrakning

Belopp i kr Not 2025-01-01- 2024-01-01-
2025-12-31 2024-12-31

Rérelseintakter, lagerférdndring m.m.

Nettoomsattning 2 2 663 821 2351959
Ovriga rorelseintakter 213 911 114 000
Summa rorelseintikter, lagerforandring m.m. 2877732 2 465 959
Rérelsekostnader

Ovriga externa kostnader -2 041 507 -1912 790
Personalkostnader 3 -153 549 -145 747
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -438 694 -416 520
Summa rérelsekostnader -2 633 750 -2 475 057
Rorelseresultat 243 982 -9 098
Finansiella poster

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 7 562 8 861
Rantekostnader och liknande resultatposter -224 810 -266 753
Summa finansiella poster -217 248 -257 892
Resultat efter finansiella poster 26 734 -266 990
Bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt 26 734 -266 990
Skatter

Arets resultat 26 734 -266 990
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2025-12-31 2024-12-31

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 4 7 352 814 7 628 507
Inventarier, verktyg och installationer 5 1123 144 1388 915
Summa materiella anlaggningstillgangar 8 475 958 9017 422
Summa anldggningstillgangar 8 475 958 9017 422
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 66 239 75 869
Ovriga fordringar 55 044 -12
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 117 452 124 347
Summa kortfristiga fordringar 238 735 200 204
Kassa och bank

Kassa och bank 948 961 625 720
Summa kassa och bank 948 961 625720
Summa omsattningstiligangar 1187 696 825 924

SUMMA TILLGANGAR 9 663 654 9 843 346
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Balansrakning
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Belopp i kr 2025-12-31 2024-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 144 243 144 243
Fond for yttre underhall 1 800 000 1 800 000
Reservfond 65 000 65 000
Summa bundet eget kapital 2 009 243 2 009 243
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 1045192 1312182
Arets resultat 26 734 -266 990
Summa fritt eget kapital 1071 926 1045192
Summa eget kapital 3081 169 3054 435
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 5991 322 6 257 098
Summa langfristiga skulder 5991 322 6 257 098
Kortfristiga skulder

Forskott fran kunder 12 350 19 962
Leverantorsskulder 189 330 186 055
Skatteskulder 15 807 5 868
Ovriga skulder 4 687 5687
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 368 989 314 241
Summa kortfristiga skulder 591 163 531 813
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 9 663 654 9 843 346
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Kassaflodesanalys
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2025-01-01- 2024-01-01-
Belopp i kr 2025-12-31 2024-12-31
Den lI6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster 26734 -266 990
Justeringar fér poster som inte ingar i kassaflédet, m m 438 694 416 520

465 428 149 530

Betald skatt 9939 -12 885
Kassafléde fran den I6pande verksamheten fore 475 367 136 645
forandringar av rérelsekapital
Kassaflode fran férdndringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rorelsefordringar -38 531 -39 006
Okning(+)/Minskning (-) av rorelseskulder 49 411 90 660
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 486 247 188 299
Investeringsverksamheten
Forvarv av materiella anlaggningstillgangar -225 000 -868 450
Avyttring av materiella anlaggningstillgangar 327 770
Kassaflode fran investeringsverksamheten 102 770 -868 450
Finansieringsverksamheten
Upptagna lan 500 000
Amortering av laneskulder -265 776 -253 254
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -265 776 246 746
Arets kassaflode 323 241 -433 405
Likvida medel vid arets borjan 625 720 1059 125
Likvida medel vid arets slut 948 961 625 720
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Noter
Belopp i kr om inget annat anges.

Not 1 Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens
allmanna rad BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre féretag (K2) samt BFNAR 2023:1
Kompletterande upplysningar mm i bostadsrattsféreningars arsredovisning.

Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beraknad nyttjandeperiod.
Foljande avskrivningstider tillampas:

Anléaggningstillgangar Ar
Materiella anlaggningstillgangar:

-Byggnader 25-50
-Markanlaggningar 20
-Inventarier, verktyg och installationer 5-10

Definition av nyckeltal
Nettoomséttning
Roérelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intakter och kostnader, men fore extraordinara intakter och kostnader.

Soliditet
Eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt (20,6 %) i férhallande till
balansomslutningen.

Arsavgift per kvadratmeter uppléten med bostadsriétt
Arsavgifter inklusive driftkostnader som debiteras medlemmarna efter
forbrukning / yta upplaten med bostadsratt

Skuldséttning per kvadratmeter
De rantebarande skulderna / ytan upplaten med bostadsratt

Sparande per kvadratmeter

Visar utrymmet for ett langsiktigt genomsnittligt planerat underhall och berdknas genom att ta
arets resultat, avskrivningar, kostnad for utrangeringar och kostnad for planerat underhall. .
Resultatet divideras med den totala ytan

Réntekénslighet, %
Rantebarande skulder x 1% / arsavgifter

Energikostnad per kvadratmeter
Kostnad for uppvarmning, el och vatten / ytan upplaten med bostadsratt



Brf Uven
782000-0706

Fond for yttre underhaill
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Reservering for framtida underhall av féreningens tillgangar beraknas utifran féreningens

underhallsplan.

Styrelsen ar behorigt organ for beslut om underhallsplan och reservering till, respektive

ianspraktagandeav, fond for yttre underhaill.
Fond for yttre underhall utgor en del av foreningens sakerstallande av
for underhall av foreningens tillgangar.

Beskattning

medel

Bostadsrattsféreningar, som skattemassigt ar att betrakta som privatbostadsféretag, betalar inte
inkomstskatt for resultat som ar hanforligt till fastigheten. Resultat fran verksamhet som saknar

koppling till fastigheten beskattas enligt gallande skatteregler.

Foreningen betalar fastighetsavgift, fastighetsskatt och skatt pa utbetalning av tjansteinkomster enligt

gallande skatteregler.

Foreningens taxerade underskott uppgick vid arets slut till 1545 119 kr
Forandring jamfort med féregaende ar 0 kr

Not 2 Nettoomsattning

Nettoomsittning

2025-01-01- 2024-01-01-

2025-12-31 2024-12-31
Arsavgifter 2560 077 2203737
Hyror parkeringsplatser 94 300 99 000
Hyror lokaler - 32 084
Ovriga intakter 9444 17 138
Summa 2663 821 2 351 959
Not 3 Anstéllda och personalkostnader
Personal

2025-01-01- 2024-01-01-

2025-12-31 2024-12-31
Medelantalet anstallda 1 1
Summa 1 1
Not 4 Byggnader och mark

2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets bdrjan 13 189 837 13 189 837

13 189 837 13 189 837
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bdrjan -5 561 330 -5 285 637
-Arets avskrivning enligt plan -275 693 -275 693

-5 837 023 -5 561 330

Redovisat varde vid arets slut 7 352 814 7 628 507
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Not 5 Inventarier, verktyg och installationer

2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 1731049 862 599
-Nyanskaffningar 868 450
-Rorelseforvarv 225 000
-Avyttringar och utrangeringar -327 770
Vid arets slut 1628 279 1731049
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -342 134 -201 307
-Arets avskrivning anskaffningsvarden -163 001 -140 827
Vid arets slut -505 135 -342 134
Redovisat véarde vid arets slut 1123 144 1388915
Not 6 Ovriga skulder till kreditinstitut

2025-12-31 2024-12-31
Belopp varmed skuldposten férvantas betalas
efter mer an fem ar efter balansdagen 4 662 442 4 853 328

4 662 442 4 853 328

Not 7 Stallda sakerheter och eventualforpliktelser
Stéllda sédkerheter

2025-12-31 2024-12-31
Panter och ddrmed jamférliga sékerheter som
har stéllts fér egna skulder och avséttningar
Fastighetsinteckningar 10 688 860 10 688 860
Summa stallda sdkerheter 10 688 860 10 688 860
Eventualférpliktelser
Borgensatagande Fastigo 3 587 3249
Summa eventualforpliktelser 3 587 3249
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Underskrifter

Arsredovisningens innehall bestdmdes 2026-03-04
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Avesta

2026-03-09 2026-03-09
Stefan Elmertoft Datum Ann-Christine Wagnas Datum
Styrelseledamot Styrelseordférande

2026-03-09 2026-03-09
Bjarne Joensuu Datum Lennart Nykvist Datum
Styrelseledamot Styrelseledamot

2026-03-09
Marie-Louise Sandberg Datum

Styrelseledamot

Var revisionsberattelse har lamnats 2026-03-18

Ulrika Bragd
Godkand revisor

Carl-Henrik Eriksson
Godkand revisor
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