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Valkommen till arsredovisningen for Bostadsrattsforeningen
Stadshuslunden

Styrelsen upprattar harmed féljande arsredovisning for rakenskapsaret 2025-01-01 - 2025-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Iasning av arsredovisningen

Forvaltningsberattelse

Forvaltningsberéattelsen innehaller bland annat en allméan beskrivning av bostadsrattsféreningen och fastigheten. Du hittar ocksa
styrelsens beskrivning med viktig information fran det gangna rakenskapsaret samt ett férslag pa hur arets vinst eller forlust ska
behandlas, som féreningsstamman beslutar om. En viktig uppgift som ska framga i forvaltningsberattelsen &r om
bostadsrattsforeningen ar dkta eller odkta eftersom det senare medfor skattekonsekvenser for den som ager en bostadsratt.

Resultatrakning

| resultatrédkningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller forlust under rakenskapsaret. Du kan ocksa se var foreningens
intakter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebdr att man inte bokfor hela kostnaden pa en gang, utan
fordelar den Gver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar alltsa inte ndgot utflode av pengar. Manga nybildade féreningar gor
stora underskott i resultatrakningen varje ar vilket vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran kopet av fastigheten ar sa hoga.

Balansrakning

Balansrakningen ar en spegling av foreningens ekonomiska stéllning vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning ar det alltid
rakenskapsarets sista dag. | balansrakningen kan du se féreningens tillgangar, skulder och egna kapital. | en bostadsrattsférening
bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter), underhallsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller
forluster. | en balansrakning ar alltid tillgangarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det &r det som

ar "balansen" i balansrakning.

Kassaflodesanalys

Kassaflodet ar bostadsrattsforeningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga ganger sager kassaflodesanalysen mer dn
resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket féreningens likviditet (pengar i kassan) har 6kat eller minskat under aret, och vilka
delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrékningen till for att forklara vad siffrorna innebar. For
att du som laser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer specifika forklaringar till resultat- och
balansrakning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller balansrakningen betyder det att det finns en not for den posten.
Héar kan man till exempel fa information om investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning éver lanen, hur
stora de ar, vilken rdnta de har och nér det ar dags att villkorsdndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstimman beslutar om att faststélla Resultat- och Balansrikningen, samt
styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar gdller dokumentet efter det att stamman fattat beslut avseende detta.

Sidalav17
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Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostadsrattslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Foreningen har sitt sate i Sundbyberg.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 2016-06-28. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2018-03-26 och nuvarande
stadgar registrerades 2024-08-20 hos Bolagsverket.

Akta forening

Foreningen ar ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta bostadsrattsférening.
Foreningen har via paketering forvarvat fastigheter till ett pris som understiger tillgangens marknadsvarde. Det finns ddrmed en
latent skatteskuld i féreningen som inte tas upp i féreningens balansrdkning eftersom féreningen inte férvantas dverlata
fastigheten."

Moms

Féreningen ar momsregistrerad.

Fastigheten

Foreningen ager och forvaltar fyra hus i fastigheten Sundbyberg Hjulmakaren 2 pa adresserna
Kavallerivagen 2 A-C och 4 A-G i Sundbyberg.

Totalt forvaltas 198 lagenheter, 106 garageplatser varav 42 med elbilsladdning, 20 mc-platser, 11
extraforrad och 3 affarslokaler.

Lagenhetsfordelning Totalt antal (st)
1 rum och kdk 30
2 rum och kok 86
3 rum och kék 30
4 rum och kok 52

Sida2av 17
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Byggnadsar och ytor

Bostadsrattsyta uppgar till 12 600 kr, lokalyta uppgar till 324 kr och total yta uppgar till 15 658 kvm
Vardearet ar 2018.

Marken innehas med dganderatt.

Byggnaderna ar fullvardesforsakrade hos Brandkontoret. Fastighetsforsakringen hos
Brandkontoret inkluderar inte kollektivt bostadsrattstillagg och styrelsen rekommenderar att
samtliga medlemmar tecknar individuella bostadsrattstillagg i sin hemforsakring. | forsakringen ingar ansvarsforsakring for

styrelsen.

Kontrakten pa féreningens lokaler I6per enligt féljande:

Hyresgast Yta kvm Hyrestid

ST FOOD AB (ESU Sushi) 95 2024-06-01 - 2026-07-31
Nasrullah Haidar (Nasru Barber) 69 2024-06-14 - 2027-04-30
Svenska Nergy (STC Gym) 160 2019-01-15 - 2029-09-30

Foreningen ar redovisningsskyldig for mervardesskatt for uthyrning av lokaler och for
parkeringsplatser som hyrs ut till andra an medlemmar i foreningen och for debitering av el och
varmvatten till medlemmarna som debiteras efter faktisk forbrukning (IMD).

Styrelsens sammansdttning

Styrelsen har efter ordinarie foreningsstdamma 2025-05-27 och efterfdljande styrelsekonstitutering haft féljande sammansattning:

Kristina Larsson Pelaghias Ordférande

Peter Stanojkovic Styrelseledamot

Sam Tommy Salomonsson Styrelseledamot

Sofie Nordlof Styrelseledamot

Camilla Claar Styrelseledamot avgick hosten 2025
Adriana Valladares Styrelseledamot avgick i borjan 2026

Valberedning

Andreas Ardic
Joni Abraham
Sandra Djedovic
Monifar Abacioglu
Klas Andersson

Firmateckning

Foreningens firma tecknas av styrelsen eller av tva ledamoter i férening

Revisorer

Ingela Andersson  Auktoriserad revisor

Sammantraden och styrelseméten
Ordinarie foreningsstamma holls 2025-05-27.Beslut att anta nya stadgar efter ordinarie stamma.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 9 protokollférda sammantraden.
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Dokument-ID 09222115557576238126 Signerat TS, SN, PS, KL, 1A




Bostadsrattsforeningen Stadshuslunden Arsredovisning 2025
769631-4413

Teknisk status

Foreningen har en aktuell underhallsplan som tacker aren 2024-2043. Total underhallskostnad uppgar till 33 103 215 kr dvs. ca 1
825 224 kr (112 kr/kvm totalyta) vilket &r det belopp som styrelsen féreslar som reservering till underhallsfond i
Resultatdispositionen. Styrelsen har pabérjat arbete att uppratta en mer langsiktig underhallsplan tillsammans med Nabo i ett
digitalt verktyg fran Planima.

Avtal med leverantorer

Bredband ochtv Telenor

Ovrig verksamhetsinformation

Verksamhetsaret har praglats av ett fortsatt utmanande ekonomiskt lage med hog inflation och 6kade rdantekostnader. Féreningens
lanekostnader har stigit i takt med ranteldget, samtidigt som vi sett betydande kostnadsokningar for vatten, el samt tjanster fran
vara underleverantorer.

Mot bakgrund av detta genomférdes under foregaende ar en avgiftshéjning om 15 procent. Beslutet fattades for att sakerstalla
foreningens langsiktiga ekonomiska stabilitet och formaga att méta 6kade finansiella kostnader.

Styrelsens arbete har samtidigt haft ett tydligt fokus pa att halla nere féreningens kostnader. Genom ett stort ideellt engagemang
fran styrelsen och med stod fran medlemmarna utférs mycket arbete i egen regi, vilket bidrar till att begransa externa kostnader. Var
filosofi har kontinuerligt varit att i forsta hand arbeta med foreningens rérliga intakter nar det ar mojligt. Under aret har vi darfor
justerat elkostnaden under en begridnsad period. Detta har gett oss ett ekonomiskt handlingsutrymme och majliggjort att halla

manadsavgifterna pa en lagre niva dan vad som annars hade varit nddvandigt.

Under aret har féreningen dven tecknat ett nytt avtal med Telenor. Det nya avtalet innebar uppgraderad bredbandshastighet till
1000/1000 Mbit, nya routrar samt nya TV-hubbar — till samma kostnad som tidigare avtal. Genom férhandlingar med Telenor har
styrelsen lyckats forhandla till en intakt till foreningen om totalt 1 283 040 kronor 6ver hela avtalsperioden, vilket starker

foreningens ekonomi och skapar ytterligare langsiktig stabilitet.

Styrelsens arbete fortsatter med att aktivt se 6ver och omférhandla befintliga avtal samt att tillsammans med medlemmarna arbeta
for en kostnadseffektiv och Iangsiktigt hallbar ekonomi for foreningen. Malsattningen ar att skapa stabilitet, kvalitet och trygghet for
alla boende i Bostadsrattsfoéreningen Stadshuslunden.

Vdsentliga handelser under rakenskapsaret

Enligt styrelsens beslut justerades arsavgifterna 2025-11-01 med 15%.

Medlemsinformation
Antalet medlemmar vid rékenskapsarets borjan var 284 st. Tillkommande medlemmar under aret var 37 och avgaende medlemmar

under aret var 44. Vid rikenskapsarets slut fanns det 277 medlemmar i féreningen. Det har under aret skett 31 dverlatelser.

Flerarsoversikt
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NYCKELTAL 2025 2024 2023 2022
Nettoomsattning 13904 13 330 13132 12129
Resultat efter fin. poster -9969 -10 330 -9301 -10 384
Soliditet (%) 72 72,4 72,5 72,6
Yttre fond 5495 3670 2 000 1500
Taxeringsvarde 427 190 434 648 434 648 434 648
Arsavgift / kvm upplaten bostadsrtt, kr 892 856 856 787
Arsavgifternas andel av totala rorelseintékter (%) 79,3 81 80 81
Skuldsattning / kvm upplaten bostadsratt, kr 15 045 15 203 15 362 15559
Skuldsattning / kvm totalyta, kr 12 106 12 244 12371 12 530
Sparande / kvm totalyta, kr 125 102 165 94
Elkostnad / kvm totalyta, kr 100 - - -
Varmekostnad / kvm totalyta, kr 56 - - -
Vattenkostnad / kvm totalyta, kr 40 - - -
Energikostnad / kvm totalyta, kr 196 163 158 210
Genomsnittlig skuldranta (%) 2,72 2,31 1,82 1,12
Réntekanslighet (%) 16,87 18 18 20

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.

Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgangar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldsattning - rdntebarande skulder / kvadratmeter bostadsrattsyta respektive totalyta.

Nyckeltalet visar hur hogt belanad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvdnds for att bedéma majlighet till nyupplaning.

Sparande - (arets resultat + avskrivningar + kostnadsfort planerat underhall) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter foreningens intakter genererar som kan anvandas till framtida underhall.
Nyckeltalet bor sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad for el + vatten + virme) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.

Kostnader for el och vatten (totalt 1 864 494 kr) tas ut via arsavgiften genom individuell méatning av férbrukningen, och ingar
darmed i berdakningen av nyckeltalet for arsavgifter under bokslutsaret.

Réntekanslighet (%) - rantebdrande skulder / ett ars arsavgifter.
Nyckeltalet visar hur manga % arsavgiften behover hojas for att bibehalla kassaflédet om den genomsnittliga skuldrantan 6kar med
1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér smahus ingar dven biyta).

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som &r upplatna med bostadsritt och som definieras som arsavgift enligt
bostadsréattslagen.
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Upplysning vid forlust

Styrelsen for brf Stadshuslunden, vill harmed redogora for det negativa resultatet i arsredovisningen och de atgarder vi vidtar for att
sakerstilla foreningens langsiktiga ekonomiska stabilitet.

Det negativa resultatet i var arsredovisning ar huvudsakligen en f6ljd av avskrivningar pa vara fastigheter. Utan dessa avskrivningar
skulle vart resultat vara positivt, vilket indikerar en solid grundldggande ekonomisk situation for féreningen. Eftersom vi ar en
nyproduktionsforening har vi for narvarande inga stora underhallskostnader, vilket ytterligare starker var ekonomiska stallning.

Vi arbetar intensivt med att halla vara kostnader nere for att undvika behovet av att hoja avgifterna. Genom att utféra mycket av
arbetet sjalva inom styrelsen och féreningen har vi kunnat spara betydande kostnader. Dessutom omférhandlar vi kontinuerligt vara
leverant6rsavtal och gér medvetna val nar det galler investeringar, vilket hjalper oss att halla vara utgifter i schack.

Trots det negativa resultatet kdnner vi oss trygga i att foreningen kan fullfélja sina ekonomiska ataganden pa lang sikt. Amorteringar
och I6pande kostnader kan hanteras inom ramen for var nuvarande ekonomiska struktur. Vi ser inga behov av att gora stora
hojningar pa arsavgifterna for att mota dessa ataganden. Var strategi ar att hoja vara avgifter lite men kontinuerligt for att sakerstalla
att vi inte behover hoja vara avgifter kraftigt.

Vi kommer att fortsitta att vara engagerade och palésta i alla fragor som paverkar var férening och dess ekonomi. Styrelsen &r fast
besluten att arbeta for en stabil och hallbar framtid for var bostadsrattsforening.

Forandringar i eget kapital

DISPONERING AV

FOREGAENDE ARS DISPONERING AV
2024-12-31 RESULTAT OVRIGA POSTER 2025-12-31
Insatser 558 250 000 - - 558 250 000
Fond, yttre underhall 3670000 - 1825224 5495224
Balanserat resultat -42 639 715 -10 330 009 -1825224 -54 794 948
Arets resultat -10 330 009 10 330 009 -9 969 631 -9 969 631
Eget kapital 508 950 276 0 -9 969 631 498 980 646

Resultatdisposition

Till foreningsstammans forfogande star féljande medel:

Balanserat resultat -54 794 948
Arets resultat -9969 631
Totalt -64 764 578

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:

Reservering fond for yttre underhall 1825224
Att fran yttre fond i ansprak ta -243 084
Balanseras i ny rakning -66 346 718

-64 764 578

Den ekonomiska stallningen i 6vrigt framgar av foljande resultat- och balansrakning samt kassaflédesanalys med tillhérande noter.
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Resultatrakning

Arsredovisning 2025

1 JANUARI - 31 DECEMBER NOT 2025 2024
Rorelseintdkter
Nettoomsattning 2 13904 236 13329604
Ovriga rorelseintdkter 3 266 908 0
Summa rorelseintakter 14171 144 13329 604
Rorelsekostnader
Driftskostnader 4,5,6,7,8 -6109 139 -6 530 001
Ovriga externa kostnader 9 -680 713 -475 821
Personalkostnader 10 -380 395 -453 400
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar 12 -11 824 908 -11 822 145
Summa rérelsekostnader -18 995 155 -19 281 366
RORELSERESULTAT -4 824 010 -5951762
Finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter 46 436 71156
Réntekostnader och liknande resultatposter 11 -5192 056 -4 449 403
Summa finansiella poster -5 145 620 -4 378 247
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -9 969 631 -10 330 009
ARETS RESULTAT -9 969 631 -10 330 009
Sida 7 av 17
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Balansrakning

TILLGANGAR NOT 2025-12-31 2024-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnad och mark 12,17 685970 308 697 795 216
Summa materiella anlaggningstillgangar 685 970 308 697 795 216
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 685 970 308 697 795 216

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 158 098 12 193
Ovriga fordringar 13 2 695 904 751457
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 14 711 644 381281
Summa kortfristiga fordringar 3 565 647 1144931

Kassa och bank

Kassa och bank 1605411 4007 814
Summa kassa och bank 1605411 4007 814
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 5171 058 5152 746
SUMMA TILLGANGAR 691 141 366 702 947 962
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Balansrakning

Arsredovisning 2025

EGET KAPITAL OCH SKULDER NOT 2025-12-31 2024-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 558 250 000 558 250 000
Fond for yttre underhall 5495 224 3670 000
Summa bundet eget kapital 563 745 224 561 920 000
Ansamlad forlust
Balanserat resultat -54 794 948 -42 639 715
Arets resultat -9969 631 -10 330 009
Summa ansamlad férlust -64 764 578 -52969 724
SUMMA EGET KAPITAL 498 980 646 508 950 276
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 15,17 187 563 459 189 563 459
Ovriga langfristiga skulder 333875 641 875
Summa langfristiga skulder 187 897 334 190 205 334
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 15,17 2 000 000 2 000 000
Leverantdrsskulder 379119 99 738
Skatteskulder 318 380 312 960
Ovriga kortfristiga skulder 20578 -36 641
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 16 1545 309 1416 295
Summa kortfristiga skulder 4 263 386 3792352
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 691 141 366 702 947 962
Sida9av 17
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Arsredovisning 2025

Kassaflodesanalys
1 JANUARI - 31 DECEMBER 2025 2024
Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat -4 824 010 -5951 762
Justering av poster som inte ingar i kassaflédet
Arets avskrivningar 11 824 908 11 822 145

7 000 898 5870383
Erhallen ranta 42 322 71156
Erlagd ranta -5191 407 -4 449 403
Kassaflode fran I6pande verksamheten fére forandringar av rorelsekapital 1851812 1492 136
Forandring i rorelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -465 486 150 686
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 470 386 -572 821
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 1856 712 1070001
Investeringsverksamheten
Kassaflode fran investeringsverksamheten 0 0
Finansieringsverksamheten
Amortering av lan -2 000 000 -2 000 000
Depositioner -308 000 60 000
Kassaflode fran finansieringsverksamhet -2 308 000 -1 940 000
ARETS KASSAFLODE -451 288 -869 999
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 4745 411 5615410
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 4294 124 4745 411
Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Bostadsrattsforeningen Stadshuslunden &r uppréattad i enlighet med Arsredovisningslagen,
Bokféringsnamndens allmanna rad (BFNAR 2012:1), arsredovisning och koncernredovisning (K3) och (BFNAR 2023:1),
Kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrattsforeningars arsredovisningar.

Foreningen har under aret bytt ekonomisk férvaltare vilket kan paverka jamforbarheten mot féregaende ar.

Redovisning av intdkter
Intdkter bokfors i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

| drsavgiften ingar kostnader for bredband, el, vatten och viarme.

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnadens komponenter skrivs av
linjart dver den bedémda ekonomiska livsldngden. Avskrivningstiden grundar sig pa bedémda nyttjandeperioden av tillgangen.

Foljande avskrivningstider i procent tillampas:

Stomme och grund 1,00-6,67 %
El 2,52 %
Hissar 4,00 %
Hyresgastanpassningar 10,00 %
Restpost 2,00 %
Yttertak 2,50 %
Fasader 2,00 %
Fonster 2,00 %
Stamledningar VA 2,00 %
Ventilation 4,00 %

Markvardet ar inte foremal for avskrivning. Bestdende vardenedgdng hanteras genom nedskrivning. Féreningens finansiella
anlaggningstillgdngar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgdngen pa balansdagen har ett lagre varde @n anskaffningsvardet

sker nedskrivning till det lagre vardet.

Omsattningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att beslut tagits pa
féreningsstamma sker 6verforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhall och redovisas som bundet eget kapital.

Skatter och avgifter

Foreningen ar befriad fran fastighetsavgiften de férsta femton aren. Detta utgar fran fastighetens nybyggnadsar. Lokaler beskattas

med 1,00 % av lokalernas taxeringsvarde.

Foreningen har via paketering forvarvat fastigheter till ett pris som understiger tillgangens marknadsvarde. Det finns ddrmed en
latent skatteskuld i foreningen som inte tas upp i féreningens balansrakning eftersom féreningen inte férvantas 6verlata fastigheten.

Fastighetslan

Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.
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Kassaflédesanalys

Kassaflodesanalysen har upprattats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.

NOT 2, NETTOOMSATTNING

Arsredovisning 2025

2025 2024

Arsavgifter, bostader 8899 026 8681928
Hyresintakter, lokaler 980 302 1005 845
Hyresintdkter, p-platser 1465 786 1565432
Kabel-TV/Bredband 472 824 463 284
Ovriga intékter 107 062 180 138
Intaktsreduktion 0 -220 686
Vatten 1024525 928 930
El 954 550 724 275
Varme 167 173
Ores- och kronutjdmning -6 285
Summa 13 904 236 13 329 604
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2025 2024
Aterforing depositioner lokalhyresgaster i konkurs 266 908 0
Summa 266 908 0
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2025 2024
Fastighetsskotsel 257 189 652 634
Fastskotsel/stad tjanster 0 7 652
Besiktning och service 570 606 523799
Stadning 97 125 174 559
Tradgardsarbete 24774 0
Ovrigt 19 003 76 954
Snoskottning 13764 40139
Summa 982 460 1475739
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Arsredovisning 2025

NOT 5, REPARATIONER 2025 2024
Reparationer 3219 0
Bostader 994 27 223
Lokaler 0 19535
Trapphus/port/entr 0 41 509
Soprum/miljéanlaggning 51793 15 656
Dérrar och las/porttele 93 093 0
VA 40994 0
Varme 0 53811
Ventilation 53 956 0
El 64 724 47 183
Hissar 33963 32375
Tak 0 5784
Balkonger 994 0
Gard/markytor 17 244 0
Garage och p-platser 53673 101 825
Forsakringsdrende/vattenskada 4255 0
Summa 418 902 344900
NOT 6, PLANERADE UNDERHALL 2025 2024
Ovrigt plan. UH 84 133 19 542
VA 158 951 46 942
Hissar 0 38101
Fasader 0 3678
Summa 243 084 108 263
NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2025 2024
Fastighetsel 1573 554 1026 033
Uppvarmning 873163 819 463
Vatten 629 078 709 839
Sophdamtning 325305 450 895
Summa 3401 100 3006 231
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NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2025

Arsredovisning 2025

2024
Fastighetsforsakringar 130494 123012
Bredband 500 416 394 083
Arvode teknisk forvaltning 234 107 674 556
Fastighetsskatt 161 900 156 480
Tidigare forvaltning 36 676 246 737
Summa 1063 593 1594 869
NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2025 2024
Ovriga férvaltningskostnader 426 228 338 049
Programvaror 1144 0
Forbrukningsmaterial 10193 0
Juridiska kostnader 8438 0
Revisionsarvoden 49 797 65 000
Ekonomisk forvaltning 184913 0
Konsultkostnader 0 72772
Summa 680 713 475 821
NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2025 2024
Styrelsearvoden 289 450 336 000
Ovriga arvoden 0 9 000
Sociala avgifter 90 945 108 400
Summa 380 395 453 400
NOT 11, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER 2025 2024
Rantekostnader avseende skulder till kreditinstitut 5186 447 4447 292
Ovriga rantekostnader 5 609 2036
Ovriga finansiella kostn 0 75
Summa 5192 056 4 449 403
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NOT 12, BYGGNAD OCH MARK 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerat anskaffningsvarde
Ingdende 760 753 204 760 753 204
Arets inkop 0 0
Utgdende ackumulerat anskaffningsvirde 760 753 204 760 753 204
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -62 957 987 -51 135 843
Arets avskrivning -11 824 908 -11 822 145
Utgaende ackumulerad avskrivning -74 782 895 -62 957 987
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 685 970 308 697 795 216
| utgdende restvdrde ingér mark med 177 104 331 177 104 331
Taxeringsvdrde
Taxeringsvarde byggnad 345 600 000 340 000 000
Taxeringsvarde mark 81590 000 94 648 000
Summa 427 190 000 434 648 000
NOT 13, OVRIGA FORDRINGAR 2025-12-31 2024-12-31
Skattekonto 7192 13 860
Klientmedelskonto 2546 244 737 597
Réntekonto 142 468 0
Summa 2695904 751 457
NOT 14, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA
INTAKTER 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intakter 150014 130281
Fastighetsskotsel 71337 0
Forsakringspremier 270471 135 000
Bredband 165 537 116 000
Forvaltning 49171 0
Inkomstrantor 4114 0
Vidarefakturering 1000 0
Summa 711 644 381 281
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NOT 15, SKULDER TILL

Arsredovisning 2025

VILLKORS- RANTESATS SKULD SKULD
KREDITINSTITUT ANDRINGSDAG 2025-12-31 2025-12-31 2024-12-31
SBAB 2026-08-10 1,13% 25 286 250 25 286 250
SBAB 2029-08-09 1,34 % 25 286 250 25 286 250
SBAB 2028-07-14 4,09 % 22 786 250 23 786 250
SBAB 2026-07-14 3,08 % 23547 810 23547 810
SBAB 2027-07-14 4,16 % 21 479 090 21479 090
SBAB 2027-07-14 4,08% 22628210 23628210
SBAB 2026-09-29 2,43% 23 895 509 23 895 509
SBAB 2026-09-25 2,43 % 24 654 090 24 654 090
Summa 189 563 459 191 563 459
Varav kortfristig del 2 000 000 2000 000

Foreningen kommer att amortera 1 000 tkr vardera under 2026 pa de lan som har villkorséandringsdag 2027-07-14 och 2028-07-14 i
enlighet med villkor for dessa lan. Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 179 563 459 kr.

Enligt foreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen som har slutbetalningsdag inom ett ar redovisas

som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nasta rakenskapsar.

NOT 16, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA

INTAKTER

2025-12-31 2024-12-31

Avrdkningskonto, eko. férvaltning 2 940 0
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intakter -248 718 185 367
Stadning 10410 0
El 334 387 143 683
Uppvarmning 215 475 111940
Léner 175735 234 585
Sociala avgifter -18 490 0
Utgiftsrantor 649 0
Foérutbetalda avgifter/hyror 1078 801 737 597
Berdknat revisionsarvode 0 3123
Summa 1551189 1416 295
NOT 17, STALLDA SAKERHETER 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckning 202 290 000 202 290 000
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Underskrifter

Arsredovisningens innehall beslutades den 2026-04-21.

Ort och datum

Arsredovisning 2025

Kristina Larsson Pelaghias
Ordférande

Peter Stanojkovic
Styrelseledamot

Sam Tommy Salomonsson

Styrelseledamot

Min revisionsberéattelse har lamnats - -

Ingela Andersson
Auktoriserad revisor
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Kompetens och engagemang

REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i Bostadsrattsforeningen Stadshuslunden

Org.nr 769631-4413

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for
Bostadsrattsforeningen Stadshuslunden for ar 2025.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av féreningens
finansiella stallning per den 31 december 2025 och av dess
finansiella resultat och kassaflode for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen &r forenlig
med arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker darfér att foreningsstdimman faststaller
resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt International Standard on
Auditing for revisioner av finansiella rapporter fér mindre
komplexa foretag (ISA for LCE) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i forhallande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga
och dndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den
interna kontroll som den bedomer ar nodvandig for att
uppratta en arsredovisning som inte innehdller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen av féreningens formaga att fortsitta
verksamheten. Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om
forhallanden som kan paverka férmagan att fortsatta
verksamheten och att anvdanda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om styrelsen
avser att likvidera foreningen, upphora med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av
detta.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppnd en rimlig grad av sidkerhet om
huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig
sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ar ingen garanti for

Dokument-1D 09222115557576238209

att en revision som utfors enligt ISA for LCE och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses
vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare
fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA for LCE anvdnder jag
professionellt omddéme och har en professionellt skeptisk
installning under hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker
och inhdamtar revisionsbevis som &r tillrackliga och
andamalsenliga for att utgora en grund fér mina
uttalanden. Risken for att inte upptdcka en vasentlig
felaktighet till foljd av oegentligheter ar hogre an for en
vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning,  avsiktliga  utelamnanden,  felaktig
information eller asidos&ttande av intern kontroll.

e  skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for
att utforma granskningsatgarder som ar lampliga med
hansyn till omstandigheterna, men inte for att uttala
mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

e  utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper
som anvands och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande
upplysningar.

e drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen
anvander antagandet om fortsatt drift vid upprattandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med
grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida
det finns nagon vasentlig osakerhetsfaktor som avser
sadana handelser eller férhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens formaga att fortsatta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som
inhdmtas fram till datumet for revisionsberattelsen.
Dock kan framtida handelser eller férhallanden gora att
en forening inte langre kan fortsatta verksamheten.
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e utvdrderar jag den Overgripande presentationen,
strukturen och innehallet i arsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och handelserna pa ett
satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for
den. Jag maste ocksda informera om betydelsefulla
iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som jag
identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Ut6ver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort
en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrattsforeningen Stadshuslunden for ar 2025 samt av
forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller
forlust.

Jag tillstyrker att féreningsstimman behandlar forlusten
enligt forslaget i forvaltningsberdttelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i forhallande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i ovrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga
och dndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en
bedomning av om utdelningen ar férsvarlig med hansyn till
de krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och
risker stdller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar foér foreningens organisation och
forvaltningen av  foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedéma foreningens
ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation  ar  utformad sa att  bokforingen,
medelsforvaltningen  och  foreningens  ekonomiska
angelagenheter i ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betréffande revisionen av férvaltningen, och
darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdakerhet kunna
bedoma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt
avseende:

o  fOretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foéranleda ersattningsskyldighet
mot foreningen, eller
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e pa nagot annat satt handlat i strid med
bostadsrattslagen, tillampliga delar av lag om
ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller
stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande
om detta, ar att med rimlig grad av sdakerhet bedéma om
forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sakerhet, men ingen
garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed
i Sverige alltid kommer att upptiacka atgarder eller
forsummelser som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust inte ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instédllning under hela revisionen.
Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av  rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgdrder som utfors baseras pa min
professionella bedémning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebar att jag fokuserar granskningen pa
sadana atgirder, omraden och forhallanden som é&r
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och
overtradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden
som ar relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust har
jag granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Anmarkning

Foreningens medlemmar fattade beslut vid
foreningsstdmma 5 juni 2024 och 27 maj 2025 att anta nya
stadgar. Styrelsen har darefter inte vidtagit atgarder for att
registrera  stadgedndringen hos Bolagsverket vilket
foranleder anmarkning.

STOCKHOLM, datum enligt elektronisk signering

Ingela Andersson
Auktoriserad revisor
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