ARSREDOVISNING 2024

Bostadsrattsforeningen Bla Kontur
716421-2461



Denna arsredovisning ar producerad av Fastum

Innan du deltar i foreningens arsstamma eller infor lagenhetskop, ar det klokt att lasa och forsta bostadsrattsforeningens
arsredovisning. Den visar féreningens ekonomi och ger dig en ¢verblick dver forra arets ekonomiska historia.

Guide — Sa tolkar du arsredovisningen

Arsredovisningen ar uppdelad i flera avsnitt. Nedan foljer en forklaring av vad de olika avsnitten innehaller, sa att du
lattare kan forsta och anvanda informationen i dokumentet.

e  Forvaltningsberattelse: Ger en allméan beskrivning av foreningen och dess fastigheter, samt en beskrivning om
vasentliga handelser under aret. Har hittar du ocksa ett antal nyckeltal.

e Resultatrakning: Har kan du se foreningens intakter och kostnader, alltsa hur pengar fran avgifter och hyror
anvands till alla foreningens kostnader. Jamfor gérna siffrorna med foregdende ar. Resultatet kan variera kraftigt
beroende pa underhallskostnader.

Om det finns ett underskott, forsok att exkludera underhallskostnaderna och se om resultatet da blir positivt.
Kom ihag att en bostadsrattsforening ska folja sjalvkostnadsprincipen, vilket innebar att intdkterna sa nara som
mojligt ska tacka kostnaderna.

e Balansrdkning: Har ser du foreningens tillgangar och skulder vid réakenskapsarets slut. Du kan se hur mycket
pengar som finns i kassan. Jamfor detta med forra arets siffror. Om det finns en stor minskning, ta reda pa varfor.
Det kan bero pa storre underhdll som har genomforts.

e Noter: | resultat- och balansrdkningen finns hanvisningar till noter. Dessa ger detaljerad information om de olika
posterna och jamfor dem med féregdende ar.

Ordlista

Anlaggningstillgdngar: Tillgdngar som ar avsedda att stadigvarande anvandas i foreningen.

Avskrivning: Nar en anskaffningsutgift for en tillgang inte kostnadsfors direkt utan periodiseras, dvs fordelas pa sa manga
ar som ar den berdknade ekonomiska livslangden.

Balansrakning: En sammanstallning éver foreningens tillgangar, skulder och eget kapital.

Forvaltningsberattelse: Del i arsredovisningen dar styrelsen redovisar verksamheten i text.

Inre reparationsfond: Fond avsedd for utgifter for reparationer i en bostadsrattslagenhet.

Insats: Den kapitalinsats som bostadsrattens forsta dgare gjorde.

Kapitaltillskott: D3 foreningens medlemmar betalar mer insatser. Detta kan goras for att t.ex. betala av pa foreningens lan
eller reparera huset. Tillskottet kan anvéndas for att minska reavinstskatten.

Kortfristiga skulder: Skulder som forfaller till betalning inom ett ar.

Likviditet: Foreningens betalningsférmaga pa kort sikt.

Langfristiga skulder: Skulder som forfaller till betalning efter mer &n ett ar.

Omsattningstillgangar: Tillgdngar som ar avsedda for omsattning eller forbrukning.

Resultatrakning: En sammanstallning pa foreningens intakter och kostnader under rakenskapsaret.

Soliditet: Foreningens betalningsférmaga pa lang sikt.

Underhallsfond: Fond for framtida reparationer och underhall som féreningen gor avsattning till arligen. Storleken pa
avsattningen styrs dels av stadgarna dels av drsstamman. Kallas dven yttre reparationsfond. Fonden innehaller inga pengar
i sig, utan motsvarar reserverade medel i foreningens balansrakning.

Upplupna intdkter: Intdkter for rakenskapsaret utan skickad faktura eller erhallen betalning.

Upplupna kostnader: Kostnader som tillhor rakenskapsaret utan skickad faktura eller erhallen betalning.

Upplatelse: Sker da en bostadsréatt skapas forsta gangen vid nyproduktion eller ombildning.

Upplatelseavgift: En avgift som foreningen kan ta ut tillsammans med insatsen nar en bostadsratt upplats. Tas ibland ut
om féreningen upplater en bostadsratt forst da foreningen har varit i gdng en tid.

Upplatelseavtal: Avtal mellan féreningen och bostadsrattens kdpare da bostadsratten kops for forsta gangen.

Arsavgift: Avgiften som bostadsrattsagare betalar till foreningen for att ticka féreningens kostnader.

Arsstamma: Féreningens hégsta beslutande organ.
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Styrelsen for Brf Bla Kontur, med site i Varmdo kommun, far hdrmed avge érsredovisning for
rakenskapséret 2024. Uppgifter inom parentes avser foregéende ar.

Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten
Allmdnt om verksamheten

Foreningen ér ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229), dvs dkta
bostadsrittsforening. Foreningens dndamal ar att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att
i foreningens fastigheter uppléta bostadsldgenheter och lokaler med nyttjanderitt och utan
tidsbegransning. Upplételse far &ven omfatta mark som ligger i anslutning till freningens hus, om
marken skall anvindas som komplement till bostadsldgenhet eller lokal.

Foreningens stadgar
Foreningens gillande stadgar registrerades hos Bolagsverket 1994-01-18.

Foreningens fastighet )
Foreningens fastighet, Osby 1:213 bebyggdes 1991 ar beldgen i Gustavsberg i Varmdoé kommun.

Foreningen dger fastigheten med tomtratt.
Pé fastigheten finns 7 st tvavaningshus innehéllande 40 egeningangslégenheter, 4 st radhus samt
gemensamhetsutrymmen med bl a kvarterslokal och grovtvittstuga

Lagenhetsfordelning:

20 st 2 rum och kok
20 st 3 rum och kok
Radhus

4 st 4 rum och kok

Total bostadsyta: 3 567,6 kvm varav 3 448,2 avser bostadsrittsldgenheter och 119,4 avser en
hyresrittslagenhet.

Fastighetsforsékring

Fastigheten ar fullvirdesforsdkrad hos Trygg-Hansa via Adeforséikring. I forsdkringen ingar
ansvarsforsakring for styrelsen, skadedjursforsékring och dven tillaggsforsikring for bostadsréttshavare.
(Observera att denna ej ersitter hemforsékringen)

Fastighetsavgift
Foreningen betalar kommunal fastighetsavgift som for ldgenheter i hyreshusenhet uppgar till 1 630 kr

per ldgenhet for 2024, och for radhusen som klassificeras som smahus, 9 525 kr per styck.
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Arsavgifter
Arsavgifter tas ut fran foreningens medlemmar for att ticka foreningens 16pande utgifter for drift och

underhall av foreningens fastighet, rintebetalningar och amorteringar av foreningens fastighetslan samt
fondering av medel for framtida underhall enligt av styrelsen framtagen underhdllsplan. Arsavgiften inkl
vattenintikten uppgér till 790 kr/kvm.

Fastighetens taxeringsuppgifter
Taxeringsvirdet dr 66 132 000 kr, varav byggnadsvérdet ar 44 736 000 kr och markvérdet 21 396 000 kr.
Virdeéar ar 1991.

Ekonomisk plan
Styrelsen har upprittat ekonomisk plan for foreningens verksamhet som registrerats av Bolagsverket den

15 april 1991.

Avsittning till yttre fond
Avsittning till yttre fond gors med 242 746 kr liksom tidigare ar.

Underhéllsplan
Foreningen har inte en aktuell underhéllsplan.

Foreningens fastighetsldn
Foreningens fastighetslan och lanevillkor framgar av not 11.

Styrelse
Styrelsen har efter ordinarie foreningsstimma den 4 juni 2024 haft foljande sammanséttning:

Ledamoter Malin Karlsson ordforande
Petra Sunnervik
Peter Andersson
Anders Persson

Suppleant Maria Holmberg

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledaméter tva i forening.
Styrelsen har under aret haft 9 protokollforda sammantréden.

Revisorer
Ahsbergs Revisionsbyré

Valberedning
Linda Grill

Viisentliga hindelser under rdkenskapsaret
Rengoring och mélning av tak.

Installation av laddstolpar pé 44 parkeringsplatser.
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Medlemsinformation

Foreningen hade vid érsskiftet 56 (55) medlemmar. Fyra dverlatelser har 4gt rum. Ingen medlem har
beviljats andrahandsuthyrning. Styrelsens policy for andrahandsupplatelser dr att folja Hyresndmndens
praxis. Tillstdnd fran styrelsen krivs for andrahandsupplételse.

Flerarsoversikt (Tkr) 2024 2023 2022 2021
Nettoomsittning 2 879 2 876 2774 2916
Resultat efter finansiella poster -1 111 -305 554 280
Eget kapital (tkr) 8291 9402 9707 9153
Soliditet (%) 23,43 25,50 25,24 23,72
Saldo yttre fond 4987 4922 4 888 4 745
Balansomslutning 35392 36 876 38 466 38586
Lan/kvm bostadsyta 7 626 7679 8 055 8121
Arsavgifter*/kvm bostadsrittsyta 790 790 635 623
Skuldsattning/kvm total (kr) 7 626 7 679 0 0
Skuldséttning/kvm

bostadsrittsyta 7 890 7 945 0 0
Sparande/kvm (kr) 64 82 0 0
Réntekénslighet (%) 12,23 12,32 0,00 0,00
Energikostnad/kvm (kr) 201 159 0 0
Arsavgifter i % av totala

rorelseint. 94,66 94,75 0,00 0,00
Arets resultat exkl avskrivningar

(kr) -565 498 113 905 0 0
Nettoomséttning

Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fore extraordinédra intdkter och kostnader.

Soliditet (%)

Eget kapital i relation till balansomslutning.

Arsavgift/kvm uppldten med bostadsritt (kr)
Foreningens totala arsavgifter samt vattenintékten dividerat med total yta upplaten med bostadsrétt.

Skuldséittning/kvm(kr)

Foreningens totala fastighetsldn dividerat med total yta av féreningens fastighet.

Skuldséttning/kvm upplaten med bostadsrétt (kr)
Foreningens totala fastighetslén dividerat med total yta upplaten med bostadsrétt.

Sparande/kvm (kr)

Justerat resultat (arets resultat + drets avskrivningar + arets utrangeringar + kostnadsfort planerat
underhall + vésentliga kostnader som inte dr en del av den normala verksamheten vésentliga intékter
som inte dr en del av den normala verksamheten) dividerat med total yta av féreningens fastighet.
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Réntekénslighet, (%)
Foreningens rintebdrande skulder x 0,01 dividerat med foreningens intékter fran arsavgifter.

Energikostnad/kvm (kr)
Foreningens kostnader for el, uppvarmning, vatten dividerat med total yta av féreningens fastighet.

Arsavgifternas andel av totala rorelseintiikter (%)
Foreningens arsavgifter samt vattenintéikten dividerat med totala rorelseintikter.

Arets resultat exkl avskrivningar (kr)

Arets resultat med justeringar av kostnader for avskrivning av foreningens fastighet.

Upplysning om forlust

Det balanserade underskottet beror pa till stor del pa reparationer och underhall, samt avsittning till yttre
fonden.

Foreningen har prioriterat att amortera av lanen, for att sta battre rustat infor ett hdgre rénteldge, samt
skapa utrymme for att ldna mer i framtiden om sa behovs.

Forindringar i eget kapital

Fond for
Inbetalda yttre Balanserat Arets Totalt
insatser underhall resultat resultat

Belopp vid arets
ingéng 5275936 4922 242 -491 037 -304 703 9 402 438
Disposition av
foregédende
ars resultat: 64 673 -369 376 304 703 0
Arets resultat -1 111434 -1111434
Belopp vid drets
utging 5275936 4986 915 -860 413  -1111434 8291 004

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust -860 413

arets forlust -1 111434
-1 971 847

behandlas sé att

till yttre fond avséttes 242 746

ianspraktagande fran yttre fond =793 038

i ny rikning 6verfores -1421 555
-1 971 847

Foreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgéar av efterféljande resultat- och balansrikning samt
kassaflodesanalys med tilldggsupplysningar.
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Resultatrikning

Roérelseintikter
Nettoomsittning

Ovriga rérelseintéikter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivningar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Réantekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

(RN

2024-01-01
-2024-12-31

2875178
4101
2879279

-2351720
-253 279
-113 284
-545 936

-3264 219

-384 940

57930

784 424

-726 494

-1111 434

-1111 434

5(13)

2023-01-01
-2023-12-31

2 862 686
13374
2 876 060

-1524 382
-318 103
-93 965
-418 608
-2 355 058

521 002
61294
-886 999
-825 705

-304 703

-304 703



Brf Bla Kontur
Org.nr 716421-2461

Balansrakning

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anléiggningstillgangar
Summa anliggningstillgangar
Omsiéttningstillgingar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

10

2024-12-31

31798 169
1174 342
32972 511

32972 511

0

270 797
44 842
315 639

2103 883
2103 883
2 419 522

35392 033

6 (13)

2023-12-31

32213623
0
32213 623

32213 623

4 544

1 005 100
35398

1 045 042

3618027
3618 027
4 663 069

36 876 692
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

11

11

12

2024-12-31

5275936
4986 915
10 262 851

-860 413
-1111434
-1 971 847

8291 004

27207 224
-441 030

9 887

26 105
298 843
27101 029

35392 033

7(13)

2023-12-31

5275936
4922 242
10 198 178

-491 037
-304 703
-795 740
9 402 438

16 839 855
16 839 855

10 557 369
-373 767
15 537

22 618
412 642
10 634 399

36 876 692
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet
Forandring skatteskuld/fordran

Kassaflode frin den lopande verksamheten fore
forindring av rorelsekapital

Kassaflode frin forindring av rorelsekapitalet
Forandring av kortfristiga fordringar

Fordndring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anldggningstillgdngar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Foréndring av skulder till kreditinstitut
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel och avrikningskonto

Likvida medel och avrikningskonto vid arets borjan
Likvida medel och avrikningskonto vid arets slut

Not 2024-01-01
1 -2024-12-31

-1 111434
545936
-5 650

-571 148

-10 094
-177 041
=758 283

-1304 824
-1 304 824

-190 000

=190 000

-2 253107

4 600 225
2347118

8(13)

2023-01-01
-2023-12-31

-304 702
418 608
4 025

117 931

-6 520
58 905
170 316

-1 342 500
-1 342 500

-1172 184

5772 409
4 600 225



Brf Bla Kontur 9(13)
Org.nr 716421-2461

Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allméinna upplysningar
Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med 4rsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allménna
rad (BFNAR 2016:10) /K2/ om arsredovisning i mindre foretag.

Anléaggningstillgingar
Tillampade avskrivningstider:

Byggnader 133 ar
Ombyggnationer, filter 20 ar
Ombyggnationer, fasadmalning o dvrigt 10 ar
Installationer (motorvirmare) 10 ar

Not 2 Nettoomsiittning

2024 2023
Arsavgifter 2 224 008 2224 008
P-plats och garage 21737 14 200
Kabel-TV och bredband 1020 1020
Hyresintédkter bostéder 124 414 120 014
Hyresintékter 6vriga objekt 2 400 2 400
Vattenintakt 501 600 501 044
2875179 2 862 686

Not 3 Ovriga rorelseintikter
2024 2023
Ovriga erséttningar och intikter 3921 8577
Betalningspaminnelse 180 300
Elprisstod 0 4 497

4101 13 374
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Not 4 Driftskostnader

Gemensamhetsanlaggningar
Reparationer

Planerat underhall
Fastighetsel
Uppvarmning

Vatten och avlopp
Avfallshantering
Forsékringskostnader
Besiktningskostnader
Forbrukningsinventarier
Tradgardsskotsel
Snéréjning/sandning

Not 5 Ovriga externa kostnader

Fastighetsavgift
Revisionsarvode

Ekonomisk forvaltning
Bankkostnader

Ovriga forvaltningskostnader
Ovriga externa kostnader
Teknisk forvaltning

Not 6 Personalkostnader

Styrelsearvode
Sociala avgifter
Arvode valberedning

2024
375 925
216 048
793 038

27007
332 631
358736

98 903

76 686

4364

6 256

47125

15 000

2351719

2024
103 300
22 500
75339
3650
11137
16 721
20 632
253279

2024
85440
26 844

1 000

113 284

10 (13)

2023
330 795
278 952
178 073

23 941
285543
259 021

97 649

70 408

0
0
0
0
1524 382

2023
100 708
28 000
69 369
3 850
16 610
2784
96 782
318103

2023
70 000
22 465

1 500
93 965
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Not 7 Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvérde byggnad
Ingéende anskaffningsvéirde mark
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgédende redovisat virde

Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsvarden mark

Not 8 Inventarier, verktyg och installationer
Motorvirmare anskaffade 2011 och 2013
Laddstolpar anskaffade 2024

Ingéende anskaffningsvérden
Anskaftning laddstolpar
Utgidende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgiende ackumulerade avskrivningar

Utgiende redovisat virde

Not 9 Ovriga fordringar

Skattekonto
Avrakningskonto forvaltare

Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intéikter

Forsékringspremier
Ekonomisk forvaltning
Elintikt laddstolpar

2024-12-31
49979 429

477 567
50 456 996

-18 243 373
415 454
-18 658 827

31798 169

44 736 000
21396 000
66 132 000

2024-12-31
315816
1304 824

1 620 640

-315 816
-130 482
-446 298

1174 342

2024-12-31
27561

243 236
270 797

2024-12-31
19617

18 382

6 843

44 842

11 (13)

2023-12-31
49 979 429

477 567
50 456 996

-17 827919
415 454
-18 243 373

32213623

44 736 000
21396 000
66 132 000

2023-12-31
315816

315816

-312 662
-3 154
-315 816

2023-12-31
22901

982 199
1005100

2023-12-31
17 835

17 563

0

35398
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Not 11 Skulder till kreditinstitut
Samtliga lan hos Stadshypotek

Riintesats Datum for Lanebelopp

Lanenummer % rianteindring 2024-12-31
Lan 51984 4,20 2025-02-13 7861274
Lan 81386 4,20 2025-02-24 1381 095
Lan 234364 4,70 2025-03-27 1 125000
Lan 411285 1,51 2025-01-30 16 839 855
27207 224

Kortfristig del av laneskuld 27207 224

12 (13)

Lanebelopp
2023-12-31
7 861 274
1521 095

1 175000
16 839 855
27397 224

10 557 369

Foreningens lan forfaller till betalning under kommande rékenskapsar och darfor redovisas som
kortfristig skuld. Finansieringen dr dock av langfristig karaktir, och styrelsens beddmning &r att lanen

kommer att forlangas vid forfall.

Not 12 Upplupna kostnader och forutbetalda intéikter

2024-12-31
Réntekostnader 70 794
Styrelsearvoden 0
Revision 25125
Fastighetsel 4254
Fjarrvirme 44 513
Reparationer 0
Forutbetalda avgifter och hyror 154 156
Avfall 0

298 842

2023-12-31
97 995
7000
27750
5404

41 536
31731

199 991
1234

412 641
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Not 13 Stallda sidkerheter

Fastighetsinteckningar

2025-

Malin Karlsson
Ordforande

Peter Andersson

Min revisionsberéttelse har lamnats

Erik Ahsberg
Auktoriserad revisor
Ahsbergs Revisionsbyra

2024-12-31
37 947 960
37 947 960

Petra Sunnervik

Anders Persson

13 (13)

2023-12-31
37 947 960
37 947 960
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