Styrelsen for Brf Kvadraten i Bromélla, 738200-2017, far hirmed avge redovisning
for foreningens verksamhet under rikenskapsaret 1/1 2025 - 31/12 2025.

~ FORVALTNINGSBERATTELSE

Féreningens verksamhet

Féreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus, mot ersdttning, till foreningens medlemmar upplata bostadsldgenheter for permanent boende
om inte annat sarskilt avtalats, och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrinsning i tiden.

Foreningen dr en sk dkta bostadsréttsférening. Samtliga lagenheter &r uppldtna med bostadsritt.
Bostadsréttsféreningen &r ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229), med séte i Bromélla.

Foreningens verksamhet omfattar férvaltningen av fastigheten Pionen 1 i Bromélla.
Fastighetens mark &gs av féreningen. P3 fastigheten finns byggnad med 44 st bostadsrattslagenheter,
3 st bostadsrattslokaler, 1 hyreslokal samt 21 st carportar och 32 st bilplatser.

Styrelse

Styrelsen har haft féljande sammanséttning sen stimman 26 juni 2025:

Karl-Erik Svensson ordférande Vald till stimman 2026
Onorica Leandri ledamot Vald till stimman 2026
Jimmy Mattsson ledamot Vald till stimman 2027
Kristina Andersson ledamot Vald till stimman 2027
Eddie Henrysson ledamot, sekreterare Vald till stimman 2027
Suppleant har varit:

Jeff Eddiesson Vald till stsmman 2026

Avgaende ledaméter
I tur att avgd ur styrelsen vid kommande ordinarie féreningsstimma &r Karl-Erik Svensson och Onorica Leandri,
samt suppleanten Jeff Eddiesson.

Firmatecknare
Foreningens firma har tecknats av Karl-Erik Svensson, Jimmy Mattsson och Eddie Henrysson, tv i forening.

Revisorer
Revisor har varit Monica Jirvensivu.

Sammantriden
Ordinarie féreningsstimma hélls den 26 juni 2025.
Styrelsen har under aret hallit 3 st protokollférda sammantraden.

Anstéllda
Féreningen har ingen anstalld.

Forvaltning

Den ekonomiska forvaltningen har skotts av Gétalands Fastighetsférvaltning AB, Kristianstad.
Fastighetsskotseln har ombesérits av styrelsen.

Vicevard har varit Karl-Erik Svensson.

Ligenhetsfordelning
2st 1rok 21st 2rok 21st 3rok
Lagenhetsytan dr 2 683 kvm. Taxerad lokalyta &r 421 kvm.



Medlemsinformation
Under aret har 5 st ldgenhetséverlatelser skett.
Antal medlemmar vid arets borjan var 51 st och vid arets slut 52 st.

Reparationer och underhall
Tradgdrdsarbete har utforts, inklusive borttagning av thujahiick. Radonmétning har genomférts.

Planerade underhall ar 2026 samt eventuellt storre underhall planerade de nirmaste aren.
Fonstermalning av huset pa Valjevigen planeras.

Underhallsplan och arlig besiktning

Foreningen har underhélisplan som uppdaterades 2024. Periodiskt underhall for nirmaste 20 &ren ligger i

genomsnitt pa 235.000 kr arligen.

Fastighetsforsdkring
Fastighetsforsakring ar tecknad i Lansforsakringar till fullvarde.

Arsavgifter och hyror
Arsavgifterna héjdes med 2,5% under 2025.
For 2026 har styrelsen beslutat om en héjning med 1,2% pa manadsavgifterna.
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Nyckeltal i tkr, om ej annat anges Ar 2025 2024 2023 2022
Nettoomsattning 1977 1950 1951 1710

Resultat

2021

186 254 300 -3

Balansomslutning 2339 2073 2 387 2116

Soliditet

81% 82% 61% 54%
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Arsavgiftniva kr/m? (Bostadsrittsyta) 601 586 586 510

Arsavgifterna andel av totala rérelseintikter 88% 87% 87% 86%
Arsavgiftstackning, resultat i tkr Y 115 135 112 -44
Sparande kr/m2 (total yta) A 113 144 137 40
Avsittning till underhalisfond kr/m? (total yta) 76 97 97 50
Underhallsfond kr/m? (total yta) 321 276 220 146
Drift- & reparationskostnader kr/m2 (total yta) 472 433 442 494
Energikostnad kr/m2 (total yta) 3 315 281 295 252
Réantekostnad kr/m? (total yta) 0 10 10 4
Skuldsattning kr/m” (total yta) 0 0 188 192
Skuldsattning kr/m? (bostadsrittsyta) 0 0 202 206
Lan / taxeringsvirde 0% 0% 3% 3%
Rantekanslighet “ 0,0% 0,0% 0,3% 0,4%

1) Intékter minus drift, reparationer, personal, rdntor, ndsta érs amortering, avséttning till underhall. Visas i tkr.
2) Resultat exklusive avskrivningar & underhdll per total kvm

3) Virme, el och vatten per total kvm

4) Vid 1% rintehéjning av alla Ién, péverkar ménadsavgiften med ovan %. Ej héinsyn tagit till dvrig ekonomi

Arsavgiftstickning / kalkyl enl ekonomisk plan
Ett av nyckeltalen ovan &r arsavgiftstackning vilket visar om intdkterna tacker drift, ranta, amorteringar och avséittning,
se utrakning nedan. Samma utrékning anvands i ekonomiska planer.

Anges i tkr Ar 2025 2024 2023 2022
Arsavgifter 1736 1694 1694 1473
Ovriga intakter 241 257 257 238
Drift & personalkostnader -1629 -1486 -1508 -1576
Réantor 2 -17 -18 -11
Amortering * 0 -12 -12 -12
Avsattning framtida underhall -235 -300 -300 -156
SUMMA 115 135 112 -44
Senast arets amortering motsvarar: 0,0% Normalt brukar IGn ha amortering pé 1-2%

Kommentar arets resultat
Foreningen har ett positivt resultat fér dret, dven efter fondavsittning.

Eget kapital Insats Yttre Balanserat  Arets Totalt
fond resultat resultat

Arets borjan 99690 857513 494520 253783 1705506
Disposition 253783 -253783 0
Avsattning yttre fond 235230 -235230 0
Uttag yttre fond -96 935 96 935 0
Arets resultat 185991 185991
Arets slut 99690 995808 610008 185991 1891497

Ekonomisk stéllning och resultat
Resultatet av foreningens verksamhet under rikenskapsaret och den ekonomiska
stéllningen vid drets utgang framgar av efterféljande resultat- och balansrikning.

Balanserat resultat 748 303,25
Arets resultat 185 990,78
Avséttning till yttre underhallsfond -235 230,00
Uttag ur yttre underhalisfond 96 935,00
Summa 795 999,03
Styrelsen foreslar att 795 999,03 kr balanseras i ny rikning.
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Brf kvadraten Org.nr 738200-2017

RESULTATRAKNING
Belopp ikr Not 2025-01-01 2024-01-01
2025-12-31 2024-12-31
Nettoomsiittning 1 1977103 7 1950102
1977 103 1950 102

Rorelsens kostnader
Externa kostnader

Driftskostnader 2 -1400179 -1 299 908
Reparationer 3 -65 108 -45 307
Periodiskt underhdgil 4 -96 935 -126 155
Personalkostnader 5 -163 654 -140 515
Avskrivningar 6 67079 7 -67 079
-1 792 955 -1 678 965
Rorelseresultat 184 148 271138
Finansiella poster
Ranteintdkter och liknande poster 1887 13 005
Rantekostnader och liknande poster _ -44 -30359
1843 -17 354
Arets resultat 185 991 253 783|
Arets resultat enligt ovan 185991 253783
Avsittning till fond for yttre underhall -235230 -300 000
lanspraktagande av fond fér yttre underhall 96 935 126 155
|Resultat efter disposition av underhall 47 696 79 938
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Brf kvadraten

Org.nr 738200-2017

BALANSRAKNING
TILLGANGAR Not 2025-12-31 2024-12-31
Belopp i kr
ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anléiggningstillgéngar
Byggnader och mark 7 809 160 836374
Fastighetsférbattringar ROT 188 080 190320
Maskiner, inventarier & installationer 8 143 964 181 589
1141204 1208 283
Summa anlaggningstillgangar 1141204 1208 283
OMSATTNINGSTILLGANGAR
Avgift-, hyres- och kundfordringar 3769 56 393
Ovriga kortfristiga fordringar 61 5628
Forutbetalda kostnader och upplupna intédkter 69339 69339
Summa kortfristiga fordringar 73169 131 360
Kassa och bank 1124177 732959
Summa kassa och bank 1124 177 732 959
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1197346 864 319
|SUMMA TILLGANGAR 2 338550 2072 602|
EGET KAPITAL OCH SKULDER
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 99 690 99 690
Yttre underhallsfond 995 808 857513
1095498 957 203
Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust 610 008 494 520
Arets resultat 185991 253783
795 999 748 303
Summa eget kapital 1891497 1705 506
Kortfristiga skulder
Inre reparationsfond 38597 38 597
Leverantdrsskulder 76 577 36011
Skatteskulder 55 500 44 196
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 9 276379 248292
447 053 367 096
|SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 2 338 550 2 072 602|
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Kassaflodesanalys enligt indirekt metod

Den I6pande verksamheten

Rorelseresultat

Justeringar for poster som inte gar i kassaflodet mm
Avskrivningar

Erhallen ranta

Erlagd ranta

Kassaflode fran den Idpande verksamheten fére

fordndring av rorelsekapital

Kassafldde fran fordndringar i rérelsekapital
Kortfristiga fordringar - férandring
Kortfristiga skulder - férandring

Kassafléde fran den I6pande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i anlaggningstillgangar
Pagaende arbete

Finansieringsverksamheten
Forandring av |an

Kassaflode fran investerings & finansieringsverksamheten

ARETS TOTALA KASSAFLODE

Likvida medel vid arets bérjan
Likvida medel vid arets slut

2025-12-31
184 148
67 079

1887
-44

253 070

58 191
79957
138 148

391218

391218

732959
1124177
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2024-12-31
271138

67 079
13 005
-30 359

320862

-44 252
15177
-29 075

291787

-125 000
0

-125 000

-583 000
-583 000

-708 000

-416 213

1149172
732 959



Tillaggsupplysningar

Varderingsprinciper och bokslutskommentarer

Arsredovisningen &r uppréattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning

i mindre féretag, kallat K2. Principerna ar oférandrade jamfort med féregaende ar.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de bersknas inflyta. Ovriga tillgangar och skulder har
upptagits till anskaffningsvarden dar inget annat anges. Periodisering av inkomster och utgifter har skett
enligt god redovisningssed. Avskrivning pa anlaggningstillgangar baseras pa ursprungliga anskaffnings-

vardet och berdknad ekonomisk livslangd.

| rsavgiften ingar varme, vatten, renhallning.

Inkomster redovisas till verkligt varde av vad foreningen fatt eller berdknas fa. Det innebar att foreningen
redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivningstid pa byggnader

Avskrivningsprocent genomsnitt pa byggnader

Marken skrivs inte av

Nettoomsdttning

Hyresintakter lokaler

Hyresintakter garage, p-plats mm
Intakter TV, internet

Arsavgifter

Overlatelseavgifter och pantavgifter
Ovriga intakter

Driftskostnader

Fastighetsskotsel

Snoréjning

Elavgifter

Varme

Vatten

Renhallning
Fastighetsforsakring

TV och bredband
Fastighetsskatt
Forbrukningsinventar-/material
Tele, post- och bankkostnader

Kund- & hyresforluster, advokatkostnader

Administrativt forvaltningsavtal
Overlatelse- och pantkostnad
Ovriga forvaltningskostnader
Ovriga externa tjanster

Ovriga externa kostnader

Reparationer

Reparationer

Reparation gemensamma utrymmen
Reparation installationer

Reparation byggnader

Reparation utvandigt

Periodiskt underhall
Periodiskt underhall

Not 1 Ar 2025

8400

56 850
157 872
1735917
13 367

1977103

Not 2

0

0

-78 282
-602 106
-298 350
-45 212
-56 183
-157 872
-63 570
-12 517
-2 100
-7471
-63 560
-8 180
-3194
-1209
-372
-1400 179

Not 3

-6779
-49 073

-9 256
-65 108

Not 4

-96 935
796935
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Ar 2024

8 400

57 300
157 872
1693577
14102
18851
1950 102

-6 906
-7433
-72404
-552 904
-246 285
-46 868
-54 656
-157 872
-56 287
-12341

-2 100

0

-61472
-11836

-8 765
-1150
-629
-1299 908

-2 996

-7 222
-19178
15912
-45 307

-126 155
-126 155



Personalkostnader Not 5

Léner

Vicevard

Arvode styrelsen

Arvode egen revisor

Bil- och kostnadsersattningar
Sociala och andra avgifter

Avskrivningar Not 6

Avskrivningar pa byggnader
Avskrivning pa forbattringar
Avskrivning pa installationer
Avskrivning pa maskiner & inventarier

Byggnader och mark Not 7
Typ av Anskaffn.
avskrivning virde

Mark, ursprung 47 386

Byggnad urspr Rak 1579914

Sakerhetsdorrar Rak 618 163

Summa 2245463

Ackumulerade anskaffningsvirde

Vid arets borjan

Ingaende anskaffningsvdrde mark

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar enligt plan
Utgdende ackumulerade avskrivningar enl plan

Utgdende redovisat virde

Taxeringsvérde Taxeringsvérde mark:
Taxeringsvarde byggnader:
Totalt taxeringsvarde:

Maskiner och inventarier Not 8

Ackumulerade anskaffningsvirde
Vid arets bérjan
Inventarier och verktyg
Installationer
Arets anskaffning
Inventarier och verktyg
Utgdende ackumulerade anskaffningsviirde

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingdende avskrivningar
Installationer
Arets avskrivningar
Inventiarier och verktyg
Installationer
Utgdende ackumulerade avskrivningar enl plan

Restvirde enligt plan vid arets slut

-94 590

-22 000

-8 200
-900
-1000

_ -36964
-163 654

-14 851
-14 603
-25125
-12 500
-67 079

Ack av- och
nedskrivning
0
-1372 000
-37089
-1 409 089

Ar2025
2198 077
47 386
2245463

-1 409 089
-27 214
-1436 303

809 160

4 480 000
15 289 000
19 769 000

125000
357486

482 486

275772

-12500
-25125

313397

169 089
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Arets
avskrivn
0
-14 851
-12 363
-27 214

-74 340
-22 000
-11000
-900
-1000
-31275
140 515

-14 851
-14 603
-25125
-12 500
-67 079

Bokfort virde
2025-12-31
47 386
193 063
568711
809 160

Ar 2024

2198077
47 386
2245 463

-1381 875
-27 214
-1409 089

836374

3794 000
13 657 000
17 451 000

357 486

125000
482 486

-238 147

-37 625
275772

206 714

Avskrivn
ar

-- 2050
2011-2060



Upplupna kostnader och
forutbetalda intékter

Upplupna kostnader
Forutbetalda hyresintakter

Stillda sikerheter och
ansvarsforbindelser
Pantbrev i fastighet
Ansvarsforbindelser

Not 9 Ar 2025
125292
151087
276379
Not 10
1564 750
Inga

Arsredovisningens innehall blev klart ./f /=" 2026

Bromolla

Karl-Erik Svensson

WKl

Kristina Andersson

Min revisionsberattelse har avgivits

Mymiea & :
Monica Jarvefisivu
Foreningsvald revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstdmman i Bostadsréattsféreningen Kvadraten i Bromélla
Org.nr. 738200-2017

Jag har granskat arsredovisningen och rdkenskaperna samt styrelsens férvaltning i
Bostadsrattsféreningen Kvadraten i Bromélla fér ar 2025-01-01 = 2025-12-31. Det &r
styrelsen som har ansvaret fér rakenskapshandlingarna och forvaltningen, samt for att
arsredovisningslagen tilldAmpas vid uppréttandet av arsredovisningen. Mitt ansvar &r att
uttala mig om arsredovisningen och férvaltningen pa grundval av min revision.

Revisionen har utférts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebar att jag planerat
och genomfort revisionen for att med hdg men inte absolut sékerhet forsékra mig om att
arsredovisningen inte innehaller vasentliga felaktigheter. En revision innefattar att granska
ett urval av underlagen fér belopp och annan information i r&kenskapshandlingarna. | en
revision ingar ocksa att préva redovisningsprinciperna och styrelsens tillampning av dem,
samt att bedéma de betydelsefulla uppskattningar som styrelsen gjort nar de uppréttat
arsredovisningen, samt utvardera den samlade informationen i arsredovisningen. Som
underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag granskat vasentliga beslut, atgarder och
férhallanden i féreningen for att kunna bedéma om styrelseledamot ar erséattningsskyldig
mot féreningen. Jag har d&ven granskat om nagon styrelseledamot pa annat satt handlat i
strid med lagen om ekonomiska féreningar, arsredovisningslagen eller féreningens stadgar.
Jag anser att min revision ger oss rimlig grund fér mina uttalanden nedan.

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en rittvisande
bild av féreningens resultat och stélining i enlighet med god redovisningssed i Sverige.
Férvaltningsberattelsen ar férenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Jag tilistyrker att féreningsstdmman faststéaller resultatrakningen och balansrakningen fér

féreningen och disponerar vinsten enligt férslag i forvaltningsberattelsen, samt beviljar
styrelsens ledamdter ansvarsfrihet f6r rakenskapsaret.

Bromélla den7/5” 2026

Monica Jérveésivu

Foreningsvald revisor



