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Foéreningen

§1 Namn, dndamal och site
Fireningens namn ér Bostadsrittsforening Brabohijden 1.

Fireningen har till findamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom
att 1 féreningens hus, mot ersittmng, tll freningens medlemmar upplata bostadsli-
genheter fir permanent boende och 1 férekommande fall lokaler, till nyttjande utan

begriansning i tiden.

Foreningens styrelse ska ha sitt site i Norrképings kommun.

§2 Upplatelsens omfattning med mera

Upplatelse och widvande av bostadsritl sker pa de villkor som anges 1
upplatelseavialel, fireningens ekonomiska plan, dessa stadgar och bostadsriiltslagen.

En upplatelse av bostadsritt far endast avse hus eller del av hus. En upplatelse far
dock dven omfatta mark som ligger i anslutning till foreningens hus, om marken ska
anviindas som komplement tll nyiijandet av huset eller del av huset.

§3 Definitioner

Med bostadsrill avses den riill 1 [Hreningen som en medlem har tll Ghd av upplatel-
sell.

En ligenhel kan vara en bostadsliigenhel eller en lokal, Med bostadsligenhel avses en
ligenhet som hell eller inte tll oviisentlig del fr avsedd all anvindas som bostad, Med
lokal avses annan ligenhet fin bostadsligenhel. Till ligenhet kan hira mark.

Medlem som mnehar bostadstiil kallas bosladsréillshavare,

Medlemskap

§4 Féreningens medlemmar

Medlemskap kan beviljas Lysisk eller juridisk person som kommer all erhalla
bostadsritt 1 foreningen till f6ljd av upplatelse fran foreningen eller som Gvertar
bostadsritt 1 foreningens hus.

§5 Allmanna bestammelser om medlemskap
Fraga om att anta medlem i foreningen avgors av styrelsen med iakttagande av be-
stimmelserna 1 dessa sladgar och 1 bostadsriilislagen,

Styrelsen ér skyldig att utan dréjsmal. dock senast inom en (1) manad fran det att
skriftlig och fullstindig ansokan om medlemskap kom in till téreningen, avgéra
fragan om medlemskap.

Medlemskap [ir inte vigras pa grund av kin, kinséverskndande identitet eller
ultryck, etnisk tillhérighet, religion eller annan trosuppfatining, funktionsnedsétining,
sexuell liggning eller alder.

Annan juridisk person dn kommun eller region som forvarvat bostadsritt till bo-
stadsligenhet Gir viigras medlemskap.

Medlem som upphdr att vara bostadsrittshavare ska anses ha uttritt ur foreningen.
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§6 Ratt till medlemskap vid 6vergang av bostadsratt

Den till vilken en bostadsritt Gvergatt fir inte vigras intrade i foreningen om de vill-
kor for medlemskap som anges i1 dessa stadgar ér upptyllda och féreningen skiligen
bir godta honom eller henne som bostadsréttshavare.

Vid forvirv av bostadsligenhet fir medlemskap endast beviljas den som permanent
ska bosiitta sig 1 ligenheten. Vid andelsfirviirv, dér bostadsriitien efter forviirvet
imnnehas av fordlder/forildrar och barn, fger dock styrelsen riitl att bevilja undantag
fran bositimingskravet och bevilja medlemskap at forviirvare som inte avser att
permanent bositta sig 1 ligenheten forutsatt att nagon av andelsigama avser atl gbra
s, Se dock fBljande stycke angaende styrelsens riitt atl neka medlemskap vid
andelsfirviry.

Den som fGrviirval andel 1 bostadsréilt far viigras medlemskap. Om bostadsriilten elter
forvirvel innehas av makar, eller om bostadsriitten avser en bosladsliigenhet, sadana
sambor pa vilka sambolagen (2003:376) &r tilldmplig, giller dock vad som anges 1 2
kap. 3 och 5 §§ bostadsrittslagen.

Om en bostadsratt har Gvergatt till bostadsrattshavarens make far maken inte viagras
intride 1 foreningen. Ej heller tar medlemskap vigras nir bostadsritt till en bostadsla-
genhet dvergall (1l annan niirstdende person som varaktigl sammanbodde med bo-
sladsrilishavaren vid dvergingen.

Upplatelse och évergang av bostadsritt

§7 Upplatelseavtal

Upplatelse av en lagenhet med bostadsritt ska ske skriftligen och undertecknas av
parterna. [ upplatelschandlingen ska parternas namn anges liksom den lagenhet med
eventuell mark och andra utrymmen som upplatelsen avser samt de belopp som ska
betalas 1 insals, arsavglll och 1 [rekommande [all upplalelseav gl

§8 Forhandsavtal

Foreningen [ar 1 enlighel med bestimmelserna 1 5 kap. bosladsriitslagen inga avial
om all 1 [ramtiden upplita ligenhel med bostadsritl. B sadant avial kallas [ir-
handsavtal.

§9 Overlatelseavtal

Ett avtal om Gverlatelse av en bostadsratt genom kop ska upprittas skriftligen och
skrivas under av siljare och kopare. Kopehandlingen ska innehalla uppgitt om den
ligenhet som dverlatelsen avser samt om priset. Motsvarande giller 1 tillampliga delar
vid byte eller giva.

En dverlatelse som inte uppfyller ovan dr ogiltig. Vicks inte talan om overlatelsens
ogiltighet inom tva ar fran den dag da 6verlatelsen skedde, ar ritten till sadan talan
forlorad.

Om séiljaren och kivparen vid sidan av kiipehandlingen kommit dverens om etl annal
pris dn det som anges 1 képehandlingen, r den Sverenskommelsen ogillig. Mellan
sljaren och kiparen giller 1 stillet det pris som anges 1 kijpehandlingen. Prisetl fir
dock jimkas, om det ir oskiiligt att det ska vara bindande. Vid denna beddémning ska
hiinsyn tas till képehandlingens innehall, omstéindigheterna vid avialets tillkomst,
senare intriffade forhallanden och omstiandigheterna 1 6vrigt.
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§ 10  Ogiltighet vid vagrat medlemskap

En dverlatelse dr ogiltig om den som en bostadsritt dvergatt till viigras medlemskap i
foreningen. Detta giller dock inte vid exekutiv farsiljning av bostadsritten eller vid
tvangsforsdljning enligt 8 kap. bostadsrittslagen. Om forvirvaren i sadant fall vigras
intriide i foreningen ska foreningen losa bostadsriitten mot skilig ersittning, utom i
fall da en juridisk person enligt § |1 andra stycket fir utéva bostadsritten utan att
vara medlem.

En dverlatelse som avses 1 § 11 femte stycket fr ogiltig om fHreskrivel samtycke inte
erhalls.

&1 Sarskilda regler vid évergang av bostadsratt

Nir en bostadsritt Gverlatits fran en bostadsrittshavare till en ny innchavare, far
denne utdva bostadsritten endast om han eller hon dr eller antas till medlem i
bostadsrittsforeningen, sivida inte annat anges nedan.

En juridisk person far utéva bostadsritten utan att vara medlem 1 foreningen om den
juridiska personen har forvarvat bostadsratten vid exekutiv forsiljning eller
tvangsforsdljning enligt 8 kap. bostadsrittslagen och da hade pantritt i bostadsritten.
Tre (3) ar efter forvarvet far foreningen uppmana den juridiska personen att inom sex
(6) manader frin uppmaningen visa att nagon som inte far vigras intride i foreningen
har forvarvat bostadsritten och sokt medlemskap. Om uppmaningen inte foljs far
bostadsrétten tvangsforsiljas enligt 8 kap. bostadsrittslagen for den juridiska
personens rikning,

Ett dadsbo efter en avliden bostadsrittshavare far utéva bostadsrétten utan att vara
medlem i toreningen. Tre (3) ar efter dadsfallet far féreningen uppmana dédsboct att
inom sex (6) manader fran uppmaningen visa att bostadsritten har ingatt i bodelning
eller arvskifte med anledning av bostadsrittshavarens dad eller att nagon, som inte far
vigras intride | foreningen, har forviirvat bostadsritten och sokt medlemskap. Om
uppmaningen inte féljs, far bostadsriitten tvangsforsiljas enligt 8 kap.
bostadsriitlslagen [Hr dodsboets rikning,

Om en bostadsratt Gvergatt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifie eller
liknande forvirv och forvdrvaren inte antagits till medlem far foreningen uppmana
forvdrvaren att inom sex (6) manader fran uppmaningen visa att nagon, som inte far
végras intride i foreningen, har forvirvat bostadsritten och skt medlemskap. Om
uppmaningen inte foljs, far bostadsritten tvangsforsiljas enligt 8 kap. bostads-
riiltslagen [Or [Grviirvarens rikmng,

En juridisk person som dr medlem 1 [Greningen fir inte utan styrelsens samiycke
genom overlatelse forvirva en bostadsrétt till en bostadslagenhet.

Samtycke behiivs dock inte vid

1. [orviiry vid exekoty [Brsilnmg eller tvings[trsiljning enligt 8 kap,
bostadsriitislagen, om den juridiska personen hade paniriilt 1 bostadsciitien, eller

2. [orviry som girs av en kommun eller en region.

§12 Betalningsansvar efter 6vergang av bostadsratt

Den som forvirvar en bostadsriitt svarar inte for de betalningsforpliktelser som den
fran vilken bostadsritten har 6vergatt hade mot bostadsriittstoreningen.

& {25)
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Nir en bostadsrétt dvergatt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller
liknande forvirv, svarar dock forviicvaren tillsammans med den fran vilken
bostadsriéitten dvergitt for de farpliktelser som denne haft som innehavare av
bostadsriitten.

§13 Atgarder i lagenheten som vidtagits av tidigare innehavare

Bostadsriittshavaren ansvarar for atgirder 1 ligenheten som har vidtagits av tidigare
innehavare av bostadsriitten.

§14 Avsagelse av bostadsratt

En bostadsrittshavare far avsiga sig bostadsritten tidigast efter tva (2) ar fran
upplatelsen och dirigenom bli fri fran sina forpliktelser som bostadsrittshavare. Av-
siigelse ska goras skrifiligen hos styrelsen.

Vid en avsigelse Gvergir bosladsrétten ill [Bremingen vid det manadsskifle som n-
triffar ndrmast efter tre (3) manader fran avsdgelsen eller vid det senare manadsskifte
som angetts i denna. Bostadsrétten dvergar till féreningen utan erséttning till
bostadsrittshavaren.

§15 Havning av upplatelseavtalet

Om bostadsriitishavaren mle 1 réitl id betalar insals eller upplitelseavgill som ska
belalas innan ligenheten Gir ullirfidas och sker inle heller riltelse inom ep (1) minad
[rin anmaning, [r [Greningen hiva upplilelseavialel. Delta giiller inle om ligenheten
llliréts med styrelsens medgivande. Om avialel hivs, har [Greningen il 1l
ersiillning [Gr skada.

Avgifter till féreningen

§16 Allmant om avgifter till foreningen
For varje bostadsriitt ska till foreningen betalas insats och arsavgitt samt i fore-

kommande fall upplatelscavgitt, dverlatelscaveift, pantsattningsavgift och avgift for
andrahandsupplatelse.

Foreningen far i dvrigt inte ta ut sarskilda avgifter for atgdrder som foreningen ska
vidta med anledning av bostadsréttslagen eller annan firfattning.

Insats, arsavall, dverlatelseavgill, pantsiitiningsavgifl, upplatelseavgifl samt avgl
[or andrahandsupplatelse faststills av styrelsen. Andring av insals ska alltid beslulas
av foreningsstimma.

Beslul om fndrade avegifler ska snarast meddelas bostadsritishavarna,

Ligenhelen fir mnte tllicidas [Hrsta gingen [Brrdin [aststilld insats och 1 forekom-
mande fall upplatelseavgitt inbetalats till foreningen, om inte styrelsen medgivit an-
nat.

§17  Arsavgift

Faststallande av arsavgiften

Styrelsen ska faststilla rsavgiften. Arsavgiften ska faststillas sa att foreningens
ekonomi dr langsiktigt hallbar.

Arsavgiften ska [rdelas pa [Sreningens bostadsritter 1 forhillande till ligenheternas
msatser. Vidare, om en kostnad som hiinfor sig tll uppviirmming eller nedkylning av
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en ligenhet eller dess forseende med varmvatten eller elektrisk strom kan pafiiras
bostadsriittshavaren efter individuell métning, ska berikningen av arsavgiften, till den
del avgiften avser ersittning for sadan kostnad, ta sin utgangspunkt i den uppmiitta
forbrukningen. For andra kostnader kan styrelsen besluta om sérskild debitering enligt
faljande stycke.

Arsavgift enligt sérskild debitering

Om genom métning eller pa annat siitt viss kostonad direkt kan [Grdelas pa samitliga
eller vissa ligenheter, har styrelsen riitt att firdela berdrda kostnader genom sérskild
debitering.

Om del fr ndgon kostnad dr uppenbart att viss annan frdelningsgrund fin insalser
bér tllimpas har styrelsen ritt att besluta om sidan [Brdelningsgrund.

Betalning av arsavgiften

Om inte styrelsen bestimt annat ska bostadsriittshavarna betala arsavgift i forskott
firdelat pa minad tor bostad och lokal. Betalning ska erliggas senast sista vardagen
fire varje kalendermanads borjan.

Om bosladsriiltshavaren betalar sin avgifl pd post eller bankkontor, anses beloppel ha
kommul [Hreningen (illhanda omedelbart vid betalningen. Limnar bostadsrétishavaren
ell betalmngsuppdrag pa avgillen genom en standardiserad belalljiinstlésning, anses
beloppel ha kommit [Greningen (illhanda néir belalningsuppdraget logs emol av
betaltjanstférmedlaren.

§18 Overlatelseavgift, pantsittningsavgift och avgift vid upplatelse i
andra hand

Om mte styrelsen beslutal annal dger [Oreningen riill all vid Gverging av bostadsriill ta

ul en dverldlelseavgill som ska betalas av den [Brviirvande bostadsrillshavaren,

Overlatelscavgiften uppgir till ett belopp motsvarande tre och en halv (3.5) procent

av gillande prisbasbelopp vid tidpunkien [Br dverlitelsen.

Om inte styrelsen beslutat annat dger foreningen ritt att vid pantséttning av bo-
stadsritt ta ut en pantsdttningsavgift som ska betalas av bostadsrittshavaren
(pantsattarcn). Pantsattningsavgiften uppgar till ett belopp motsvarande en och en
halv (1.5) procent av géllande prisbasbelopp vid tidpunkten nér foreningen
underriillas om pantsiliningen.

Om 1nle styrelse beslutat annal dger [Hreningen riilt att vid vpplitelse av bostadsriiten
i andra hand ta ut en avgift som ska betalas av bostadsrittshavaren. Avgiften per ar
far hgst uppga till ett belopp motsvarande tio (10) procent av géllande prisbashelopp
fior aret lagenheten ar upplaten i andra hand. Om lagenheten upplats under del av ar
beraknas den hogsta tillatna avgiften efter det antal kalendermanader som lagenheten
ir upplaten.

§19 Ranta och inkassoavgift vid forsenad betalning

Om nte drsavgillen eller annan avgifl il [Greningen betalas 1 citt ud utgdr driys-
malsriinta enligl riintelagen ( 1975:633) pa den obetalda avgilien [ran (Griallodagen 1ll
dess att [ull betalning sker.

Vid forsenad betalning av avgift eller annan forpliktelse mot foreningen ska
bostadsrattshavaren dven betala paminnelseavgift samt i forekommande fall
inkassoavgill enligt lag (1981:739) om ersiittning [6r inkassokostnader med mera,

B {25)

Cocument |0 09222115557 565998617 Saged MAPE



§20  Ovriga avgifter

Far tillkommande nyttigheter som utnyttjas endast av vissa medlemmar sasom
upplatelse av parkeringsplats, extra forradsutrymme och dylikt erliggs sérskild
ersittning som bestims av styrelsen med iakttagande av jordabalken och annan
lagstiftning.

§21 Foreningens legala pantratt

Féreningen har pantriitt 1 bostadsriitten for sin fordran pa obetalda avgifter 1 form av
insats, arsavgifl, upplatelseavgift, Gverlitelseaveill, pantsitiningsaveift och avgift for
andrahandsupplitelse. Vid utmiitning eller konkurs jiimstills sidan pantrilt med
handpantriitt och den har foretride amfor en pantrilt som har upplatits av en
mnehavare av bostadsriilten om inte annat f6her av 7 kap. 31 § bostadsrittslagen.

Anvandning av lagenheten

§22  Avsett andamal

Bostadsritishavaren [ir inle anviinda ligenheten [Gr nigol annal dndamal fin del
avsedda. Foreningen [ar dock endast aberopa avvikelse som iir av avseviird betydelse
[ir [Hreningen eller ndgon annan medlem 1 [Greningen.

Det avsedda dndamalet med en bostadslagenhet | foreningen dr permanentbostad fiir
bostadsrittshavaren savida inte annat sarskilt anges i upplatelscavtalet.

Bosladsligenhe! som innehas med bosladsriill av en juridisk person [ir endast
anviindas [Br all 1 sin helhel upplatas 1 andra hand som permanentbostad, om mle
nagot annat har avtalats.

Om bostadsriitishavaren, med eller ulan [Breningens lillstind, anviinder ligenhelen [Gr

anmal in avsell indamal svarar bostadsrillshavaren [Or nedan angivoa kostnader

sdvida inle annat avialals;

=  kosinader [tr ligenhetens iordningstéillande [Gr annal fin avsell dndamal,

= kostnader for dndringar i ldgenheten som patordras av berérda myndigheter,

» ikade kostnader for féreningen som foljer av den dndrade anvindningen av
lagenheten, samt

= kostnader for ligenhetens aterstillande i ursprungligt skick.

§23 Sundhet, ordning och skick

Nir bostadsriiltshavaren anviinder ligenhelen ska han eller hon se (1l all de som bor 1
omgivmngen inte ulsiills [Gr stémingar som 1 sddan grad kan vara skadliga [Br hillsan
eller annars [Grsfimra deras bostadsmiljd all de inle skiiligen bor talas.
Bostadsrittshavaren ska fiven 1 dvrigl vid sin anviindning av ligenheten 1akita allt som
fordras for att bevara sundhet. ordning och gott skick inom eller utanfér huset. Om
foreningen antagit ordningsregler ir bostadsrittshavaren skyldig att ritta sig efter
dessa.

Bostadsritishavaren ska halla noggrann illsyn dver atl ovan angivna dligganden
fullgdrs ocksé av dem som han eller hon svarar [Br enligl bostadsrittslagen,

Om det forekommer stérningar 1 boendet ska foreningen

1. ge bostadsrittshavaren tillsdgelse att se till att storningarna omedelbart upphor,
och

2. om det ir fraga om en bostadsligenhet, underritta socialndmnden i den kommun
diir ligenheten 8r beliigen om stdmingarna,

9 {25)

Cocument |0 09222115557 565998617 Saged MAPE



Vid stérningar som &r sdrskilt allvarliga med hinsyn till deras art eller omfattning har
foreningen ritt att siga upp bostadsriittshavaren utan tillsigelse.

Om bostadsriittshavaren vet eller har anledning att misstinka att ett foremal ir
behiftat med ohyra far detta inte tas in i ligenheten.

§ 24 Upplatelse av ldgenheten i andra hand
En bostadsrittshavare far upplata sin ldgenhet i andra hand till annan for sjalvstindigt
brukande endast om styrelsen ger sitt samivcke.,

Styrelsens samtycke krivs dock inte

l. om en bostadsritt har forvirvats vid exekutiv forsiljning eller tvangsforsiljning
enligt 8 kap. bostadsriittslagen av en juridisk person som hade pantritt i bostads-
riitten och som inte antagits till medlem i foreningen, eller

2. om lagenheten &r avsedd tor permanentboende och bostadsriitten till ligenheten
innchas av en kommun eller en region. Styrelsen ska dock genast underrittas om
upplilelsen.

WVigrar styrelsen att ge sitt samtycke till en andrahandsupplatelse far
bostadsrittshavaren &nda upplita sin lagenhet 1 andra hand, om hyresnimnden lamnar
tillstand till upplatelsen. Tillstand ska lamnas, om bostadsrittshavaren har skal for
upplatelsen och foreningen inte har nagon befogad anledning att viigra samtyeke.
Tillstandet ska begransas till viss tid.

I riga om en bosladsliigenhel som imnehas av en jundisk person kriivs det [r
lillstind endast all foremingen inle har nagon belogad anledning all viigra samlycke.
Tillstandet kan begransas till viss tid.

Eul tllstind 11l andrahandsupplitelse kan [Grenas med villkor.

§25 Inneboende
Bostadsrittshavaren far inte inrymma utomstaende personer i lagenheten, om det kan
medféra men fir féreningen eller nagon annan medlem i féreningen.

Underhall av lagenheten

§26  Allmant om bostadsrittshavarens ansvar

Bosladsriilishavaren ska pd egen bekostnad halla ligenheten med tillhdénga ulirymmen
i gott skick. Om garage, forrad eller annat utrymme ingar i upplatelsen eller hor till
ligenheten giller samma ansvarsfordelning for dessa som for lagenheten. Med
ansvaret foljer savil underhalls- som reparationsskyldighet.

Bostadsrilishavaren dr skyldig ait [6ha de anvisningar som [Greningen imnar
betrillande mstallationer avseende avlopp, virme, gas, elekincilet, vatten och
venlilation 1 ligenheten samlt atl llse att dessa installationer utfrs
fackmannamissigt. Notera att elinstallationer som huvudregel enbart far utforas av en
auktoriserad elinstallatdr, eller nagon som omfattas av elinstallationsforetagets
egenkonirollprogram, Kontrollera alltid alt elinstallationsfGretaget finns 1
Elsiakerhetsverkets register och att foretaget far utfora det aktuella arbetet. Det dr
bostadsrattshavarens ansvar att de elinstallationer som gérs i lagenheten utfrs
korrekt.

Inspekiionsluckor miste ibehallas tllginghga,

10 (25)

Document |0 0922211556 7565008617 Saged MAPE



Bostadsrittshavarens ansvar avser ven mark, om sadan ingar i upplatelsen. Han eller
hon ar skyldig att folja de anvisningar som meddelats rorande skitseln av marken.
Féreningen svarar 1 dvrigl for att fastigheten dr viil underhdllen och halls 1 gott skick.

Om inte [Greningen tecknat en forsikiing med kollektivt bostadsriittstilligg bér
bostadsriittshavaren teckna forsikring som omfattar bostadsrittshavarens reparations-
och underhallsansvar enligt dessa stadgar.

Bostadsrittshavarens ansvar fiir ligenheten omfattar bland annat;

» inredning och utrustning 1 kok, badrum och évriga utrymmen tillhérande ligenhe-
len

= yiskikten samt underhiggande skikt som kriivs [or att anbringa yibeliiggningen pi
ett fackmannaméissigl sitl pd rummens viiggar, golv och lak samit undertak

» 1cke birande innerviiggar

s ledmngar [Or avlopp, gas, vallen, ventilation och informationséverfinng som
endast tjanar bostadsrittshavarens lagenhet, till de delar dessa dr synliga i
ligenheten

= ledningar for elektricitet, savil synliga som icke synliga i lagenheten (fran och
med huvudbrytaren i lagenhetens elcentral (sikringsskapet)

= ldgenhetens elcentral (sdkringsskap), strombrytare, eluttag och armaturer

» anordningar for informationséverforing som endast tjanar bostadsrittshavarens
lagenhet, till de delar dessa ar synliga i lagenheten

« clradiatorer (betriffande vattenfyllda radiatorer svarar bostadsrattshavaren cndast
fir mélning)

«  varmvallenberedare ([Grutsatl all den mle ir mlegrerad med anordning som
{Breningen svarar [or enligl § 29)

»  brandvarnare

= eldstiider och braskaminer, dock e) iillhérande rékedngar ulanltr ligenheien

= ligenhetens mnerddmar med (illhdérande kammar och sikerhelsgrindar

= lLister, [oder, socklar och stuckaturer

= glas i fonster, dorrar och inglasningspartier

» till dérrar, fonster och inglasningspartier horande beslag, handtag, hakar,
bryiskydd, bamskyddsspiirrar, spriyjs, 1solerglaskasselt, [nsterkail (pa msidan och
mellan fonster/dorrar/inglasningspartier), lasanordningar. nycklar, ringklocka,
vadringsfilter, spaltventiler, gangjarn och tatningslister. Gangjarn som ar cn
integrerad del av dorr- eller fonsterkonstruktionen svarar dock foreningen for.
Fareningen svarar dven for viterdorrens tatningslister, som dr en del av
brandskyddet.

= persienner

s elekinsk golvviinme

Bostadsrittshavaren svarar vidare fiir all malning forutom utvindig malning och
kittning av ytter-, balkong- och altandérrar, tonsterbagar, dorr- och fonsterkarmar
samt inglasningspartier. Bostadsrattshavaren svarar dven for att funktionen i
beslagningen av finster och dérrar skéts och smérjs fortldpande och att spaltventiler
rengirs.

Bostadsriittshavaren svarar dirtill [6r all egendom som bostadsciittshavaren eller
tidigare bostadsréattshavare tillfiirt ligenheten.

§ 27 Balkong, altan, takterrass, uteplats
Om ligenheten dir utrustad med balkong, altan, takterrass eller uteplats svarar
bostadsriittshavaren [6r renhallning och snéskottning, Vidare svarar
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bostadsriittshavaren for golvens ytskikt och insidan av sidopartier, fronter samt
fristdende tak. Ovanliggande balkongs golvplatta ir inte tak i denna bemiirkelse. Om
ligenheten dr utrustad med takterrass ska bostadsriittshavaren dven se till att avrinning
for dagvatten inte hindras. Malning ska ske enligt foreningens instruktioner.

§28  Vatutrymmen och kok

Betrattande vatutrymmen och kék giller utéver vad som ovan sagts att

bostadsréttshavaren svarar for all inredning och utrustning sasom bland annat:

» ytskikt samt underliggande tétskikt (fuktisolerande skikt) pa golv och viggar

« klamring runt och insats i golvbrunn

e rensning av golvbrunn, insats i golvbrunn, sil och vattenlas

« inredning och belysningsarmaturer

o eglektrisk handdukstork

« vitvaror och sanitetsporslin

s (viitt- och diskmaskin inklusive ledningar och anslutningskopplingar pa
vattenledningen

« armaturer for vatten, kranar inklusive kranbrast, blandare, duschmunstycke,
packning, avstingmingsventiler och anslulningskopplingar pa vallenledning

s vilvaror

o kiksfikt, spiskipa och ventilationsdon (om [ikten ingir 1 husels
venlilallonssysiem svarar bosladsciltshavaren enbarl [or ammaturer och
sirimbrytare sami [Gr rengdring av dessa och byle av filter). Installation som
paverkar ventilalionen kriiver styrelsens tillstand.

s avfallskvarn

§29 Foéreningens ansvar

Bostadsrills[Orenmgen svarar [6r underhall och reparationer av nedan mredming och

mslallationer [Gruisall all [Bremngen [Grsell ligenhelen med dessa:

= ledmingar [Br avlopp, gas, elekincitel, vaiien och informationséver(tring samil
venlilationskanaler vilka Ginar mer fn en Higenhet

= servisledning fram till huvudbrytare 1 ldgenhetens elcentral

» ledningar for avlopp, gas. vatten och informationsdverforing samt
venlilalionskanaler som [inns 1 golv, lak, ligenhetsavskiljande eller birande viigg

s virmepanna/virmepump

= vattenfyllda radiatorer och dartill kopplade virmeledningar (bostadsrattshavaren
svarar dock for malning)

» golvbrunn

= ytter-, balkong- och altanddrrar med tillhérande karmar och titningslister som ér
en del av brandskyddet

o  gingjim vilka ir en mntegrerad del av diser- eller [Bnsterkonstrukiionen

« fiinsterbagar och fonsterkarmar

«  malmng av wisidan av yiter-, balkong- och altandtrrar, [Gnsterbagar, dirr- och
fonsterkarmar sam! inglasmingspartier

s rikkanaler och rékgingar utanlor Kigenheten

s postanordningar sisom [astighetsboxar, brevlador, brevinkast och leveranshoxar

e valtenburen golvviirme som ir en del av fastighetens uppviimmningssystem

s soleeller

= staket

§ 30 Reparationer pa grund av brand- eller vattenledningsskada

Fir reparationer pa grund av brand- eller vattenledningsskada svarar
bostadsrittshavaren endast om skadan uppkommit genom
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1. egen virdslashet eller forsummelse, eller

vardslashet eller forsummelse av
a) nagon som hor till hushéllet eller som bestker detsamma som giist,
b) nagon annan som ir inrymd i ldgenheten, eller
¢) nagon som utftr arbete 1 ldgenheten [Gr bostadsrittshavarens rikning.

2

For reparation pa grund av brandskada som uppkommit genom vardsléshet eller
frsummelse av nagon annan @n bostadsrittshavaren sjilv dr dock bostadsrittshavaren
ansvarig endast om han eller hon brustit i omsorg och tillsyn.

& 31 Bostadsrattshavarens skyldighet att anmala brister
Bostadsritishavaren dr skyldig att utan dréjsmal 1ill fSreningen anmiila fel och brister
i sadan ldgenhetsutrustning som foreningen svarar for enligt ovan.

§32  Foreningen far utféra underhallsatgird som
bostadsrattshavaren svarar for

Foreningen far ata sig att utfora underhallsatgird som bostadsrittshavaren ansvarar

fior enligt ovan. Beshat harom ska fattas pa féreningsstaimma och bér endast avse

dlgirder som [oretas 1 samband med omlatltande underhall eller ombyggnad av

[reningens hus som beriir bostadsriilishavarens ligenhel.

§33 Ersattning for intraffad skada

Om féreningen vid intraffad skada blir ersdttningsskyldig gentemot bostadsréttsha-
vare tor ligenhetsutrustning eller personligt l6sére ska ersittningen berdknas med
hansyn till den skadade egendomens varde omedelbart fore skadetillfillet. Sarskilda
regler giller dock [Gr brand- eller vallenledmingsskada, se § 30 ovan.

§34 Avhjidlpande av brist pa bostadsrattshavarens bekostnad

Om bostadsrittshavaren torsummar sitt underhallsansvar (enligt §§ 26-28), cller utfor
en tillstandspliktig torindring av lagenheten utan lov (enligt § 36) sa att nagon annans
sikerhet dventyras eller det finns risk for omfattande skador pa nagon annans
cgendom och bostadsrittshavaren inte efter uppmaning avhjalper bristen i lagenhetens
skick sa snart som majligt, tar foreningen avhjélpa bristen pa bostadsrittshavarens
bekostnad.

§35 Foreningens ratt till tilltrade till I3genhet

Forelridare [Or {Oremingen har riitl atl [ komma in 1 ldgenheten niir det behévs [Gr
tillsyn eller for att utfora arbete som foreningen svarar for eller har ritt att utfora
enligt § 34. Nir bostadsrattshavaren har avsagt sig bostadsratten eller nir bostads-
riitten ska tvangsfirsiljas dr bostadsrittshavaren skyldig att lata ligenheten visas pa
lamplig tid. Foreningen ska se till att bostadsrattshavaren inte drabbas av stérre
oliigenhet in nodviindigt.

Bostadsriitishavaren dr skyldig att tala sddana inskriinkmingar 1 nyttjanderiitlen som
foranleds av nodvindiga atgirder for att utrota ohyra i huset eller pa marken, dven om
hans eller hennes lagenhet inte besviras av ohyra.

Om bostadsrittshavaren inte limnar tilliride till ligenheten nér [Gremingen har céft till
det [ar Kronologden besluta om sirskild handrickning,

§36  Andring av ligenhet

Bostadsrittshavaren far inte utan styrelsens tillstand utfora en dtgard 1 ligenheten som
innefattar

1. ingrepp i en birande konstruktion,
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2. installation eller dndring av ledningar for avlopp, virme, gas eller vatten

3. installation eller dndring av anordning fir ventilation,

4. installation eller dndring av eldstad eller rokkanal, eller annan paverkan pé
brandskyddet, eller

5. nagon annan visentlig fordndring av ligenheten.

For en lagenhet som har sirskilda historiska, kulturhistoriska, miljomaéssiga eller
konstnérliga viirden kriivs alltid tillstand f6r en atgérd som innebdr att ett sadant varde
paverkas.

Styrelsen Fir bara viigra at ge tillstand till en atgiird som avses 1 firsta stycket om
atgiirden ér till pataghg skada eller oligenhet for [Greningen. Ett tillstand Fir fSrenas
med villkor, exempelvis att bostadsriiltshavaren star [or de kostnader som atgfirden
kan leda ull for att fullgéra myndighetsbeslut. Om bostadsriittshavaren dr missndjd
med styrelsens beslut fir han eller hon begiira att hyresniimnden prévar fragan.
Farindringar i ldgenheten ska alltid utforas fackmannamissigt.

Tillbyggnad

Markiser, inglasning, belysningsarmaturer, kyl- och virmeanliggningar, solskydd,
parabolantenner och andra liknande anordningar far bara monteras pa husets utsida
efler slyrelsens sknliliga godkiinnande. Bostadsrilishavaren biir underhallsansvarel
[r sadana anordningar, Bostadsritishavaren ska pa egen bekosinad demonlers
anliggmngen vid behov, exempelvis om det behivs [Gr alt [Greningen ska kunna
[ullgira sin underhallsskyldighet eller pa grund av myndighelsbeslut,

Underhall av fastigheten och underhallsfonder

& 37 Underhallsplan for foreningens fastighet med byggnader
Styrelsen ska uppriitla och arligen [Olja upp underhallsplan [Gr genomlBrande av
underhallel av [Grenimgens fstighet/er med ullhérande byggnader.

§ 38  Fonder for underhall

Inom foreningen ska bildas en fond for det planerade underhallet av foreningens
fastighet/er med tillhérande byggnader. Darutéver kan bildas bostadsrittshavarnas
individuella fonder for underhall av lagenheterna.

Fond for planerat underhall
Avsiillning (1]l [Breningens underhillsfond sker arligen med belopp som [6r [Grsta drel
anges i ekonomisk plan och direfter i underhallsplan enligt § 37 ovan.

Forverkande av nyttjanderatten till lagenheten

§ 39 Forverkandegrunder

Nytjanderiitten till en lgenhet som mnehas med bostadsriitt och som tllirédtls dr, med
de begrinsmngar som [Gljer av §§ 40 och 41 nedan, [Grverkad och [Breningen har ritt
all sfiga upp bostadsriittshavaren ull avilytimng,

1. Drojsmal med insats eller upplatelseavgift

om bostadsrittshavaren dréjer med att betala insats eller upplatelseavgitft utéver tva
veckor fran det att foreningen etter torfallodagen anmanat honom eller henne att
fullgdra sin betalningsskyldighet,
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1 a. Dréjsmal med arsavgift eller avgift for andrahandsupplatelse

om bostadsriittshavaren dréjer med att betala drsavgift eller avgift for
andrahandsupplatelse, nir det giller en bostadsldgenhet mer dn en vecka efter
forfallodagen och nir det giiller en lokal mer én tva vardagar efter forfallodagen,

2. Olovlig andrahandsupplatelse

om bostadsrittshavaren utan behdvligt samtycke eller tillstind uppliter ligenheten i
andra hand,

3. Annat Andamal eller inneboende till men fér féreningen eller medlem

om ldgenheten anviints 1 strid med avsett dndamal eller om bostadsrittshavaren har
inneboende till men for féreningen eller annan medlem,

4. Ohyra

om bostadsrittshavaren eller den som ligenheten upplatits 1ill 1 andra hand, genom
vardslashet dr vallande till att det finns ohyra i ligenheten eller om bostads-
rittshavaren genom att inte utan oskiligt drdjsmal underritta styrelsen om att det
[mns ohyra 1 ligenhelen bidrar Gll atl ohyran sprids 1 huset,

5. Vanvard, stéringar, brott mot sundhet, ordning och gott skick

om ligenhelen pi annal sill vanvirdas eller om bostadsritishavaren dsidositler sina
skyldigheter enligl § 23 vid anviindning av ligenhelen eller om den som ligenheten
upplatits till i andra hand vid anviandning av denna asidosétter de skyldigheter som en
bostadsrittshavare enligt samma paragrat har,

6. Vagrat tilltrade
om bostadsritishavaren mite limnar (llirdde (1l ligenheten enligl § 35 och han eller
hon inte kan visa en giltig ursdkt for detta,

7. Skyldighet av synnerlig vikt

om bostadsrattshavaren inte fullgor en skyldighet som gar utéver det han eller hon ska
gora enligt bostadsrittslagen, och det maste anses vara av synnerlig vikt tor forening-
en all skyldighelen [ullgirs,

8. Brottsligt férfarande med mera

om ldgenheten hell eller ull visentlig del anviinds [or sadan ninngsverksamhel eller
liknande verksamhet som iir brotislig eller diir brotisligt Brlarande ingar ull en inte
ovasentlig del, eller anvands for tillfalliga sexuella forbindelser mot ersittning, eller

9. Otillatna om- och tillbyggnader i ldgenheten

om bostadsrattshavaren utan styrelsens eller hyresndmndens tillstand utfér en atgard
som anges 1 § 36,

§40 Hinder for forverkande

Nytjanderiitten fir inte [6rverkad, om det som ligger bostadsriittshavaren ull last dr av
ringa betydelse. Inte heller dr nyttjanderiitten (ill en bostadsligenhel [Grverkad pi
grund av atl en skyldighet som avses 1 § 39, punkl 7 ovan inte fullgiirs, om
bostadsréttshavaren dr en kommun eller en region och skyldigheten inte kan fullgdras
av en kommun eller en region. En skyldighet tor bostadsrittshavaren att inneha
anstillning 1 ett visst foretag eller nagon liknande skyldighet far inte heller laggas till
grund for forverkande.
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§ 41 Mojlighet att vidta rittelse med mera

Bostadsrittshavaren fir inte ségas upp pa grund av ett sadant forhallande som avses i
§ 39 punkterna 2, 3, 5-7 eller 9 om han eller hon efter tillsiigelse s snart som méjligt
vidtar rittelse.

I friga om bostadsligenhet far uppsigning inte ske pa grund av olovlig
andrahandsupplatelse enligt § 39 punkt 2, eller pa grund av otillitna om- eller
tillbyggnader enligt § 39 punkt 9, om bostadsriittshavaren efter tillsigelse utan
dritjsmal ansiker om tillstind till upplatelsen/atgirden och fir ansikan beviljad. Vid
olovlig andrahandsupplatelse och otillatha om- eller tillbyggnader maste foreningen
siga till bostadsrattshavaren att vidta rittelse inom tva (2) manader fran den dag
fisreningen tick reda pa forhallandet for att bostadsrittshavaren ska fa skiljas frian
ligenheten pa den grunden.

Uppsiigning av bostadsligenhet pa grund av stérmingar 1 boendet enligt § 39 punkt 3
tar inte ske forrdn socialndmnden har underrittats.

Vid sarskilt allvarliga stérningar i boendet giller § 39 punkt 5 dven om nagon
tillsiigelse om rillelse inle har sketl, Vid sidana stémingar Gir uppsiigning som giller
en bostadsligenhet ske utan [Gregaende underriilielse (ill socialnimnden. En kopia av
uppsigmngen ska dock skickas tll socialnfimnden. Rilltelseanmaning och
underriillelse till socialnfimnden krivs dock om stérmngarna intri(fal under tid di
Ligenhelen varnt upplilen 1 andra hand pa siill som anges 1 § 24,

Ar nyttjanderatten forverkad pa grund av forhdllande, som avses i § 39 punkterna 1-3,
5-7 eller 9 ovan men sker rattelse innan foreningen har sagt upp bostadsrittshavaren
(ll avilyitmng, [Gr han eller hon inle direller skiljas [rin ligenhelen pa den grunden.
Detta giller dock mte om nytyanderiilten fr [Hrverkad pa grund av sidana sirskill
allvarliga stémingar 1 boendel som avses 1 § 23 [irde stycket.

Bostadsrittshavaren far inte heller skiljas fran lagenheten om féreningen inte har sagt
upp bostadsrattshavaren till avflyttning inom tre (3) manader fran den dag da
[Brenmingen [ick reda pa [Orhillande som avses 1§ 39 punkt 4 eller 7.

En bostadsrattshavare kan skiljas fran lagenheten pa grund av forhallanden som avses
i § 39 punkt 8 endast om foreningen har sagt upp bostadsrattshavaren till avflyttning
mom (vt (2) manader [tan del atl [Gremingen [ick reda pa [Brhillandet. Om den
brottsliga verksamheten har angetts till atal eller om forunderstkning har inletts inom
samma tid, har foreningen dock kvar sin ratt till uppsagning intill dess att tva (2)
manader har gatt fran det att domen i brottmalet har vunnit laga kraft eller det rattsliga
[orfarandet har avslutats pd nagot annat sitl,

§42 Atervinning vid forsenad arsavgiftsbetalning eller avgift for
andrahandsupplatelse

Ar nyttjanderitten enligt § 39 1 a forverkad pa grund av drojsmél med betalning av

arsavgift eller avgift for andrahandsupplatelse, och har foreningen med anledning av

detta sagl upp bostadsritishavaren ull avllyttning, fir han eller hon pa grund av

drojsmalet inte skiljas fran ligenheten

1. om avgiften — nér det dr [riga om en bostadsligenhet — betalas mnom tre (3)
veckor [rin det

16 (25)

Cocument |0 09222115557 565998617 Saged MAPE



a) att bostadsrattshavaren pa sadant sitt som anges i 7 kap. 27-28 §§
bostadsrittslagen har delgetts underriittelse om mdjligheten att fi tillbaka
ligenheten genom att betala avgiften inom denna tid, och

b) meddelande om uppsigningen och anledningen till denna har limnats till
socialndmnden i den kommun dir ldgenheten dr beligen, eller

2. om avgiften — niir det dr friga om en lokal — betalas inom tva (2) veckor fran det
att bostadsrittshavaren pa sadant silt som anges 1 7 kap, 27-28 §§
bostadsriittslagen har delgetts underriittelse om mojligheten att & tillbaka
ligenheten genom att betala avgiften inom denna tid.

Ar det fraga om en bostadsligenhet far en bostadsriittshavare inte heller skiljas fran
ligenheten om han eller hon har varit firhindrad att betala avgiften inom den tid som
anges i firsta stycket | pa grund av sjukdom eller liknande ofirutsedd omstandighet
och avgiften har betalats sa snart det var méjligt, dock senast ndr tvisten om
avhysning avgirs 1 [Hrsta instans.

Farsta stycket giller inte om bostadsrittshavaren, genom att vid upprepade tillfillen
inte betala avgiften inom den tid som anges i § 39 punkt | a, har asidosatt sina
firpliktelser i 53 hag grad att han eller hon skiligen inte bar ta behalla lagenheten.

Beslul om avhysning fir meddelas tidigas! tredje vardagen eller ulgingen av den tud
som anges 1 [orsta styckel 1 eller 2.

43 Skyldighet att avflytta
Sdgs bostadsrattshavaren upp till avilyttning av nagon orsak som anges 1 § 39 punkt

1, 4-6 eller 8, {ir han eller hon skyldig all Qyila genast.

Sdgs bostadsrattshavaren upp av niagon orsak som anges 1 § 39 punkt 2, 3, 7 cller 9,
far han eller hon bo kvar till det manadsskitte som intraffar ndrmast cfter tre manader
fran uppsigningen, om inte ritten aldgger honom cller henne att flytta tidigare.
Detsamma géller om uppsigningen sker av orsak som anges i § 39 punkt | a och
bestaimmelserna i § 42 tredje stycket ar tillampliga.

Vid uppsigmng 1 andra [all av orsak som anges 1 § 39 punkt 1 a tllimpas dvniga
bestimmelser i § 42.

§ 44 Ratt till ersattning for skada vid uppsagning
Om [Gremngen siger upp bostadsrilishavaren ll avilylining, har [Greningen rill il
ersiillming [or skada.

§45 Forfarandet vid uppsagning
En uppsagning ska vara skriftlig och delges den som soks for uppsagning.

§46  Tvangsforsaljning

Har bostadsriitishavaren blivit skild [rdn Egenhefen 111l [6]jd av uppsdgning 1 fall som
avses 1§ 39 ovan, ska bostadsriitten (vangs[orsiljas enligl 8 kap. bostadsriitislagen sa
snart som majligt, om inte féreningen, bostadsrittshavaren och de kanda borgenirer
vars riifl berirs av [Brsiljningen kommer Gverens om nagot annal. Forsiljningen far
dock skjutas upp till dess att brister som bostadsrittshavaren svarar for blivit
atgdrdade.

Tvangstorsiilmng genomf@rs av Kronologden efter anstkan av bostadsriitts{or-
eningen.
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Styrelse och valberedning

§47  Allmant

Fareningens angeligenheter ska handhas av en styrelse vars uppgift &r att foretrida
foreningen och ansvara for att féreningens organisation, ekonomi och andra
angeliigenheter skits pa etl illfredsstillande sitt.

§48 Ledaméter och suppleanter

Mandatperiod

Styrelseledamater och suppleanter viljs for en period av hagst tva (2) ar. Rollen som
styrelseordl6rande utses arligen (ordfbranden dr dock fortfarande ledamot av
styrelsen och kan vara utsedd som styrelseledamot [Gr lingre 1id). Styrelseledamol
och suppleant kan omviljas. Om en helt ny styrelse viiljs pa Bremngssiimma ska
mandattiden for hiilfien, eller vid udda tal niirmast hdgre antal, vara etl ir.

Suppleanter intrider i den ordning de dr valda savida inte stimman har valt personliga
suppleanter.

For det [all vakanser uppkommer elter ledamoter eller suppleanter under man-
datperioden ska dessa ersiitlas senast vid nirmast diirpa [Sljande ordinarie Hrenings-
stiimuma. Vid val eller vakanser géiller atl ny ledamot eller suppleant ulses av den som
utsag den ledamot eller suppleant som ska ersattas.

Antalet styrelseledaméter och suppleanter samt utseende darav
Styrelsen ska besta av 3 5 styrelseledamiter och 1-3 styrelsesuppleanter som utses av
[Breningsstiimman,

Valbar som styrelseledamot eller suppleant ar:

1. Medlem 1 [Breningen

2. Person som tillhér medlems familjehushall och ar bosatt i toreningens hus
3. Styrelseledamot eller delagare | medlem som ar juridisk person

Den som ar underdrig, i konkurs, har naringsforbud cller har forvaltare enligt 11 kap.
7 § [Griildrabalken kan inte vara styrelseledamot eller suppleant.

§49  Ordférande, sekreterare med flera

Om nte [Greningssiimman beslutar annal, ska styrelsen bland ordinare ledamiter
utse ordfirande vid det styrelsesammantrade som halls 1 anslutning till den ordinarie
foreningsstimman eller 1 anslutning till extra foreningsstimma om styrelseval har
forekommit pa sadan stimma. Om stimman viljer att utse ordforande ska styrelsen
bland ordinarie ledamiter utse en vice ordforande. Vid samma styrelsesammantrade
ska dven sekreterare ulses.

§ 50 Sammantraden

Ordforanden ska se till att sammantriide halls nir sa behévs.

Styrelseledamot har tiitt atl begiira att styrelsen ska sammankallas. Sadan begiiran ska
framstillas sknftligen med angivande av vilket firende ledamoten vill att styrelsen ska
behandla. Ordfbranden &r om sddan framstiillan girs skyldig att sammankalla
slyrelsen.
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§51  Styrelsens beslutsforhet

Styrelsen dr beslutsfir om mer @n hilften av antalet ledamdter dr ndrvarande vid
sammantriidet. Mer 4n hélften av de nirvarande ledaméterna maste rista for ett beslut
for att det ska bl giltigt. Vid lika rostetal har styrelsens ordférande utslagsrist.

Om alla ledamdéter inte &r niirvarande miste dessutom mer dn 1/3 av hela antalet
ledaméter (dvs. mer &n 1/3 av sa manga man skulle ha varit, om man vore fulltalig)
ha rostat fir beslutet.

Om ledamot tllkommer eller frinfaller under sammantriidets ging (exempelvis pa
grund av jiv) maste en ny bedémning av beslutsforheten goras.

Beslut far inte fattas 1 ett &rende, om inte samtliga styrelseledamaéter, for det fall det dr
méjligt, har

1. fau dllfElle at delta 1 drendets behandling och
2. fatt ett tillfredsstallande underlag for att avgdra drendet.

Styrelsen eller en stéllforetridare far inte félja sadana foreskrifter av foreningsstim-
man som star i strid med bostadsrittslagen. lagen om ckonomiska toreningar eller
dessa stadgar.

§ 52 Protokoll

Vid styrelsens sammaniriiden ska protokoll [Gras, Protokollet ska undertecknas eller
Justeras av ord[Branden och en vilerligare ledamot som styrelsen utser. Om suppleant
har ersall ledamol kan suppleant ulses all jusiera protokoll,

Tid [6r sammaniridel, vilka som nfirvaral saml vilka beslul som [allals ska anges 1
profokollet, Styrelseledamitema har rill atl [ avvikande mening anlecknad 1
protokollet, Protokollen ska [ras 1 nummer[6hd och [rvaras pa betryggande s#ll,

Endast styrelscledamot, suppleant och revisor har ratt att ta del av styrelsens
protokoll. Styrelsen kan dock besluta om att lata annan person ta del av styrelsens
projokoll.

§53  Vissa beslut

Beslut om inteckning med mera

Styrelsen eller av styrelsen befullmiktigad foretradare fir foreningen far besluta om
mleckning eller annan insknvning 1 [Oreningens fasta egendom eller tomirii,
Beslut om bostadsrattstillagg

Styrelsen eller av styrelsen belullmikiigad [Gretriidare [Or [Greningen [&r besluta atl
teckna [Orsiikring som omlattar bostadsriittshavarens underhalls- och
reparationsansvar, sa kallat bostadsrittstillagg.

Beslut om avyttring av féreningens fastighet/tomtratt med mera
Styrelsen eller annan stallforetradare for foreningen far inte utan foreningsstimmans
bemyndigande avhiinda [Greningen dess [asta egendom eller tomiritt,

ochleller ombyggnad av [Bremingens egendom utan [Greningsstimmans godkiinnande,
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Kollektivanslutning bredband, telefoni, TV med mera

Styrelsen eller av styrelsen befullmiktigad foretriidare for foreningen far inte utan
foreningsstimmans bemyndigande triiffa avtal om att ansluta lagenheterna till
bredband, telefoni, TV-betalkanaler eller liknande formedlade tjdnster. Har stimman
givit styrelsen ett generellt bemyndigande fir styrelsen forlidnga eller inga nya avtal
av liknande slag.

§ 54 Firmateckning
Fireningens firma tecknas, forutom av styrelsen 1 sin helhel, av styrelsens ledaméter
tva i forening.

§55 Besiktningar

Styrelsen ska fortlépande [oreta erforderliga besikiningar av foreningens egendom
som [Greningen har underhallsansvaret fir och 1 drsredovisningens
forvaltmingsberiitelse avge redogirelse ftir kommande underhallsbehov och under
arel vidtagna underhallsatgiirder av stéme omlatining.

§ 56 Likhetsprincipen

Styrelsen eller annan stallforetrdare for foreningen far inte foreta en handling eller
annan atgiird som dr dgnad att bereda en otillborlig tordel at en medlem eller nagon
annan tll nackdel {Hr [Hremingen eller annan medlem.

§57  Valberedning

Vid ordinarie foreningsstdmma (arsstimma) utses arligen minst en (1) personer till att
vara ledaméter i valberedningen. Deras uppdrag géller fir tiden fram till dess nasta
ordinaric stimma (arsstimma) hallits.

Valberedmingens [riimsta uppgill dr all [resla valbara och mpliga kandidater all
firtroendeposter som fireningsstimman ska vilja. Ddrutéver ska valberedningen
firesla arvoden och ev. andra ersattningar till styrelseledaméter, suppleanter,
revisorer och revisorssuppleanter och i forckommande fall andra fortroendevalda.

Féreningsstiamma

§ 58  Nar stamma ska hallas

Ordinarie [Breningsstimma ska hillas inom sex (6) manader eller vlgingen av varje
rikenskapsir, dock tidigas! tre (3) veckor eller det all revisorerna dverlimnal sin
berittelse.

Exira stiimma ska hallas om styrelsen linner skil atl halla [Breningsstimma [re niista
ordinarie stimma. Sidan stimma ska fven hillas niir det [Or uppgivet dndamail
skrillligen begéirs av en revisor eller av minst en Gondel av samtliga résiberiittigade
medlemmar, Kallelse ska utliirdas mom va (2) veckor [rin den dag di sddan begiiran
kom in till [Greningen.

Foreningsstimman ska hallas pa den ort dar styrelsen har sitt site. Styrelsen kan dock
besluta om att stimman ska hallas digitalt, helt eller delvis. Om foreningsstimman
ska hillas helt digitalt stills srskilda krav pa kallelsen, se § 60.

Mir stimman halls digitalt, helt eller delvis, dr den digitala delen 6ppen for
utomstiende utan siirskilt stimmobeslut. Ombud, bitriiden och andra
stimmotunktiondrer har alltid ritt att nirvara vid foreningsstimman.
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§59  Dagordning

V1id ordinarie stimma (arsstimma) ska forekomma:

a) Stimmans Sppnande

b) Faststillande av ristlingd

¢) Val av stimmoordférande

d) Anmilan av stimmoordforandens val av protokollférare

g) Val av en person som jimte stimmoordfiranden ska justera protokollet

) Val av rostriknare

g) Fraga om stdmman blivit i stadgeenlig ordning utlyst

h) Framlaggande av styrelsens arsredovisning

i) Framlaggande av revisorernas beriittelse

j}  Beslat om faststillande av resultat- och balansrikning

k) Beslut om resultatdisposition

Iy Fraga om ansvarsitihel {or styrelseledamdéilemna

m) Besht angaende antalet styrelseledamdter och suppleanter

n) Fraga om arvoden och andra eventuella ersittningar 4t styrelseledaméter och
suppleanter, revisorer och valberedming

o) Beslul om stimman ska ulse slyrelseordfBrande saml 1 frekommande [all val av
slyrelseord[Grande

p} Val av siyrelseledamdler och suppleantler

q) Val av revisorer och revisorssuppleanier

r)  Val av evenluell valberedning

s)  Av styrelsen tll stimman hiinskjulna [rdgor saml av medlemmar ammiilda
drenden (motioner) som angetts i kallelsen

t)  Stammans avshutande

Vid exira [Brenmgssifimma ska [Grolom frenden enligl a-g sami | ovan [Hrekomma
endas| de firenden [Gr vilka stimman ullysts och vilka angivils 1 kallelsen.

Foreningsstimman oppnas av styrelsens ordforande eller, vid forfall for denne, annan
person som slyrelsen dirtill ulser,

Stamman far besluta om ett samlat arvode till flera eller samtliga styrelseledamdter
som direfter firdelas av styrelsen.

§ 60 Kallelse

Ordinarie stamma (arsstamma)

Kallelse till ordinarie foreningsstamma ska tidigast sex (6) veckor och senast tva (2)
veckor fore stimman anslas digitalt eller pa vil synlig plats inom fireningens
fastighet. Daratover ska kallelsen limnas genom skriftligt meddelande i
medlemmarnas brevinkast'brevlador/fastighetsboxar eller skickas med elektroniska
hjalpmedel sasom e-post till de medlemmar som uppgivit en e-postadress. Om
medlem uppgivit en annan postadress ska kallelsen i stillet skickas dit. | vissa
srskilda [all stills hisgre krav pd elekiromsk kallelse, se separat avsmil nedan.

I kallelsen ska genom hiinvisning 61l § 59 1 stadgarna eller pa annat silt anges vilka
drenden som ska forekomma till behandling vid stimman. Om forslag till dndring av
stadgarna ska behandlas. ska det fullstindiga innechallet av dndringen anges i kallel-
sen. Om text foreslas tas bort ska dven detta framga. Om foreningsstimman ska hallas
digitalt ska kallelsen innehalla uppgift om hur medlemmarna ska ga till viga for att
delta och for att rosta.
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Om det krivs fir att foreningsstimmobeslut ska bli giltigt att det fattas pa tva
stimmor far kallelse till den senare stimman inte utfirdas innan den forsta stimman
har hallits. T en sddan kallelse ska det anges vilket beslut den farsta stimman har
fattat.

Extra stamma
Kallelse tll extra fGreningsstimma ska pa motsvarande sitt ske tidigast sex (6)
veckor och senast tva (2) veckor fore stimman, varvid det eller de firenden {Gr vilka

stimman utlyses ska anges. Dessa kallelsefrister giller dven om fbreningsstimman
ska behandla

1. en fraga om dndrnng av stadgarma
2. en fraga om likvidation, eller
3. en [riga om atl fHreningen ska ga upp 1 en annan juridisk person genom fusion

Sarskilt om elektronisk kallelse

Fareningen far skicka kallelser till stimma med elektroniska hjilpmedel sasom e-

post. [ vissa sdrskilda fall stalls dock higre krav pa kallelsen. Dessa fall anges i lag

och ar:

. om en stimma ska hallas pa annan tid dn vad som bestamts i stadgarna

2. om stamman ska behandla sarskilda stadgedndringar som Gkar medlemmarnas
skyldigheter att betala insatser/avgifter, minskar rétten till aterbetalning av
insatser enligt 10 kap. lag (2018:672) om ckonomiska foreningar, ritten till vinst
inskrénks eller ratten till tillgangar vid foreningens upplasning inskranks (se lag
om ekonomiska Bremingar [Gr [ullstéindig redogiirelse)

3. stimman ska besluta om [usion, likvidation eller [renklad avveckling av
[Greningen.

[ dessa fall maste kallelse lamnas genom skriftligt meddelande | medlemmarnas
brevinkast/brevlador/fastighetsboxar. Om medlem uppgivit en annan postadress ska
kallelsen 1 stillet skickas dit.

§ 61 Motioner

Medlem som énskar fa visst drende behandlat vid ordinarie foreningsstimma ska
skrillligen anmiila frendet tll styrelsen senast en (1) manad eller rikenskapsirels
utgang, eller den senare tidpunkt styrelsen kan besluta om. Arendet ska tas med i
kallelsen till stamman.

§ 62 Rostratt, ombud och bitrade

Pi [Gremingsstimma har varje medlem en rost. Innehar {lera medlemmar bostadsritt
gemensamli har de dock endast en rdst tillsammans, Medlem som mnehar [era
bostadsriitler har ocksa endast en rist, Om Hera medlemmar gemensaml fger [lera
bostadsrétter kan de dock avldgga en rost var.

Rostritt pa [Grenmgsstimman har endast den medlem som [ullgjort sina ekonomiska
firpliktelser mot foreningen enligt dessa stadgar och lag.

En medlems riitt vid foreningsstimma utévas av medlemmen personligen eller den
som dr medlemmens stillféretridare enligt lag eller genom ombud med skriftlig
daterad och undertecknad fullmakt. Fullmakten giller hogst ett (1) ar fran utfirdandet.
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Medlem far foretridas av valfritt ombud. Ombud far bara foretrida en medlem.
Medlem far medfora ett valintt bitréide.

& 63 Beslut och omrostning

Fireningsslimmans mening fr den som har fitt mer dn hiilften av de avegivna ris-
terna, eller vid lika ristetal den mening som stimmoordfiranden bitrider. Vid val
anses den vald som har fatt de flesta risterna. Vid lika ristetal avgérs valet genom
lottning.

Firsta stycket giiller inte fir sidana beslut som 6r sin giltighet kréiver sdrskild ma-
joritet enligl dessa stadgar eller enligl lag,

Alla omréstningar vid foreningsstdmma sker Sppet. om inte nidrvarande rostberittigad
medlem vid personval begiir sluten omréstning.

& 64 Sarskilda villkor for vissa beslut
For alt ell beslui 1 friga som anges 1 denna paragral ska vara giltigl krfivs atl det har
fattats pa en fireningsstaimima och att foljande bestimmelser har iakttagits:

1. Andring av insats som rubbar inbordes férhallanden

Om beslatet innebir dndring av nagon insats och medfor rubbning av det inbordes
forhdllandet mellan insatserna, ska samtliga bostadsriittshavare som berdrs av
findringen ha gill med pé beslutel. Om enighet inle uppnis, blir beslulel indi giltigl
om minsl v iredjedelar av de berdrda bosladsritishavama har gall med pa beslutel
och del dessutom har godkiinls av hyresnfimnden.

1 a. Okning av samtliga insatser utan rubbning av inbérdes forhallanden

Om beslutet inncbir en dkning av samtliga insatser utan att forhallandet mellan de
inbordes insatserna rubbas, ska alla bostadsrittshavarna ha gatt med pa beslutet. Om
enighet inte uppnas, blir beslutet dnda giltigt om minst tva tredjedelar av de réstande
har gatt med pa beslutet och det dessutom har godkints av hyresnamnden.
Hyresndmnden ska godkinna beslutet om detta inte framstar som otillborligt mot
nagon bostadsriilishavare,

2. Férandring eller ianspraktagande av bostadsrattslagenhet

Om beslulel innebéir all en ligenhet som upplalits med bostadsritt kommer atl
[Briindras eller 1 sin helhel behéva tas 1 ansprik av [Greningen med anledning av en
om- eller ullbyggnad, ska bostadsriitlshavaren ha gill med pa beslutel. Om
bostadsriitlshavaren mnle ger sill samiycke tll findnngen. blir beslulet inda gilligl om
minst tva tredjedelar av de ristande har gatt med pa beslutet och det dessutom har
godkints av hyresnamnden.

3. Utvidgning av féreningens verksamhet
Om beslutet innebiir ultvidgning av [Bremingens verksamhel, ska minst (v tredjedelar
av de ristande ha gall med pd beslutet,

4. Overlatelse av hus med bostadsratt

Om beslutet innebiir dverlitelse av eft hus som tillhir [Gremngen, 1 vilket det finns en
eller flera lagenheter som #r upplatna med bostadsritt, ska beslutet ha fattats pa det
sitt som giller for beslut om likvidation enligt 17 kap. 1-2 §§ lagen (2018:672) om
ekonomiska foreningar. Minst tva tredjedelar av bostadsrittshavarna 1 det hus som
ska dverlatas ska dock alltid ha gatt med pa beslutet.
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Foreningen ska genast underritta den som har pant i bostadsrétten och som #r kiind
for foreningen om ett beslut enligt punkt 2 eller 4 ovan.

§65  Andring av stadgarna

Majoritetskrav

Ett beslut om &ndring av fireningens stadgar dr giltigt om samtliga rostberdttigade ar
ense om det. Beslutet &r ven giltigt, om det fattas av tva pi varandra foljande
fisreningsstimmor och minst 2/3, eller det higre antal som anges nedan, av de
ristande pa den senare stimman gatt med pd beslutet.

Om beslutet avser dndring av de grunder enligt vilka arsaveifler ska beriknas lordras
att minst 3/4 av de rostande pa den senare stimman gatt med pa beslutet.

Om beslutet innebir atl en medlems rditt Gll foreningens behallna tullgingar vid dess
uppltsning mskriinks, fordras alt samtliga ristande pa den senare stiimman gail med
pa beslutet.

Ett beslut som innebdr att en medlems ritt att 6verlata sin bostadsriitt inskrinks dr
giltigt endast om samtliga bostadsrittshavare vars rétt berdrs av dndringen gatt med
pa beslutet.

Arsredovisning, ridkenskaper och revision

§66  Rakenskapsar
Fareningens rikenskapsar omfattar tiden fran och med /1 till och med 31/12.

& 67 Arsredovisning och fordelning av overskott

Siyrelsen ska senas! sex (6) veckor innan drsstiimmean 1l [Bremngens revisorer
dverlimna en rsredovisming innehéllande [Hrvallmingsberillelse, resullal- och
balansrikning.

Eventuellt 6verskott 1 foreningens verksamhet ska avsittas till fond for planerat
underhall. dispositionstond eller balanseras i ny rakning.

§68 Revisorer

For granskning av styrelsens [Grvalining och [Breningens rikenskaper utses drligen
vid ordinane [Greningsstémma [Br (iden fram ]l dess niista ordinare stimma hallits
en (1) tll tva (2) revisorer och en (1) Gll tva (2) revisorssuppleanter, av vilka en
revisor och en suppleant bar vara auktoriserad eller godkind revisor.

Om registrerat revisionsbolag utses till revisor ska ingen suppleant utses for den
revisorn,

§69 Revisorernas granskning

Revisorerna ska 1 den omfatining som [Bljer av god revisionssed granska [Oreningens
arsredovisming jimle rikenskaperna samt styrelsens [Grvallning. Revisorerna ska [Blja
de siirskilda [reskrifter som beslutats pi fOreningsstimman, om de inte strider mot
lag. dessa stadgar eller god revisionssed.

Revisorerna ska [or varje rilkenskapsir avge en 1 enlighet med lag om ekonomiska
ftreningar [Greskriven revisionsberiittelse till [Sreningsstimman.
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Revision ska vara verkstiilld och berittelse dirover inlimnad till styrelsen inom tre
{3) veckor efter det styrelsen avlimnat drsredovisningen till revisorema.

For det fall revisorerna 1 sin revisionsberiittelse har gjort anméirkningar mot styrelsens
forvaltning ska styrelsen avge skriftlig forklaring till stimman.

§70 Arsredovisningen och revisorernas berittelse

Styrelsens arsredovisning, revisionsberdttelsen samt i forekommande fall styrelsens
yttrande dver revisionsberdttelsen ska hallas tillgingliga, i fysisk eller digital form,
tor medlemmarna senast tva (2) veckor fire arsstimman. Handlingarna ska skickas ut

fysiskt t1ll den medlem som sa begiir.
Ovrigt

§71 Meddelanden till medlemmarna

Om inte annat anges i dessa stadgar eller lag ska meddelanden till medlemmarna ske
genom anslag digitalt eller pa vil synlig plats inom toreningens fastighet, genom
utdelning i medlemmarnas brevinkast’brevlador/fastighetsboxar eller skickas med
elektroniska hjdlpmedel sasom e-post till de medlemmar som uppgivit en e-postadress
och samtyckt dartill.

§72 Fordelning av tillgangar om féreningen upploses

Upploses [Breningen ska, sedan verksamheten lagligen avvecklals, uppkommel
dverskoll lillfalla bostadsrittshavarma och [rdelas 1 firhallande tll insatsema.
§73 Annan lagstiftning

I allt som ror foreningens verksamhet giller utdver dessa stadgar, bostadsrittslagen,
lagen om ckonomiska foreningar, liksom annan lag som berdr foreningens
verksamhet. Om bestimmelser i dessa stadgar framledes skulle komma att sta i strid
med Ivingande lagstilining giller lagens bestimmelser.

Undertecknade intygar atl ovanstaende stadgar antogs vid [Oreningsstimma

den 2025-11-23 samt 2025-12-21.

Ort och datum
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