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Styrelsen for Brf Rodkallen 3 (769606-0032) far harmed uppratta arsredovisning for rakenskapsaret
2025-01-01-2025-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Allmant om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus
upplata bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Bostadsrattsforeningen registrerades 2000-08-17. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
2001-05-22 och nuvarande stadgar registrerades 2021-09-24. Foreningen har sitt sate i Stockholms
kommun.

Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen.

Foreningen ager fastigheten Holmogadd 2 i Stockholms kommun, omfattande adresserna
Holmogaddsvagen 31-37.
Holmégadd 2 byggdes ar 1960.

Marken ar upplaten med tomtratt. Tomtrattsavtalet l6per tills 2040-04-01.
Foreningen foljer en underhallsplan som stracker sig till 2050-01-01.

I nedanstaende tabell specificeras innehavet:

Antal Benamning Total yta (kvm)
30 Lagenheter, bostadsratt 2292

1 Lagenheter, hyresratt 76

13 Antal p-platser

11 Antal garage

Fastigheten ar fullvardesforsakrad i Brandkontoret. | forsékringen ingar momenten styrelseansvar samt
forsakring mot ohyra. Forsakringen inkluderar inte bostadsrattstillagg.

Ordinarie foreningsstamma agde rum 2025-06-03. Pa stamman deltog 16 medlemmar.

Styrelsen har utgjorts av:

Namn Roll
Armandt Cecilia Ordforande
Nilsson Lars Kassor
Gareth Smith Sekreterare
Bosson Lisette Ledamot
Billing Mikael Suppleant
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Ovrig information om kontaktpersoner och hur foreningens firma tecknas
Genom en eller tva av féreningens ordinarie ledaméter som darigenom ar firmatecknare.
Styrelsen har under verksamhetsaret haft 12 protokollférda sammantraden.

Revisor har varit Vavolidu Zinovia.

Valberedningen har utgjorts av Leon Steinbach och Tove Ullsaker.

Genomforda storre underhalls- och investeringsatgarder over aren

Ar Atgard

2024 Installation av laddstopar till elfordon.

2024 Markarbeten pa parkeringen samt reparation av trasigt
stupror.

2024 Taket rengjordes inklusive borttagning av mossa samt
behandling av taket for att motverka att mossa far faste
framover.

2023 Ny elserviscentral.

2022 OVK genomfordes.

2021 Balkonger besiktigade, atgardas inom 5-10 ar

2021 Besiktning skyddsrum

2021 Atgardat sattningar i fasaden. Vaggen i forradet ansags
ej behovas atgardas

2020 En markbrunn installerades pa parkeringen och anslots
till befintliga dagvattenrocr.

2020 En besiktning av fastigheten genomfordes och en ny

underhallsplan slogs fast.

2019-2020 Stambyte (el och avlopp) med totalrenovering av
toaletter och badrum genomfordes. Huvudledningen
under huset relinades.

2018 Fiber drogs in i alla lagenheter.

2018 Ny ventilationsflakt koptes och installerades i trapphus
31.

2017 Hangrannor och stupror byttes.

2017 De fyra portarna renoverades.

2017 Ny ventilationsflakt koptes och installerades i trapphus
35.

2017 Det gamla oljepannrummet gjordes om till redskapsrum.

2016 Sotning och OVK genomfordes.

2016 Radonmatning genomfordes och en radonflakt
installerades i lagenhet nr. 25.

2016 Garagebrunnarna spolades.

2016 Torkrumsflakten byttes ut.

2016 Fasadens sprickor renoverades.

2015 Fonstren renoverades och energiglas monterades i
innerbagen.

2014 Stammarna hogtrycksspolades.
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2014 Dagvattenrdrern byttes ut och dagvattenbrunnarna pa
parkeringen reparerades.

2014 Ny ventilationsflakt i 33:an.

2013 Tvattmaskinerna byttes ut.

2012 Ny ventilation monterades i tvattstugan.

2012 Gamla pannrummet renoverades och gjordes om till
moteslokal.

2008 Varmesystemet renoverades.

2005-2006 Sex st. ravindar upplats till och inreds av medlemmar
med lagenhet under.

2005 Nya flaktmotorer installeras.

2002 Tvattstugan och torkrummet renoveras och tva
tvattmaskiner byttes ut.

1999-2000 Fasad och balkonger renoverades. Alla fonster malades
om pa utsidan.

1995 Nytt taktegel lades

Storre framtida planerade underhall

Ar Atgard
2027 Renovering av balkonger
Arsavgifter

Avgifterna héjdes fran och med 2025-01-01 med 12 procent.

2026-01-01 hojde foreningen avgiften med 6 procent.

Medlemsinformation

Vid arets borjan var antalet medlemmar 41 st. Under aret har 8 tillkommit samt 9 avgatt. Vid arets slut
var darmed antalet medlemmar 40 st.

Avtal

Foreningens avtal under aret:

Avtalstyp Leverantor

Fastighetsskotsel Lindvalls Fastighetsservice

Ekonomisk forvaltning Fastighetsagarna Service Stockholm AB

Vasentliga handelser under rakenskapsaret
Under rakenskapsarets har inga vasentliga handelser skett.

Vasentliga handelser efter rakenskapsaret
Efter rakenskapsarets slut har inga vasentliga handelser skett.
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Ekonomi
Flerdrsoversikt

2025 2024 2023 2022
Nettoomsattning (tkr) 2133 1894 1778 1653
Resultat efter fin. poster (tkr) 331 -162 176 256
Soliditet (%) 8,2 6,5 7,1 6,1
Nyckeltal
Arsavgifter kr/kvm 827 741 693
Skuldsattning kr/kvm totalyta 6 911 7984 7984
Skuldsattning kr/kvm brf yta 7 903 8257 8257
Rantekanslighet % 10% 11% 12%
Energikostnad kr/kvm 202 217 192
Sparande per kvm 236 210 223
Arsavgifternas andel i procent
av totala rorelseintakter 86% 92% 86%

Fordndringar i eget kapital
Upp-  Fond for

Medlems ldtelse- yttre Balanserat Arets

-insatser avgifter underhall resultat resultat Summa
Belopp vid
arets ingang 11 492 297 1233 990 325786 -11 617790 -161 636 1272 647

Resultatdisposition enl
Forandring av fond

for yttre underhall 15 966 -15 966

Balanseras i ny

rakning -161 636 161 636

Arets resultat 331 461 331 461
Belopp vid

arets utgang 11492297 1233990 341752 -11795392 331 461 1604 108
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Resultatdisposition

Belopp i kr
Forslag till resultatdisposition
Balanserat resultat -11 795 392
Arets resultat 331 461
Totalt -11 463 931
Avsattning till yttre fond 99 600
Uttag ur yttre fond -31 287
Balanseras i ny rakning -11 532 244
Summa -11 463 931

Foreningens resultat och stallning framgar av efterféljande resultat- och balansrakningar med noter.
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Resultatrakning

Belopp i kr Not 2025-01-01- 2024-01-01-
2025-12-31 2024-12-31

Rorelseintdkter

Nettoomséttning 2 2 132 667 1 894 361

Ovriga rorelseintakter 43 880 360

Summa rorelseintakter 2 176 547 1894 721

Rorelsekostnader

Drift- och fastighetskostnader 3 -1 152 716 -1 477 279

Ovriga externa kostnader 4 -30 564 -21 831

Personalkostnader och arvoden 5 -77 275 -60 243

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -236 492 -236 492

Summa rorelsekostnader -1 497 047 -1795 845

Rorelseresultat 679 500 98 876

Finansiella poster

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 2 843 11 691

Rantekostnader och liknande resultatposter -350 882 -272 203

Summa finansiella poster -348 039 -260 512

Resultat efter finansiella poster 331 461 -161 636

Ovriga bokslutsdispositioner

Summa bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt 331 461 -161 636

Arets resultat 331 461 -161 636
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Bostadsrattsforeningen Rodkallen 3 7(15)
Balansrakning
Belopp i kr Not 2025-12-31 2024-12-31
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 6 18 792 969 19 029 461
Inventarier, maskiner och installationer 7 - -
Summa materiella anlaggningstillgangar 18 792 969 19 029 461
Summa anlaggningstillgangar 18 792 969 19 029 461
Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar - -
Ovriga fordringar 8 822 24
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 95 037 65 875
Summa kortfristiga fordringar 95 859 65 899
Kassa och bank 9
Kassa och bank 692 511 622 385
Summa kassa och bank 692 511 622 385
Summa omsattningstillgangar 788 370 688 284
SUMMA TILLGANGAR 19 581 339 19 717 745
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2025-12-31 2024-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 11 492 297 11 492 297
Fond for yttre underhall 341 752 325786
Ovriga fonder 1233 990 1233 990
Summa bundet eget kapital 13 068 039 13 052 073
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -11 795 392 -11 617 790
Arets resultat 331 461 -161 636
Summa fritt eget kapital -11 463 931 -11 779 426
Summa eget kapital 1604 108 1272 647
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 10 10 766 852 16 278 240
Summa langfristiga skulder 10 766 852 16 278 240
Kortfristiga skulder

Kortfristig del av langfr skuld 6 745 591 1676 399
Leverantorsskulder 48 270 85 519
Skatteskulder 94 660 80 475
Ovriga skulder 7171 135
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 314 687 324 330
Summa kortfristiga skulder 7 210 379 2 166 858
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 19 581 339 19 717 745
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Kassaflodesanalys

2025-01-01- 2024-01-01-
Belopp i kr 2025-12-31 2024-12-31
Den lopande verksamheten
Rorelseresultat 679 500 98 876
Avskrivningar 236 492 236 492
Erlagd ranta och ranteintakter -348 039 -260 512

567 953 74 856

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore 567 953 74 856
forandringar av rorelsekapital
Kassaﬂc'ide frdn fordndringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av ovriga kortfristiga fordringar -29 960 22 058
Okning(+)/Minskning (-) av leverantérsskulder -37 249 -77 056
Okning(+)/Minskning (-) av 6vr. kortfristiga skulder 11 578 129 415
Kassaflode fran den lopande verksamheten 512 322 149 273
Investeringsverksamheten
Kassaflode fran investeringsverksamheten -
Finansieringsverksamheten
Amortering av laneskulder -442 196 -343 549
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -442 196 -343 549
Arets kassaflode 70 126 -194 276
Likvida medel vid arets borjan 622 385 816 661
Likvida medel vid arets slut 692 511 622 385
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Noter
Not 1 Redovisningsprinciper

Allmanna Redovisningsprinciper
Arsredovisningen ar upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Bokforingsnamndens allmanna rad om arsredovisning i mindre mindre foretag (K2).

Om inte annat framgar ar varderingsprinciperna oférandrade i jamforelse med foregaende ar.
Definition av nyckeltal:

Nettoomsdttning
Rorelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intaktskorrigeringar

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intakter och kostnader, men fore skatter

Soliditet
Totalt eget kapital / Totala tillgangar

Arsavgift per kvm BR-yta
Totala arsavgifter per kvm total boyta (Bostadsrattsytan)

Skuldsdttning
Totala rantebarande skulder per kvm total yta (boyta + lokalyta)
Totala rantebarande skulder per kvm total bostadsrattsyta

Sparande

Arets resultat + summan av avskrivningar + summan av kostnadsfort/planerat underhall per kvm
total

yta (boyta + lokalyta)

Réntekdnslighet
1 procentenhets ranteforandring av de totala rantebarande skulderna delat med de totala
arsavgifterna

Energikostnad
Totala kostnader for vatten + varme + el per kvm total yta (boyta + lokalyta)

Arsavgifternas andel i procent av totala rérelseintdkter
Arsavgifter/totala intakter

Redovisning av intakter
Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som beloper pa
rakenskapsaret redovisas som intakt.

Skatt
Bostadsrattsforeningars ranteintakter som ar hanforliga till fastigheten ar skattefria. Om det
forekommer verksamheter som inte avser fastighetsforvaltning sker beskattning med 20,6 procent.
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Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar. Avskrivningar sker systematiskt under den bedomda nyttjandetiden. Foljande
avskrivningar uttryckt i procent tillampas (foregaende ar inom parantes)

Anldggningstillgdngar % per dr (% foreg dr)
Byggnad 1% (1%)
Elarbeten pannrum 5% (5%)
Elarbeten vind och kallare 10% (10%)
Barnvagnsramp 20% (20%)
Inventarier 20% (20%)
Tvattmaskin 20% (20%)

Ovriga tillgdngar och skulder

Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarde om inte annat anges. Fordringar har, efter
individuell bedomning, tagits upp till de belopp varmed de beraknas inflyta. Likvida placeringar
varderas till det lagsta av anskaffningsvardet och det verkliga vardet.

Fond for yttre underhall

Avsattning till och uttag ur fonden gors i enlighet med foreningens stadgar. Avsattning enligt plan
och ianspraktagande for genomférda atgarder sker genom 6verféring mellan fritt och bundet eget
kapital. Arets underhallskostnader redovisas i resultatrakningen inom arets resultat.

Noter till resultatrakning

Not 2 Nettoomsattning

2025 2024

Arsavgifter 1 833 607 1 642 440
Hyror 268 493 241 535
Overlatelse- och pantsattningsavgifter 14 882 10 387
Ovriga hyresintakter 15 685 -1
2132 667 1 894 361
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Not 3 Drift- och fastighetskostnader

12(15)

2025 2024
Drift
Fastighetsskotsel 33 667 35322
Stadning 33692 33015
Tillsyn, besiktning, kontroller 8 383 71 679
Tradgardsskotsel 8 501 10 895
Snorojning 2 869 -
Reparationer 50 398 249 515
El 73294 66 165
Uppvarmning 327 582 336 643
Vatten 110 845 95 057
Sophamtning 46 666 40 831
Forsakringspremie - 27 398
Tomtrattsavgald 263 500 256 743
Fastighetsavgift bostader 43100 40750
Fastighetsskatt lokaler 10 810 -
Ovriga fastighetskostnader 6 520 3723
Kabel-tv/Bredband/IT 5513 5453
Forvaltningsarvode ekonomi 62 351 63 202
Ekonomisk forvaltning utover avtal 2700 7 473
Panter och Gverlatelser 18 682 26 677
Teknisk forvaltning utover avtal 720 -
Ovriga externa tjanster 11 636 23 104
1121 429 1 393 645
Underhall
VA/Sanitet 31287 -
Las - 26 830
Ovrigt 56 804
Totalsumma drift- och fastighetskostnader 1152716 1477 279
Not 4 Ovriga externa kostnader
2025 2024
Revisionarvode 30 564 21 831
Summa 30 564 21 831
Not 5 Personalkostnader och arvoden
2025 2024
Styrelsearvode 58 800 45 840
Sociala kostnader 18 475 14 403
77 275 60 243

Foreningen har ingen anstalld personal.
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Noter till balansrakning

Not 6 Byggnader och mark

13(15)

Ackumulerade anskaffningsvarden:
Vid arets bérjan

-Byggnad 22 004 258 22 004 258
-Ombyggnad 519 931 519 931
-Mark
22 524 189 22 524 189
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -3494 728 -3 258 236
-Arets avskrivning enligt plan -236 492 -236 492
-3731220 -3494 728
Redovisat varde vid arets slut 18 792 969 19 029 461
Taxeringsvarde
Byggnader 30559 000 19 800 000
Mark 20 522 000 16 800 000
51 081 000 36 600 000
Bostader 51 081 000 36 600 000
51 081 000 36 600 000
Marken innehas med tomtratt
Not 7 Inventarier,maskiner och installationer
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 152 820 152 820
152 820 152 820
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -152 820 -152 820
-152 820 -152 820
Redovisat varde vid arets slut - -
Not 8 Ovriga kortfristiga fordringar
2025-12-31 2024-12-31
Skattekonto 822 24
822 24
Not 9 Kassa och bank
Handelsbanken Karrtorp 192 501 191 984
Avrakningskonto hos Fastighetsagarna 500 010 430 401
Summa 692 511 622 385
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Not 10 Skulder till kreditinstitut, langfristiga
Langfristiga skulder

Konvertering/ Skuldbelopp Amortering/ Skuldbelopp

Ldnegivare Slutbetalning Rdnta 2025-12-31 Uppldning 2024-12-31
Stadshypotek  2026-03-30 2,75% 1 256 850 -76 000 1 332 850
Stadshypotek  2026-12-30 1,24% 2 406 545 -68 196 2474741
Stadshypotek  2026-09-30 0,92% 2 640 000 -30 000 2 670 000
Swedbank 2027-09-24 2,47% 8 800 000 -200 000 9 000 000
Swedbank 2027-09-24 2,47% 2 409 048 -68 000 2 477 048
17 512 443 17 954 639

Avgar kortfristig del* -6 745 591 -1 676 399
Summa 10 766 852 -442 196 16 278 240

Foreningen har lan med slutforfallodag inom 12 manader efter balansdagen.
Dessa lan redovisas darfor som kortfristiga, dar ingar amortering
om 442 196 kr.

Ovriga noter

Not 11 Stallda sakerheter
2025-12-31 2024-12-31

Panter och ddrmed jamforliga sGkerheter som
har stallts for egna skulder och avsdttningar 19 820 000 19 820 000

Fastighetsinteckningar
Summa stallda sakerheter 19 820 000 19 820 000

Not 12 Eventualforpliktelser
2025-12-31 2024-12-31

Ovriga eventualforpliktelser Inga Inga
Summa eventualforpliktelser
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Underskrifter

Arsredovisningen faststilldes den 2026-05-27 och har undertecknats den dag som framgar
av respektive styrelseledamots elektroniska underskrift.

Cecilia Armandt Lisette Bosson
Styrelseordforande Ledamot

Lars Nilsson Gareth Smith
Ledamot Ledamot

Min revisionsberattelse har lamnats och har undertecknats den dag som
framgar av min elektroniska underskrift

Zinovea Vavolidu
Godkand revisor
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Sa tolkar du arsredovisningen

En bostadsrattsforening ska varje ar uppratta en
arsredovisning. Arsredovisningen bestar i regel av
en forvaltningsberéttelse, foljd av resultatrakning,
balansrakning, noter och revisionsberattelse.

Att forsta alla begrepp som anvénds i en arsredo-
visning ar ingen latt uppgift. Darfor forklarar vi hér
arsredovisningens olika delar och viktiga begrepp
som férekommer i varje del.

Forvaltningsberittelse

| férvaltningsberattelsen informerar styrelsen om
de handelser som har varit av betydelse under
det gangna rékenskapsaret. Det kan handla om
allt fran utférda och planerade underhallsarbeten
till medlemsféréndringar. Styrelsen l&mnar dven
forslag till resultatdisposition, dvs. hur arets vinst
eller férlust ska hanteras.

Utbver detta redovisas foreningens nyckeltali f&r-
valtningsberéttelsen. Nyckeltal gér det mgjligt att
félja och analysera foreningens utveckling &ver
tid. Sedvanliga nyckeltal &r nettoomsattning, re-
sultat efter finansiella poster och soliditet.

— Nettoomsdttning visar féreningens huvudsak-
liga verksamhetsintakter.
— Resultat effer finansiella poster visar resulta-

tet efter ranteintékter och réantekostnader.

— Soliditet visar hur stor andel av féreningens
tillgangar som finansieras med eget kapital.
Resten finansieras med lan.

Resultatrdakning

Resultatrékningen visar féreningens intakter och
kostnader under verksamhetsaret. Om intékterna
har varit stérre &n kostnaderna uppstar ett 6ver-
skott. Har kostnaderna varit stérre an intékterna
uppstar istallet ett underskott.

— Intdkter i en bostadsrattsférening bestar till
storsta delen av medlemmarnas arsavgifter och
eventuella hyresintékter fér bostéder, lokaler,
garage och parkeringar.

— Kostnader i en bostadsrattsférening bestar till
storsta delen av reparationer, underhall och
driftskostnader, sasom el, vatten och fastig-
hetsskotsel.

— Avskrivningar a@r kostnader som motsvarar
vardeminskning pa t.ex. foreningens fastig-
heter och inventarier. Avskrivingar gors for att
fordela kostnader pa flera ar.

— Raénteintdkter visar arets intakter pa likvida
medel.

— Réntekostnader visar arets kostnader for for-
eningens lan.
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Balansrékning
Balansrakningen visar féreningens tillgangar och
skulder pa bokslutsdagen.

Tillgdngar delas upp i anlaggnings- och omsatt-
ningstillgangar.

— Anldggningstillgangar ar avsedda for lang-
varigt bruk. Den enskilt storsta tillgangen &r
féreningens fastighet. Det bokférda véardet ar
anskaffningskostnaden, inte marknadsvardet.

— Omsiéttningstillgangar ar alla tillgadngar som
kan omvandlas till likvida medel inom ett ar.
Hit raknas t.ex. féreningens kassa, banktill-
gangar och upplupna intakter, dvs. intdkter
som hor till rakenskapsaret men som inte har
inkommit per bokslutsdagen.

Eget kapital férdelas i bundet och fritt eget kapital.

— Bundet eget kapital ar de insatser och uppla-
telseavgifter som har inbetalats samt fastig-
hetens underhallsfond.

— Fritt eget kapital ér féreningens balanserade
resultat, dvs. tidigare ars vinster och forluster.

Skulder delas upp i lang- och kortfristiga skulder.

— Langfristiga skulder ar 1an med I6ptider som
Overstiger ett ar, t.ex. féreningens fastighets-
lan.

— Kortfristiga skulder ar t.ex. kommande ars
amorteringar, eventuella skatteskulder och
upplupna kostnader, dvs. kostnader som hér
till rékenskapsaret men som annu inte har
fakturerats eller betalats.

Noter - tilliggsupplysningar

Noterna forklarar och utvecklar posterna i resul-
tat- och balansrakningen och ger darmed en batt-
re bild av féreningens ekonomiska stéllning.

Panter och eventualférpliktelser

— Sléllda panter avser de pantbrev som har
l[dmnats som sékerhet for féreningens Ian. |
takt med att Ian amorteras kan pantbrev ater-
lamnas eller nybelanas.

—  Eventualforplikte/ser kan t.ex. vara borgens-
forbindelser som féreningen har atagit sig.

Revisionsberiattelse

Féreningens bokslut och ekonomiska handlingar
granskas av en revisor som skriver den revisions-
berattelse som bildggs arsredovisningen.
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