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Besiktningsutlatande
1. Insamling av upplysningar och handlingar
Detta ar en ombesiktning till originalprotokoll nr 68923511 utford 2025-03-31, for forlangning av forsakringsuppdraget.

Nuvarande fastighetsagare har bott i huset sedan 2003.

- Tak lades om med ny papp sannolikt av féregaende fastighetsdgare som dven bytte ut fonster/altandérr mot slutet av 90 talet. -
2004 Renoverades dusch/badrum dar ytterligare renovering kring varmvattenberedare utférdes for ca 10 ar sedan efter att en
fuktskada pavisats. -

2022 Installerades 2 st. luft/luftvdrmepumpar, i vardagsrum nagot tidigare. -

2024 Utfordes en delrenovering av kok samt byggnation av altan. - Atriumdel byggdes in av féregaende fastighetsagare, dock
ombyggd/renoverad med bl.a. nytt tak av nuvarande fastighetsigare. - Underliggande stambyte har utférts (sannolikt i
samfalligheten). For 6vrigt har det I6pande underhallet skotts kontinuerligt.

2026 Kran till inkommande vatten samt duschblandare bytt.

Uppgifter limnades muntligen av fastighetsdgaren vid besiktningstillfallet.

EL: Viss renovering har utforts, jordfelsbrytare finns installerad samt ar stickprovskontroll av jordade uttag utford med viss
avvikelse.

ELD: Eldstad saknas.

VVS: Forandring har skett vid renoveringar av bl.a. kék/varmesystem.

VENT: Mekanisk franluftsventilation (F).
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2. Besiktning, analys av risker samt rekommendationer om férdjupande undersékningar

Utvindigt / Markférhallanden

E Kondensvatten fran luftvarmepumparnas utedelar leds inte bort fran
husgrunden.

Detta medfér okad risk for att vatten tranger in i anslutande
konstruktioner, vilket i sin tur kan leda till fuktrelaterade skador.
Observera att besiktning av byggnadens varmesystem eller virmepumpen
inte har ingatt i uppdraget.

Utvandigt / Sockel

Delar av sockeln ar obesiktad da altanen déljer den bakomliggande
konstruktionen.

Virekommenderar en kompletterande besiktning nar de ndrmaste
trallbradorna ar demonterade.

Utvindigt / Fasad

Inget att notera.

Utvéndigt / Dérrar/Fonster

Mindre torrsprickor finns pa dorr/fonster.

Dessa beddms inte ha lett till bakomliggande skador.

69779945
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Utvindigt / Fonster

E Fonsterbleck av plat saknas pa fonster till inbyggd atriumdel.

Detta medfor en 6kad risk for att vatten kan tranga in och orsaka
fuktrelaterade skador i omkringliggande konstruktioner.

Utvandigt / Hangrénnor / Stuprér

E Inbyggda hangrannor och stuproér.

Eftersom vatten fran taken avleds med inbyggda hangrannor/invandiga
stupror finns en 6kad risk for fuktskador i omkringliggande konstruktioner.
Vanliga orsaker till fuktskador &r lackage i skarvar pa hangrannor och
stupror eller igensatta takbrunnar.
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Utvandigt / Tak

E Takpappen ar dldre (dven mindre takdelar), lokalt noterades dven fritt
staende vatten pa tak samt att utfylinad i skarvar saknas pa
atriumdel/pulpettak.

Tatskiktet pa ett platt/laglutande tak har enligt var bedémning en
begransad livslangd. Eftersom takpappen ar aldre har det ett minskat
motstand mot vattengenomtrangning. Detta i sin tur kan leda till att
takkonstruktionen drabbas av fuktskador.

Utvandigt / Vind

Vind &r ej besiktningsbar (lucka saknas) da krypbart utrymme bedéms
saknas.
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Utvandigt / Krypgrund

Vid kontroll av konstruktion uppmattes fuktvarden bade 6ver och under
kritisk fuktniva, vidare noterades otatheter kring grundmur dar dven aldre
rotskadat byggmaterial finns samt att spillning noterades lokalt pa
markytan som saknar aldersbestandig plastfolie. Krypgrundsdel under
inbyggd atriumdel &r svaratkomlig och endast besiktigad fran sidan.

Uteluftsventilerade krypgrunder med bjalklag av organiskt material har
ofta fuktskador pa grund av naturlig fuktpaverkan. Detta kan resultera i
mikrobiella skador.

Risk for mikrobiell tillvaxt foreligger om den relativa fuktigheten (RF) i den
omgivande luften ar 6ver 75 % vilket i furuvirke motsvarar en fuktkvot (FK)
pa 17 %.

Fuktkvoten uppmattes i underkant trabjalklag till 15,9-18,4%.

For att undvika detta sa maste grundens klimat bli torrare. Las Anticimex
faktablad om uteluftsventilerade krypgrunder for tips och rad, innan
atgard bor bygg/markentreprenoér kontaktas angaende de pavisade
otatheterna/bristerna som noterades i utrymmet.

Utvandigt / Altan

Inget att notera.

D Anticimex’
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Entréplan / Entréhall

Inget att notera.

Entréplan / Dusch/Toalett

® Anticimex’

Vatutrymmet har dldre yt-/tatskikt och har passerat tiden fér sin tekniska
livslangd dar bl.a. golvbrunn (original) i duschdel ej byttes ut vid
renovering, rorgenomforing finns i vagg samt att lokal spricka finns i
klinkergolv

Renovering av utrymmet rekommenderas. Kontakta en behorig
vatrumsentreprendr for en renovering. | samband med renoveringen bor
omkringliggande konstruktioner kontrolleras for att upptacka eventuella
foljdskador. Mindre otathet vid haltagning for vattenror finns i
vatrumsmatta under varmvattenberedare samt att fuktflack finns i tak.

Normala fuktvarden indikerades mot klinker/kakel.
En viss fukt tranger alltid in bakom kakel/klinker via fogarna, detta ar helt
normalt och innebér inte att tatskiktet/ vatrumsisoleringen under

kaklet/klinkern &r bristfalligt eller ur funktion.

Ojordat uttag finns i vatrum, vidare kan mindre delar av bostadens
elsystem vara aldre.

N&r man har ojordade eluttag i vatrum finns det en 6kad risk for
personskador.

Kontakta en elektriker fér kontroll och atgéard.

| samarbete med
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Entréplan / Sovrum 1

Inget att notera.

Entréplan / Vardagsrum

Inget att notera.

Entréplan / Allrum

Mindre missfargning noterades i tak/vaggvinkel.

Dessa bor hallas under uppsikt efter forandringar, om férandringar sker
bor en mer férdjupad undersékning utféra for beddmning av
orsak/omfattning

Entréplan / Kék

E Fuktskydd saknas i diskbanksskap.

Utan fuktskydd &r det svart att upptacka lackage fran rérledningar. Vatten
kan da tranga in i omkringliggande konstruktioner och orsaka fuktskador.

For att upptacka eventuella lackage, installera ett fuktskydd.

Funktionskontroll av jordade eluttag.

Vid stickprovskontroll av jordade eluttag noterades inga avvikelser.

Entréplan / Passage

Inget att notera.
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Entréplan / Tvittstuga

E Vatutrymmet har dldre yt-/tatskikt, golvbrunn (original) &r placerad néra
vagg.
Eftersom funktionen, som innebér att ytskiktet/tatskiktet ska vara
vattentatt, kan vara nedsatt finns en 6kad risk att vatten tranger igenom
ytskiktet/tatskiktet med vattenskador i omkringliggande konstruktioner
som foljd.

Fuktindikering i utrymmet gav inga férhéjda fuktindikationer.

Funktionskontroll av jordade eluttag.

Vid stickprovskontroll av jordade eluttag noterades inga avvikelser.

Entréplan / Badrum/Wc

m Vatutrymmet har dldre yt-/tatskikt och har passerat tiden fér sin tekniska
livslangd dar bl.a. golvbrunn ej byttes ut vid senaste renoveringen.

Renovering av utrymmet rekommenderas. Kontakta en behorig
vatrumsentreprenor for en renovering. | samband med renoveringen bor
omkringliggande konstruktioner kontrolleras for att upptacka eventuella
foljdskador.

Normala fuktvarden indikerades mot klinker/kakel.

En viss fukt tranger alltid in bakom kakel/klinker via fogarna, detta &r helt

normalt och innebér inte att tatskiktet/ vatrumsisoleringen under
kaklet/klinkern &r bristfalligt eller ur funktion.

Funktionskontroll av jordade eluttag.

Vid stickprovskontroll av jordade eluttag noterades inga avvikelser.

Entréplan / Sovrum 2

Inget att notera.
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Entréplan / Sovrum 3

Tilluftssventiler saknas i sovrum.

Eftersom friskluftsventiler inte finns, forsamras mojligheten for
ventilationssystemet att fungera.

Med vanliga halsningar

Anticimex

Fata 5W

Patrik Bergenstav Goteborg 2026-07-01
Namn Kontor Datum
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For denna ombesiktning galler samma villkor som for ursprungsbesiktningen. Ursprungsprotokollet géller i sin helhet med de
forandringar som noterats i detta protokoll.

Vad man kan forvanta sig av ett hus

Ett hus kraver kontinuerligt underhall, da alla byggnadsdelar fran grunden till taket och dven samtliga installationer, utsatts for
dagligt slitage. De flesta hus har nagon form av brister och fel i form av skador eller risk fér skador. Lattast att upptéacka ar skador i
synliga delar som golv- och vaggbekladnader. Aven de delar av byggnaden som man inte ser utsatts fér dagligt slitage, exempelvis
fuktisoleringen mot en kallaryttervagg eller en draneringsledning. Olika typer av fuktpaverkan ar det vanligaste problemet.
Fuktisolering och en draneringsledning har en begransad livslangd. En dldre draneringsledning eller fuktisolering har normalt
utsatts for sadant slitage att man kan férvanta sig att funktionen ar nedsatt. En krypgrund eller en vind utsatts for olika stora
fuktbelastningar beroende pa arstid, anvandning och geografi. Detsamma galler konstruktioner pa betongplatta, exempelvis golv i

gillestugor.

Tatskiktet i ett vatrum kan vara utformat pa olika satt. Plastmattor pd vaggar och golv fungerar bade som ytskikt och tatskikt. Pa
plastmattor ar det relativt enkelt att se om skador eller brister finns. Kakel och klinker fungerar som ytskikt i vatrum och tatskiktet
finns under plattorna. Det gar darfor inte att géra en bedémning av skicket och tatheten hos materialet eller om det saknas tatskikt.
Det ar viktigt att tatskiktet ar ratt monterat. Utforanden som inte ar fackmassigt utfért drabbas ofta av skador.

Anticimex beskrivning av ord i besiktningsprotokollet

Anlépta/Anlépning
Bjdlklag
Blindbotten
Boardskivor

Dagvattensystem

Dréanering

Flytande golv

Fuktkvot (FK)

Fordelningsskap

Krypgrund

Kallarens utvandiga
fuktskydd

Lakt (str6- och barlakt)
Lattbetong

Markplan
Mikrobiell lukt
Mikroorganismer

Okular besiktning

D Anticimex’

Graaktig fuktskada pa eller mellan en isolerglasruta.

Den del av byggnaden som golvet vilar pa mellan tva vaningar eller mot grundlaggningen.
Undersidan av ett bjalklag i en krypgrund eller torpargrund.

Trafiberskivor som exempelvis anvands som blindbotten eller underlag for yttertak.

Ett dagvattensystem med ledningar ska transportera bort det vatten som kommer fran husets tak,
vanligtvis via hangrannor och stupror.

Dranering ska besta av draneringsledning samt ett dranerande material utanfér och under grunden.
Draneringen har som funktion att hindra grundvattnet och ytvattnet att komma i kontakt med
betongplattan och i forekommande fall aven kallargrundmuren, se vidare dagvattensystem och
kallarens utvandiga fuktskydd.

Golvkonstruktion ovanpa en gjuten betongplatta som vanligtvis inte har nagon inféstning vare sig
mot golv eller vagg. Kan besta av golvskivor eller brader som ligger antingen ovanpa en hard
isoleringsskiva av cellplast, papp eller distanserande matta.

Fuktkvoten beskriver fuktmangden i ett material. Fuktkvoten beskriver forhallandet mellan vikten
vatten i ett material i forhallande till vikten torrt material och uttrycks i %. Vid 17% Fk finns det risk
for mikrobiell tillvaxt

Fordelningsskap for golvvdarmeslingor och/eller vatten med vattentatbotten och bakstycke forsett
med skvallerrér som mynnar ut i ett utrymme dar det latt kan upptackas.

Typ av grundlaggning dar husets vaggar och bjalklag vilar pa sockel/grundmur. Utrymmet innanfér
grundmursvaggarna ar oftast krypbart (utrymmet mellan mark och undersidan av bjalklaget).

Kallarens utvandiga fuktskydd bestar normalt av tre delar. Dagvattensystem, dranering samt
fuktskydd. Fuktskyddet kan vara en varmeisolering med dranerande funktion eller en fuktsparr i ett
vattentatt material.

Tralister som takpannor hangs fast pa. Kan dven ligga under ett plattak.

Ett byggnadsmaterial i forma av block, balkar och element. Jamfort med vanlig betong har lattbetong
lagre vikt och sdamre hallfasthet, men battre varmeisoleringsegenskaper. Blafargad lattbetong
(blabetong) kan ge ifran sig radon. Se vidare beskrivningen av Radon.

Det plan som ligger i kontakt med marken, dvs det nedersta planet i huset.
Lukt som bildas av mogel, réta eller bakterier.
Samlingsnamn for mogel, rota och bakterier.

Besiktning som utférs med hjalp av syn, lukt, kansel och horsel utan att ingrepp gors i huset.
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Platta pa mark

Relativ fuktighet (RF)

Radon

Raspont
Syll (syllkonstruktion)
Taktdckning

Torpargrund

Tryckimpregnering

Uppreglat golv
Utreglad vagg

Yttertakspanel/
underlagstak

D Anticimex’

Husgrund av en gjuten platta i betong under hela huset. Plattan dr normalt tjockare (férstyvad)
under yttervdggar och barande innervaggar. Innergolvet ligger direkt ovanfor den gjutna plattan,
antingen uppreglat, flytande eller med ett ytskikt direkt pa plattan.

Luftens fuktighet mats i relativ fuktighet (RF). RF ar enkelt uttryckt ett matt pa hur mycket vatten
som luften innehaller vid en viss temperatur och anges i %. Vid 75% RF finns det risk for mikrobiell
tillvaxt.

Osynlig, luktfri radioaktiv gas som bildas da grundamnet radium sonderfaller. Radon kan férekomma
i byggnadsmaterial bla lattbetong (bldbetong) eller i marken. Enda sattet att upptécka radon ar att
gbre en matning. Blafdrgad lattbetong har anvdnts som byggnadsmaterial fran slutet av 1920-talet
till slutet av 1970-talet. Radon kan dven férekomma i vatten

Hyvlade och spontade brador som exempelvis anvands som yttertakspanel eller blindbotten.
Underliggande traregel i vaggen dar vaggen vilar mot grunden.

Takmaterial som fungerar som vaderskydd kan besta av betongpannor, tegelpannor, plat, tjarpapp,
gummiduk, eternit etc.

Typ av grundlaggning dar husets vaggar och bjilklag vilar pa sockel/grundmur.
Utrymmet innanfor sockeln/grundmuren ar oftast inte krypbart. (utrymmet mellan mark och
undersidan av bjalklaget.)

Metod for att rotskydda tra. Anvands framst for trakonstruktioner utomhus men kan ocksa finnas
inomhus, exempelvis i syllar.

Trakonstruktion som bildar golv ovanpa en gjuten betongplatta.
Trakonstruktion som bildar vagg innanfor en murad eller gjuten kallaryttervagg.

Takmaterial som ligger direkt mot takstolarna och fungerar som underlag for taktdackningen som kan
besta av raspont, boardskivor, eternit etc.
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Krypgrund

Anticimex ar det moderna serviceforetaget inom skade-
djurskontroll, matsakerhet, fuktkontroll, husbesiktningar
och brandskydd. Genom férebyggande atgarder, ny teknik
och hallbara I6sningar skapar vi halsosamma miljoer for
bade foretag och privatpersoner runt omivarlden.

Las mer pa www.anticimex.se.

Mer an varannan krypgrund
drabbas tyvarr av fuktskador

Krypgrunden tillhor den del av ett hus som oftast drabbas
av problem med fukt och magel. Kostnaden for att komma
till ratta med problemen kan bli hég och vanliga villa-
forsakringar tacker sdllan utgifterna. Att ha koll pa sin
krypgrund ar darfor en bra investering.

Fore 1940 och 50-talet byggdes i férsta hand hus med
torpargrunder. Pa den tiden eldade man aret runt och
murstocken varmde upp luften i grunden. Ofta var
golvisoleringen bristfallig, vilket dven bidrog till att varme
fran bostaden lackte ner till grunden. Detta innebar att
torpargrunden holl en jamn temperatur aret runt, vilket
inte skapade fuktproblem.

Darefter byggdes mestadels andra typer av grunder, men
pa 1970-talet boérjade man ater bygga torpargrunder, som
numera kallas uteluftsventilerade krypgrunder.

| dag varmer vi upp vara hus pa andra satt och har
valisolerade golvbjalklag, vilket kan orsaka fuktskador i
krypgrunden.

Fukt och mogel uppstar pa grund av kondensation

Problemet med uteluftsventilerade krypgrunder ar att de
pa vintern endast far ett litet varmetillskott. Det medfor att
de forblir kalla dven under en stor del av sommarhalvaret.
Pa sommaren ventileras dock varm uteluft in som kyls ned i
grundens kalla miljo. Hogre luftfuktighet uppstar och, i
varsta fall, kondens.

| denna fuktiga miljo finns risk att mikroorganismer, till
exempel mogel, bakterier och rota, utvecklas. Tillfors
ytterligare fukt till krypgrunden, exempelvis via vattensom
lacker in eller fukt som avges fran mark och grundmurar,
Okar risken for mikrobiell pavaxt (mogel, bakterier och
rota). Detta kan dessutom orsaka en obehaglig lukt som kan
spridas till boendemiljén.

Tips

For mer information om fuktproblem i
krypgrunden, kontakta oss pa 075-245 10 00.

Nar varm luft ventileras in i en kall krypgrund, kyls
luften ned och kondensation uppstar. Det kan i sin tur
leda till fukt- och mégelskador.

En avfuktare haller luftfuktigheten lag

Bland de vanligaste och sakraste atgarderna for fuktiga
krypgrunder &r att forse dem med en fast monterad avfuktare
som sanker fuktigheten i grunden, och fungerar dven i laga
temperaturer, en sa kallad sorptionsavfuktare. | samband med
installationen bor marken i krypgrunden tackas med ett
avdunstningsskydd, till exempel kraftig plastfolie, och
eventuella ventiler i grundmurarna satts igen.

Observera att informationen i detta faktablad &r en allméan beskrivning.

Utg. 2 Design och produktion
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