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Styrelsen for Brf Féltbageriet far hirmed avge &rsredovisning for rdkenskapséret 2025.

Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregéende ar.

Forvaltningsberattelse

Allmiant om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus
upplata lagenheter &t medlemmarna for nyttjande utan begransning i tiden.

Genom entreprenadkontrakt har Byggnads AB Gdsta Bengtsson utfort totalentreprenad pa byggnationen.
Byggnationen 2023 fardigstélldes pa fastigheten Héssleholm Féltbageriet. Inflyttning skedde i oktober
samma ar.

Bostadsrittsforeningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).

Foreningen har sitt séte i Hassleholms kommun, Skéne lén.

Styrelse och revisorer
Styrelsens sammanséttning under verksamhetsaret har varit:

Lars Arvidsson ledamot, ordférande

Peter Ljungdahl ledamot

Drilon Pllana ledamot

Amelia Pantelic ledamot

Lars-Goran Nilsson ledamot

Peter Hallabo suppleant

Jeanette Ahlgren suppleant

Daniel Holmberg revisor ordinarie, Tre Revisorer i Hbg

Foreningens stadgar
Foreningens stadgar registrerades hos Bolagsverket 2021-10-13 och kungjordes 2021-10-15.

Fastighet och byggnader

Foreningen dger fastigheten Héssleholm Féltbageriet 1, som bestar av ett flerbostadshus med 19 bostider
och 15 radhus i tva huskroppar, vilka samtliga uppléts med bostadsritt. 36 p-platser tillhor fastigheten.
Byggnadsar 2023.

Antal Lagenheter Yta kvm
8 2 rum och koék 447
13 3 rum och kok 1276
9 4 rum och kok 1008
4 5 rum och kok 512

34 st 3243
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Forsakringar
Foreningens byggnader ér fullvirdesforsékrade hos Trygg Hansa. Forsidkringen omfattar ansvar for
styrelsens arbete och kollektivt bostadsréttstillagg.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Underhall
Avsittning till fond for yttre underhall sker med 50 kr/kvm enligt ekonomisk plan till dess att
underhéllsplan dr uppréttad.

Foreningen har under verksamhetsaret installerat laddboxar till nagra av parkeringsplatserna pa
fastigheten.

Ekonomi

Tefyra Holding AB som svarat for foreningens intdkter och kostnader har kompenserat
bostadsrittsforeningen for 6kade rantekostanader med samanlagt 800 000 kr och dessa pengar har
fordelats ut 6ver 24 méanader (fram till 2025-10-30).

Inga avgiftshdjningar har gjorts under verksamhetséret och inga &r planerade fér kommande
verksamhetsar én.

Kapitaltillskott

Foreningen har tecknat amorteringsfria 1an hos Solifast under 2023. Prognosen &r att amortering ska ske
om 5 &r med 0,5% av lanebeloppet. Efter 10 ar ska amorteringen vara 1% av ldnebeloppet, enligt
prognos.

Visentliga avtal

Bsafe BRF Ekonomi Ekonomisk forvaltning

Fasab Fastighetsskotsel

E.ON El

Hissleholm Miljo AB Fjarrvarme, VA och renhéllning
Trygg Hansa Fastighetsforsakring

ALT Hiss Hisservice
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Flerarsoversikt

Ekonomisk oversikt (Tkr)
Nettoomséttning*

Resultat efter finansiella poster*
Soliditet (%)

Driftnetto

Arsavgift (kr/kvm) inkl Ind avlis.
Lan (kr/kvm)

Fastighetens bokforda virde
(kr/kvm)

Sparande (kr/kvm)
Réntekénslighet (%)
Réntekénslighet totala intdkter (%)
Energikostnad (kr/kvm)
Arsavgifternas andel i % av totala
rorelseintékter

Ar 2023 kan berikning av flertalet nyckeltal inte gdras da foreningens byggnad uppforts genom

nybyggnation delar av aret.

2025
2769
-564
64
1916
796
11948

33 063
113
15
14
68

93

2024
2728
-689
64

1 948
800

11 948

33342
66
15
14
90

95

2023
232
-133

63

11 948

33620

0
0
0
0

0
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*Nettoomsittning och resultat efter finansiella poster redovisas frén ekonomisk éverlamningsdag 30

november 2023.

Forandringar i eget kapital

Medlems-
insatser
Belopp vid arets ingéng 70 530 000
Disposition av foregdende
ars resultat:
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 70 530 000

Fond for yttre

underhall

13504

162 150

175 654

Balanserat

resultat

-146 784

-850 968

-997 752

Arets

resultat

-688 818

688 818
-563 614
-563 614

Totalt

69 707 902

0
-563 614
69 144 288
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Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas sa att
avsittning till fond for yttre underhall
i ny rdkning dverfores

I arets resultat ingar avskrivningar med 929 354 kr. Avskrivningar dr en bokforingsmaéssig
viardeminskning av foreningens byggnad och posten paverkar inte foreningens likviditet.

Arets resultat exkluderat avskrivningar (kronor) 365 740 kr.

-997 752
-563 614
-1 561 366

162 150
-1723 516
-1 561 366

Efter resultatdispositionen uppgér fonden for yttre underhéll till 337 804 kr.

Resultat och stéllning 1 dvrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrdkning med noter.

4 (13)
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Resultatrakning

Rorelseintikter
Arsavgifter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Avskrivningar av anldggningstillgdngar
Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintiikter och liknande resultatposter
Raéntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

B~ W

2025-01-01
-2025-12-31

2768 681
2768 681

-697 226
-155 071
-929 354
-1 781 651
987 030

1509

-1 552153
-1 550 644
-563 614

-563 614

-563 614
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2024-01-01
-2024-12-31

2728 346
2728 346

-636 255
-143 868
-904 195
-1 684 317
1044 029

5537
-1738 384
-1 732 847

-688 818

-688 818

-688 818
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliaggningstillgangar

Materiella anliggningstillgdngar
Byggnader och mark

Summa materiella anlidggningstillgdngar

Summa anliggningstillgangar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Ovriga fordringar

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa Kkassa och bank
Summa omsittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

Not 2025-12-31

5,7 107 386 042
107 386 042

107 386 042

457 166
131
457297

1 002 940
1002 940
1460 237

108 846 279
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2024-12-31

108 126 701
108 126 701

108 126 701

6519
6 519

1236 405
1236 405
1242 924

109 369 625
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Balansrﬁkning Not 2025-12-31 2024-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 70 530 000 70 530 000
Fond for yttre underhall 175 654 13 504
Summa bundet eget kapital 70 705 654 70 543 504
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -997 752 -146 784
Arets resultat -563 614 -688 818
Summa fritt eget kapital 69 144 288 69 707 902
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 8 38 748 000 38 748 000
Summa ldngfristiga skulder 38 748 000 38 748 000
Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 255075 321 343
Ovriga skulder 65 288 376 065
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 633 628 216 315
Summa Kortfristiga skulder 953 991 913 723

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 108 846 279 109 369 625
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Avskrivningar

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
fordndring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Foréndring av kundfordringar

Forandring av kortfristiga fordringar

Fordndring av leverantorsskulder

Foréndring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den l6pande verksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel

Likvida medel vid érets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not

2025-01-01
-2025-12-31

-563 614
929 354

365 740

-457 293
6 388
-66 268
-82 032
-233 465

-233 465

1 236 405
1002 940
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2024-01-01
-2024-12-31

-688 818
904 195

215377

127

-130
25693

-1 096 836
-855 769

-855 769

2092174
1236 405
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allméinna upplysningar

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnimndens allménna
rad (BFNAR 2016:10) samt (BFNAR 2023:1) om arsredovisning i mindre foretag. Forenklingsregeln
géllande periodiseringar har tillimpats.

Anliggningstillgingar
Avskrivningen baseras pa ursprungligt anskaffningsvérde och avskrivning sker linjért dver tillgdngens
berdknade livsldngd.

Tillampad avskrivningstid:
Byggnader 120 ar (0,83%)

Skulder

Lan som har slutforfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristig skuld, oavsett om
fortsatt belaning sker hos bank. Féreningen har inte for avsikt att avsluta l&nefinansieringen inom ett ar
da fastighetens lanefinansiering ar l&ngsiktig.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning (tkr)
Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster (tkr)
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Driftsnetto
Foreningens intékter minus kostnader for drift, férvaltning och administration.

Lén (kr/kvm)
De totala rdntebédrande skulderna genom den totala ytan, upplaten med bostadsrétt, i féreningen.

Sparande per kvim

Arets resultat + avskrivningar + kostnadsfort underhll genom den totala ytan i foreningen. Intikter och
kostnader som dr vasentliga och inte dr en del av den normala verksamheten ska dras av respektive laggas
till.

Réntekénslighet (%)
Foreningens rantebédrande skulder genom arsavgifter (arsavgifter bostadsritter + avlasning)

Réntekénslighet (inkl. hyror/garage/platser) (%)
Foreningens rantebdrande skulder genom arsavgifter samt dvriga intdkter sd som hyror/garage/p-platser.

Energikostnad (kr/kvm)
Den totala energikostnaden (el, fjarrvirme och VA) genom den totala ytan.
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Arsavgifternas andel av totala rorelseintikten (%)
Arsavgifterna genom de totala rérelseintiikterna.

Not 2 Arsavgifter

Arsavgifter bostider

Debitering el vatten och virme

Hyror garage och parkeringsplatser

El - billaddning

Pantsittning/Gverlatelse och andrahansavgifter
Ovriga intikter

Not 3 Driftskostnader

Viérme

Vatten

Renhéllning

El

Fastighetsskotsel
Hisskostnader
Lopande reparation och underhall
Fastighetsforsakringar
Laddstation
Besiktningskostnader
Fastighetsskatt

Foreningens skattekostnad for 2025 avse skatt under nybyggnation.

2025

2363 247
217 656
160 790

12 435

7 644

6 908
2768 680

2025

119 876
61973
72 659
39 628

146 643

0

13 675
54 805
24 367
90 000
73 600
697 226
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2024

2403 200
191 165
132 300

1 080

573

28

2728 346

2024

115978
143 143
71511
32154
151 406
10 663
34 680
65476
11244
0

0

636 255
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Not 4 Ovriga externa kostnader

Ek. forvaltning enl avtal

Ovriga kostnader

Erséttningar till revisor
Styrelsearvoden och sociala avgifter

Not 5 Byggnader och mark
Byggnaden féardigstélldes under ar 2023.

Fastighetens skatteméssiga anskaffningsvarde ar 109 107 383 kr.

Ingédende anskaffningsvérden
Utgidende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingéende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgidende ackumulerade avskrivningar
Utgaende redovisat virde
Taxeringsvarden byggnader

Taxeringsvarden mark

Bokfort virde byggnader
Bokfort virde mark

Not 6 Rintekostnader och liknande resultatposter

Réntekostnader fastighetslan
Ovriga rantekostnader

2025

67533
34901
14 781
37 856
155 071

2025

109 107 383
109 107 383

-980 682
-904 195
-1 884 877

107 222 506

55400 000
7 663 000
63 063 000

106 618 506
604 000
107 222 506

2025

1 549 680
2473
1552153
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2024

63 956
42 703
15 000
22209
143 868

2024

109 107 383
109 107 383

=76 487
-904 195
-980 682

108 126 701

50 800 000
6 386 000
57 186 000

107 522 701
604 000
108 126 701

2024

1738324
60
1738 384
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Not 7 Stillda siakerheter

Fastighetsinteckning

Not 8 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar fordelning av langfristiga 14n.

Riintesats
Langivare %
Lan Solifast 750271 (rorlig ranta) 3,7
Lan Solifast 750272 4,46
Lan Solifast 750273 4,18

Kortfristig del av langfristig skuld

Lénen dr amorteringsfria

Datum for
ranteiindring
2026-11-21
2026-11-21
2028-11-21

2025-12-31

38 748 000
38 748 000

Lanebelopp
2025-12-31
12 916 000
12 916 000
12916 000
38 748 000

0
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2024-12-31

38 748 000
38 748 000

Lanebelopp
2024-12-31
12 916 000
12 916 000
12 916 000
38 748 000

0
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Hassleholm

Arsredovisningen beslutades den 4 maj 2026

Hissleholm

Den dag som framgar av vara elektroniska underskrifter

Lars Arvidsson Amelia Pantelic
Ordforande
Drilon Pllana Peter Ljungdahl

Lars-Goran Nilsson

Revisorspateckning
Min revisionsberittelse har lamnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Daniel Holmberg
Auktoriserad revisor
Tre Revisorer i Hbg AB
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SE BankID - a41e25b8-8657-408a-a351-ee2b49bbf2a2

2026-05-04 15:16:36 UTC+00:00

PETER LJUNGDAHL
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LARS-GORAN NILSSON
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LARS OLOF ARVIDSSON
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BankID
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