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OM FORENINGEN

§ 1 Bostadsrittsforeningens foretagsnamn och séte

Bostadsrittsfreningens foretagsnamn dr HSR Bostadsrittsforening Vasahem i Borlinge.
Styrelsen har sitt stite | Borlinge.

§ 2 Bostadsrattsforeningens verksamhet

Bostadsrittsforeningen har till findamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom atl i
fiireningens hus upplita hostadslagenheter for permanent boende och lokaler at medlemmarna fir
nyttjande utan tidsbegriinsning.

Vidare har bostadsrittsfireningen till indamdl att {rimja studie- och fritidsverksamhet mom
hostadsritts[Greningen samt for att stirka gemenskapen och tillgodose pemensamma intressen och
behov, fifimja serviceverksamhet och tillgiinglighet med anknytning till boendet.
BostadsritlsfBreningen ska i all verksamhet viima om miljon genom att verka for en lingsiktig hallbar
utveckling.

Bostadseitt dr den rite 1 bostadsriittsforeningen, som en medlem har pi grund av upplitelsen.

Medlem som har bostadseitt kallas bostadsriilishavare.

§ 3 Samverkan

BostadsrillsfBreningen ska vara medlem i en HSB-forening, i det fBljande kallad HSB. 11513 ska vara
medlem i bostadsriills [Dreningen.

Bostadsrittsfireningens verksamhet ska bedrivas i samverkan med HSB.

BostadsriillsfGreningen biir zenom cll siirskilt tecknat avtal uppdra &t HSE att bitrida
bostadsrittsforeningen i firvaliningen av dess angelgenheter och rikenskaper.

OVERGANG AV BOSTADSRATT OCH
MEDLEMSKAP

§ 4 Formkrav vid overlatelse

Ett avial om dverlitelse av bostadsriitt genom kip ska uppriittas skriftligen och skrivas under av
siiljaren och kisparen. Kopehandlingen ska innehlla uppgifier om den ligenhet som dverldlelsen avser
och om ett pris, Motsvarande giller vid byte och glva,

Om tverlitelseavtalet inte uppfyller formkraven & dverlatelsen ogiltig.

§ 5 Ratt till medlemskap

Intriide i bostadsritts (Wreningen kan beviljas den som dr medlem 1 HSB, med HSR avses den H5D-
fiirening som bostadsrittsfiireningen r medlem i, och

| kommer att erhdlla bostadsriitt genom upplitelse i bostadsriittsforeningens hus, cller

2, tvertar bostadsrill | bostadsrittsfiireningens hus.
Om en bostadsriitt har évergdtt till bostadsrittshavarens make fr maken nekas medlemskap i
bostadsrittsfireningen endast om maken inte dr medlem i HSB. Vad som nu sagts fir motsvarande
tillimpning om bostadsritt till bostadsligenhet vergdit Lill annan nirstaende person som varaktigt
sammanbodde med bostadsriitshavaren,

Den som en bostadstitt dvergiitt till far inte nekas intriide i bostadsrittsfreningen, om de villkor fir
medlemskap som foreskrivs i denna paragraf ir uppfyllda och bostadsrittsfiireningen skiiligen biir
godta forviirvaren som bostadsriitishavare. Om det kan antas att féirviirvaren inte avser att bositta sig



permanent i bostadsligenheten har bostadsritsfreningen i enlighet med bostadsrittforeningens
dndamal ritl all neka medlemskap.
Medlemskap far inte nekas pa diskriminerande grund,

Juridiska personer

HSE ska beviljas medlemskap i bostadsrittsfireningen,

Juridisk person som fiirviirvat hostadsritt till en bostadsligenhet som inte &r avsedd for [ritidstindamal far
nekas medlemskap. Kommun eller region som firviirval bostadsciitt till bostadsligenhet fir inte nekas
mediemskap.

En juridisk person som dr medlem i bostadsritts[reningen méste ha samtycke av
hostadstatisfireningens styrelse for att genom dverlitelse fiirviirva bostadseite till en hostadsligenhel som
inte 4r avsedd for fritidsandamal. Samtycke behtivs inte vid exekutiv forsiljning eller tvingsfarsilining
om den juridiska personen hade pantriitt i bostaden eller vid frvéiry som gérs av en kommun cller en
region.

§ 6 Andelsforvarv

Den som farvirvat andel i bostadsein ll bostadsligenhet ska beviljus medlemskap om bostadsritien efter
{Grviirvel innehas av makar, sambor efler andra med varandra varaktizt sammanbocnde nérstdende
PeTSUNET.

§ 7 Familjerattsliga forvarv

Om en bostadsrill Gvergdit genom bodelning, arv, testamente, bolagsskille eller liknande firvary och
forviirvaren inte antagits till medlem, [ bostadseinsféreningen uppmana firviirvaren atl inom sex
ménader (rin uppmaningen visa att nagon, som inle (ir nekas medlemskap i bostadsrittsféreningen har
forvirvat bostadsritten och stikt medlemskap. Om uppmaningen inle [ljs, fir bostadsriitten
rviingsfirsiljas enligt bostadsriltslagen [Gr [Grviirvarens rikning.

§ 8 Ratt att utdva bostadsratten

Nir en bostadseitt Svergatt till ny innchavare, Gir denne uttva bostadsriitten endast om han eller hon fir
medlem eller beviljas medlemskap i bostadsrittsfireningen.

Fit didsho efter en avliden bostadsriitishavare far utiva bostadsritten trots atl didsboet inte fir
medlem i bostadseittsfiireningen. Tre dr efier dédslallet fir bostadsrintsfireningen uppmana didsboet
aft inom sex manader frén uppmaningen visa att bostadsritten har ingdit i bodelning eller arvskifte eller
all ndgon, som inte fir nekas medlemskap 1 bostadsriitts[Breningen, har forviirvat bostadsritien och skt
medlemskap. Om uppmaningen inte fiiljs, fr bostadsriitten tvangslbrsiljas [Ur didsboets rikning enligl
bostadsrittslagen.

En juridisk person som har pantriitt 1 bostadsritien och [Grviirvet skett genom tvingstorsiljning eller
vid exekutiv forsilining, kan tre fir efter frviirvet uppmanas att inom sex ménader visa att ndgon, som
inte fir nekas medlemskap i bostadsréttsfireningen, har fBrviirvat bostadsriitten och sikt medlemskap.

§ 9 Provning av medlemskap

Friga om att anta en medlem avgirs av styrelsen.

Styrelsen ir skyldig att avgira frhgan om mediemskap inom en ménad frén det ait skrifilig och
fullstéindig anstikan om medlemskap tagits emot av bostadsefitisfreningen,

Fér att priva frigan om medlemskap kan bostadsriittsfireningen komma atl beghira kreditupplysning
avseende stkanden.



§ 10 Nekat medlemskap

En tverlarelse ir ogiltig om den som bostadsriitten Svergfitt till nekas medlemskap §
bostadsréitts[Breningen.
Enligt bostadsrittslagen giller sirskilda regler vid exekutiv firsilining och tvingsfirsilining.

AVGIFTER TILL BOSTADSRATTSFORENINGEN

§ 11 Insats och arsavgift

Arsavgiften firdelas mellan bostadsriinsligenheterna i forhallande till ligenheternas insatser. Arsavgillen
ska fuststillas si att fireningens ckonomi #r lingsiktigt hallbar, Arsavgiften ska ticka
hostadsriitisfreningens Iopande verksamhet. Arsavgillens storlek ska medge att reservering [Br underhall
av bostadsrittsftireningens fastighet kan ske enligt uppriittad underhdllsplan. Om inre fond finns ingdr
dven londering [Gr inre underhall.
Insats fir ligenhet beslutas av styrelsen,
Beslut am dndring av insats ska alltid beslulas av fireningsstimma. Regler fr gilligt beslut anges 1
hostadsritislagen.
Styrelsen heslutar om rsavgifiens storlek, Arsavgiften betalas ménadsvis senast sista vardagen [Gre varje
kalenderménads birjan om inte styrelsen beslular annat, Om inte arsavgiften betalas § et tid negir
driijsméalsrinta enligt rintelagen pd den obetalda avgiften frén forfallodagen till dess full betalning sker
sami pAminnelseavgift och inkassoavgill enligt lag om ersitming for inkassokosinader mom.

| arsavgiften ingaende ersdttning fir virme, kall- och varmvatten, elekiricitet eller renhalining kan
beraknas efter farbrukning. Far informationséverfiring kan erséttning bestdmmas till lika belopp per
lagenhel.

§ 12 Upplatelse-, dverlatelse- och pantsattningsavgift samt avgift for
andrahandsupplatelse

Upplitelseavgifi, Gverlatelseavgift och pantsittningsaveifi kan tas ut efter beslut av styrelsen.

Bostadsritls[Greningen fir ta ut fiverlitelseavgift av bostadsritishavaren med hiigst 2.5 procent av
prishasbeloppet.

BostadsrittsfBreningen fir ta ut pantsdttningsaveill av bostadsrittshavaren med higst 1 procent av
prishashcloppet.

Prishasbeloppet bestims enligt social [Brsikringsbalken och faststills fir dverlatelseaveift vid ansikan
om medlemskap och fir pantsittningsavgift vid underrditielse om pantsttming.

Awgift for andrahandsupplitelse kan tas ut efter beslut av styrclsen. Bostadsréittsfareningen fiir ta ut
avgifl for andrabandsupplitelse av bostadsrittshavaren med hogst 10 procent av prisbusbeloppet per ar.
Om en ligenhet upplits under en del av ett dr, beriknas den hiigsta Lilldtna avgiften efter det antal
kalendermdnader som ldgenheten &r uppliten. Upplitelse under del av en kalenderménad riiknas som en
hel kalenderménad.

Bostadsrittsfireningen fiir § dvrigt inte ta ut sérskilda avgifter for Stginder som
bostadsrittsfGreningen ska vidta med anledning av lag eller forfatining,

O avgifterna i denna paragraf inte betalas i riitt tid utgir driijsmilstiinta enligt rintelagen pa den
ohetalda avgifien frin firfallodagen till dess full betalning sker samt pdminnelseavgifl och
inkassoavgift enligt lag om erséitining fiir inkassokostnader m.m.



FORENINGSSTAMMAN

§ 13 Rékenskapsar och arsredovisning

Bostadsriittsiireningens rikenskapsér omfattar tiden 1 januari- 31 december,

Senast sex veckor (Gre ordinarie [Breningsstimma ska styrelsen Ll revisorerna [Emna drsredovisning.

Denna bestir av forvaltningsberiticlse, resultatriikning, balansrikning, kassaflddesanalys och noter.
Arsredovisningshandlingar, revisionsheriticlsen och styrelsens farklaring dver gjorda anmirkningar i

revisionsherittelsen ska hiillas tllgingliga fir medlemmarna minst tva veckor ftre den foreningsstdmma

pa vilken de ska behandlas,

§ 14 Foreningsstdamma

Fiireningsstimman dr bostadsriilis [Breningens hiigsta beslutande organ.

Ordinarie féreningsstimma ska héllas inom sex ménader efier utgdngen av varje rikenskapsir,

Extra [ireningsstimma ska hillas niir styrelsen finner skiil till det. Lxtra fiireningsstimma ska ocksd
hillas om det skriftligen begiirs av en revisor eller av minst en tiondel av samiliga rstherfttigade.
Begiiran ska ange vilket drende som ska behandlas,

Fireningsstimman fir besluta att den som inte &r medlem ska ha riitt att néirvara eller pa annat sé
[iilja firhandlingarna vid fareningsstimman. L sidant beslut dr giltigt endast om det bitrids av
samiliga rstberdittigade som fr nirvarande vid freningsstfmman,

Styrelseledamol, revisor, representant for HSB, ombud, bitriden och andra stimmofunktiondrer har
alltid et att ndirvara vid fireningsstimoman,

§ 15 Motioner

Medlem, som dnskar visst drende behandlal pd ordinarie fireningsstimma, ska skriltligen anmila
drendet Lill siyrelsen fire februari minads utgéng.

§ 16 Kallelse till foreningsstamma

Styrelsen kallar tll Breningsstimma,

Kallelse till foreningsstimma ska innchilla uppgift om de frenden som ska lirekomima pé
foreningssifimmar.

Kallelse till ordinaric och extra [Breningsstimma far utfirdas tidigast sex veckor fiire
[ireningsstimman och ska utfiirdas senast (vl veckor fre freningsstimman. Kallelseliden giiller Gven
om en extra [reningssidmma ska behandla fraga om stadgeindring,

Kallelse anslis pd lamplig plats inom bostadstitlsf@reningens fastighet. Skrifilig kallelse ska enligt
lag i vissa [all siindas till varje medlem vars adress &r kiind fir bostadscitisfreningen.

§ 17 Dagordning

Ordinarie féreningsstimma
Vid ordinarie fiireningsstimma ska firekomma:

fereningsstimmans dppnande

val av stimmoordfiirande

anmilan av stimmoord Brandens val av protokollfrare
godkinnande av réstlingd

friga om nérvarorditt vid freningsstimman
sodkiinnande av dagordning

Dl R b =



7. wval av tvi justerare

8. wval av minst tvi réstriknare

9. [rdga om kallelse skett i behiirig ordning

10, genomging av siyrelsens drsredovisning

11. genomgding av revisoremnas berfiltelse

12, beslut om laststillande av resultatriikning och balanstikning

13. beslut i anledning av bostadsriilts reningens vinst eller firlust enbigt den faststillda
balansrikningen

14. beslut om ansvarsfrihet fiir styrelsens ledamdter

15. beslut om arvoden och principer [Be andra ekonomiska ersiliningar fr styrelsens ledamditer,
revisorer, valberedning och de andra fortroendevalda som valts av freningsstdmman

16, beslut om antal siyrelseledamiter och suppleanter

17. val av styrelseledamiiter och suppleanter

18, presentation av HSB-ledamot

19, beslut om antal revisorer och suppleant

20. val av revisorfer och suppleant

21. beslut om antal ledamdéter i valberedningen

22. val av valheredning, en ledamot utses Uil valberedningens ordfirande

23, val v [ullmiiktige och ersittare samt dvriga representanter | HSH

24, av styrelsen till [Greningsstéimman hiinskjomna fragor och av medlemmar anmilda drenden
(motioner) som angivits 1 kallelsen

25. foreningsstimmans avslulande,

Extra foreningsstdmma

P extra foreningsstimma ska kallelsen, utéver punkt 1-9 ovan, ange de drenden som ska behandlas,

§ 18 Rostritt, ombud och bitrade

Pa [reningsstimma har varje medlem en rést. lnnehar flera medlemmar bostadseiitt gemensamt har de
tillsammans en rbst, Innehar en medlem flera bostadsediter | bostadsrattsfareningen har medlemmen en
rost.

Medlem som inte hetalat forfallen insats eller drsavgift har inte réstrill.

En medlems titl vid reningsstimma otdvas av medlemmen personligen eller den som ér
medlemmens stallféretriidare enligl lag eller genom ombud.

Ombud ska limna in skriftlig daterad fullmakt. Fullmakien ska vara i original och giiller hiigst ett ar
fran utfirdandet. Medlem G Bretefidas av valfritt ombud. Ombud Fir bara foretrida en medlem.

Medlem fir medfira ett valfritt bitriide.

§ 19 Réstning

Fisreningssifimmans beslut utgirs av den mening som har fitt mer &n hilften av de avgivna risterna
eller vid lika ristetal den mening som stimmoordfiranden bitrfider,

Vid personval anses den vald som har faut de [lesta résterna. Vid lika ristetal avgtrs valet genom
lottning om inte annat beslutas av fireningsstimman innan valel [redttas,

It vissa beslut krivs sirskild majoritel enligt bestimmelser i lag.

Om ndgon vid sluien omrtisining inte aviimnar risstsedel eller avlimnar ristsedel utan
ristningsuppeift (s kallad blank sedel) ska personen ifriza inte anses ha ristat,



§ 20 Protokoll vid féreningsstéamma

Ord{randen vid toreningsstimman ska se till att det fors protokoll.

I ffiga om protokollets innehdll géller att;
1. ristlingden ska tas in i eller bifogas protokollet,
2, foreningsstimmans beshut ska fiiras in i protokollet, samt
3. om rdstning har skelt ska resultatet anges i protokollet.
Protokollet ska undertecknas av protokollfiraren. Protokollet ska justeras av stimmoordftiranden, om
denne inte har {6rt protokollet, och av valda justerare,
Senast tre veckor efter [oreningsstimman ska det justerade protokollet hillas tillganghist hos
hostadsritisireningen fr medlemmarna.

Protokoll ska firvaras betryggande,

STYRELSE, REVISION OCH VALBEREDNING

§ 21 Styrelse

Siyrelsen hestar av lgst ire och higst elva styrelseledamiiter med higst fyra suppleanter. Av
dessa utses en styrelseledamot och hiigst en suppleant [Br denne av styrelsen (G HSB.
Fareningsstimman viljer styrelseledamiter och suppleanter,
Mandattiden &r hiigst tva ir. Styrelseledamot och suppleant kan viiljas om, Om helt ny styrelse viljs
av foreningsstimman ska mandattiden [r hiilften, eller vid udda tal nirmast hiigre antal, vara cul ar,

§ 22 Konstituering och firmateckning

Styrelsen konstituerar sig sjalv. Styrelsen utser inom sig ordfSrande och sekrelerare.
Om styrelsens ordfrande lmnar sitt uppdrag under mandattiden ska styrelsen inom sig viilja
styrelseord fBirande fiir tiden (il niista foreningsstamma.
Styrelsen ulser ocksd ansvarig for introduktion och utbildning av medlemmar inom
bostadsrittsforeningen. Bostadsrittsforeningens [irma tecknas av styrelsen. Styrelsen kan utse hogst fyra
persuner, varav minst tvd styrelseledaméter, att tva tillsammans teckna bostadsrittsforeningens firma.

§ 23 Beslutsforhet och majoritetskrav

Styrelsen ir beslutsfir ndr fler #n hilllen av hela antalet styrelseledaméter & niirvarande.

Som styrelsens beslut giller den mening de flesta réstande firenar sig om. Vid lika ridstetal géller den
mening som styrelsens ordftrande bitrider. Nir minsta antal styrelscledamdier fir beslutstirhel fr
nérvarande kriivs enhiillighet for giltigt beslut,

Ln styrelseledamot som ér jivig anses som franvarande,

§ 24 Protokoll vid styrelsesammantrade

Vid styrelsens sammantriiden ska det fiiras protokoll. Protokollet ska undertecknas av den som har varit
protokollfiirare. Protokollet ska justeras av ordfranden for sammantriidet, om denne inte har firt
protokollet, och av den ytterligare ledamot som styrelsen har utsett.

Styrelseledamot har riitt att £ avvikande mening antecknad till protokollet.

Endast styrelseledamot och revisor har riitt att ta del av styrelseprotokoll. Styrelsen forfogar Gver
majligheten ait ta annan ta del av styrelsens protokoll.

Protokoll ska firas 1 nummerfiljd och férvaras pd ett betryggande sk,



§ 25 Revisorer

Revisorerna ska till antalet vara ligst tvd och higst tre, samt hiigst en suppleant. Av dessa utses alltid en
revisor av HSE Riksfirbund, Gvriga viiljs av fGreningsstiimman. Mandattiden dr eft ar.

Revisorerna ska bedriva sitt arbete s att revisionen fir avslutad och revisionsberiitielsen lmnad
senast tre veckor fire fireningsstimman. Styrelsen ska limna skriftlig firklaring till ordinarie
foreningsstimma dver gjorda anmérkningar i revisionsberéttelsen.

§ 26 Valberedning

Vid ordinarie fBreningsstimma viljs valberedning,

Mandattiden fir ett dr. Valberedningen ska bestd av ldpst tvil ledaméiter. En ledamot ulses av
{Breningsstimman till ordférande i valheredningen.

Valberedningen bereder och [reslir personer till de fiirtroendeuppdrag som [Greningsstimman ska
tillssrta,

Valberedningen ska till fdreningsstimman lEmma [trslag pd arvode och féresld principer for andra
ekonomiska ersittningar (Br siyrelsens ledamiter och revisorer.

FONDERING OCH UNDERHALL
§ 27 Fonder

Yttre fond

Bostadsrattsfareningen ska ha fond far yttre underhall.
Styrelsen ska i enliphel med upprattad underhalisplan reservera respektive La i ansprak medel for
yttre underhall.

Inre fond

Bostadsratisfareningen kan ha fond for inre underhall av bostadsrittsldgenheter,

Cverfaring till fond fér inre underhall bestdms av styrelsen.

Bostadsrattshavare far for att bekosta inre underhall av ligenhet anvinda sig av den del av fonden
som Lllhér bostadsrattsligenheten.

Bostadsrattsldgenhetens andel av fonden bestims utifran forhallandet mellan insatsen for
lagenheten och samtliga insatser for bostadsrattsidgenheter i bostadsrittsféreningen, med avdrag fér
gjorda uttag.

§ 28 Underhallsplan

Styrelsen ska

|, uppritta en underhdllsplan fr genomfirande av underhall av bostadsritts[Breningens
[astighet,

2. drligen budgetera fGr atl stikerstilla att tillrickliga medel finns e underhdll av
bostadsrittsfireningens fastighet,

3. setill an bostadseinsforeningens egendom besiktigas i limplig omfatining och i enlighet med
bostadsrittsfireningens undechillsplan, sami

4. regelbundet uppdatera underhallsplanen,



§ 29 Vinst eller férlust

Den vinst eller forlust som kan uppsti pé bostadscitisfreningens verksamhet ska, efier
underhéllslondering, balanseras i ny rikning.

Om verksamhetens resuleat innebéir en firlust ska bostadsrittsfireningen ocksa Hmna en upplysning
om vad [Brlusten innebdr fér bostadsrittsfreningens mojlighet ate finansiera sina framtida chonomiska
dtaganden.

BOSTADSRATTSFRAGOR

§ 30 Utdrag ur ldgenhetsfoérteckning

Bostadsriitishavare har it att £ utdrag ur Bgenhetsliricckningen betrfiffande sin bostadsritt. Uldraget
ska ange:

1. ldgenhetens beleckning, beldgenhet, rumsantal och dvriga ulrymmen,

2. dagen fir Bolagsverkets registrering av den ekonomiska plan som ligger till grund [
upplételsen,

3. hostadsrillshavarens namn,

4, insatzen fir hostadsriitten,

5. vad som finns antecknat rirande pantsdttning av bostadsdiilien, sami

6. datum fir utfirdandet.

§ 31 Bostadsrattshavarens ansvar

Bostadsrittshavaren ska pé cgen bekostnad hilla ldgenheten i gott skick. Det innebiir atl
bostadsrittishavaren ansvarar fiir att sivill underhilla som reparera ligenheten och att bekosta
atedrderna. Detla giller Gven mark, fiiredd. parage eller andra ligenhelskomplement som ingdr i
bostadsrittsupplitelsen.

Bostadsrittshavaren bir teckna forsikring zom omlattar bostadseiitishavarens underhalls- och
reparationsansvar som filjer av lag och dessa stadgar. Om bostadsrittsfireningen tecknat en
motsvarande firsikring till formén for bostadsriishavaren svarar bostad sefittshavaren i Birckommande
fall far sjilvrisk och kosinaden @r dldersavdrag,

Bostadsrittshavaren dr skyldig atl [ilja de anvisningar som bostadseittsfiveningen lmnar, 1'Gr vissa
flgrder i ligenheten kriivs styrelsens tillsténd enligt § 37, De dtgiirder bostadsréttshavaren vidtar |
ldgenheten ska alllid ulliras fackméissigr,

Till ligenheten hér bland annat:

1. Yiskikt pi rummens viiggar, golv och tak jEimie den underliggande behandling som krdivs fir
all anbringa yiskiktet pa ett fackmissigt siitt. Bostadsriittshavaren ansvarar ocksa for
fuktisolerande skikt i badrum och vitrum,

2. lcke birande innerviggar.

3. Inredning i ligenheten och Sveiga utrymmen tillhérande lgenheten, exempelvis:
sanitetsporslin, kitksinredning, vitvaror shsom kyl/fiyvs och tviittmaskin. Bostadsrittshavaren
svarar ocksd B vattenledningar, avstingningsventiler och anslutningskopplingar pa
vattenledning till denna inredning.

4. Liigenhetens innerddrrar med tillhirande lister, foder, karm, titningslister.

Insida av ytterdirr sami beslag, handtag, gingjim, titningslister, brevinkast, [is och nycklar.

6. Glas i fonster och dirrar samt sprijs pd fonster och isolerglaskassett.
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Till fénster ach fonsterdirr hirande beslag, handiag, gngjirn, titningslister samt mélning,
Bostadsriittsfireningen ansvarar dock fr mélning av ulilrdn synliga delar av

fonster/ {Bnsterdirr,

Ledningar for avlopp, gas, vatten och anordningar fiir informationstiverftiring (il de delar de
ir synliga i ligenheten och hetjinar endast den akiuella ligenheten.

Armaturer fir vatten (blandare, duschimunstycke med mera) inklusive packning,
avslingningsventiler och anslutningskopplingar pé vatlenledning,

Kldmringen runl golvbrunnen, rensning av golvbrunn och vattenlis.

Eldstdder och braskaminer.

Kaks ik, kolfileerflilkt spiskapa, ventilationsdon och ventilationsfldkt om de inte &r en del
av husets ventilationssystem. Vid all slags installation av anordning som kan piverka
ventilationen krivs alltid styrclsens tillstind. Bostadsrittshavaren ansvarar for rengiiring och
byle av [iller.

Sakringsskdp, samtliga clledningar i Kgenheten samt brytare, eluttag och [asla anmaturer,
Elradiatorer, elburen golvviirme och elburen handdukstork.

Milning av valienburna radiatorer och virmeledningar.

Brandvamarc.

Oim lzenheten #r utrustad med balkong, altan eller uteplats svarar hostadsrittshavaren [Gr renballning
och sniskottning. Far balkong/altan svarar bostadsrittshavaren (e mélning/vthehandling av insida av
halkongiront/altanfront och av zolv, Milning utfirs enligt bostadsrilts[Breningens instruktioner. Om
ligenheten i utrustad med takterrass ska bostadsritshavaren se till att aveinning for dagvatlen inte

hindras.

Bostadsrittshavaren ar skyldig att utan dréjsmdl till bostadsrittsfireningen anméila fel och brister i
sdan lHgenhetsutrustning som hostadsriittsfireningen svarar [Br enligt stadgar eller enhigl lag.

§ 32 Bostadsrittsforeningens ansvar

Dostadsrittsfiireningen svarar fir alt husct och bostadscittsfiireningens fasta egendom, med undantag
for hostadsrillshavarens ansvar enlizgt § 31, fir viil underhallet och hills i gout skick.
Iostadsrittsforeningen svarar vidare [Br underhdll och reparationer av fiiljande:

1.

i

Ledningar fiir avlopp, virme, gas, elektricitet och vallen, om bostadsrittsfiireningen har
fiirselt ligenheten med ledningarna och dessa tjinar fler #n en ligenhet (sd kallade
stamledningar).

Ledningar fiir avlopp, gas, vatten och anordningar [Er informationstéverfiring som
bostadsrtis [Breningen Rrsell lHgenheten med och som finns i golv, tak,
ligenhetsavskiljande- eller harande vigy.

Valtenburna radiatorer, vattenburen golyviirme, vattenburen handdukstork och
virmeledningar i ligenheten som bosladseits@Breningen forsett ldgenheten med.
Bostadsrittshavaren svarar dock for mélning av vattenburna radiatorer och virmeledningar,
Rékoiangar (¢ rokgangar i kakelugnar) och ventilationskanaler, inkluderat hela
ventilationssystemet inklusive ventilationsdon sami fiven [r spisképa/kikstlakt som ulgir
del av husels ventilation.

Yiterdomr

Brevldda och postbox.

§ 33 Brand- och vattenledningsskada samt ohyra

Fér reparation pd grund av brandskada eller vattenledningsskada (skada pa grund av utsirémmande
tappvatten) svarar bostadseittshavaren endast i begriinsad omfattning i enlighet med bostadsriittslagen.
Detta giller fiven i tillimpliga delar om det finns ohyra i ligenheten.



§ 34 Bostadsrittsféreningens dvertagande av underhallsatgard

Bostadsritisfreningen far utfira reparation samt byta inredning och utrustning som
hostadsrittshavaren enligt § 31 ska svara for. Eit sidant beslut ska fattas av freningsstimma och far
cndast avse dtgird som foretas | samband med omfattande underhall eller ombyggnad av
bostadsritsGreningens hus och som bherir bostadsriittshavarens lagenhet.

§ 35 Forandring av bostadsrattslagenhet

Om cit beslul som fattats pé foreningsstimma innebiir att en Hgenhet som upplitits med bostadsrin
kommer att forindras eller i sin helhet behéva tas i ansprik av bostadsrittsfareningen med anledning av
en om- eller tillbyegnad ska bostadsrittshavaren ha gitt med pa beslutet. Om bostadsréttshavaren inte
ger sitt samtycke (il [Brfindringen, blir beslutet &ndd gilligt om minst tvi tredjedelar av de riistande har
witt med pd det och beslutet dessutom har podkiints av hyresndmnden.

§ 36 Avhjilpande av brist

Om bostadsrittshavaren firsummar sill ansvar [ lgenhetens skick cller uwtfir en dtgérd i sirid med

§ 37, =4 att ndgon annans sikerhet dventyras cller det finns risk fir omfattande skador pd nigon annans
egendom och hostadsriittshavaren inte efter uppmaning avhjélper bristen si snart som méjligl, fr
bostadsrittsfiireningen avhijdlpa brisien pd bostadsiéittshavarens bekostnad,

§ 37 Ingrepp i lagenhet

Bostadsriittshavaren far inte utan styrelsens tillstind utfira en atgird 1 ligenheten som innelattar;
1. ingrepp ien birande konstruktion,
installation eller &ndring av ledningar e avlopp, virme, gas cller vatten,
installation cller dndring av anordning fiir ventilation,
installation eller dndring av eldstad eller rikkanal, eller annan péverkan pd brandskyddet, eller
négon annan viisentlig frindring av ligenheten.

b P

L6 en ligenhet som har sérskilda historiska, kulturhistoriska, miljéméssiga eller konstnirliga viirden
kriivs alltid tillstdnd for en dtgidrd som innebir att et shdant viirde paverkas.

Styrelsen fir viigra att ge tillstind (ill en dlgiird endast om den ér till pitaglig skada eller oldgenhet [
hostadsriitisfreningen. Fit tillstind f&r firenas med villkor. Om bostadsrétishavaren dr missndjd med
styrelsens bestut f&r bostadsrittshavaren begira att hyresniimnden privar fragan.

§ 38 Anvandning av bostadsratten

Vid anvandning av ligenheten ska bostadsrittshavaren se till att de som bor i omgivningen inte utsitts
fisr stirningar som i sidan grad kan vara skadliga for hiilsan eller annars [orséimra deras bostadsmiljo att
de inte skiiligen bisr tilas. Bostadsrittshavaren ska éiven i Svrigt vid sin anvindning av ligenheten iakita
allt som fordras foir att bevara sundhet, ordning och gott skick inom eller utanfiir huset.

Bostadsriittshavaren ska hilla noggrann tillsyn Gver ait dessa dligganden fullgdrs ocksd av de som hir
till bostadsrittshavarens hushall, de som bestiker bostadsriltshavaren som gist, ndgon som
hostadsriittshavaren har inrymt eller nigon som pd uppdrag av bostadsritishavaren utfir arbete §
lAgenheten.

Bostadsrittsfireningen kan anta ordningsregler, Ordningsreglerna ska vara i Gverensstimmelse med
ortens sed. Bostadsriittshavaren ska fislja bostadsriitisfreningens ordningsregler.

Om det firekommer stormingar i boendet ska bostadsriittsfireningen ge bostadsrittshavaren
tillsdgelse ait se till att stdmingarna omedelbart upphor. Det giller inte om bostadsréittshavaren sigs upp
med anledning av att strningarna fir sérskilt allvarliza med hiinsyn till deras art eller omfatining.

Om bostadsrittshavaren vet eller har anledning att misstiinka att ett foremdl fir behéftat med ohyra far
detta inte tas in i ligenheten,



§ 39 Tilltrade till Iagenheten

Foretridare for bostadsriillsforeningen har ritl att £ komma in i ldgenheten nir det behiivs [Gr tillsyn
eller [Br att utfora arbete som bostadsrittsfareningen svarar for eller (e alt avhjilpa brist ndr
hostadsrittshavaren frsummar sitl ansvar e ligenhetens skick,

Mir bostadsrittshavaren har avsagt sig bostadsriitten eller niir bostadsriitten ska rviingsfirsiljas dr
bostadscitishavaren skyldig att lata ligenheten visas pd lamplig tid. BostadseétisBreningen ska se till an
bostadsriitishavaren inte drabbas av stirre oligenhet fn nddvindige,

Bostadsrittsfireningen har viitt att komma in i lgenheten och uiliira nddvindiga tglrder for att
utrota ohyra i huset eller pd marken.

Om bostadsrittshavaren inte lEmnar tlliride nir bostadsrdusfireningen har ritt 61l det kan
bostadsriittsfBreningen ansdka om sirskild handrickning vid Kronofogdemyndigheten.

§ 40 Andrahandsupplatelse

En bostadseittshavare far uppldta sin Heenhet i andra hand till ndgon annan [Br sjilvstdindigt brukande
endast om styrelsen gor sill skrillliga samiycke. Styrelsens samtycke hiir begriinsas tll viss lid och ska
limnas om bostadsrittshavaren har skil foir upplatelsen och bostadsriitisféreningen inte har ndgon
betogad anledning all viigra samiycke,

O inte samtycke till andrahandsupplatelse Emnas av styrelsen fir bostadsrittshavaren dnda upplata sin
liigenhet i andra hand om hyresnimnden lamnar sitt tillstind.

Nir en juridisk person innehar en bostadsliigenhet kan samtycke till andrahandsupplilelse endast

nekas om hostadsrittstireningen har betogad anledning.

Samtycke Uil andrahandsupplitelse behiivs inte:
I om en bostadsritt har frvinvats vid exckutiv [Brséilining eller tviingsfarsiljning cnligh
bostadsriitislagen av en juridisk person som hade pantritt | bostadsciitien och som inte har
antagits till medlem 1 bostadsriittsfGreningen, eller
2, om ligenheten dr avsedd fir permanenthoende och bostadsritien till genheten innehas av en
kommun eller en region,

Mir samtycke inte behtivs ska bostadsriitishuvaren genast meddela styrelsen om andrahandsupplatelsen,

§ 41 Inrymma utomstaende

Bostadsritshavaren fir inte inrymma utomstiende personer 1 lgenheten, om det kan medfira men fir
bostadsritislreningen eller ndgon annan medlem i bostadsrimsfireningen.

§ 42 Andamal med bostadsritten

Bostadsrittshavaren fr inte anviinda Bgenheten e ndgot annat Andamil dn det avsedda.
Bostadsriittsfireningen fir dock endast dberopa avvikelse som ir av avseviird betydelse fir
bostadsritts{Breningen eller ndgon medlem i bostadseiitisfdreningen,

§ 43 Avsigelse av bostadsratt

En bostadsriittshavare fhr avsiga sig bostadsriitten tidigast elter tvé fr frdn upplitelsen och dirigenom

bli fri frén sina forplikielser som bostadsritishavare, Avsigelsen ska giiras skriftligen hos styrelsen.
Vid en avsigelse dvergir bostadsriitien till bostadseitisfreningen vid det manadsskifte som intrédffar

niirmast efter tre manader frdn avsiigelsen eller vid det senare manadsskifie som angetis i avsigelsen,



§ 44 Forverkandegrunder

Myttjanderiitten till en lzenhet som innehas med bostadsriitt och som tilltrdtes dr firverkad och
bostadsriltsfreningen har viitt atl siiga upp bostadsrittshavaren till avilytining enliglt filjande;

1. Drijjsmal med insats eller upplitelscavgifi

om hostadsrittshavaren dréjer med atl betala insats eller upplitelseavgift utéver tva veckor (o det
alt bostadsriitisfiireningen efter firfallodagen anmanat bostadsriitishavaren att fullgdra sin
betalningsskyldighet,

2, Drdjsmil med drsavgift eller avgift fir andrahandsupplitelse

om bostadsritishavaren drijer med att betala &rsavgift eller avgifl for andrahandsupplitelse, nér det
giiller en bostadslizenhet, mer iin en vecka citer [Brlallodagen eller, niir det géller en lokal, mer &n
tvd vardagar efter ftirfallodagen,

3. Olovlig upplatelse i andra hand
om bostadsriilishavaren ulan nddviindigt samtycke eller tillstand uppléter ligenheien i andra hand,

4. Annat findamil
om lgenheten anviinds for annat dndamél dn det avsedda,

5 Intymma utomstaende
om hostadsriittshavaren inrymmer utomstiende persooer ] men f&r bostadsrittsfreningen eller
annun medlem,

6. Ohyra

om bostadsrittshavaren cller den, som ligenheten upplétits 61l § andra hand, genom vardslishet dc
villande till att det finns ohyra i lgenheten eller om bostadsritishavaren genom att inte utan
oskiligl dedjsmél underritta styrelsen om att det finns ohyra i Bgenheten bidrar till att ohyran
sprids 1 huset,

7. Vanvird, stirningar och liknande

om ligenheten vanvirdas pd ndgot annat sitt cller om bostadseéitishavaren eller den som
bostadsritten #r uppliten till § andra hand utsitter boende { omgivoingen [r si@rningar, inte iakttar
sundhet, ordning och gott skick cller inte {5ljer bostadseittsfireningens ordningsregler,

8, Viigrat tilltriide
om bostadseitshavaren inte [mnar tilltride 61l Egenheten nir bostadsriitis[Breningen har ri till
tilltride och bostadsrittshavaren inte kan visa en giltig ursiikt for detta,

9, Skyldighet av synnerlig vikt

om bostadsrittshavaren inte fullgir skyldighet som ghr utdver det han ska gora enligt
bostadsiittslagen och det méste anses vara av synnerlig vikl e bostadsriittsftreningen att
skyldigheten fullgirs,

10. Brottsligt firfarande

om ligenheten helt eller till viisentlig del anviinds fir shdan ndringsverksamhet eller liknande
verksamhel som dr brotislig eller diir brottslipt fiirfarande ingdr (il en inte oviisentlig del eller
anviinds for tillfilliga sexuella férbindelser mot erséitining, eller

11. Olovliga atgiirder
om bostadsriitishavaren utan behdvligt tillstand utfir en dtgiird som anges i § 37 fGrsta eller andra
stycket.

En uppsiigning ska vara skrifilig.



Nyttjanderfitten &r inte forverkad, om det som ligger bostadsrittshavaren till last &r av ringa
betydelse.

Riittelseanmodan, uppsigning och siirskilda bestimmelser

Punki 3-5, 7% och 11
Bostadsrittshavaren Fr inte sigas upp enligt punlkt 3-5, 72 ¢ller 11 om bostadarhtishavaren efter
tillstigelse s snart som méjligt vidtar vittelse,

Ponkt 1-6, 7-9 och 11
Ar nylljanderﬁlwu enligt punkt i35, 7-9 cller 11 Grverkad fir bostadsriittshavaren dnda inte skiljas frin
ligenhcten pé en shdan grund om bostadseittshavaren vidtar rittelse innan bostadsrittsfireningen har
sagt upp bostadsrittshavaren till avilytming. Deita giller inte om nytjanderéitten #r [Grverkad pd grond
av sfirskilt allvarliga strningar i boendet.

Bostadsrattshavaren (8 inle heller skiljas frin lHgenheten enligl punkl 6 eller 9 om
bostadsrittsfireningen inte har sagt upp bostadariittshavaren till avflytiming inom (e manader frdn den
dag di bostadsrittsGreningen fck reda pd ett forhallande som avses,

Punkt 2

Ar nyttjanderitten enligt punki 2 firverkad pd grund av drijsmal med betalning av Srsaveift eller avgift
fir andrahandsupplitelse, och har bostadsriitsfireningen med anledning av della sagl upp
hostadsrattshavaren till avilylming, [ denne pd grond av drifjsmilet inle skiljas [dn [igenheten

1. om avgifien — nfir det ir friga om cn bostadskigenhet — betalas inom tre veckor Irén det att
hostadsriiltshavaren har delgetts underriittelse om méjlighelen all £ tillbaka Bigenheten gonom
att betala avgitten inom demma tid, och meddelande om uppsigningen och andedningen till denna
bz Limoats till socialnimnden i den kommun diir Bgenheten dr beligen,

2. om avgifion - nar det dr friga om en lokal — betalas inom tvd veckor [rin ded atl
hostadsriishavaren har delpetts underrviticlse om mojligheten att 3 tillbaka 1igenheten genom
att betala avgiften inom denny tid.

Ar det friga om cn bostadsligenhet fir en bostadsratishavare inte heller skiljas frin ligenheten om
bostadseittshavaren har varit tirhindrad all betala aveiften inom den tid som anges 1 {Grata stycket 1 pd
grund av sjukdom eller liknande oftrutsedd omstandighot och avgiften har betalats sa snart det var
miijligl, dock senast néir tvisten om avhysning avgtes i [rata instans.

Vad som séigs i [rsia stycket giller inte om bostadstilshavaren, genom att vid upprepade tillfillen inte
betala avaiften, har asidosalt sina fGrplikielser | s3 hig grad att bostadsriitishavaren skiligen inte bor fa
behdlla ligenheten,

Beslut om avhysning far meddelas tidigast tredjo vardagen eller ulgdngen av den tid som anges i
forsta stycket 1 eller 2.

Punkt 3 och punkt 11
DBostadsriitishavaren fir heller inte siigas upp enligh punkt 3, om det r friga om en
bostadsliigenhet, cller enligt punkt 11, om bostadsriittshavaren si snart som mijligl anstiker om tillstind
hos hyresntimnden och fir ansiikan beviljad.

Bostadsritishavaren fir endast skiljss frdn lgenheten om bostadsritisfreningen har sagt i1l
bostadsrittshavaren att vidta rittelse. Uppmaningen att vidta rittelse ska ske inom tvi ménader frin den
dag di bostadstiitisféreningen fick reda pé et firhallande som avses i punkt 3 eller punkt 11

Punks 7

Vid sirskilt allvarliga strningar i boendet giller vad som sfigs i punkt 7 fiven om bostadsriittshavaren
inte uppmanats att vidta riittelse, Tillssigelse om rittelse ska alltid ske om bostadsriitten &r upplaten i
andra hand.



Innan uppsizning Er ske av bostadslizenhet enligt punkt 7 ska socialndmnden underriinas. Vid
srskilt allvarliga stirningar far uppsigning ske utan underrittelse till socialndmnden, en kopia av
uppsigningen ska dock skickas till socialnimnden,

Punkt 10

Fn bostadsriittshavare kan skiljas frén ligenheten enligt punkt 10 endast om bostadsriitisfreningen har
sagl upp bostadseiiiishavaren il avilytining inom tvd ménader frén det att bostadsritsfireningen fick
reda pé forhéllandel. Om det brottsliga [Griarandet har angetis 1ill dtal eller om Brundersékning har
inletts inom samma tid, har bostadsrittsforeningen dock kvar sin riitt till uppsiigning intill dess atl Lvd
ménader har gdit o del alt domen i brotimélet har vunnit laga krafi eller det rinsliga forfarandet har
avslutats pa nagot annat sitt.

§ 45 Vissa meddelanden

Nir meddelande enligt nedan har skickats fran bostadsratts{Breningen 1 rekommenderal brev under
moltagarens vanliga adress har bostadsrittsfireningen gjort vad som kelivs av den;

tillsiigelse om stérningar i hoendet

tillsigelse at avhjilpa brist

uppmaning att betala insats eller upplalelscavgifl

tillsiigelse atr videa riittelse

meddelande ] socialniimnden

underrittelse till panthavare angiende obetalda avgifter till bostadsritts[Greningen
uppmaning till juridiska personer, dddshon med flera angdende nekat medlemskap.

S

Andra meddelanden till medlemmarma sker genom anslag pd lEmplig plats inom Breningens
fastighet, pd webbplats, genom brev eller e-post,

SARSKILDA BESLUT

§ 46 Beslut om bostadsrattsforeningens fastighet och tomtratt

Styrelsen eller lirmateckoare fir inte utan Breningsstimmans godkinnande avhinda
bostadsrittsforeningens fastighet, del av fastighet cller tomiriit.
Styrelsen eller firmatecknare fir inte heller riva eller besheta om viisentliga firiindringar av
bostadsrtts fbreningens hus eller mark sdsom viisentliga till-, ny- och ombyggnader av sidan egendom,
Styrelsen eller firmatecknare far ansitka om inteckning cller annan inskrivning i
bostadsrittsfireningens fastighet eller tomirfitr.

§ 47 Sarskilda regler for giltigt beslut
For giltigheten av foljande beslut kriivs godkiinnande av styrelsen Gr HSB;
1. beslut att Gverlita bostadsrittstoreningens fastighet, del av fastighet eller lomirt,

2. beslut om dndring av bostadsrittsforeningens stadgzar.

Far giltigheten av filjande beslut kriivs godkinnande av styrelsen fir HSB och HSB Riksfiirbund;
3. beslut att bostadsrittsfireningen ska triida i likvidation eller fusioneras med annan juridisk

person,



4. heslut om findring av bostadsriittsfireningens stadgar som inte Gverensstimmer med av HSB
Rikslirbund beslutade normalstadgar f6r bostadsriittsforeningar.

§ 48 Uttrade ur HSB

Ohm et beslut innebdr att bostadsrittsfireningen hegér sitt uttride ur HSB blir beslutet giltigt om det
fattas pa tva pé varandra foljande fireningsstimmor och pd den senare fireningsstimman bitriitts av
minst tvd tredjedelar av de réstande,

Vid uttriide ur HSB ska bostadsrittstireningens stadgar och fiiretagsnamn &ndras utan tillimpning
av § 47,

§ 49 Upplésning

Oim bostadsriittsforeningen uppltises ska dterstdende Lillgdngar tillfalla medlemmarna i Gchéllande tll
bostadsrilisligenhelernas insatser.

GODKﬁNNANDE AV HSB BRF VASAHEM |
BORLANGE BESLUT ATT ANTAGA NYA STADGAR

HSB MdlarDalarna ekonomisk férening sodkdnner besiutet av HSB
Bostadsrdattsforening Vasahem i Borldnge alf antaga nya normalstadgar med
ﬂn;fassnmgm i par orafer 11, 17, 21, 22 och 27,

Marm Engholm
HSE MilarDalarna ckonomisk (Grening

Emma Thelander godkdnner, for HSB Riksfirbunds rdkning med stod av fullmakt,
bestutet av HSB Bostadsrdtisfirening Vasahem i Borldnge att antaga nva
normalstadgar med anpassningar | pavagrafer 11, 17, 21, 22 och 27,
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Emma Thulandcr
HSB MalarDalarna ekonomisk férening




