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ARSREDOVISNING
RAKENSKAPSARET 2025

Styrelsen for Brf Freden i Hanger far hirmed limna sin redogérelse f6r féreningens utveckling under
rikenskapsaret 2025-01-01 till 2025-12-31

En bostadsrittsforening dr en ekonomisk forening ddir de boende tillsammans dger foreningens
byganader och mark. Tillsammans med samtliga medlemmar i foreningen har Du ett ansvar att
Sforvalta gemensamma boendemiljo som tillhir foreningen.

Fareningsstamman dar foreningens hogsta styrande organ, och varje medlem har stora mdjligheter
att paverka sitt boende.

Som dgare till en bostadsratt har Du nyttjanderitt till Din bostad, vilken dr obegrinsad i tid.
Man har ocksd en vardplikt, och ska pa egen bekostnad halla det inre i bostaden i gott skick.
Foreningen ansvarar for ventilation, virmeledningar, V_A-ledningar och den bérande
konstruktionen, och hér far Du som medlen inte gora ingrepp utan styrelsens skriftliga
medgivande.

Tillsammans med Dina grannar har Du en fantastisk mdijlighet att skapa ett trivsamt boende
som inte bara dr bra for Dig sjily, utan som dven med en god omvardnad och forvaltning ikar i
vdrde dver 1id.

INNEHALLSFORTECKNING

s. 2-7 Forvaltningsberittelse
s. 8 Forandringar i eget kapital och resultatdisposition
s.9 Resultatrakning

s. 10-11 Balansrikning
s. 12 Kassaflodesanalys
s. 13-14 Noter

s. 15 Styrelsens signatur
Bilaga 1 Revisionsberittelse
Bilaga 2 Foreningens budget f6r kommande rikenskapsar

Bilaga 3 Om att bo i1 bostadsratt

PH Konsult & Firvaltning AB arbetar pa uppdrag dat bostadsrattsforeningar med
ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Konsult & Férvaltning
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FORVALTNINGSBERATTELSE

Foreningens andamal dr att framja medlenmmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus uppldta
bostéider for permanent boende samt lokaler dt medlemmarna for nyttjande ntan tidsbegransning. §1, Brf Freden
1 Hanger, stadgar

Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor diarmed
en akta bostadsrittsforening.

Bostadsrittsforeningen registrerades 1987-08-12
Nuvarande stadgar registrerades 2018-05-11

Foreningen har sitt site i Virnamo kommun.

STYRELSE

Ordinarie ledamoter Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Lars Karhammer, ordfoérande 2026
Marie Helin 2026
Helena Berntsson 2026
Mario Simoncioni 2026
Styrelsesuppleanter Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Margareth Norgren 2026
Revisor Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Anders Berglund, ordinarie 2026
Berit Danielson, Ekonomitjanst B. Danielson AB, suppleant 2026

Foreningen tecknas, férutom av styrelsen 1 sin helhet, av tva ledaméter 1 forening, alternativt en
ledamot i gemenskap med extern firmatecknare.

FORSAKRING
Foreningen har under verksamhetsaret varit forsikrade hos Lansforsakringar Jonkoping.

Forsakringen giller fullvirde och forsikring mot husbock och skadedjur ingar. Féreningen har
kollektivt bostadsrittstilligg i sin fastighetsforsakring. Detta innebdr att alla féreningens bostader
som ir upplatna med bostadsritt har tilliggsforsikring, vilket ticker skador pa sidan egendom
som normalt bostadsrittsinnehavaren ansvarar for inne 1 ligenheten och i andra utrymmen som
ingar i upplatelsen. Medlemmen behéver dirfor inte teckna eget bostadsrittstilligg, daremot skall
varje medlem teckna hemforsakring.

Vid ersittning vid skada betalas normalt sjilvrisk och aldersavdrag av medlemmen.
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FASTIGHET OCH AGANDE
Bostadsrittstoreningens hus uppférdes 1987-1988.
Samtliga lagenheter dr upplatna med bostadsritt

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret 2025 ingen Gverlatelse av bostadsritt skett.
Jmf 2023-2024, Ost.

Adress Taxeringsvirde Byggnadsvirde
Virnamo Hanger 21:17 Rydhemsvigen 4A-B 1166 000 914 000
Virnamo Hanger 21:22 Virnamovigen 7A-F 2724 000 1932 000
Arets sammanlagda
taxeringsvirde 3890 000 kr
Varav markvirde 1 044 000 kr
Varav virde, bostider 2 846 000 kr

Fastighetsskatt 10 074kr/ligenhet alternativt 0,75% av taxeringsvirdet for bostadsdelen.
Takbeloppet ir indexbundet och foljer den érliga férandringen av inkomstbasbeloppet.

Faststalld fastighetsskatt 2025 29 484 kr
2 rok 2 st
3 rok 6 st
8 st 562 kvmm
Carport 8 st
P-plats med laddning f6r elbil 0 st
Tomtarea 3958 kvm
BOA 562 kvm

AVTAL OCH FORVALTNING AV FORENINGENS HUS OCH MARK

Ekonomisk férvaltning PH Konsult & Forvaltning AB
Teknisk forvaltning (vicevird // felanmalan) Egen regi
Fastighetsskotsel (inre och yttre) Egen regi

Inom foreningen gor man all I6pande fastighetsskotsel i egen regi. Pa detta arbete utgar 16n enligt
styrelsebeslut. Enligt stimmobeslut har styrelsen 3 000 kronor att férdela inom sig sisom arvode
for sitt arbete med féreningens forvaltning.

Enligt stimmobeslut utgar 1 000 kr sisom revisorsarvode.
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TEKNISK FORVALTNING OCH REPARATIONER

Energideklaration 2012-07
Radonmitning Protokoll finns hos styrelsen

KOSTNADER REPARATIONER UNDER ARET
Lépande reparationer 75 603kr

For att bevara foreningens hus 1 gott skick utfors 16pande reparationer av uppkomna skador samt
planerat underhall av normala forslitningar.

KOSTNADER UTFORT UNDERHALI UNDER ARET
Planerat underhall 0 kr

Foreningen har ingen aktiv underhallsplan.

EKONOMISK FORVALTNING OCH STATISTIK

Resultatrakningen visar ett positivt resultat om 35 690kr f6r verksamhetsaret 2025

Foreningen gor avskrivningar om 170 620kr och sitter av 100 000kr till yttre fond f6r framtida
underhall.

Ingen avgiftsforandring infor verksamhetsaret 2026. Budget ticker utgifterna for dret, med ett
budgeterat resultat fére avskrivningar och avsittning till yttre fond pa 210 700kr.
Budget visar totalt ett underskott pa -59 926kr

Budgeterat underskott for verksamhetsaret 2026 forvintas inte paverka féreningens mojligheter
att mota framtida forpliktelser. Forlusten uppstar huvudsakligen till £6ljd av nu gallande regler for
en bostadsrittsforening vid tillimpning av Bokféringsnamndens anvisningar avseende
bokslutstyp K3

Under 2025 gick Bokféringsnimnden ut med beslut om att gora redovisningsregelverket K3
obligatoriskt for alla bostadsrittsféreningar.

K3 ir ett redovisningsregelverk som gbr bostadsrittsfoéreningens bokforing tydligare och mer
rittvis 6ver tid. Med K3 kan foreningen undvika att stora underhallsprojekt, som till

exempel stambyten och fasadbyten paverkar resultatet negativt 1 arsredovisningen. Istéllet riknas
atgirden som en tillgang som kan skrivas av, vilket balanserar féreningens ekonomi 6ver tid.

K3 blir obligatoriskt for att skapa jamforbarhet, transparens och langsiktig hallbarhet i hur
bostadsrittsforeningar redovisar sin ekonomi



Brf Freden i Hanger 5(15)
716403-4550

BELANING
Langivare Omsittningsdag Rinta Kapitalskuld  Arlig amortering
SBAB 3 min 3,95% 287 500 kr 50 000
SBAB 3 min 3,97% 602 500 kr 30 000
SBAB 3 man 4,00% 450 000 kr 40 000
1340 000 kr 120 000
Genomsnittlig ranta vid arets utgang 3,97%
Langfristiga skulder (laneomsittning om tva ar eller mer) 0 kr
Kortfristiga skulder (laneomsattning och amortering nasta verksamhetsar) 1 340 000 kr
Amorteringsgrad 9%
Beldningsgrad 2384kr/kvm
FLERARSOVERSIKT
2025 2024 2023 2022 2021
Nettoomsittning 489 056 456 156 443 806 406 836 406 736
Arsavgift, kr/kvm 835 777 758 689 689
Arsavgift, % andel av netto. 96 96 96 95 95
Rintekostnad, kr/kvm 102,33 149,88 167,91 84,006 84,15
Drift ex underhall, kr/kvm 161,07 190,88 148,27 135,57 146,92
Taxeringsvirde, kr/kvm 6 922 6922 6 359 6 359 6 359
Behillning yttre fond, kr/kvm 954 776 598 496 318
Avskrivning, kr/kvm 304 125 125 125 125
Arets resultat, kr 35 696 118 664 116 396 -44 065 153 068
Arets likviditetséverskott, kr 71703 52 294 84 064 25 935 223 068
Total lineskuld, kr 1340 000 1460000 1580000 1700000 1820000
Skuldsittning, kr/kvm 2 384 2598 2811 3025 3238
Nettoskuldsittning, kr/kvm 1721 2135 2442 2 805 2 865
Rintekinslighet, % 2,74% 3,20% 3,56% 4,18% 4,47%
Kassabehillning, kr/kvm 663 462 369 220 373
Sparande, kr/kvm 367 93 150 46 397
Balansomslutning, kr 2409 822 24620606 2483351 2480593 20636662
Soliditet, %o 41% 39% 33% 29% 29%

Likviditet, % 27% 17% 13% 8% 12%
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NYCKELTAL OCH NYCKELORD

SPARANDE PER KVADRATMETER

Summan av arets resultat, avskrivningar samt kostnadsfort/planerat underhall per kv total yta
(boyta + lokalyta)

Visar foreningens likvida 6verskott utslaget pa antalet kvadratmeter total yta. Att summan ar
tillrackligt hogt ar viktigt for att ha utrymme for foreningens framtida renoveringar. Sparandet
bor ligga pa ca 200-300kr/kvm/dr. Nyckeltalet visar alltsd hur mycket likvida medel foreningen
kan sitta av f6r kommande underhéll genom amortering eller aktivt sparande.

SKULDSATTNING:

Totala rantebdrande skulder per kvm total yta (boyta + lokalyta)

Nyckeltalet visar hur stor skuld féreningen har per kvadratmeter, utslaget pa hela ytan inklusive
eventuella hyresritter/hyreslokaler.

SKULDSATTNING PER KVM UPPLATEN MED BOSTADSRATT

Totala rantebdrande skulder per kvm bostadsrittsyta

Nyckeltalet delar upp skulden per kvadratmeter som tillhor bostadsritterna. Detta tal anvands
vanligen for att jimfora olika foreningar. En skuldsittning pa 10 000kr/kvm och mer dr hog, och
15 000kt/kvm dr att definiera som mycket hog.

NETTOSKULDSATTNING PER KVM UPPLATEN MED BOSTADSRATT
Rantebirande skulder minus rintebérande tillgangar och likvida medel

RANTEKANSLIGHET:

1 procentenhets rinteférandring av de totala rintebarande skulderna delat med de totala
arsavgifterna. Det dr viktigt att veta om féreningens ekonomi ar kinslig for rainteférandringar.
Beskriver hur hojda rintor kan paverka arsavgifterna — allt annat lika.

GENOMSNITTSRANTA

Snittrintan sager mycket om hur féreningens ekonomi kommer utvecklas framover, exempelvis
om foreningen har rorliga lan eller bundna lan som f.n. ligger under bedémd marknadsrinta.
Studera sammanstallningen under noterna for att se nir lanen forfaller och sannolikt att
rintelaget for foreningen kommer dndras. Effekten blir givetvis storre ju hogre belaning
féreningen har.

ENERGIKOSTNAD:
Totala kostnader for vatten, virme och el per kvm total yta.
Virdet bor ligga mellan 200-250kt/kvm.

ARSAVGIFT PER KVM UPPLATEN MED BOSTADSRATT

Totala arsavgifter per kv total boyta (Bostadsrittsytan)

Ett nyckeltal som dr mycket enkelt att jimféra mellan olika foreningar. En ldg avgift behover inte
per automatik vara positiv, om det inte beror pa att féreningen har en lag skuldsittning eller hbga
lokalintakter. En ldg avgift pa grund av lagt sparande kan tvirtom vara negativt pa sikt, eftersom
det ofta innebdr stora avgiftsforindringar den dag renoveringar ska genomféras.

ARSAVGIFTERNAS ANDEL I PROCENT AV TOTAL RORELSEINTAKT

Nyckeltalet visar hur stor del av féreningens intikter som bestar av arsavgifter fran
medlemmarna. Om féreningen far en stor del av intdkterna fran lokalhyror dr det positivt, men
innebir ocksa en sarbarhet.
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FORANDRINGAR I EGET KAPITAL
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Medlems- Yttre Balanserat Arets
insatser fond resultat resultat
Belopp vid aret inging 160 000 436 268 235 285 118 664
Resultatdisposition enligt foreningsstamman
Avsittning till fond enligt stimmobeslut 100 000 -100 000
Ianspraktagande av fond enligt stimmobeslut 0 0
Balanseras i ny rakning 118 664 -118 664
Arets resultat 35 696
Belopp vid arets utging 160 000 536 268 253 949 35696
RESULTATDISPOSITION

Tl stémmans forfogande finns foljande medel

Balanserat resultat 253 949 kr
Arets resultat 35696 kr
Arets fondavsittning enligt budget -100 000 kr
lanspriktagande av yttre fond 0 kr
Summa 189 645 kr

Styrelsen foresldr foljande disposition till stanman
Balanseras i ny rikning 189 645 kr

Foreningens resultat och stillning framgar av efterfoljande resultat-, och balansrikning med noter
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Arsavgifter
Ovriga rorelseintikter

Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader
Driftskostnader
Planerat underhall
Lopande reparationer
Ovriga kostnader
Personalkostnader
Fastighetsavgift/skatt
Avskrivningar

Summa rérelsekostnader
Rérelseresultat

Finansiella poster

Rinteintikter

Rintekostnader

Summa finansiella poster
Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

2025-01-01
Not. 2025-12-31

1 489 056
0
489 056

2 -90 524
0

-75 603

3 -30 001
4 0
-29 484

6 -170 626
-396 238

92 818

387

-57 509

-57 122

35 696

35 696

35 696

8(15)

2024-01-01
2024-12-31

456 156
0
456 156

-107 277
0

-36 418
-7 849
-2230
-29 484
-70 000
-253 258

202 898

0
-84 234
-84 234
118 664

118 664

118 664
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Balansrakning

TILLGANGAR

Anliggningstillgdngar
Materiella anliiggningstilfeangar
Byggnader och mark

Summa anléiggningstillgangar
Summa anlidggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Skattefordran

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

2025-01-01
Not. 2025-12-31

2030 052
2030 052

2030 052

6 899
4421

11 320

372 871

372871

384 191

2414 243
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2024-01-01
2024-12-31

2200 678
2200678

2200 678

3740
-1 667
2073
259 855
259 855

261 928

2 462 606
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Balansrakning

Not.

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond {61 yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Frtt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Fastighetslin, langfristig del 5

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Fastighetslan, kortfristig del samt kommande ars amortering

Medlemmars reparationsfond
Leverantorsskulder

Forskottsbetalda avgifter
Skatteskulder

Upplupna arvoden och sociala avgifter

Upplupna kostnader och férutbetalda intikter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2025-01-01
2025-12-31

160 000
536 268
696 268

253 949
35 696
289 645

985 913

1 340 000
3002

30 505
48 861

0

0

5962

1428 330

2414 243
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2024-01-01
2024-12-31

160 000
436 268
596 268

235 285
118 664
353 949

950 217

1 460 000
3002
3775

47 037
-7193
0
5768

1512 389

2 462 606
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Kassaflodesanalys

Den 16pande verksamheten

Rorelseresultat

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflidet
Avskrivningar

Kassaflode fran den 16pande verksamheten

Erhillen ranta

Erlagd rinta

Kassaflode fran l16pande verksamheten fore férindringar av
rorelsekapital

Kassaflide fran forandringar i rorelsekapital
Foérindring av rérelsefordningar
Foérindring av rorelseskulder

Kassaflode fran den 16pande verksamheten

Investeringsverksamheten
Forvirv av materiella anliggningstillgangar

Kassafl6de fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Upptagna lan
Amortering av lan

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

2025 2024

92 818 202 898
170 626 70 000
263 444 272 898
387 0

-57 509 -84 234
-57 122 -84 234
206 322 188 664
-9 247 3039
35 941 -19 409
233 016 172 294
0 0

0 0

0 0

-120 000 -120 000
-120 000 -120 000
113 016 52294
259 855 207 561
372 871 259 855

11(15)



Btf Freden i Hanger
716403-4550

Noter

Redovisningsprinciper
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Arsredovisningen har upprittats enligt arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1, Arsredovisning och

koncernredovisning (K3)

Avskrivning gors linjart 6ver den férvintade nyttjandeperioden med hinsyn till visentligt

restvirde

Tillgang

Stomme och grund
Yttertak

Fasad

Innergird & tridgard
Fonster och dorrar

Virme och sanitet, virmesystem
Virme och sanitet, stamnat
Ventilation

El och natverk

Styr & Svervakning

Balkonger

Mark dr inte féremal f6r avskrivningar

Not 1. Arsavgifter

Arsavgifter

Ovriga fakturerade kostnader
Bredband

TV

Ores- och kronutjimning
Kravavgifter

Summa

Not. 2 Driftskostnader

Fastighetsskotsel
Snéréjning

Vatten och avlopp
Sophantering
Fastighetsforsakring
Forvaltning
Moéteskostnader
Bredband

Summa

30
30
25
40
30
50
20
50
30
50

Avskrivningstid
100

ar
ar
ar
ar
ar
ar
ar
ar
ar
ar

ar

2025

469 499
0

10 800
8 568
-11

200
489 056

-3 000
-1 500
-955
-15 563
-23 867
-24 864
=771
-20 004
-90 524

2024

436 496
0

10 800
8 568
-8

300
456 156

-19 825
-1 875
-2 803

-12 358

-25 058

-23 676
-1678

-20 004

-107 277



Btf Freden i Hanger
716403-4550

13(15)

2025 2024

Not. 3 Ovriga kostnader
Opvriga fastighetskostnader -24 702 -2 809
Kontorsmaterial -87 -311
Porto -616 -630
Kopieringskostnader -1 100 -1 062
Bankkostnader -3 496 -1911
Liamnade bidrag och gavor 0 -326
Bolagsverket 0 -800
Summa -30 001 -7 849
Not. 4 Loner och arvode
Lner och styrelsearvode
Styrelsearvode 0 1 880
Summa loner och styrelsearvode 0 1880
Sociala kostnader och pensionskostnader
Sociala kostnader och pensionskostnader 0 -350
Summa loner, andra ersttningar, styrelsearvode samt sociala avgifter och
pensioner 0 7530
Not. 5 Skulder till kreditinstitut

Belopp Ndsta drs Belopp
Langivare Rdntesats 2025-12-31 amortering 2024-12-31
Stadshypotek 3,95% 287 500 50 000 337 500
Stadshypotek 3,97% 602 500 30 000 632 500
Stadshypotek 4,00% 450 000 40 000 490 000

1340 000 120000 1460000

Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 0 0
Nista ars amortering 120 000 120 000
Redovisad kortfristig del av lingfristig skuld 1220 000 1 340 000
Genomsnittsranta vid arets utgang, % 2,48% 4,34%
Amorteringar inom 2-5 ar beriknas uppg till 480 000 480 000
Om 5 ar beriknas skulder till kreditinstitut upp pa balansdagen till 740 000 860 000
Not. 6 Materiella anliggningstillgangar
Ingiende anskaffningsvirden 4613916 4613916
Forandring av anskaffningsvérden
Utgaende anskaffningsvirden 4 613 916 4 613 916
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Ingiende avskrivningar
Forandring av avskrivningar
Arets avskrivning

Utgaende avskrivningar
Summa

Anskaffningsvirde Stomme och grund
Ackumulerade avskrivningar

Arets avskrivning

Anskaffningsvirde Fonster och dorrar
Ackumulerade avskrivningar

Arets avskrivning

Anskaffningsvirde Virme och sanitet, stamnit
Ackumulerade avskrivningar

Arets avskrivning

Anskaffningsvirde El och nitverk, stamnit
Ackumulerade avskrivningar

Arets avskrivning

Not. 7 Stillda sikerheter

Fastighetsinteckningar
Summa stillda sikerheter

2025

-2 413 238

-170 626
-2 583 864

2 030 052

2 860 628
-1 496 208
-21 657

692 087
-361 986
-110 034

599 809
-313 721
-22 007

461 392
-241 324
-16 928

4 484 000
4 484 000
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2024

-2 343 238

-70 000
-2413 238

2200678

4 484 000
4 484 000
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UNDERSKRIFTER

Arsredovisningens innehall fardigstilldes 2026-03-05

STYRELSEN FOR BRF FREDEN I HANGER
Virnamo 2026-04-g.}

rs Karthammer Marie Helin
)y , § wio <
delowi forudsoon /r tnenc g vy
Helena Berntsson Mario Simoncioni

MIN REVISIONSBERATTELSE HAR LAMNATS

Virnamo 2026-04 ~/ 4

S 3 <75

Anders Berglund

Av foreningen utsedd revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstimman i Brf Freden 1 Hanger, 716403-4550

RAPPORT OM ARSREDOVISNINGEN:
Jag har reviderat arsredovisningen fér Brf Freden i Hanger for ar 2025-01-01 - 2025-12-31.

STYRELSENS ANSVAR FOR ARSREDOVISNINGEN:

Det ir styrelsen som har ansvaret fOr att uppritta en arsredovisning som ger en rittvisande
bild enligt arsredovisningslagen och f6ér den interna kontroll som styrelsen bedémer ar
nédvandig for att uppritta en arsredovisning som inte innehaller visentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

REVISORERNAS ANSVAR:

Mitt ansvar ér att uttala mig om arsredovisningen pa grundval av min revision. Jag har
utfort revisionen enligt International Standards on Auditing och god revisionssed 1 Sverige.
Dessa standarder kriver att jag foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen
tor att uppna rimlig sikerhet att arsredovisningen inte innehaller visentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgirder inhdmta revisionsbevis om belopp och
annan information i arsredovisningen. Revisorerna viljer vilka atgirder som ska utforas,
bland annat genom att bedoma riskerna for vasentliga felaktigheter i1 arsredovisningen, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel. Vid denna riskbedomning beaktar revisorerna
de delar av den interna kontrollen som ir relevanta f6r hur féreningen upprattar
arsredovisningen for att ge en rittvisande bild i syfte att utforma granskningsatgirder som
ar andamalsenliga med hinsyn till omstandigheterna, men inte i syfte att gora ett uttalande
om effektiviteten i féreningens interna kontroll.

En revision innefattar ocksa en utvirdering av dndamalsenligheten i de
redovisningsprinciper som har anvints och av rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen, liksom en utvirdering av den dvergripande presentationen i
arsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat dr tillrickliga och dndamalsenliga som
grund for mitt uttalande.

UTTALANDE:

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden rattvisande bild av féreningens
finansiella stillning per den 31 december 2025 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar forenlig med arsredovisningens ovriga
delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstimman faststaller resultatrakningen och
balansrakningen for féreningen.
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RAPPORT OM ANDRA KRAV ENLIGT LAGAR OCH ANDRA
FORFATTNINGAR:

Utover min revision av arsredovisningen har jag dven reviderat forslaget till dispositioner
betriffande féreningens vinst eller forlust samt styrelsens forvaltning for Brf Freden i
Hanger for ar 2025-01-01 - 2025-12-31.

STYRELSENS ANSVAR:

Det it styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner betriffande foreningens
vinst eller forlust, och det ar styrelsen som har ansvaret for forvaltningen enligt lagen om
ekonomiska féreningar.

REVISORERNAS ANSVAR:

Mitt ansvar ar att med rimlig sakerhet uttala mig om forslaget till dispositioner betriffande
foreningens vinst eller fotlust och om fotvaltningen pa grundval av min revision. Jag har
utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag f6r mitt uttalande om stytelsens forslag till dispositioner betriffande
foreningens vinst har jag granskat om forslaget ir forenligt med lagen om ekonomiska
foreningar.

Som underlag f6r mitt uttalande om ansvarsfrihet hat jag utéver min revision av
drsredovisningen granskat vasentliga beslut, dtgirder och forhallanden i foreningen for att
kunna bedéma om négon styrelseledamot ir ersittningsskyldig mot féreningen.

Jag har dven granskat om ndgon styrelseledamot pa annat sitt har handlat i strid med lagen
om ekonomiska foreningar, drstedovisningslagen eller foreningens stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrickliga och indamalsenliga som
grund for mitt uttalande.

UTTALANDE:
Jag tillstyrker att féreningsstimman faststiller foreslagen resultatdisposition i
forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Virnamo 2026-04- (6
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Anders Berglu
Av foreningen utsedd revisor




716403-4550 BUDGET 2026 Brf Freden i Hanger
Budget Budget Utfall Budget Utfall
2026 2025 2024 2024 2023
1/1-31/12 1/1-31/12 1/1-31/12 1/1-31/12 1/1-31/12
Konto Kontotext Intikter Intikter Intikter Intikter Intikter
3020 Arsavgifter 469 500 469 499 436 496 447 142 425 849
3217-3218 'Tv/Bredband 19 300 21 500 19 368 21 500 19 368
3540 Faktureringsavgift 0 0 300 0 200
3590 Ovriga fakturerade kostnader 0 0 0 0 -1 618
3740 Ores och kronutjimning 0 0 -8 0 7
8310 Rinteintikt frin omsittningstillganga 0 0 0 0 0
Summa intdkter 488 800 490 999 456 156 468 642 443 806
Konto Kontotext Kostnader Kostnader Kostnader Kostnader Kostnader
4143 OVK / Energideklaration 0 0 0 0 0
Summa obligatoriska besiktningar 0 0 0 0 0
4110 Fastighetsskotsel 20 000 3000 19 825 3000 0
4781 Forvaltning 26 000 25 000 23 676 24 000 22776
5164 Snéréjning 2000 2000 1875 2000 1488
Summa fastighetsskétsel och férvaltning 48 000 30 000 45 376 29 000 24 264
4301 Lépande reparationer 50 000 50 000 36 418 50 000 30 692
4501 Planerat underhall 0 0 0 0 0
4550 Underhall av huskropp 0 0 0 0 0
Summa l6pande reparationer och underhall 50 000 50 000 36 418 50 000 30 692
4630 Vatten och avlopp 3000 0 2803 0 -1739
4640 Sophimtning 14 500 14 500 12 358 14 000 14173
4711 Forsakring 25 000 24 458 25058 23 000 23293
4761 Bredband 22 000 24 000 20 004 20 000 23 338
4800 Fastighetsavgift 30 000 30 000 29 484 20 000 36 500
5190 Ovriga fastighetskostnader 10 000 33 000 2809 33 000 2 064
6061 Kreditupplysning 500 500 0 500 0
6110 Kontorsmateriel 1 000 1 000 311 1 000 86
6250 Porto 1 000 1 000 630 1 000 651
6450 Diverse, of6rutsett, moteskostnader 2 000 2 000 1678 2 000 0
6490 Registreringsavgift 900 1 000 800 1 000 0
6520 Tryckning, kopiering 1200 1 000 1062 1 000 0
6993 Limnade bidrag och gavor 500 1 000 326 1000 288
Summa driftskostnader 111 600 133 458 97 323 117 500 98 654
6410 Styrelsearvoden 3000 3000 0 3000 0
6421 Revisionsarvode 2000 2000 0 2000 0
7010 Loéner fastighetsskotsel 5000 10 000 1880 10 000 5828
7331 Skatteftia bilersittningar 0 500 0 500 0
7510 Arbetsgivaravgifter 1500 2000 350 2000 1831
Summa léner och arvode 11 500 17 500 2230 17 500 7 659
6570 Bankavgifter 2000 2000 1911 2000 1776
8410 Rintor 55 000 70 000 84 234 95 000 94 332
8423 Kostnadsrintor for skatter och avgift 0 0 0 0 33
Summa bank-, och rintekostnader 57 000 72 000 86 145 97 000 96 141
Resultat fére avskrivning och avsittning till 210 700 188 041 188 664 157 642 186 396
yttre fond |
Amortering per dr 120 000 kr/ dr
Amorteringsgrad 8,36 %
Belianingsgrad 2553 fker/ kom
Sparande 375 kr/ kom (ref. 250-350kr/kvm)
Sida 1 Brf Freden i Hianger budget




716403-4550 BUDGET 2026 Brf Freden i Hanger
Budget Budget Utfall Budget Utfall
2026 2025 2024 2024 2023
1/1-31/12 1/1-31/12 1/1-31/12 1/1-31/12 1/1-31/12
Konto Kontotext Kostnader Kostnader Kostnader Kostnader Kostnader
7821 Avskrivning byggnader 0 70 000 70 000 70 000 70 000
Stomme och grund 21 657 0 0 0 0
Fonster och dorrar 110 034 0 0 0 0
Virme och sanitet, stamnit 22 007 0 0 0 0
El, stamnat 16 928 0 0 0 0
Summa avskrivningar 170 626 70 000 70 000 70 000 70 000
8860 Avsittn.féreningens rep.fond 100 000 100 000 0 100 000 0
Summa avsittning yttre fond 100 000 100 000 0 100 000 0
Overskott / Underskott -59 926 18 041 118 664 -12 358) 116 396
Summa kostnader 488 800 490 999 456 156 468 642 443 806
Konsult & Férvaltning
Sida 2 Brf Freden i Hianger budget



PH Konsult & Férvaltning

OM ATT BO I BOSTADSRATTSFORENING

VAD AR EN BOSTADSRATT

Den som bor med bostadsritt 4r medlem i en bostadsrattsférening. Bostadsrittshavarna har
nyttjanderitt till sin bostad pa obegrinsad tid. Bostadsritten kan séljas och den kan drvas eller
Overlatas pa samma sitt som andra tillgangar.

MEDLEMSKAP
Innan man flyttar in 1 ligenheten maste man vara medlem i féreningen. Det ir styrelsen som
fattar beslut om medlemskapet.

VAD AR EN BOSTADSRATTSFORENING

En bostadsrittsférening dr en ekonomisk férening vars dndamal dr att upplata bostider eller
lokaler med bostadsritt i fOreningens fastighet at sina medlemmar (bostadsrittshavare).
Foreningen ar en juridisk person som kan teckna avtal 1 sitt namn, och rent praktiskt dr det
styrelsen som gor det.

De regler som finns att folja nir det giller en bostadsrittsforening finns bl.a. i féreningens
stadgar, Bostadsrittslagen samt Lagen om ekonomiska foéreningar.

Tillsammans med 6vriga medlemmar utser man en styrelse som bestimmer 6ver ekonomi
och férvaltning.

Nir man képer en bostadsritt blir man indirekt deldgare i bostadsrittsféreningens tillgangar
och skulder. Det ir ett dgande som ger bade rittigheter och skyldigheter. Alla i féreningen ska
ta ansvar, inte bara for den egna ligenheten, utan dven for fastigheten och dess kringmiljé.

AKTA RESPEKTIVE OAKTA BOSTADRSATTSFORENING

En dkta bostadsrittsforening (s.k. privatbostadsforetag) karaktiriseras av att dess verksamhet
till min 60% bestar i att 4t sina medlemmar tillhandahilla bostidder, och i1 f6rekommande fall
lokaler, i byggnader som dgs av foreningen.

En oikta bostadsrattsférening har (s.k. odkta bostadsféretag) dr motsatsvis inte ett
privatbostadsforetag.

Ett privat bostadsféretag har annorlunda skatteregler dn vad som giller f6r ett oakta
bostadsfoéretag, och beskattas endast for resultat som inte hor till fastigheten. Medlemmarna i
ett privat bostadsforetag beskattas inte f6r hyresf6rman av att bo 1 fastigheten.

VEM BESTAMMER 1 EN BOSTADSRATTSFORENING

I en bostadsrittsforening rader demokrati. En gang varje ar avhalls foreningsstimma dir de
boende viljer styrelse och revisor. Varje medlem har en rést och ritt att limna in motioner
till stimman. Innehar flera medlemmar bostadsritt gemensamt, har de dock tillsammans en
rost.

Stimman ar féreningens hogsta beslutande organ. Hir ska bl.a. beslutas om faststillelse av
resultat-, och balansrikningar, dispositioner av vinst eller forlust samt ansvarsfrihet for
styrelsen.

Det dr viktigt att komma ihag att dven om foreningen har en forvaltare, ér det
medlemmarna som tillsammans dger fastigheterna, och styrelsen som bestimmer.

PH Konsult & Foérvaltning AB
Rev. 202601
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VAD GAR MANADSAVGIFTEN TILL?

Avgiften som betalas till foreningen kallas drsavgift, och faststills av styrelsen. Denna ska
ticka varje medlems andel av alla gemensamma kostnader som foreningen har f6r fastigheten
sa som lanekostnader, virme, VA, reparationer av det gemensamma etc. Foreningen har
framriknade andelstal som fordelar féreningens kostnader mellan medlemmarna.

KOSTNADER I EN BOSTADSRATTSFORENING
Riantekostnader, fastighetsskatt och andra skatter, kostnader for virme, vatten samt underhall,
avskrivningar, forsikringar, forvaltningsarvoden, administration mm.

FORSAKRINGAR

En bostadsrittsinnehavare bekostar sjilv sin hemférsikring. I féreningar forvaltade av

PH Konsult & Forvaltning AB ingar oftast bostadsrittstilligget i fastighetens forsakring.
Information om detta finns alltid i arsredovisningens férvaltningsberittelse.
Bostadsrittstilligget omfattar det 6kade underhallsansvaret som bostadsrittsinnehavaren har
enligt bostadsrittslagen och stadgarna.

BESLUT OM MANADSAVGIFT

Det ir i normalfallet styrelsen som faststiller arsavgiften.

Arsavgiften fordelas ut pa bostadsritterna i forhallande till bostadsritters insats eller andelstal
beroende pa vad som sigs i stadgarna.

OM NAGON INTE KAN BETALA

Bostadsrittsféreningen idr en ekonomisk férening, dir man tar ansvar for féreningens
kostnader genom att betala arsavgift.

Alla medlemmar har darfér ett gemensamt intresse av att féreningens ekonomi skots pa ett sa
bra sitt som moijligt. Ytterst vilar ansvaret pa den styrelse som féreningens medlemmar viljer.
Om en eller flera medlemmar inte betalar sin avgift sa drabbas 6vriga medlemmar av detta, da
foreningens intakter till 100% bestar av de drsavgifter som medlemmarna betalar.

Om en enskild medlem allvarligt férsummar att skota sina forpliktelser gentemot féreningen,
kan denne enligt lag f6rlora ritten till sin bostad och bli ”vrikt”. Bostadsrittsforeningen kan
ofta fa betalt for forfallna avgifter m.m. genom den pantritt som féreningen har i
bostadsritten i enlighet med bostadsrittslagen.

FORSALJNING AV BOSTADSRATT

Overlitelse av bostadsritt maste ske skriftligen och vissa uppgifter maste finnas med i
6verlatelseavtalet — vem som ir képare och siljare, vilken ligenhet som avses samt priset.

Vid overlitelse har féreningen ritt att ta ut en Gverlatelseavgift under férutsittning att det star
1 stadgarna.

Foreningen har ritt att, pa vissa grunder, neka medlemskap 1 féreningen. I sadana fall ér
6verlatelsen ogiltig. Det dr darfor viktigt att kompletta handlingar 6verlimnas till styrelsen
tor medlemskapsansdkan.

PH Konsult & Foérvaltning AB
Rev. 202601
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