Arsredovisning

for

De Fem Elementen

769632-8777

Rékenskapséret

2025

Faststillelseintyg
Undertecknad styrelseledamot i De Fem Elementen intygar att resultatrdkningen och balansrédkningen i
arsredovisningen har faststéllts pa foreningsstimma den 17 mars 2026. Féreningsstimman beslutade att

godkénna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet 1 arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer 6verens med
originalen.

Stockholm den 17 mars 2026

Elin Skalberg
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Styrelsen for De Fem Elementen, med sédte i Sundbyberg kommun, far hdrmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2025.

Om inget annat sérskilt anges, redovisas alla belopp i kronor. Uppgifter inom parentes avser foregaende
ar.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten
Allmdnt om verksamheten

Bostadsrittsforeningen De Fem Elementen i Sundbyberg kommun registrerades hos Bolagsverket den
17 september 2016.

Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229), dvs dkta
bostadsrittsforening. Foreningens dndamal dr att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
foreningens fastigheter upplata bostadsldgenheter och lokaler med nyttjanderétt och utan
tidsbegransning. Upplatelse far 4ven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om
marken skall anvdndas som komplement till bostadsldgenhet eller lokal.

Foreningens stadgar
Foreningens géllande stadgar registrerades hos Bolagsverket den 8 maj 2024.

Foreningens fastighet
Foreningen dger fastigheten Ingenjoren 1 i Sundbybergs kommun. Fastigheten &r uppliten med
dganderatt.

Foreningens bestar av 95 bostadsritter i fem flerfamiljshus.
Den totala boarean (BOA) ar ca 7 354 kvm.
Foreningen har 63 parkeringsplatser varav 34 platser i externt garage.

Léagenhetsfordelning:
26 st 2 rum och kok
39 st 3 rum och koék
30 st 4 rum och kok

Entreprenaden blev godkind pa ett slutméte den 6 december 2019.
Garantitiden ar fem ar och I6per fram till den 5 december 2024.

Fastighetsforsakring

Foreningens byggnader ér fullviardesforsikrade hos forsdkringsbolaget Trygghansa inklusive
ansvarsforsikring for styrelsen. Foreningen har ocksé tecknat kollektivt bostadsrittstilligg for samtliga
lagenheter.
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Gemensamhetsanldggning
Foreningen ar deldgare av en gemensamhetsanldggning, avseende garage, det s k Bollgaraget.

Bollgaraget dgs tillsammans med fastighetsbolaget Willhem Microskopet AB samt flertalet andra
bostadsréttsforeningar fran Jarntorget. Apcoa ér garageoperatér som administrerar, fakturerar och
upprattar kontrakt av vara parkeringsplatser.

Sjodalens Bygg & fastighetsservice AB ar driftoperatdor som har hand om drift och underhall av
fastigheten.

Foreningen har en andel pa 36%, vilket motsvarar 34 stycken parkeringsplatser i garaget, av dessa ér 7
stycken laddbilsplatser.

Fastighetsavgift/ Fastighetsskatt

Bostadslédgenheterna &r i och med vérdearet 2019 helt befriade fran kommunal fastighetsavgift i 15 &r.
Fastighetsskatt for lokaler/och/garage utgér frén ar ett och &r for ndrvarande en procent av
taxeringsvérdet for lokaler.

Fastighetens taxeringsuppgifter
Taxeringsvardet ar 294 001 000 kr, varav byggnadsviardet dr 221 282 000 kr och markvérde 72 719 000
kr. Virdear ar 2019.

Ekonomisk férvaltning
Foreningen har avtal med Fastum AB géillande ekonomisk forvaltning.

Teknisk forvaltning
Foreningen har tecknat avtal om teknisk forvaltning, fastighetsskotsel, trappstddning, snoréjning fr om
230401 med Fastum AB.

Arvoden
Stamman beslot att arvodet till styrelsens ledaméter och suppleanter skall vara 1 500 kr per ar och
lagenhet. Ersittning till foreningens revisor blir skéligt belopp enligt ingiven rékning.

Ekonomisk plan
Styrelsen har upprattat en ekonomisk plan for foreningens verksamhet och denna ar registrerad av
Bolagsverket den 22 november 2018.

Arsavgifter

Arsavgifter tas ut frin foreningens medlemmar for att ticka foreningens 16pande utgifter for drift och
underhall av foreningens fastighet, rantebetalningar och amortering av foreningens fastighetslan samt
fondering av medel for framtida underhall enligt féreningens stadgar.

Avsittning till yttre fond

Avsittning for foreningens fastighetsunderhéll gors enligt foreningens stadgar &rligen med ett belopp
motsvarande minst 30 kr/kvm BOA exklusive areor for garage. Eftersom fastigheten dr nybyggd finns
inget planerat underhall de nirmaste fem till tio &ren.

Underhallsplan
Foreningen har en aktuell underhallsplan.
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Foreningens fastighetslan
Kreditinstitut, rintesats, fastighetslan framgér av not.

Réntekostnader redovisas i resultatrdkningen under raden Réntekostnader och liknande resultatposter.

Styrelse
Styrelsen har efter ordinarie foreningsstimma den 17 mars 2025 haft foljande sammanséttning:

Ledamoter Elin Skalberg ordforande
Ewa Carnero
Carolin Dinha
Adrian Szwej
Feven Worku

Suppleant Charlotte Karlsson Hernandez
Christelle Mansiamina

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledamoéter tva i forening.
Styrelsen har under aret haft 10 protokollférda sammantriden.

Valberedning Charlotte Karlsson Hernandez

Jose Antonio Moreno Davalos
Revisor Sara Lundqvist Kungsbron Borevision AB
Suppleant Kungsbron Borevision AB

Visentliga hindelser under rikenskapsdret
En DUC i undercentralen pa Forskargrind 8 har bytts ut.

Medlemsinformation
Foreningen hade vid arsskiftet 148 medlemmar. Under aret har 9 medlemmar tilltrdtt samt 10 medlemmar
uttrétt ur foreningen. Sex medlemar har beviljats andrahandsuthyrning.

Flerarsoversikt (tkr) 2025 2024 2023 2022
Nettoomséttning 8 469 7 857 6 748 5849
Resultat efter finansiella poster -2 327 -3 382 -3210 -3 395
Soliditet (%) 77 76 77 77
Arsavgift/kvm uppliten med

bostadsritt (kr) 946 860 747 650
Arsavgift inkl IMD el/VA/kvm

upplaten med bostadsritt (kr/kvm)* 1019 934 819 702
Skuldsattning per kvm (kr/kvm)* 14 260 14 464 14 587 14 754
Skuldséttning per kvm upplaten

med bostadsritt (kr/kvm)* 14 260 14 464 14 587 14 754
Sparande per kvm (kr/kvm)* 192 56 37 32
Réntekénslighet (%)* 14 15 18 21
Energikostnad per kvm (kr/kvm)* 277 268 226 249
Arsavgifternas andel i % av totala

rorelseintékter™ &9 83 88 88
Resultat exkl avskrivningar™® 1279 224 410 224

*ovanstaende nyckeltal ar nya for ar 2023.



De Fem Elementen 4 (14)
Org.nr 769632-8777

Nettoomséttning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fore extraordinéra intdkter och kostnader.

Soliditet (%)

Eget kapital i relation till balansomslutning.

Arsavgift/kvm uppldten med bostadsritt (kr)
Foreningens totala arsavgifter dividerat med total yta upplaten med bostadsritt. Fr om 2022 och framat
inkluderas dven intékter for individuell debiterat el och vatten.

Skuldséttning/kvm(kr)
Foreningens totala fastighetslan dividerat med total yta av foreningens fastighet.

Skuldséttning/kvm uppléten med bostadsritt (kr)
Foreningens totala fastighetsldn dividerat med total yta upplaten med bostadsritt.

Sparande/kvm (kr)

Justerat resultat (arets resultat + &rets avskrivningar + &rets utrangeringar + kostnadsfort planerat
underhall + visentliga kostnader som inte &r en del av den normala verksamheten - visentliga intékter
som inte &dr en del av den normala verksamheten) dividerat med total yta av foreningens fastighet.

Réntekénslighet, (%)
Foreningens rantebdrande skulder x 0,01 dividerat med foreningens intékter fran arsavgifter.

Energikostnad/kvm (kr)
Foreningens kostnader for el, uppvarmning, vatten dividerat med total yta av foreningens fastighet.

Kostnader for el och varmvatten ingar inte i arsavgiften.

Arsavgifternas andel av totala rorelseintikter (%)
Foreningens arsavgifter dividerat med totala rorelseintékter.

Arets resultat exkl avskrivningar (kr)
Arets resultat med justeringar av kostnader for avskrivning av foreningens fastighet.

Resultat exkl avskrivningar
Arets resultat med justeringar av kostnader for avskrivningar.

Upplysning om forlust

Arets negativa resultat beror frimst pa stora avskrivningskostnader som inte #r likviditetspaverkande
samt hdga riantekostnader péa foreningens lan. Foreningens kassaflode &r positivt och de likvida medlen
har 6kat med 592 788 kr. Féreningens sparande till det framtida underhéllet uppgar till 192 kr/m2.

For att mota det okade drifts- och réntekostnader samt hdja sparandet till det framtida underhéllet
kommer styrelsen héja foreningens avgifter vid behov.
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Forindringar i eget kapital

Medlems- Upplatelse-
insatser avgift
Belopp vid arets
inging 259301897 111133103
Disposition av
foregaende
ars resultat:
Arets resultat
Belopp vid arets
utgang 259301 897 111133103

Forslag till behandling av ansamlad forlust

Fond for yttre

underhall

849 342

35731

885073

Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas sa att

reservering fond for yttre underhall
ianspraktagande av fond for yttre underhall
i ny rdkning overfores

Balanserat

resultat

-11 077 299

-3417 797

-14 495 096

-14 495 097
-2 327 291
-16 822 388

339 000
-131 177
-17 030 211
-16 822 388

Arets

resultat

-3382 066

3 382 066
-2 327291

-2 327 291

Foreningens stéllning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning samt

kassaflodesanalys med tillaggsupplysningar.

5014)

Totalt
356 824 977
0

-2 327291

354 497 686
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Resultatrikning

Rorelseintiakter
Nettoomsittning

Ovriga rorelseintékter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivningar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not 2025-01-01
1 -2025-12-31

2 8469 213
3 28 069
8497 282

4 -3 651 349
-478 514
6 -190 904
-3 606 547
-7 927 314

(9]

569 968

13334
-2 910 593
-2 897 259
-2 327 291

-2 327291

6 (14)

2024-01-01
-2024-12-31

7 856 784
385056
8 241 840

-3 882472
-681 966
-193 569

-3 606 547

-8 364 554

-122 714
265 526
-3524 878
-3 259 352

-3 382 066

-3 382 066
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Balansrikning Not

TILLGANGAR
Anliggningstillgdngar

Materiella anliiggningstillgingar

Byggnader och mark 7
Inventarier, verktyg och installationer 8
Summa materiella anliggningstillgingar

Summa anliggningstillgingar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 10
Summa Kkortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

2025-12-31

458 393 939
33300
458 427 239

458 427 239

0

740 851
315083
1055934

1 547 012
1547 012
2 602 946

461 030 185

7(14)

2024-12-31

461 994 936
38 850
462 033 786

462 033 786

18 292
8167312
323 391
8508 995

420 039
420 039
8929 034

470 962 820
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond {6r yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Summa Kkortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

11

11

12
13

2025-12-31

370 435 000
885073
371 320 073

-14 495 097

-2 327 291
-16 822 388
354 497 685

104 870 000
395 591
85400

41 125

1 140 384
106 532 500

461 030 185

8 (14)

2024-12-31

370 435 000
849 342
371 284 342

-11 077 300

-3 382 066
-14 459 366
356 824 976

20 000 000
20 000 000

86 070 000
6734 610
90 780
126 119
1116335
94 137 844

470 962 820
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet
Forandring skatteskuld/fordran

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
forindring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Forandring av kortfristiga fordringar

Forandring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringsmoms
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Forandring av skulder till kreditinstitut
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel och avrikningskonto

Likvida medel och avrikningskonto vid &rets borjan
Likvida medel och avriikningskonto vid drets slut

Not 2025-01-01
1 -2025-12-31

-2327 291
3 606 547
-5380

1273 876
6918 875

-6 399 963
1792 788

-1200 000
-1200 000

592 788

1 690 724
2 283 512

9(14)

2024-01-01
-2024-12-31

-3 382 066
3 606 547
0

224 481
-6 757 462

5966 586
-566 395

1237129
1237129

-1200 000
-1200 000
-529 266

2219990
1 690 724
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allméiinna upplysningar

Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnimndens allméinna
rad (BFNAR 2016:10) /K2/ om érsredovisning i mindre foretag samt Bokforingsndmndens allménna rad
BFNAR 2023:1 om kompletterande upplysningar i bostadsrittsforeningars arsredovisningar.

Byggnaden forvirvades via paketering.

Anléiggningstillgingar

Avskrivning byggnader berdknas pa byggnadernas ursprungliga anskaffningsvirde och
avskrivning sker enligt en linjir avskrivningsplan.

Tillimpade avskrivningstider:

Byggnader 100 ar

Not 2 Nettoomsittning

2025 2024

Arsavgifter bostider 6953 871 6321702
Hyresintakter garage 961 014 955 022
Intékter for vatten 135954 157 068
Intdkter for el 403 182 390 801
Avgift andrahandsupplatelse 15190 32190
8 469 211 7 856 783

I rsavgiften ingar virme, kallvatten, internet och tv-anslutning enligt grundutbud fran Tele2.

Not 3 Ovriga rorelseintikter

2025 2024
Forsakringsersattningar 0 383 895
Erhallna statliga bidrag 25 445 0
Ovriga intikter 399 1161
Ovriga fakturerade kostnader 2225 0

28 069 385 056
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Not 4 Driftskostnader

Vidarefakturerade kostnader
Tradgardsskotsel och utemiljo
Stddkostnader
Snordjning/sandning
Serviceavtal
Hisservice/besiktning
Serviceavtal for portar
Besiktningskostnader/Fuktmitning
Brandskyddsarbete

Inkdp av parkeringstjanster
Gemensamhetsanldggning
Reparationer
Hissreparationer

Planerat underhall

El

Uppvarmning

Vatten och avlopp
Avfallshantering
Sopsugsanldggningar
Forsékringskostnader

Tele, TV, data

Bredband
Forbrukningsinventarier
Forbrukningsmaterial
Bevakn.kostn utryckning/jour
Myndighetskrav/Lantmaéteriet
Forsékringsskador

2025
2225
77 220
150 206
46 571
49176
69 698
6132

0
27090
33427
216 760
87 001
12797
131 177
886 207
703 957
443 555
277710
5421
112 833
231786
1 800
9115
69 485
0

0

0

3 651 349

Posten gemensamhetsanldggning avser el-och vattenavgifter for Bollgaraget.

Not 5 Ovriga externa kostnader

Foéreningsstimma/medlemsmaoten
Ekonomisk forvaltning

Revision

Teknisk forvaltning

Ovriga externa tjénster, métdata
Medlemsavgifter branchorganisationer
Fastighetsskatt

Ovriga poster
Datorkommunikation
Underhallsplan

Forlust hyres-/avg-/kundfordr

2025

4 452
100 743
29375
159 244
104 006
7700
27399
17 403
0

9900
18292
478 514

11 (14)

2024

0

75 761
155134
68 368
92 180
28 115
1563
3201
31963
33009
189 581
160 784
53902
184 889
838 468
691 759
437 786
258 059
0

96 877
285760
1 800

0

24 004
3244
2479
163 786
3882472

2024

18 163
120 062
28 250
325067
102 196
7700
45390
12 454
12 375
10 309
0

681 966
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Not 6 Personalkostnader

Styrelsearvode
Arvode valberedning
Ovriga 16ner

Sociala avgifter

Not 7 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvirden byggnader
Aterbetald investeringsmoms

Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden byggnader

Ingédende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Ingédende redovisat viarde mark
Utgaende redovisat virde mark

Utgaende redovisat virde

Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsvarden mark

Not 8 Inventarier, verktyg och installationer

Ingédende anskaffningsvirden

Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden
Ingédende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgidende redovisat virde

Not 9 Ovriga fordringar

Skattekonto
Avrikningskonto forvaltare
Ovrig fordran

Avrikning lan

2025
142 500
4200

0

44 204
190 904

2025-12-31
360 147 871

0
360 147 871

-17 152 935
-3 600 997
-20 753 932

119 000 000
119 000 000

458 393 939

221282 000
72 719 000
294 001 000

2025-12-31
55500
55500

-16 650
-5 550
-22 200

33300

2025-12-31
4351

736 500

0

0

740 851

12 (14)

2024
142 500
2500
2500
46 069
193 569

2024-12-31
361 385 000

-1237129
360 147 871

-13 551 938
-3 600 997
-17 152 935

119 000 000
119 000 000

461 994 936

208 729 000
84 810 000
293 539 000

2024-12-31
55500
55500

-11 100
-5 550
-16 650

38 850

2024-12-31
6 592 484
1270 686

4142
300 000
8167 312
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Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

2025-12-31 2024-12-31
Ekonomisk forvaltning 24 687 22112
Forsékring 39320 34192
Fastighetsskotsel och stiad 12 861 12618
TV Tele Bredband 47 481 72 436
Medlemskap i Bostadsritterna 6930 7 700
Passer och bokninssystem 3094 3094
Upplupna intdkter avs vatten och el 180 710 171239
315083 323 391
Not 11 Skulder till kreditinstitut
Réntesats Datum for Léanebelopp Léanebelopp
Léngivare %  villkorsindring 2025-12-31 2024-12-31
Danske Bank 3,97 2026-03-31 20 000 000 20 000 000
Danske Bank 2,30 2026-11-02 19 520 000 19 520 000
Danske Bank 2,47 2026-04-30 30075 000 30975 000
Danske Bank 2,47 2026-04-30 35275000 35575 000
104 870 000 106 070 000
Avgir kortfristig del av langfristig skuld -104 870 000 -86 070 000

Foreningen har 14n som forfaller till betalning under kommande rékenskapsér, varfor de i bokslutet
redovisas som kortfristiga skulder. Till sin karaktér dr finansieringen langfristig och styrelsens
beddmning ér att I&nen kommer forléngas vid forfall.

Kortfristig del av langfristig skuld fordelas enligt nedan.
Arlig amortering enligt villkorsbilagor: 1 200 000 kronor.
Lan som forfaller inom ett ar: 104 870 000 kronor.

Not 12 Ovriga skulder
2025-12-31 2024-12-31
Moms 41 125 126 119

41 125 126 119
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Not 13 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

14 (14)

2025-12-31 2024-12-31
Réntekostnader 81566 410358
Styrelsearvoden 55297 55097
Sociala avgifter 17 374 17311
Revision 28 000 25000
El 93125 86 622
Fjarrvarme 88 480 87 802
Avfallshantering 0 4072
Teknik 5673 2 147
Samfillighetsavgift 65 120 55960
Snoréjning 0 9156
Lopande reparationer 18 336 15 877
Filter 33 006 0
Forutbetalda avgifter och hyror 654 407 346 933
1 140 384 1116 335

Not 14 Stiillda sikerheter
2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckningar 110 000 000 110 000 000
110 000 000 110 000 000

Arsredovisningen har beslutats 2026-01-28

Arsredovisningen har signerats av styrelsen med datum som framgar av dess signering och
revisionsberéttelse har, med datum som framgér av dess signering, ldmnats betrdffande denna

arsredovisning.

Stockholm, den dag som framgér av véra elektroniska signaturer.

Elin Skalberg
Ordf6rande

Carolin Dinha

Feven Worku

Ewa Carnero

Adrian Szwej

Min revisionsberittelse har ldmnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Sara Lundqvist, Kungsbron Borevision AB
Revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstdmman i De Fem Elementen, org.nr. 769632-8777

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for De Fem Elementen
for rakenskapsaret 2025-01-01 - 2025-12-31.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stallning per den 31
december 2025 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Kungsbron

BOREVISION

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing for
mindre komplexa foretag (ISA fér LCE) och god revisionssed i
Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran Kungsbron Borevision AB har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den beddmer ar
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av féreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att [amna en revisionsberéttelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hog grad
av sakerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA for LCE och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA for LCE anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inh@mtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och andamalsenliga for att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken fér att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till folid av oegentligheter &r hogre an for en vésentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller &sidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till
omstéandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om l&mpligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vésentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osékerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberéttelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i &rsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r ofillréckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden géra att en fdrening
inte l&ngre kan fortsatta verksamheten.

e  utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett sétt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.



Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag aven utfort en revision Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
av styrelsens forvaltning for De Fem Elementen for rakenskapsaret enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ér
2025-01-01 - 2025-12-31 samt av fdrslaget till dispositioner oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige
betréffande foreningens vinst eller forlust. och har i vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag tillstyrker att féreningsstdmman disponerar resultatet enligt Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och
forslaget i forvaltningsberéattelsen och beviljar styrelsens ledamoter andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av
betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
innefattar detta bland annat en beddémning av om utdelningen &r fortlépande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, foreningens organisation &r utformad sa att bokféringen,

omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital, medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i 6vrigt. ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot véasentligt avseende:

o foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon e panagot annat satt handlat i strid med bostadsréattslagen,

forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot tildmpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
féreningen, eller arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet beddma om férslaget &r férenligt med bostadsréttslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk installning
under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa min professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebar att jag fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och férhéllanden som &r vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och Gvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som ar relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat om férslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Stockholm

Digitalt signerad av

Sara Lundkvist
Kungsbron Borevision AB
Av foreningen vald revisor
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