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Styrelsen for Bostadsrittsforeningen

Forvaltningsberattelse e

darsredovisning for réikenskapsdret
2025-01-01 #il1 2025-12-31

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allmiint om verksamheten

Féreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar uppléta bostadslagenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningen har sitt séte i Sunne Kommun.

Foreningen ér ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999: 1229) och utgdr ddrmed en dkta
bostadsriittsforening.

Bostadsrittsforeningen registrerades 1954-08-17. Nuvarande ekonomiska plan registrades 1958-08-25 och nuvarande
stadgar registrerades 2018-12-07.

Arets resultat #r bittre dn foregéende ar p.g.a. hogre avgifter samt lagre drift- och rantekostnader.
Antagen budget for det kommande verksamhetséret dr faststilld sd att foreningens ekonomi 4r langsiktigt hallbar.

Kommande verksamhetsar har foreningen 4 ldn som villkorsdndras, dessa klassificeras i arsredovisningen som
kortfristiga 1an (enligt RevU-18).

I resultatet ingér avskrivningar med 258 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 591 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Foreningen dger fastigheterna Skéggeberg 15:21 och 15:22 i Sunne Kommun. P4 fastigheterna finns 2 byggnader

med 37 ligenheter samt 2 uthyrningslokaler. Byggnaderna ér uppforda 1957. Fastigheternas adress dr Rudebicksgatan 6
och 8 i Sunne.

Fastigheterna #r fullvirdeforsikrade i Lansforsakringar Virmland.

Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna och bostadsrittstilligget ingér i foreningens
fastighetsforsékring.

Ligenhetsfordelning

Standard Antal
1 rum och kok 8
2 rum och kdk 23
3 rum och kok 6
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Dessutom tillkommer

Anvindning Antal
Antal lokaler 2
Antal garage 8
Antal p-platser 21
Total tomtarea 4166 m?
Bostider bostadsritt 2 140 m?
Arets taxeringsvirde 12 194 000 kr
Foregende &rs taxeringsvérde 10 682 000 kr

Intikter fran lokalhyror utgdr ca 0,54 % av foreningens nettoomséttning.

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfdrs 15pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Foreningen har under verksamhetséret utfort
reparationer for 10 tkr och planerat underhall for 48 tkr. Eventuella underhallskostnader specificeras i avsnittet ” Arets
utférda underhall”.

Foreningen tillimpar s kallad komponentavskrivning vilket innebir att underhall som #r ett utbyte av en komponent
innebir att utgiften for ersittningskomponenten aktiveras och skrivs av enligt en faststilld komponentavskrivningsplan.
Den ersatta komponentens anskaffningsvirde och ackumulerade avskrivningar tas bort ur balansrakningen.

Underhallsplan: For de ndrmaste 30 aren uppgdr foreningens underhéllskostnader till 22 591 tkr vilket motsvarar en
arlig genomsnittlig kostnad pa 753 tkr (352 kr/ m?). Av detta dr 151 tkr/ar #r att betrakta som planerat underhall och 535
tkr/ar dr att betrakta som erséttningsinvesteringar i de komponenter foreningens anldggningar bestér av. Reservering
(avsittning) till underhallsfonden har for verksamhetséret gjorts med 0 tkr (0 kr/m?) For att se till foreningens
langsiktiga underhéllsbehov avseende dven erséttningsinvesteringar i komponenterna, genomfors ett indirekt sparande
genom amorteringar av foreningens lan, avskrivningar av fastighetens virde. Ett positivt kassaflode kommer dven pa
sikt att oka foreningens forméaga att finansiera ersittningsinvesteringar med egna medel.

Négon avsittning till underhallsfond har inte gjort for innevarande &r beroende pa storleken — behallningen i fonder per
balansdagen i forhallande till behov — avsittning.
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Foreningen har utfort nedanstiende underhall.

Tidigare utfort underhall

Beskrivning Ar Kommentar
Kost 1 mkr UH-fond, 6,1 milj
Stambyte 2007 avskr.
Ventilation 2015 259 tkr
Lagenhetsdorrar 2015 481 tkr
Fiber 2015 41 tkr
Elarbeten vindar 2016 41 tkr
Byte garageportar samt killardorrar 2017 118 tkr
Markarbeten nedreparkering samt belysning 2017 379 tkr
Drinering, markarbeten vid garage 2017 300 tkr
Markytor samt asfalt vid garage och p-platser 2018 134 tkr
Dréneringsarbeten mm 2019
Bostader 2020 169 tkr
Tvittstuga Rudebdcksgatan 6 2020 380 tkr
Installationer 2020 98 tkr
Huskropp utvéndigt 2020 2033 tkr -
Byte elementtermostater och stamventiler 2021 98 tkr
Virmeinjustering 2022 98 tkr
Renovering tvittstuga Rudebécksgatan 8 2023 278 tkr
Stamspolning Rudebécksgatan 8 2024 16 tkr
Tilldggsisolering vind Rudebécksgatan 6 2024 180 tkr
Arets utforda underhall (i kr)
Beskrivning Belopp
Stamspolning Rudebécksgatan 6 14 806
Elarbeten killare mm Rudebécksgatan 6 32 823
Summa 47 629(&
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Efter senaste stimman och dirpa foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammansittning

Styrelse
Ordinarie ledamdoter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Peter Sandberg Ordférande 2027
Leif Jonsson Ledamot 2027
Simon Larsson Ledamot 2026
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Marie Lindblad Suppleant 2026

Revisorer och dvriga funktionirer
Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Peter Rosengren Auktoriserad revisor
Revisors suppleant Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stiimma
Lars Johansson 2025

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i forening.

Viasentliga handelser under rakenskapsaret

Foreningen har under verksamhetséret bytt redovisningsregelverk, fran K2 till K3. Bytet &r kopplat till den tvingande
lagen som kom under 2025.

Medlemsinformation

Vid rakenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 47 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgér
till 7 personer. Arets avgaende medlemmar uppgér till 7 personer. Féreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgar
till 47 personer.

Foreningen forindrade arsavgifterna senast den 1 januari 2025 da avgifterna hojdes med 3%.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsdret har styrelsen beslutat héja avgifterna med 2 % den 1
januari 2026.

Arsavgifterna 2025 uppgér i genomsnitt till 958 kr/m?*/4r.

I begreppet drsavgift ingar inte IMD-avgifter eller andra obligatoriska avgifter, vilket kan medfora skillnader i ovan
information jamfort med nyckeltal i flerdrsdversikten.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsdret 5 overlatelser av bostadsritter skett (foregdende ar 4 st.)

Vid rikenskapsarets utgang var samtliga bostadsritter upplatna. ?Q'
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Flerarsoversikt

Resultat och stéllning - 5 arsoéversikt

Nyckeltal i tkr 2025 2024 2023 2022 2021
Nettoomsittning* 2237 2169 2 087 1952 1833
Resultat efter finansiella poster* 333 -10 27 288 182
Resultat exkl avskrivningar 591 264 285 542 436
Balansomslutning 9326 9178 9624 7909 7939
Soliditet %* 6 3 3 -19 =22
Arsavgift andel i % av totala

rérclsfintiikter* i % =T & 9
Arsavgﬂ? k}'/len uppléten med 1 004 976 949 286 328
bostadsratt™

Driftkostnader ki/kvm 527 642 636 504 485
Driftkostnader exkl underhall ki/kvm 505 550 508 458 440
Energikostnad kr/kvm* 316 291 263 237 245
Underhéllsfond kr/kvm 415 438 325 238 68
Sparande kr/kvm* 298 215 258 294 245
Rinta ki/kvm 116 174 130 81 80
Skuldsittning kr/kvm* 3862 4000 4138 4261 4409
Skulds'&itfmpg kr/kvm upplaten med 3862 4000 4138 4961 4409
bostadsratt™

Réntekinslighet %* 3,8 4,1 4.4 4.8 5,3

* obligatoriska nyckeltal

Forklaring till nyckeltal

Nettoomsittning:
Intikter frén Arsavgifter, hyresintikter m.m som ingdr i foreningens normala verksamhet med avdrag for limnade
rabatter.

Resultat efter finansiella poster:
Ar resultatet som aterstr efter att man har dragit bort alla kostnader, exkl eventuella skatter. Se resultatrdkning.

Soliditet:
Beriknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. Soliditeten talar om hur stor del av foreningens totala
tillgangar som har finansierats av eget kapital. Det &r ett métt pa foreningens betalningsforméga pa lang sikt.

Arsavgift andel i % av totala rorelseintiikter:

Beriiknas pa totala arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingdr i arsavgiften) for bostdder delat med totala
intikter i bostadsrittsforeningen (%). Visar pa hur stor del av foreningens intédkter som kommer frén arsavgifterna
(inklusive Gvriga avgifter som normalt ingér i &rsavgiften).

Arsavgift kr/kvm uppliten med bostadsritt:

Beriknas p4 totala intikter fran drsavgifter (inklusive 6vriga avgifter som normalt ingdr i &rsavgiften) delat pa totalytan
som 4r upplaten med bostadsritt. Visar ett genomsnitt av medlemmarnas rsavgifter (inklusive vriga avgifter som
normalt ingér i arsavgiften) per kvm for yta upplaten med bostadsritt.

I begreppet arsavgift ingdr eventuella andra obligatoriska avgifter.

Energikostnad kr/kvm:
Ar den totala energikostnaden delat pd den totala intdktsytan i foreningen. I energikostnaden ingér vatten, virme och el. ?z
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Sparande:

Beriknas pé drets resultat med aterldggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar
samt eventuella exceptionella/jamforelsestrande poster delat med kvadratmeter for den totala ytan. Nyckeltalet visar pa
foreningens utrymme for sparande for ett langsiktigt genomsnittligt underhall per kvadratmeter.

Skuldsittning kr/kvm:

Beriknas pé totala rintebérande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor riantekostnader) per kvadratmeter

for den totala intdktsytan. Mattet visar hur stora lan foreningen har per kvadratmeter.

Skuldsittning kr/kvim upplaten med bostadsritt:

Beriknas pé totala rintebdrande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor rantekostnader) per kvadratmeter

for ytan som 4r upplaten med bostadsritt.

Riintekinslighet:

Beriknas p4 totala réantebirande skulder (bankldn och ev andra skulder som medfor rintekostnader) delat med totala
arsavgifter (inklusive ovriga avgifter som normalt ingér i arsavgiften) delat med 100. Visar p& hur en procentenhet

forandring av rantan kan paverka drsavgifter, om allt annat lika.

Férandringar i eget kapital

Bundet Fritt
Eget kapital i kr
Medlemsinsatser Uppskrivningfond  Underhéllsfond Balanserat resultat Avets
resultat

Belopp vid arets borjan 54 900 1 707 600 936 424 —2 449 128 -9 686
Disposition enl. arsstimmobeslut -9 686 9 686
lanspriktagande av underhallsfond —47 629 47629

Arets resultat 332 624
Vid arets slut 54 900 1707 600 888 795 -2 411 185 332 624

Resultatdisposition

Till Arsstimmans behandling finns féljande underskott i kr

Balanserat resultat
Arets resultat

Arets ianspriktagande av underhéllsfond

—2 458814
332 624
47 629

Summa

-2 078 561

Styrelsen foreslar fljande behandling av den ansamlade forlusten:

Att balansera i ny rikning i kr

- 2078 561

Vad betriffar foreningens resultat och stéllning i dvrigt, hénvisas till efterfoljande resultat- och balansrikning med (‘j@-

tillhorande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2025-01-01 2024-01-01
Belopp i kr 2025-12-31 2024-12-31
Rorelseintdkter m.m.
Nettoomséttning Not 2 2236 844 2 168 835
Ovriga rorelseintikter Not 3 6456 5743
Summa 2243 300 2174 578
Roérelsekostnader
Driftskostnader Not 4 =1 127390 —1257 194
Ovriga externa kostnader Not 5 —247 589 —241 204
Personalkostnader Not 6 —29 957 —40 902
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar Not 7 —258.332 —273 448
Summa rérelsekostnader -1 663 268 -1812 748
Roérelseresultat 580 032 361 830
Finansiella poster
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter Not 8 689 1153
Rintekostnader och liknande resultatposter Not 9 —248 098 —372 669
Summa finansiella poster —247 409 =371 516
Resultat efter finansiella poster 332 624 -9 686
Arets resultat 332624
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Balansrakning

Belopp i kr 2025-12-31 2024-12-31
TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark Not 10 8435253 8 693 584
Inventarier, verktyg och installationer Not 11 0 0
Summa materiella anliggningstillgingar 8 435253 8 693 584
Summa anliggningstillgangar 8 435 253 8 693 584
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar Not 12 60 515
Ovriga fordringar Not 13 54614 58 479
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 14 80 989 80 480
Summa kortfristiga fordringar 135 663 139 474
Kassa och bank
Kassa och bank Not 15 755 203 345276
Summa kassa och bank 755203 345 276
Summa omsiittningstillgangar 890 866 484 750
Summa tillgangar 9326 119
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Balansrakning

Belopp i kr 2025-12-31 2024-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 54900 54900

Uppskrivningsfond 1707 600 1 707 600

Fond for yttre underhall 888 796 936 424

Summa bundet eget kapital 2 651296 2 698 924

Fritt eget kapital

Balanserat resultat —2 411 185 —2 449 128

Avets resultat 332 624 —9 686

Summa fritt eget kapital -2 078 561 —2 458 814

Summa eget kapital 572 734 240 111
SKULDER

Léangfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 16 4 248 800 3243 750

Summa langfristiga skulder 4248 800 3243 750

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 16 4016 200 5316250

Leverantorsskulder Not 17 160 911 91923

Ovriga skulder Not 18 43 856 5337

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 19 283617 280 963

Summa kortfristiga skulder 4 504 584 5694 473

Summa eget kapital och skulder 9326 119
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2025/2025 2024/2024
DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Rorelseresultat 580032 361 830
Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet .
Avskrivningar 258 332 273 448
838 364 635278
Erhallen rédnta 689 1153
Erlagd rénta —270 462 —375219
Isa.s.saﬂ(?de fran dﬁn lopand.e verksamheten fore 568 591 261 212
forandringar av rorelsekapital
Kassaflode fran fordndringar i rérelsekapital
Rorelsefordringar (8kning -, minskning +) 3811 —27 107
Rorelseskulder (6kning +, minskning -) 132 525 —138 155
Kassaflode fran den lopande verksamheten 704 927 95 950
INVESTERINGSVERKSAMHETEN
Kassaflode frin investeringsverksamheten 0 0
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Amortering av 1an —295 000 —295 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten —295 000 —295 000
ARETS KASSAFLODE
Arets kassaflode 409 927 —199 050
Likvida medel vid arets borjan 345 276 544 326
Likvida medel vid arets slut 755 203 345276
Kassa och Bank BR 755 203
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Noter

Not 1 Allmdnna redovisningsprinciper
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokftringsnimndens allménna rdd BENAR
2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3) samt BFNAR 2023:1.

Byte av redovisningsprincip
Bostadsrittsforeningen har bytt redovisningsprincip fidn K2 till K3. Bytet har inte inneburit nagon forandring av de
ingdende balanserna. Med hénvisning till littnadsregler for mindre foretag har inga jimforelsesiffror rdknats om.

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som beldper pa rikenskapséret redovisas
som intikt. Rénta och utdelning redovisas som en intdkt ndr det &r sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som #r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beréknas pd ett tillforlitligt satt.

Skatter och avgifter
En bostadsrittsforening dr i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning.

Pagaende ombyggnad
I forekommande fall redovisas ny-, till- eller ombyggnad som pagéende i balansrékningen till dess att arbetena
fardigstallts.

Varderingsprinciper m.m.
Tillgéngar och skulder har vérderats till anskaffningsvérden om inget annat anges nedan.

Fordringar .
Fordringar har efter individuell vérdering upptagits till belopp varmed de berdknas inflyta.

Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvérden och berdiknad nyttjandeperiod. Nedskrivning sker
vid bestdende virdenedgang.

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar redovisas som tillgéng i balansrékningen nér det pé basis av tillgidnglig information &r
sannolikt att den framtida ekonomiska nyttan som #r forknippad med innehavet tillfaller foreningen och att
anskaffningsvirdet for tillgAngen kan beriknas pa ett tillforlitligt sétt

Avskrivningstider fér anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar

Byggnader Linjar 30-58

Markvirdet 4r inte foremal for avskrivningar R@.
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Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsattning

2025-01-01 2024-01-01
2025-12-31 2024-12-31
Arsavgifter, bostider 2 050 500 1990 848
Hyror, lokaler 12 000 12 000
Hyror, garage 35 687 34 680
Hyror, p-platser 31474 30 960
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser —456 —200
Rabatter 0 =2 000
Kabel-tv-avgifter 97 680 97 680
Ovriga erséttningar 9959 4 872
Rérelsens sidointikter & korrigeringar 0 —5
Summa nettoomsattning 2 236 844 2168 835
Not 3 Ovriga rorelseintikter
2025-01-01 2024-01-01
2025-12-31 2024-12-31
Ovriga rorelseintékter 6 456 5743
Summa évriga rorelseintékter 6 456 5743
Not 4 Driftskostnader
2025-01-01 2024-01-01
2025-12-31 2024-12-31
Underhall —47 629 —196 572
Reparationer —10 415 -35774
Fastighetsavgift och fastighetsskatt —36 582 =32 046
Forsikringspremier —45 371 —44 839
Kabel- och digital-TV —119 436 —119 436
Obligatoriska besiktningar -4 009 0
Sno- och halkbekdmpning =3 750 =30 343
Drift och forbrukning, 6vrigt -1 863 —23 593
Forbrukningsinventarier —340 -619
Vatten -102 170 -95 419
Fastighetsel —43 649 —41 890
Uppvéarmning —530 325 —485 346
Sophantering och atervinning —45 164 —42 239
Forvaltningsarvode drift —136 687 -109 078
Summa driftskostnader -1127 390
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2025-01-01 2024-01-01
2025-12-31 2024-12-31
Forvaltningsarvode administration -98 300 -91 863
Hyra inventarier & verktyg —113 442 —116 904
Arvode, yrkesrevisorer —15000 —16 000
Ovriga forvaltningskostnader -3 958 -4 904
Kreditupplysningar -5 669 —156
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter —8 526 —6 303
Kontorsmateriel 0 -2 387
Bankkostnader -2 694 -2 688
Summa 6vriga externa kostnader -247 589 —-241 204
Not 6 Personalkostnader
2025-01-01 2024-01-01
2025-12-31 2024-12-31
Styrelsearvoden —17 640 —17 550
Sammantriddesarvoden —7 200 -6 600
Arvode till dvriga fortroendevalda och uppdragstagare 0 —12 900
Sociala kostnader =-5117 -3 852
Summa personalkostnader —-29 957 -40 902
Féreningen har ingen anstdlld personal.
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-och
immateriella anldggningstillgangar
2025-01-01 2024-01-01
2025-12-31 2024-12-31
Avskrivning Byggnader —258 332 —46 772
Avskrivningar tillkommande utgifter 0 —226 677
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella —-258 332 —273 448
anlaggningstillgangar
Not 8 Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter
2025-01-01 2024-01-01
2025-12-31 2024-12-31
Rinteintikter frin hyres/kundfordringar 18 3
Ovriga rinteintikter 671 1150
Summa dvriga rianteintékter och liknande resultatposter 689 1153 ?Q
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Not 9 Rantekostnader och liknande resultatposter

2025-01-01 2024-01-01
2025-12-31 2024-12-31
Rintekostnader for fastighetslén —247 450 —372 669
Ovriga rintekostnader —648 0
Summa rintekostnader och liknande resultatposter —-248 098 —-372 669
Not 10 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
2025-12-31 2024-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 1762231 1762 231
Mark 18 150 18 150
Uppskrivning mark 1707 600 1 707 600
Tillkommande utgifter 10 288 830 10 288 830
13 776 811 11 684 980
Arets omklassificeringar
Omklassificering av tillkommande utgifter -10 288 830 384 231
Omklassificering till byggnad 10 288 830
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 13 776 811 12 069 211
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader =794 094 =747 322
Tillkommande utgifter —4 289 134 —4 062 457
-5 083 228 -4 809 779
Arets avskrivningar
Omklassificering avskrivningar av tillkommande utgifter 4289 134
Omklassificering avskrivningar till byggnad -4 289 134
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader —258 332 —46 772
Arets avskrivning tillkommande utgifter 0 —226 677
-5 341 559 —273 449
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -5 341 559 -5 083 226
Arets uppskrivningar 0 0
Restvirde enligt plan vid arets slut 8 435 252 8 693 583 W

15 I ARSREDOVISNING BRF Bikupan Org.nr: 7740000083




r _—
N Riksbyggen

Rum i heke Lt
Varav
Byggnader 6709 502 968 137
Mark 18 150 18 150
Uppskrivning mark 1 707 600 1707 600
Anslutningsavgifter 0 5999 697
Taxeringsvarden
Bostdder 12 194 000 10 682 000
Totalt taxeringsvéarde 12 194 000 10 682 000
varav byggnader 9636 000 8 381 000
varav mark 2558 000 2301000
Not 11 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden
2025-12-31 2024-12-31
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg 10 822 10 822
Summa anskaffningsvérde vid arets slut 10 822 10 822
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg —10 822 —10 822
-10 822 -10 822
Arets avskrivningar
Inventarier och verktyg
0 0
Ackumulerade avskrivningar
Inventarier och verktyg -10 822 -10 822
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut 0 0
Restvirde enligt plan vid arets slut 0 0
Varav
Inventarier och verktyg 0
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BN Rikst yggen
Rumn f ek Livtt

Not 12 Kund- avgifts- och hyresfordringar

2025-12-31 2024-12-31
Avgifts- och hyresfordringar 60 515
Summa kund-, avgifts- och hyresfordringar 60 515
Not 13 Ovriga fordringar
2025-12-31 2024-12-31
Skattefordringar 18 286 22 822
Skattekonto 36 328 35657
Summa Ovriga fordringar 54 614 58 479
Not 14 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
2025-12-31 2024-12-31
Forutbetalda forsékringspremier 28 039 27355
Forutbetalt forvaltningsarvode 23 638 23 638
Forutbetald kabel-tv-avgift 19 906 19 906
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 9407 9582
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 80 989 80 480
Not 15 Kassa och bank
2025-12-31 2024-12-31
Handkassa 2000 2000
Transaktionskonto 753 203 343 276
Summa kassa och bank 755 203 345 276 (&
|
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B} Riksby

Not 16 Ovriga skulder till kreditinstitut

2025-12-31 2024-12-31
Inteckningslan 8265 000 8 560 000
Andel av langfristig skuld som ska villkorséndras under kommande
rikenskapsar -3 866 200 -5 181250
Nista &rs amortering pé langfristiga skulder till kreditinstitut —150 000 —135 000
Langfristig skuld vid arets slut 4 248 800 3243 750

Tabellen nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Rintesats’ Villkorsandringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan

STADSHYPOTEK 1,70% 2026-01-30 118 800 0 50 000 68 800
STADSHYPOTEK 3,25% 2026-01-02 627450 0 10 000 617450
STADSHYPOTEK 1,78% 2026-09-01 726 250 0 35000 691250
STADSHYPOTEK 2,74% 2026-10-30 2 533700 0 50 000 2 483 700
STADSHYPOTEK 3,09% 2027-12-30 1192 550 0 30 000 1 162 550
STADSHYPOTEK 2,99% 2028-06-01 726 250 0 35000 691250
STADSHYPOTEK 3,13% 2028-12-30 2 635000 0 85000 2 550 000
Summa 8 560 000 0 295 000 8 265 000

*Senast kinda rintesatser

Under niista rikenskapsar ska foreningen amortera 295 000 kr varfor den delen av skulden kan betraktas som kortfristig

skuld. Av den langfristiga skulden forfaller 1 180 000 kronor till betalning mellan 2 och 5 &r efter balansdagen.

Resterande skuld 6 790 000 kronor forfaller till betalning senare &r 5 ér efter balansdagen. Lénen 18per tills vidare eller

tills slutbetalning skett..

Not 17 Leverantorsskulder

2025-12-31 2024-12-31

Leverantorsskulder 160 911 91 689

Ej reskontraforda leverantorsskulder 0 234

Summa leverantérsskulder 160 911 91 923

Not 18 Ovriga skulder

2025-12-31 2024-12-31

Lén under betalning 25 848 0

Medlemmarnas reparationsfonder 5337 5337

Skuld sociala avgifter och skatter 12 568 0

Clearing 103 0
Summa dvriga skulder 43 856
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fis Riksbyggen

Not 19 Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

2025-12-31 2024-12-31
Upplupna rdntekostnader 35634 57 998
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 0 16 538
Upplupna elkostnader 3 864 4093
Upplupna virmekostnader 68 774 64 498
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intékter 373 0
Forutbetalda hyresintikter och arsavgifter 174 970 137 837
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intakter 283 617 280 963
Not 20 Stallda sdkerheter 2025-12-31 2024-12-31
Foretagsinteckning 10 705 000 10 705 000

Not 21 Eventualforpliktelser

Féreningen har inte identifierat ndgra eventualforpliktelser

Not 22 Visentliga héndelser efter rakenskapsarets utgang

Under januari manad |ste foreningen ett av sina lan. Lénebeloppet var pé 68 800 kronor. PQ
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fits Riksbyggen

Styrelsens underskrifter

1015 0225

Arsredovisningens innehéll blev klart den

®
Arsredovisningen undertecknas ﬂOQg 0 % 79

Son S/

Simon Larsson

Peter Rosengren
Auktoriserad revisor
Lorka Revision AB
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Att bo i BRF

En bostadsrittsforening #r en ekonomisk forening dér de boende tillsammans dger bostadsrittsforeningens byggnader
och mark. Marken kan alternativt innehas med tomtritt. Som #gare till en bostadsritt dger du rdtten att bo i ligenheten.
Tillsammans med 6vriga medlemmar i féreningen har du ansvar for fastigheten du bor i. Réttigheter och skyldigheter
gentemot foreningen delas av de boende. Det unika med bostadsritt 4r att man gemensamt bestimmer och tar ansvar for
sin boendemiljs. Det hir engagemanget skapar sammanhalining och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex I6pande
skotsel, drift och underhéll kan hallas nere.

Som boende i en bostadsrittsforening har du stora mdjligheter att paverka ditt boende. P4 foreningsstimman kan du
paverka de beslut som tas i foreningen. Ddr viljs ocksa styrelse for bostadsrittsforeningen. Styrelsen har ett stort ansvar
for foreningens operativa verksamhet och faststéller ockséd arsavgiften s att den ticker foreningens kostnader. Du kan
péaverka vilka frégor som ska behandlas genom din ritt som medlem att limna motioner till stimman. Alla motioner
som lamnats in i tid behandlas av stimman. Alla medlemmar har rétt att motionera i fragor de vill att stimman ska
behandla.

Som bostadsrittshavare har man nyttjanderitt till sin bostad pa obegrénsadtid. Man har ocksa vérdplikt av bostaden
och ska pa egen bekostnad hélla allt som finns inuti ligenheten i gott skick. Bostadsritten kan sljas, drvas eller
dverlatas pa samma sétt som andra tillgngar. En bostadsrittshavare bekostar sjilv sin hemforsiakring som bor
kompletteras med ett s.k. bostadsrittstilldgg, om inte detta tecknats kollektivt av foreningen. Bostadsrittstilligget
omfattar det utdkade underhallsansvaret som bostadsrittshavaren har enligt bostadsrittslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar p& uppdrag av bostadsrittsforeningen med hela eller delar av fastighetsforvaltningen. Det &r
styrelsens som bestimmer vad som ska ingd i forvaltningsuppdraget. Riksbyggen dr ett kooperativt folkrorelseforetag
och en ekonomisk forening, med bostadsrittsforeningar och byggfackliga organisationer som storsta andelségare.
Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar bostdder med huvudinriktning pa bostadsritter. Vi dr ett serviceforetag som
erbjuder bostadsrittsforeningar ett heltdckande forvaltningskoncept med ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning,
fastighetsservice och fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfdr ocksa gemensamma upphandlingar av olika tjénster

t. ex fastighetsel och forsikringar som de bostadsréttsforeningar som dr kunder hos Riksbyggen kan nyttja. Riksbyggens
verksamhet 4r i sin helhet kvalitets- och miljécertifierade enligt ISO 9001 och ISO 14001. Certifikaten r utfirdade av
ett oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att det &r viktigt att véra kunder tryggt kan forlita sig pa att vi har
den kapacitet och kunskap som krévs for att fullgdra vara atagande. Vi arbetar ocksa hela tiden aktivt for att minska Var
paverkan pa miljo.

Riksbyggen verkar for bostadsritten som boendeform och for allas ritt till ett bra boende.
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Ordlista

Anliaggningstillgangar
Tillgéngar som ir avsedda for langvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste anldggningstillgdngen ér foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas dver flera ar. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier ar 5 - 10 &r och
den érliga avskrivningskostnaden blir da mellan 10 - 20 % av anskaffningsvirdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt lingre period, 120 ar 4r en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansréakning

Visar foreningens ekonomiska stillning vid verksamhetsérets slut. Den ena sidan av balansrikningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgéngar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrikningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgéngarna finansierats (genom uppléning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrdkningen) paverkar det egna kapitalets storlek (foreningens
formogenhet).

Bransletillagg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvirmningen av foreningens hus.
Brinsletilligget fordelas efter varje ligenhets storlek eller annan lamplig fordelningsgrund och skall erléggas ménadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk férening
En foretagsform som har till dndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva nagon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsrittsforening r en typ av ekonomisk forening.

Folkrorelse :

En sammanslutning som arbetar for att frdmja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrorelse har en
utvecklad idé om hur samhillet bér utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrdrelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet ér frivilligt.

Fond fér inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, dr bostadsréttshavarnas individuella underhallsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrittshavaren for underhall och forbttringar i respektive ligenhet. Den arliga avsittningen paverkar foreningens
resultatrikning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrikningen visar summan av samtliga bostadsrétters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsrittshavaren limnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond fér yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en arlig reservering goras till foreningens gemensamma underhélisfond. Fonden far
utnyttjas for underhallsarbeten. Kostnadsnivan for underhall av foreningens fastighet (1angsiktig underhallsplan ska
finnas) och behovet att vérdesdkra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pa det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Forlagsinsats 4r en kapitalinsats som icke medlemmar tillfsr en ekonomisk forening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behdva ta in nya medlemmar. Forlagsinsatser har en
mellanstillning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstélld fordran pa foreningen.
Skulle foreningen gé i konkurs/likvideras far man bara iterbetalning efter att alla andra fordringségare fatt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats méste foreningen utfdrda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberéttelse

Den del av &rsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsar. I forvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i foreningen och érets viktigaste hindelser. Forvaltningsberittelsens innehall
regleras i Bokforingsnamndens K-regelverk.

Interimsfordringar
Interimsfordringar &r av tva slag, forutbetalda kostnader och upplupna intékter.
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Om en forening betalar for t.ex. en forsikring i forvig s dr det en forutbetald kostnad. Man kan siga att foreningen har
en fordran pa forsikringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje méanad forsikringen gller och vid premietidens slut
ir den nere i noll.

Upplupna intikter 4r intdkter som féreningen &nnu inte fatt in pengar for, t ex rénta pa ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder &r av tva slag, forutbetalda intékter och upplupna kostnader.

Om foreningen far betalning i forskott for en tjanst som ska I5pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift 4r hyra/avgift som vanligtvis betalas en manad i forskott.

Upplupna kostnader &r kostnader for tjanster som foreningen har konsumerat men #nnu inte fatt faktura pa. En vanlig
upplupen kostnad dr el, vatten och vdrme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett ar. Om en fond for inre underhall finns riaknas dven denna till de kortfristiga
skulderna men det #r inte troligt att samtliga medlemmar under samma &r anvénder sina fonder.

Likviditet

Foreningens formaga att betala kortfristiga skulder (t ex el, vdrme, rantor och amorteringar). Likviditeten erhélls genom
att jimfora foreningens omsittningstillgdngar med dess kortfristiga skulder. Ar omséttningstillgangarna stdrre dn de
kortfristiga skulderna, 4r likviditeten tillfredsstéllande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera ar. I regel sker betalningen I6pande dver dren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrékning

Visar i siffror foreningens samtliga intikter och kostnader under verksamhetséret. Om kostnaderna &r storre dn
intikterna blir resultatet en forlust. T annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under ret t.ex. avskrivning pé inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna &r i huvudsak av tre slag: underhallskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstimma beslutar hur verksamhetsérets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rorelseintikter. Ger ett méatt pa hur skuldtyngd féreningen ér,
d.v.s. foreningens majlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsforméaga. Att en forening har hog soliditet innebdr att den har stort eget kapital i
forhallande till summa tillgangar. Motsatt innebér att om en forening har lég soliditet &r det egna kapitalet &r litet i
forhallande till summa tillgéngar, dvs att verksamheten till stor del &r finansierad med lan.

Stallda sdkerheter
Avser i foreningens fall de sikerheter, i regel fastighetsinteckningar, som ldmnats som sikerhet for erhéllna lan.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pd beréknad nyttjandeperiod. Den rliga avskrivningen pdverkar
resultatrikningen som en kostnad. I balansrdkningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att anvindas till den 16pande driften och de stadgeenliga avséttningarna.
Arsavgiften ir i regel fordelad efter bostadsritternas grundavgifter eller andelstal och skall erliggas ménadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften dr foreningens viktigaste och stérsta inkomstkilla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger dver ett avslutat verksamhetsér och som skall behandlas av ordinarie foreningsstimma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatrékning, balansrikning och revisionsberéttelse.

Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening ar i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. En bostadsrittsforenings rénteintakter r
skattefria till den del de dr hanforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande
fall inkomster som inte r hanforliga till fastigheten. Efter avrékning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 20,6 procent.
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Bostadsrittsforeningar erldgger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det lagsta av ett indexbundet takbelopp per
lagenhet eller 0,30 % av taxerat virde for fastigheten.

For smahus giller istillet ett indexbundet takbelopp per smahus eller 0,75 % av taxerat virde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 &r, eller vara helt befriade
fran fastighetsavgift i upp till 15 &r.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgdr till 1 % av taxeringsvirdet pa lokalerna.

Underhallsplan

Underhall utfort enligt underhéllsplanen bendmns som planerat underhll. Reparationer avser 8pande underhall som ej
finns med i underhéllsplanen.

Underhéllsplanen anvinds for att rikna fram den érliga planenliga reserveringen till underhéllsfonden som foreningen
behdver gora. Reservering utdver plan kan géras genom disposition av fritt eget kapital pa foreningens &rsstimma.

Eventualforpliktelser
En eventualforpliktelse 4r ett mojligt tagande till f6ljd av avtal eller offentligrittsliga regler for vilket
a) ett utflode av resurser forvintas endast om en eller flera andra hindelser ocksa intréffar,
b) det 4r osikert om dessa framtida hindelser kommer att intréffa, och
¢) det ligger utanfor foretagets kontroll om héndelserna kommer att intraffa.
En eventualforpliktelse 4r ocksa ett dtagande till foljd av avtal eller offentligrittsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avsittning pé grund av att
a) det inte #r sannolikt att ett utflode av resurser kommer att krdvas for att reglera atagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualforpliktelse 4r dven ett informellt dtagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.
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Nyckeltal

Belopp i SEK 2025-12-31 2024-12-31
Kostnadsfordelning

Driftkostnader 1127390 1257 194
Ovriga externa kostnader 247 589 241 204
Personalkostnader 29 957 40 902
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella 258 332 273 448
anldggningstillgangar

Finansiella poster 247 409 371516
Summa kostnader 1910 676 2184 264

Driftkostnadsférdelning

Belopp i SEK 2025-12-31 2024-12-31
Stid, utgift for materialink6p 0 199
Fastighetsskotsel grund 85 142 63 263
Fastighetsskdtsel extra 3331 0
Stad grund 48214 45616
Obligatoriska besiktningskostnader 4009 0
Sné- och halkbekdmpning 3750 30 343
Rep utgift mtrl ink6p gemensamma utrymmen 903 0
Rep gem utry utg for kopta tj Tvittutrustning 0 5121
Rep install utg for kdpta tj VA/Sanitet 0 21150
Rep install utg for kopta tj Virme 9041 0
Rep install utg for kdpta tj Lassystem 471 5815
Rep huskropp utg for képta tj Dorrar & Portar 0 800
Rep p-plats utg for kopta tj 0 2 888
UH installationer utg for képta tj VA/Sanitet 14 806 16 538
UH installationer utg for kopta tj El 32 823 0
UH huskropp utg for kopta tj 0 180 034
Fastighetsel 43 649 41890
Fjédrrvdrme 530 325 485 346
Vatten 102 170 95419
Avfallshantering 45 164 41 381
Extra sophdmtning 0 858
Fastighetsforsdkring 45371 44 839
Digitala tjanster (Bredband, TV etc) 119 436 119 436
Ovriga fastighetskostnader 1 863 23 593
Fastighetsskatt 36 582 32 046
Forbrukningsmaterial 340 619
Summa driftkostnader 1127 390 1257 194
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Nyckeltalsanalys for driftkostnader

2025-12-31 2024-12-31
BOA 2 140 kr/kvm 2 140 kr/kvm
Belopp i SEK 2025-12-31 2024-12-31
Avfallshantering 21 19
Digitala tjénster (Bredband, TV etc) 56 56
Fastighetsel 20 20
Fastighetsforsdkring 21 21
Fastighetsskatt 17 15
Fastighetsskotsel extra 2 0
Fastighetsskotsel grund 40 30
Fjérrvdarme 248 227
Obligatoriska besiktningskostnader 2 0
Rep gem utry utg for kopta tj Tvittutrustning 0 2
Rep install utg for kopta tj Lassystem 0 3
Rep install utg for kopta tj VA/Sanitet 0 10
Rep install utg for kdpta tj Varme 4 0
Rep p-plats utg for kdpta tj 0 1
Sné- och halkbekédmpning 2 14
Stéd grund 23 21
UH huskropp utg for kopta tj 0 84
UH installationer utg for kopta tj El 15 0
UH installationer utg for kdpta tj VA/Sanitet 7 8
Vatten 48 45
Ovriga fastighetskostnader 1 11
Summa driftkostnader 526,82 587,47
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- Arsredovisningen dr upprttad av
B R F B l k u p a n styrelsen for BRF Bikupan i

samarbete med Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pa uppdrag frén bostadsrittsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk férvaltning,
teknisk forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen ir en handling som ger béde ldngivare och képare bra mgjligheter att bedoma foreningens
ekonomi. Spara darfor alltid &rsredovisningen.

FOR MER INFORMATION: r o
0771-860 860 ‘ lNEE\ o .
www.riksbyggen.se .
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Revisionsperatelse

Till féreningsstdmman i Bostadsrattsforeningen Bikupan, org. nr 774000-0083

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Bostadsrattsforeningen Bikupan for ar 2025.
Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande

bild av féreningens finansiella stélining per den 31 december 2025 oc!

ningsberéttelsen &r forenlig med arsredovisningens ovriga delar.

h av dess finansiella resultat for aret enligt &rsredovisningslagen. Forvalt-

Vi tillstyrker déarfor att foreningsstdmman faststiller resultatrakningen och balansrakningen for foreningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Den auktorise-

rade revisorns ansvar samt Den foreningsvalda revisorns ansvar.

Vi ar oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad revisor har fullgjort mitt yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrédckliga och andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar &dven for den interna kontroll som den beddmer ar
nédvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller p& misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for beddm-
ningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den upp-
lyser, nar s 4r tillampligt, om forhallanden som kan paverka for-
magan att fortsétta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om be-
slut har fattats om att avveckla verksamheten.

Den auktoriserade revisorns ansvar

Jag har att utféra revisionen enligt International Standards on Au-
diting (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppné en
rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet
inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller p& misstag. Rimlig sakerhet &r en hog grad av
sakerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt
ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vé-
sentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om
de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvéntas paverka de ekono-
miska beslut som anvéndare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt om-
déme och har en professionelit skeptisk instélining under hela revis-
ionen. Dessutom:

— identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga felaktigheter
i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
pa misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r tillréack-
liga och &ndamalsenliga for att utgéra en grund for mina uttalan-
den. Risken for att inte upptécka en vésentlig felaktighet till foljd
av oegentligheter dr higre &n for en vasentlig felaktighet som
beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta age-
rande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig
information eller asidoséttande av intern kontroll.

— skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgérder som &r lampliga med hansyn till omstan-
digheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.

— utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

— drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder an-
tagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av arsredovisningen.
Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns nagon vésentlig osakerhetsfak-
tor som avser sadana handelser eller férhallanden som kan
leda till betydande tvivel om féreningens férmaga att fortsatta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vésentlig
os#kerhetsfaktor, maste jag i revisionsberéttelsen féasta upp-
marksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
otillrckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida héndelser
eller forhallanden gora att en forening inte l&ngre kan fortsatta
verksamheten.

— utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och

innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett sétt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag iden-
tifiera.

Revisionsberittelse Bostadsréttsforeningen Bikupan, org. nr 774000-0083, 2025
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision av styrelsens forvaltning for Bostadsrattsforeningen Bikupan for &r 2025
samt av forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdémman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrinet

for rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vért ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r obero-
ende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad revisor har i évrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
traffande foreningens vinst eller foriust. Vid forslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r férsvar-
lig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av
féreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortls-
pande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation &r utformad s att bokforingen, medelsforvalt-
ningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontroll-
eras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och dérmed vért ut-
talande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sékerhet kunna beddéma om nagon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

— foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon forsum-
melse som kan féranleda erséattningsskyldighet mot féreningen,
eller

— panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av fore-
ningens vinst eller forlust, och darmed vért uttalande om detta, &r att
med rimlig grad av sékerhet beddoma om forslaget &r forenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptécka atgarder eller forsummelser som kan féranleda ersatt-
ningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner
av féreningens vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsrattsla-
gen.
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Peter Rosengren
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Auktoriserad revisor
Lorka Revision AB

Revisionsberéttelse Bostadsrattsféreningen Bikupan, org. nr 774000-0083, 2025

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
den auktoriserade revisorn professionellt omdéme och har en pro-
fessionellt skeptisk instélining under hela revisionen. Granskningen
av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rékenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa den aukto-
riserade revisorns professionella bedémning och 6vriga valda reviso-
rers beddmning med utgangspunkt i risk och véasentlighet. Det inne-
bér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omraden och
forhallanden som &r vasentliga fér verksamheten och dér avsteg och
dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens situation.
Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra férhallanden som &r relevanta fér vart uttalande
om ansvarsfrinet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens for-
slag till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust har vi
granskat om férslaget ar férenligt med bostadsrattslagen.
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