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HENRIK MARTINSSON

FIARASVAGEN 114
43972 FIARAS

Foérvaltning: Samhallsbyggnadsférvaltningen
Handlaggare: Hanna Manaj

BOBYGD 1:17 — Forhandsbesked

Beslut

Ansdkan om forhandsbesked beviljas med stdd av 9 kap. 17 § plan- och bygglagen
(2010:900). Den féreslagna atgarden kan tilldtas pd den avsedda platsen med nedan
givna villkor.

Avgiften ar 42 013 kronor i enlighet med taxa faststalld av Kommunfullmaktige.

Villkor

e Husen uppférs med en vaning

Sammanfattning av arendet
Ansokan avser forhandsbesked for tre enbostadshus som uppférs med en vaning och
omfattar 150 kvadratmeter bruttoarea.

Den befintliga fastighetens storlek @r 518 690 kvadratmeter och ar taxerad som bebyggd
lantbruksenhet. Fastigheten kommer att styckas av och de nya fastigheterna far en areal
mellan 2000-2400 kvadratmeter. De nya fastigheterna ska anlagga enskilda
vattenbrunnar och ansluta sig till gemensamt avlopp. Dagvatten omhandertas lokalt inom
respektive fastighet.

I det direkta naromradet finns det nio bostadshus/fritidshus som anvander en befintlig
vag, Ekedalsvagen. De nya fastigheterna ska ansluta sig till Ekedalsvagen. Sékande har
redovisat tvd vandzoner fér sopbil och slambil. Det &r en héjdskillnad pd omkring tva
meter mellan tillfartsvdag och de nya fastigheternas hogsta héjd. Enligt SGI's karttjanst
bestar marken av urberg. Marken bestar idag av blandskog.

Transportvégar ska ha den barighetsklass som krévs med avseende pa
hamtningsfordonens tyngd, men minst motsvarande barighetsklass 2. Den ska vara
minst 5,5 meter bred och minst 4,7 meter fri hdjd. Tréd och vaxtlighet far inte inkréakta
pa den bredd eller héjden. Transportvdgen ska aret runt ha fri sikt, hallas fri fran hinder,
rojas fran snd och hallas halkfri. For att vanda krévs en véndplan som fér en normal
sopbil innebéar en diameter av 18 meter med en hindersfri remsa p& ytterligare 1,5 meter
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runt om. Lutningen pa végen ska inte dverstiga 15 %, vilket motsvarar att héjden inte
ska 6ka mer &an cirka 1 meter pd 7 meter. Uppstaliningsplats 10 meter fran
tdmningspunkt vid nybyggnation. Utfart fran smahustomt ska inte vara bredare &n 5
meter.

Analys och slutsatser

Platsen ligger utanfér detaljplan, omradesbestdammelser men inom sammanhallen
bebyggelse d& det redan finns nio bostadshus/fritidshus i det direkta ndromradet. I dvrigt
finns det spridd bebyggelse i omradet. Det &r 6,5 kilometer till ndrmsta samhéllsservice,
Satila centrum déar dven F-9 skola finns. Avstdnd till ndrmaste busshallplats &r 1,3
kilometer.

Enligt dversiktsplanen fér Marks kommun antagen 20 april 2017 redovisas
fastigheten/platsen inte inom nagot specifikt utpekat omrade.

Platsen berdrs inte av ndgra konstaterade natur-, kultur- eller bevarandevarden.
Byggnationen hamnar i utkanten pa skogsmark i direkt anslutning till befintlig
tillfartsvag.

Yttranden
De grannar, andra sakdgare och myndigheter som har bedémts vara berérda har fatt
tillfalle att yttra sig 6éver anstkan.

Teknik-och serviceférvaltningen (TSF) har fatt mojlighet att yttra sig. Efter TSF's yttrande
justerade sokande situationsplanen sa att sophanteringen dven hanteras vid hus A. Se
yttrandet i sin helhet.

Elleivo har fatt tillfalle att yttra sig som el-leverantdr i omradet. Elleivo har inget att
erinra. Se yttrandet i sin helhet.

Miljéenheten inget att erinra. Miljdenheten skriver att det gar att ordna
enskilt/gemensamt VA.

Det har inkommit en avstyrkan fr&n granne/berdrd sakagare, fran fastighetsagare till
Bobygd 1:10. Bobygd 1:10 ligger narmast tomt A. Grannen framfér foljande:

- Vill ha narhet till naturen

- Vill inte ha hus runt omkring

- Framfdrallt tomt A pdverkar negativt

Bedbmning och motivering

Byggnadsnamnden ska enligt 9 kap. 17 § PBL, ge ett férhandsbesked till den som begar
det och som avser att vidta en bygglovspliktig atgérd. I ett férhandsbesked prévas det
om den sokta dtgarden kan tilldtas pa aktuell plats. Enligt 9 kap. 18 § PBL &r ett positivt
forhandsbesked bindande fér kommunen om ansdkan om bygglov inkommer inom tva ar
fran den dag da beslutet vann laga kraft.
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Marken ska enligt 2 kap. 2 § PBL, anvéndas fér det andamal som &r mest lampligt utifrén
beskaffenhet, l&ge och behov. Hushallningsbestdmmelserna i miljébalken ska enligt
samma paragraf tillampas vid handlaggning av férhandsbesked.

Atgarden bedéms inte fa ndgon betydande inverkan p& omgivningen eftersom det inte
finns ndgra konstaterade védrden pa platsen eller i omradet. De tre tillkommande
bostadshusen &r placerade i utkanten pa ett befintligt omrade med sammanhallen
bebyggelse om nio bostadshus. Att utdka detta omrade beddéms inte fa betydande
inverkan i omgivningen. Beslutet ar villkorat med att bostadshusen uppférs med en
vaning for att anpassa sig till omradet och dess karaktar da de flesta husen &r av mindre
areal och troligtvis ursprungligen fritidshus. Det har endast beviljats ett annat
férhandsbesked i ndrheten de senaste aren och det &r alltsa inte ndgon stor efterfragan
att bygga i omradet. Den sdkta atgarden beddéms déarfér inte vara sadan att markens
[damplighet behdver prévas med detaljplan. (4 kap 2 § PBL).

Enligt 6versiktsplanen redovisas aktuella platsen inte inom nagot specifikt utpekat
omrade. Platsen berdrs inte av nagra konstaterade natur-, kultur- eller bevarandevarden.

Placering och utformning

,&tgérden, att uppféra tre nya bostadshus uppfyller kravet pa lamplig placering som
varsamt knyter an till omgivande bebyggelse pa platsen. Bostadshusen tar hansyn till
den befintliga bebyggelsen pa platsen utifran storlek och vaningsantal. Arealen pa de nya
fastigheterna bidrar ocksa3 till att férslaget bedéms folja omradets karaktar. Utifran ovan
beskrivna férutsattningar &r bedémningen att det gar och ge positivt férhandsbesked for
dtgarden.

Underlag for beslut
Handlingar som ingar i beslutet:

Yttrande grannehdrande

Yttrande - om enskilt VA

Yttrande

Yttrande

Situationsplan

Information om tankt placering med fotodokumentation

BYGG- OCH MILJONAMNDEN
Detta beslut har godkénts digitalt och saknar darfér namnunderskrift.

Beslutet ar fattat med stéd av Bygg- och miljonamndens delegationsordning.

Upplysningar
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Detta beslut kan 6verklagas hos Lansstyrelsen i Vastra Goétalands lan. Hur ni dverklagar
framgar av bilagan Hur man éverklagar ndmndens beslut.

Enligt av kommunfullmaktige beslutad plan- och bygglovstaxa kommer en avgift att
debiteras. Faktura skickas separat.

Avgift:
Férhandsbesked 42 013 kronor
Avgift totalt: 42 013 kronor

(22 669 kr + 9672 + 9672)

Tidsfristen borjade 16pa 2024-10-23 och beslut fattades 2024-11-28, vilket innebar att
lagstadgade tidsfrister fér handlaggningen har hallits. Avgiften har inte reducerats med
stod av 12 kap. 8 a § plan- och bygglagen (2010:900). Hur avgiften &r faststalld framgar
av debiteringsunderlag som ligger till grund for beslutet.

Du maste ansdka om bygglov inom tva ar efter det att beslutet om férhandsbesked
vunnit laga kraft for att beslutet ska vara bindande, plan- och bygglagen 9 kapitlet 18 §.

Kontakta Marks kommuns adresshandlaggare via ppbn@mark.se.

Beslut skickas till:
Beslut delges till: fastighetsagare Bobygd 1:10

Beslut skickas till: sékanden
Meddelande om beviljat férhandsbesked: fastighetsagare, fastighetsagare
Kungoérelse i Post- och Inrikes Tidningar, enligt plan- och bygglagen 9 kapitlet 41 a §.

Bilagor:
Underlag for beslut (se ovan)
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