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8.

9.

DAGORDNING, ENLIGT STADGARNA 15§

. Oppnande

. Godkiannande av dagordningen

. Val av stimmoordférande

. Anmilan av stimmoordforandens val av protokollférare
. Val av tvd justerare tillika rostraknare

. Priaga om stimman blivit stadgeenligt utlyst

. Faststillande av rostlingd

Foredragning av styrelsens arsredovisning

Foredragning av revisorns berittelse

10.Beslut om faststillande av resultat- och balansrakning

11.Beslut om resultatdisposition

12.Beslut om ansvarsfrihet for styrelsen

13.Beslut om arvoden it styrelsen och revisorer f6r nistkommande verksamhetsar

14.Val av antal ledaméter och suppleanter

15.Val av styrelseledaméter och suppleanter

16.Val av revisorer och revisorssuppleant

17.Av styrelsen till stimman hanskjutna fragor samt av foreningsmedlem anmalt drende

18.Avslutande



ARSREDOVISNING
RAKENSKAPSARET 2025

Styrelsen for Brf Kyrkhultshus far hirmed limna sin redogorelse for foreningens utveckling under
rikenskapsaret 2025-01-01 till 2025-12-31

En bostadsrittsforening dr en ekonomisk forening dar de boende tillsammans dger foreningens
bygenader och mark. Tillsammans med samtliga medlemmar i foreningen har Du ett ansvar att
[forvalta gemensamma boendemiljo som tillhir foreningen.

Foreningsstamman dr foreningens hogsta styrande organ, och varje medlem: har stora maijligheter
att paverka sitt boende.

Som dgare 111l en bostadsritt har Du nyttjanderdtt till Din bostad, vilken dr obegrinsad i tid.
Man har ocksd en vardplikt, och ska pa egen bekostnad halla det inre i bostaden i gott skick.
Foreningen ansvarar for ventilation, virmeledningar, V' A-ledningar och den birande
konstruktionen, och har far Du som medlem inte gora ingrepp utan styrelsens skriftliga
medgivande.

Tillsammans med Dina grannar har Du en fantastisk mojlighet att skapa ett trivsamt boende
som inte bara dr bra for Dig sjilv, utan som dven med en god omvdrdnad och forvaltning okar i
vdrde over tid.

INNEHALLSFORTECKNING

s. 2-7 Forvaltningsberittelse
s. 8 Foriandringar i eget kapital och resultatdisposition
s. 9 Resultatrikning

s. 10-11 Balansrakning
s. 12 Kassaflodesanalys
s. 13-15 Noter

s. 16 Styrelsens signatur
Bilaga 1 Revisionsberattelse
Bilaga 2 Foreningens budget f6r kommande rikenskapsar

Bilaga 3 Om att bo 1 bostadsrattsforening

PH Konsult & Forvaltning AB arbetar pa uppdrag dt bostadsritisforeningar med ekonomisk
forvaltning, teknisk forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling

Konsult & Forvaltning
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FORVALTNINGSBERATTELSE

“Foreningens dndamal ar att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att ¢ foreningens hus
upplata bostider for permanent boende at medlemmarna for nyttiande ntan tidsbegrinsning.”
§1, Brf Kyrkhultshus stadgar

Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor
diarmed en dkta bostadsrittsforening.

Bostadsrittsforeningen registrerades 1997-05-20
Foreningens ekonomiska plan registrerades 1997-09-16
Nuvarande stadgar registrerades 2019-11-11

Foreningen har sitt site 1 Olofstroms kommun.

STYRELSE

Ordinarie ledamoter Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Dennis Faltz, ordforande 2026

Maria Runesson, sekreterare 2026

Petra Kimberg 2026
Styrelsesuppleanter Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Linda Eriksson 2026

Revisor Mandat t.o.m. otrdinarie stimma

Berit Danielson, Ekonomitjanst B. Danielson AB 2026
Foreningen tecknas, férutom av styrelsen i sin helhet, av tva ledamoter 1 forening,
alternativt en ledamot i gemenskap med extern firmatecknare.

Otdinarie foreningsstimma avholls 2025-02-27
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FORSAKRING
Foreningen har under verksamhetsaret varit forsikrade hos Lansforsakringar Blekinge.

Forsikringen giller fullvirde och forsikring mot husbock och skadedjur ingat.
Foreningen har kollektivt bostadsrittstillige 1 sin fastighetsforsakring. Detta innebir att
alla féreningens bostider som ar upplatna med bostadsritt har tilliggsforsikring, vilket
tacker skador pa sidan egendom som normalt bostadsrittsinnehavaren ansvarar for inne i
ligenheten och 1 andra utrymmen som ingar i upplitelsen. Medlemmen behover darfor
inte teckna eget bostadsrittstillige, diremot skall varje medlem teckna hemforsikring.
Vid ersittning vid skada betalas normalt sjilvrisk och aldersavdrag av medlemmen.

FASTIGHET OCH AGANDE
Foreningen dger fastigheten Olofstréom Kyrkhult 1:116, med adress Holjevigen 1A-E,
Olofstromsvagen 24A-G, 293 74 Kyrkhult.

Foreningens hus uppfordes 1991.

1 rok 2 st
2 rok 4 st
2 kok 4 st
3 rok 5 st
4 rok 4 st
19 st 1524 kvm
P-plats / Carport 8 st
P-plats med laddmoijlighet f6r elbil 0 st
Total tomtarea 5377 kvm
Total BOA 1524 kvm
Total lokalarea 0 kvm

Samtliga ligenheter ar upplatna med bostadsritt. Baserat pa kontraktsdatum har under
verksamhetsaret 2025 2st 6verlatelse av bostadsritt skett. Jmf 2024, 2st
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TAXERINGSINFORMATION

Taxeringsvirde, totalt Byggnadsvirde

Olofstréom Kyrkhult 1:116 5691 000 4 418 000
Summa taxeringsvarde 5691 000
Varav markvarde 1273 000
Varav byggnadsvirde 4 418 000

Fastighetsskatt 10 074ke/hus alternativt 0,75% av taxetingsvirdet. Takbeloppet ar
indexbundet och foljer den arliga férandringen av inkomstbasbeloppet

Faststalld fastighetsskatt 2025 43 128 kr

AVTAL OCH FORVALTNING AV FORENINGENS HUS OCH MARK

Ekonomisk forvaltning PH Konsult & Forvaltning AB
Kabel-TV och bredband Olofstroms Kraft AB

Enligt stimmobeslut har styrelsen 50% av gillande pbb att fordela inom sig sasom arvode for sitt
arbete med foreningens forvaltning.

TEKNISK FORVALTNING OCH REPARATIONER

Senast godkinda OVK 2024

Energideklaration 2019

HISTORIK:

2018 Installation av brandvarnare 1 samtliga lgh

2018 Nybyggnation av cykelskjul

2019 Ny varmepump

2021 Dorrbyte

2024 Ny virmepump

2025 Malning av fasader samt byte av dalig fasadpanel

KOSTNADER REPARATIONER UNDER ARET
Lopande reparationer 10 808 kr

For att bevara foreningens hus 1 gott skick utfors 1opande reparationer av uppkomna skador samt
planerat underhill av normala forslitningar.

KOSTNADER UTFORT UNDERHALL UNDER ARET
Planerat underhall 13 250 kr

fted (k]
\ J;
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EKONOMISK FORVALTNING OCH STATISTIK

Foreningen visar for aret ett svagt minusresultat, -59 316kr. Man gor avskrivningar om 350 845kr,
och sitter av 200 000 kr till yttre fond. Avskrivningar och avsittning till fond paverkar inte
foreningens likviditet.

Avskrivningarna och avsittningen till yttre fond sikerstaller att framtida marginal for det
underhills om behover ske. Foreningen amorterar 200 000kr pa langfristiga skulder, vilket inte
bokfors som kostnad och darfor inte finns med som enskild post 1 bokslutet.

BUDGET

Infor 2026 beslutar man initialt om oforindrade avgifter.

Budget innehaller avsattning till yttre fond om 200 000 kr, samt avskrivningar pa
toreningens tillgangar om 350 845kr.

Den 16pande verksamhetens kassaflode (fore investeringar och planerat underhall)
budgeteras till 235 265kr. Budget visar en forlust om -315 581kr.

Den budgeterade forlusten forvintas inte paverka foreningens mojligheter att mota
framtida forpliktelser. Forlusten uppstar huvudsakligen till f6ljd av nu gillande regler for
en bostadsrittsforening vid tillimpning av Bokforingsnamndens anvisningar avseende

bokslutstyp K3.

BELANING

Lingivare Omsittningsdag Rinta Kapitalskuld Atlig amortering
Swedbank 2026-03-28 3,70% 2271 252 kr 71 000
Handelsbanken 2026-06-30 4,95% 1648 103 kr 58 000
Swedbank 2027-09-24 1,53% 2271 252 ke 71 000

6 190 607 kr 200 000

Genomsnittlig rinta vid arets utgang 3,39%
Langfristiga skulder (lineomsittning om tva ar eller mer) 2271 252 ke
Kortfristiga skulder (laneomsittning och amortering nista verksamhetsar) 3919 355 kr

B Rintekanslighet Snittrinta

7,88%
8.11%

7,46%

=N
N
~

3,39%
00

2,67%

2,67
1,53%
1,53%

I

1,53%

2025 2024 2023 2022 2021 2020
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FLERARSOVERSIKT

2025 2024 2023 2022 2021
Nettoomsittning 912 235 912 531 911 938 869 166 869 216
Rinteintikt, kr/kvm 0,062 0,013 0 0 0
Arsavgift, kr/kvm 592 592 592 564 564
Arsavgift, % andel av nettoomsitt. 98 98 98 98 98
Elforbrukning, kr/kvm 7,44 6,37 6,63 5,81 5,69
Vatten, kr/kvm 61,46 57,37 54,40 53,79 51,06
Energikostnad, kr/ kvm 68,90 45,18 61,00 59,61 56,74
Rintekostnad, kr/kvm 109,76 102,94 86,43 69,05 70,98
Taxeringsvirde, kr/kvm 3734 3734 3431 3431 3431
Behillning yttre fond, kr/kvm 576 551 516 385 681
Avskrivning, kr/kvm 230 49 67 67 67
Arets resultat, kr -1 800212 48 694 73 395 67 203 -365 130
Arets likviditetsoverskott, ke -544 023 -82 357 -34 463 169 801 -262 532
Total lineskuld, kr 6190 607 6390607 6590607 6790607 6990 607
Skuldsittning, kr/kvm 4 062 4193 4 325 4 456 4 587
Nettoskuldsittning, kr/kvm 4017 3791 3 869 3977 4108
Rintekinslighet, % 7,46% 7,00% 7,49% 7,88% 8,11%
Kassabehallning, kr/kvm 45 402 456 479 479
Sparande, kr/kvm 200 188 -23 111 -172
Balansomslutning, kr 6977141 7872361 8033609 8170672 8273692
Soliditet, % -6% 17% 16% 15% 14%
Likviditet, % 1% 24% 218% 35% 243%
® Arsavgift, ke/kvm B Energikostnad, kr/kvm ® Nettoskuldsittning, kr/kvm
Kassabehallning, kr/kvm Sparande, kr/kvm

"
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NYCKELTAL OCH NYCKELORD

SPARANDE PER KVADRATMETER

Summan av arets resultat, avsktivningar samt kostnadsfort/planerat underhall per kv total yta
(boyta + lokalyta)

Visar foreningens likvida 6verskott utslaget pa antalet kvadratmeter total yta. Att summan ar
tillrackligt hogt ar viktigt for att ha utrymme for foreningens framtida renoveringar. Sparandet
bor ligga pa ca 200-300ke/kvm/dr. Nyckeltalet visat alltsa hur mycket likvida medel foreningen
kan satta av f6r kommande underhall genom amortering eller aktivt sparande.

SKULDSATTNING:

Totala rantebirande skulder per kvm total yta (boyta + lokalyta)

Nyckeltalet visar hur stor skuld féreningen har per kvadratmeter, utslaget pa hela ytan inklusive
eventuella hyresritter/hyreslokaler.

SKULDSATTNING PER KVM UPPLATEN MED BOSTADSRATT

Totala rantebirande skulder per kvm bostadsrittsyta

Nyckeltalet delar upp skulden per kvadratmeter som tillhor bostadsritterna. Detta tal anvands
vanligen for att jimfora olika foreningar. En skuldsittning pa 10 000kt /kvm och mer 4t hog, och
15 000kt /kvm ir att definiera som mycket hog.

NETTOSKULDSATINING PER KVM UPPLATEN MED BOSTADSRATT
Rantebirande skulder minus riantebarande tillgangar och likvida medel

RANTEKANSLIGHET:

1 procentenhets ranteforandring av de totala rantebirande skulderna delat med de totala
arsavgifterna. Det ar viktigt att veta om foreningens ekonomi ar kanslig for ranteférandringar.
Beskriver hur héjda rantor kan paverka arsavgifterna — allt annat lika.

GENOMSNITTSRANTA

Snittrantan sager mycket om hur féreningens ekonomi kommer utvecklas framover, exempelvis
om foreningen har rorliga lan eller bundna lan som f.n. ligger under bed6md marknadsrinta.
Studera sammanstallningen under noterna for att se nir lanen forfaller och sannolikt att
rantelaget for foreningen kommer dandras. Effekten blir givetvis storre ju hogre belaning
foreningen har.

ENERGIKOSTNAD:
Totala kostnader for vatten, virme och el per kvm total yta.
Virdet bor ligga mellan 200-250ke/kvm.

ARSAVGIFT PER KVM UPPLATEN MED BOSTADSRATT

Totala arsavgifter per kvm total boyta (Bostadsrattsytan)

Ett nyckeltal som ar mycket enkelt att jaimfora mellan olika féreningar. En lag avgift behover inte
per automatik vara positiv, om det inte beror pa att foreningen har en lag skuldsittning eller hoga
lokalintakter. En lag avgift pa grund av lagt sparande kan tvirtom vara negativt pa sikt, eftersom
det ofta innebar stora avgiftsforandringar den dag renoveringar ska genomforas.

ARSAVGIFTERNAS ANDEL I PROCENT AV TOTAL RORELSEINTAKT
Nyckeltalet visar hur stor del av foéreningens intakter som bestar av arsavgifter fran

medlemmarna. Om foreningen fir en stor del av intidkterna fran lokalhyror ar det positivt, men
mnebir ocksa en sarbarhet.
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FORANDRINGAR I EGET KAPITAL

8(16)

Medlems- Yttre Balanserat Arets

insatser fond resultat resultat
Belopp vid aret inging 41 400 839 996 439 947 48 694
Resultatdisposition enligt foreningsstimman
Avsattning till fond enligt stimmobeslut 200 000 -200 000
Ianspraktagande av fond enligt
stimmobeslut -162 607 162 607
Balanseras 1 ny rikning 48 694 -48 694
Arets resultat, kr -59 316
Belopp vid arets utgang 41 400 877 389 451 248 -59 316

RESULTATDISPOSTTION

7l stammans forfogande finns foljande medel

Balanserat resultat 451 248 kr
Arets resultat -59 316 kr
Arets fondavsittning enligt budget -200 000 kr
lanspraktagande av yttre fond 13 250 kr
Summa 205182 kr
Styrelsen foresiar foljande disposition till stiimman

Balanseras 1 ny rikning 205182 kr

Foreningens resultat och stallning framgar av efterfoljande resultat-, och balansrakning

med notet.
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Resultatrakning

Rorelseintikter
Arsavgifter

Ovriga rérelseintikter

Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader
Driftskostnader
Planerat underhall
Lépande reparationer
Ovriga kostnader
Personalkostnader
Fastighetsavgift/skatt
Avskrivningar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster
Rinteintikter

Rintekostnader

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

« Signerat 2026-01-29 15:04:54 UTC

2025-01-01
Not. 2025-12-31

1 912 235
0
912 235

2 -297 842
-13 250

-10 808

3 -50 588
4 -37 914
-43 128

6 -350 845
-804 375

107 860

95

-167 271

-167 176

-59 316

-59 316

-59 316

9(16)

2024-01-01
2024-12-31

912 531
0
912 531

-356 404
-162 607
-17 927
-20 180
-31 737
-43 128
-75 000
-706 983

205 548
20

-156 874
-156 854
48 694

48 694

48 694
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Balansrikning

TILLGANGAR

Anliggningstillgangar
Materiella anliggningstillgingar
Byggnader och mark
Fiberinstallation

Summa anléiggningstillgangar
Summa anlidggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

« Signerat 2026-01-29 15:04:54 UTC

2025-01-01
Not. 2025-12-31

8 647 786
0
8 647 786

8 647 786

1018

1018

69 233

69 233

70 251

8 718 037
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2024-01-01
2024-12-31

7257735
0
7257 735

7 257 735

1369
1369
613 257
613257
614 626

7 872 361
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Balansrikning
2025-01-01 2024-01-01

Not. 2025-12-31 2024-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 41 400 41 400
Fond for yttre underhall 877 389 839 996
Summa bundet eget kapital 918 789 881 396
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 451 248 439 947
Arets resultat -59 316 48 694
Summa fritt eget kapital 391 932 488 641
Summa eget kapital 1310 721 1370 037
Langfristiga skulder
Fastighetslan, langfristig del 2 200 252 3919 355
Summa langfristiga skulder 2200 252 3919 355
Kortfristiga skulder
Fastighetslan, kortfristig del samt kommande ars
amortering 3990 355 2471 252
Leverantorsskulder 1119 579 4777
Forskottsbetalda avgifter 72 840 82490
Upplupna kostnader och foérutbetalda intikter 24 290 24 450
Summa kortfristiga skulder 5207 064 2 582 969
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 8 718 037 7 872 361
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Kassaflodesanalys

2025 2024
Den 16pande verksamheten
Rorelseresultat 107 860 205 548
Justeringar for poster som inte ingdr i kassaflidet
Avskrivningar 350 845 75 000
Kassaflode fran den lI6pande vetksamheten 458 705 280 548
Erhallen rinta 96 20
Erlagd rinta -167 271 -156 874

-167 175 -156 854

Kassaflode fran I6pande vertksamheten f6te fordndringar av
rorelsekapital 291530 123 694

Rassaflide fran forindringar i rorelsekapital

Foérandring av rorelsefordringar 351 3 891
Forandring av rorelseskulder 1104 992 -9 942
Kassaflode fran den 16pande vetksamheten 1396 873 117 643

Investeringsvetksamheten

Forvirv av materiella anligeningstilloangar -1 740 896 0

Kassaflode fran investeringsverksamheten -1740 896 0

Finansieringsverksamheten

Upptagna lan 0 0
Amortering av lin -200 000 -200 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -200 000 -200 000
Arets kassaflode -544 023 -82 357
Likvida medel vid arets borjan 613 257 695 614
Likvida medel vid arets slut 69 234 613 257
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Noter

Redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprittats enligt arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1, ;\rsredovisning och

koncernredovisning (K3)
Avskrivning gors linjirt 6ver den férvintade nyttjandeperioden med hénsyn till visentligt

restvirde

Tillgang Avskrivningstid Slutar

Stomme och grund 100 ar 2091

Yttertak 30 ar Komponent avskriven
Fasad 30 ar Komponent avskriven
Utemiljs, parkering och gangar 50 ar 2041

Fonster och dorrar 40 ar 2031

Virme och sanitet, virmesystem 30 ar Komponent avskriven
Viarme och sanitet, stammar VA 50 ar 2041

El och natverk 50 ar 2041

Mark ir inte féremal for avskrivningar

2025 2024

Not 1. Arsavgifter

Arsavgifter 902 387 902 387
Hyresintikt, carport 9 600 9 897
Ores- och kronutjamning 48 47
Kravavgifter 200 200
Summa 912 235 912 531
Not. 2 Driftskostnader

Fastighetsskotsel -30 862 -58 110
Snoérdjning 0 -158
Fastighetsel -11 336 -9706
Vatten och avlopp -93 666 -87 438
Sophantering -39 699 -39 909
Fastighetsforsikring -47 902 -45 681
Forvaltning -37 308 -35531
Revision -3 750 -3750
Moteskostnader -1952 -1180
Bredband -31 367 -31 366
OVK 0 -43 575
Summa -297 842 -356 404
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Not. 3 Ovriga kostnader

14(16)

Ovriga fastighetskostnader -43 409 -13 852
Forbrukningsmaterial -122 =772
Kreditupplysningar -175 -175
Kontorsmaterial -2 031 -31
Porto -279 -216
Bolagsverket 0 -800
Kopieringskostnader -2100 -2 062
Bankkostnader -2472 -2272
Summa -50 588 -20 180
Not. 4 Loner och arvode
Liner och styrelsearvode
Styrelsearvode -28 850 -24 150
Summa loner och styrelsearvode -28 850 24 150
Sociala kostnader och pensionskostnader
Sociala kostnader och pensionskostnader -9 064 -7 487
Summa loner, andra erséitiningar, styrelsearvode samt sociala avgifier och
pensioner -37 914 31637
Not. 5 Skulder till kreditinstitut
Belopp Ndsta ars Belopp

Lingivare Réntesats  Konv. datum 2025-12-31  amortering 2024-12-31
Swedbank hypotek 3,70%  2026-03-28 2271252 71000 2342252
Handelsbanken 4,95%  2026-06-30 1648 103 58 000 1706 103
Swedbank hypotek 1,53%  2027-09-24 2271252 71000 2342252

6 190 607 200 000 6390 607
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 2271 252 4 048 355
Nista drs amortering 200 000 200 000
Redovisad kortfristig del av langfristig skuld 1590 103 2142252
Genomsnittsrinta vid arets utgang, % 3,39% 2,67%
Amorteringar inom 2-5 ir beriknas uppga till 600 000 600 000
Om 5 ér beriknas skulder till kreditinstitut upp pa balansdagen till 5590 607 5790 607
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Not. 6 Materiella anliggningstillgangar

Mark 589 000 589 000
Anskaffningsvirde Byggnader 0 8 411 000
Ackumulerade avskrivningar -1 742 265 -1 667 265
Arets avskrivning 0 -75 000
Anskaffningsvirde Stomme och grund 4 626 050 0
Ackumulerade avskrivningar -921 121 0
Arets avskrivning -56 135 0

Anskaffningsvirde Fonster och

dotrar 1261 650 0
Ackumulerade avskrivningar -1 261 650 0
Arets avskrivning -168 406 0
Anskaffningsvirde Virme och sanitet, stamnit 841 100 0
Ackumulerade avskrivningar -167 447 0
Arets avskrivning -42 101 0
Anskaffningsvirde El och nitverk, stamnit 672 880 0
Ackumulerade avskrivningar -133 981 0
Arets avskrivning -33 681 0

Anskaffningsvirde Utemiljo, parkering och

gangar 1009 320 0
Ackumulerade avskrivningar -200 972 0
Arets avskrivning -50 522 0
Fiberinstallation 137 989 137 989
Ackumulerade avskrivningar -137 989 -137 989
Arets avskrivning 0 0
Summa 6 906 890 7 257 735

Not. 7 Stillda sikerheter

Fastighetsinteckningar 10 931 000 10 931 000
Summa stillda sikerheter 10 931 000 10 931 000
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UNDERSKRIFTER

Arsredovisningens innehall blev fardigstallt 2026-01-28

STYRELSEN FOR BRF KYRKHULTSHUS
Genom digital signatur

Kyrkhult 2026-01-29

Dennis Faltz Maria Runesson
Ordforande

Petra Kimberg

MIN REVISIONSBERATTELSE HAR LAMNATS
Genom digital signatur

T.enhovda 2026-01-29

Berit Danielson
Av foéreningen utsedd revisor
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Deltagare

BRF KYRKHULTSHUS 769602-2198 Sverige

Signerat med Svenskt BankID

Undertecknare

Namn returnerat fran Svenskt BankID: DENNIS FALTZ JOHANSSON
Personnummer returnerat fran Svenskt BankID: 198506200792

Dennis Faltz Johansson
Styrelseordforande
dennisfaltz.kyrkhultshus@gmail.com
19850620-0792

Signerat med Svenskt BankID

Undertecknare

Namn returnerat fran Svenskt BankID: MARIA RUNESSON
Personnummer returnerat fran Svenskt BankID: 197103113200

Maria Runesson
Styrelseledamot
mia7lrunesson@gmail.com
19710311-3200

Signerat med Svenskt BankID

Undertecknare

Namn returnerat fran Svenskt BankID: PETRA KIMBERG
Personnummer returnerat fran Svenskt BankID: 197803043343

Petra Kimberg
Styrelseledamot
petrakimberg@hotmail.com
19780304-3343

v Signerat 2026-01-29 15:04:54 UTC

2026-01-29 15:04:53 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post
IP-adress: 94.234.88.5

2026-01-29 10:54:43 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post
IP-adress: 79.171.251.72

2026-01-29 13:12:53 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post
IP-adress: 77.240.66.203
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EKONOMITJANST B.DANIELSON AB 5567941694 Sverige

Signerat med E-signering 2026-01-29 10:53:39 UTC

Undertecknare Datum

Berit Danielsson

Av foreningen utsedd revisor
berit.danielson@gmail.com
19651118-2765

Leveranskanal: E-post
IP-adress: 193.183.208.22

v Signerat 2026-01-29 15:04:54 UTC Oneflow ID 13367816 Sida 18 /18
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REVISIONSBERATTELSE

TILL FORENINGSSTAMMAN I BRF KYRKHUILTSHUS 769602-2198

RAPPORT OM ARSREDOVISNINGEN:
Jag har reviderat arsredovisningen for Brf Kyrkhultshus for ar 2025-01-01 - 2025-12-31.

STYRELSENS ANSVAR FOR ARSREDOVISNINGEN:

Det ar styrelsen som har ansvaret for att uppratta en arsredovisning som ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen bedémer ar nédvandig for att uppritta en
arsredovisning som inte innehaller vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

REVISORNS ANSVAR:

Mitt ansvar ar att uttala mig om arsredovisningen pa grundval av min revision. Jag har utfort revisionen
enligt International Standards on Auditing och god revisionssed 1 Sverige. Dessa standarder kriver att jag
foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen for att uppna rimlig sakerhet att arsredovisningen
inte innehaller visentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgarder inhimta revisionsbevis om belopp och annan information 1
arsredovisningen. Revisorn viljer vilka dtgirder som ska utforas, bland annat genom att bedéma riskerna
for visentliga felaktigheter 1 arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel. Vid denna
riskbedomning beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen som ar relevanta for hur foreningen
upprittar arsredovisningen for att ge en rittvisande bild 1 syfte att utforma granskningsatgarder som ar
andamalsenliga med hinsyn till omstindigheterna, men inte 1 syfte att gora ett uttalande om effektiviteten 1
foreningens interna kontroll. En revision mnefattar ocksa en utvirdering av andamalsenligheten 1 de
redovisningsprinciper som har anvants och av rimligheten 1 styrelsens uppskattningar 1 redovisningen,
liksom en utvirdering av den Gvergripande presentationen i arsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for mitt
uttalande.

UTTALANDE:

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats 1 enlighet med arsredovisningslagen och ger en 1 alla
vasentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stallning per den 31 december 2025 och av
dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen dr forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstaimman faststiller resultatrakningen och balansrakningen for foreningen.

RAPPORT OM ANDRA KRAV ENLIGT LAGAR OCH ANDRA FORFATTNINGAR:

Utover min revision av arsredovisningen har jag aven reviderat forslaget till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust samt styrelsens forvaltning for Brf Kyrkhultshus for ar

2025-01-01 — 2025-12-31.

STYRELSENS ANSVAR:

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust,
och det ar styrelsen som har ansvaret for forvaltningen enligt lagen om ekonomiska foreningar.

« Signerat 2026-01-29 10:36:45 UTC Oneflow ID 13367909 Sida1/3



Btf Kyrkhultshus Bilaga 1
769602-2198

REVISORNS ANSVAR:

Mitt ansvar ar att med rimlig sakerhet uttala mig om forslaget till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust och om forvaltningen pa grundval av min revision. Jag har utfort
revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag
till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar forenligt
med lagen om ekonomiska foreningar.

Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utéver min revision av arsredovisningen
granskat vasentliga beslut, dtgarder och forhallanden 1 foreningen for att kunna bedéma om nagon
styrelseledamot dr ersattningsskyldig mot foreningen. Jag har aven granskat om nagon
styrelseledamot pa annat satt har handlat 1 strid med lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller foreningens stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for
mitt uttalande.

UTTALANDE:
Jag tillstyrker att foreningsstimman faststiller foreslagen resultatdisposition 1
forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Lenhovda 2026-01-29
Genom digital signatur

Berit Danielson, Ekonomitjanst B. Danielson
AB Av féreningen utsedd revisor
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Deltagare

EKONOMITJANST B.DANIELSON AB 5567941694 Sverige

Signerat med Svenskt BankID 2026-01-29 10:36:45 UTC

Undertecknare Datum

Namn returnerat fran Svenskt BankID: BERIT DANIELSSON
Personnummer returnerat fran Svenskt BankID: 196511182765

Berit Danielsson
Av féreningen utsedd revisor
berit.danielson@gmail.com

19651118-2765
Leveranskanal: E-post
IP-adress: 193.183.208.22
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769602-2198 BUDGET 2026 Brf Kyrkhultshus
Budget Budget Utfall Budget Utfall
2026 2025 2024 2024 2023
1/1-31/12 1/1-31/12 1/1-31/12 1/1-31/12 1/1-31/12

Konto Kontotext Intikter Intikter Intikter Intikter Intikter
3015 Hyra carport 9 600 9 600 9 897 9 600 9303
3020 Arsavgifter 957 600 902 370 902 387 902 370 902 387
3540 Paminnelseavgifter 0 0 200 0 200
3740 Otes- och kronutjimning 0 0 47 0 48
3990 Opvriga ersittningar och intikter 0 0 0 0 2250
8314 Skattefria rinteintikter 0 0 20 0 0
Summa intikter 967 200 911 970 912 551 911 970 914 188
Konto Kontotext Kostnader | Kostnader | Kostnader | Kostnader | Kostnader
4141 OVK 0 0 43 575 8 000 0
4143 Energideklaration 0 0 0 0 0
Summa obligatoriska besiktningar 0 0 43 575 8000 0
4301 Lopande reparationer 75 000 75 000 17 927 75 000 75 941
4501 Planerat underhall 0 0 162 607 0 146 805
4550 Underhall av huskropp utvindigt 0 0 0 0 0
Summa reparationer och underhall 75 000 75 000 180 534 75 000 222 746
4110 Fastighetsskotsel kopt tjanst 60 000 47 500 58 110 30 000 44 745
4781 Forvaltning 40 000 39 000 35531 37 000 34 164
5164 Snorojning 5000 5000 158 5000 0
6061 Kreditupplysning, UC 1000 1000 175 1000 175
6490 Registreringsavgift 900 1 000 800 1 000 800
Summa fastighetsférvaltning och skotsel 106 900 93 500 94 774 74 000 79 884
4611 Fastighetsel 11 000 10 500 9706 10 000 10 103
4630 Vatten 94 500 89 000 87 438 83 000 82903
4640 Sophimtning, ev. container mm 42000 44 000 39909 42 000 43 468
4711 Forsikring 46 000 40 000 45 681 40 000 35636
4760 Tv, Bredband 32000 34 000 31 366 33 000 33980
4800 Fastighetsavgift 50 000 51 000 43128 40 000 50 077
5190 Ovriga fastighetskostnader 5000 5000 13 852 5000 4274
5460 Forbrukningsmaterial 1 000 1000 772 1000 1320
6110 Kontorsmateriel 500 400 31 400 14
6250 Potto 500 500 216 500 210
6450 Diverse, oforutsett, moteskostnader 3000 3 000 1180 3 000 2079
6520 Tryckning, kopiering 3000 3000 2062 3000 2000
6550 Konsultarvoden, UH-plan 5000 4000 0 0 0
6993 Limnade bidrag och gavor 0 500 0 500 0
Summa driftskostnader 293 500 285 900 275 341 261 400 266 063
6410 Styrelseatvode 44 100 24 000 24 150 23 000 24 150
6421 Revisionsarvode 4 000 4000 3750 3 000 3750
7510 Arbetsgivaravgifter 15 435 8 400 7 587 8 050 7 587
Summa atvode och revision 63 535 36 400 35 487 34 050 35 487
6570 Bankavgifter 3000 3000 2272 3000 2293
8410 Rintor 190 000 175 000 156 874 164 000 131 719
8423 Kostnadsrintor for skatter och avgif] 0 0 0 0 3
Summa bank-, och rintekostnader 193 000 178 000 159 146 167 000 134 015
Resultat fére avskrivning och avsittning till y 235 265 243170 123 694 292 520 175 992

Arlig amortering

Amorteringsgrad

Belianingsgrad

Sparande

Riintekdinslighet, (bedomd 2025-12)
Kontosaldo (2025-11-20)

226 000 kr/ ar
2,98 %
4976 fr/ kvm

154 kr/ kom/ dr (riktvérde 150-300kr/ kvm/ dr)
840 %
61 969 kr

Sida 1
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769602-2198 BUDGET 2026 Brf Kyrkhultshus
Budget Budget Utfall Budget Utfall
2026 2025 2024 2024 2023
1/1-31/12 1/1-31/12 1/1-31/12 1/1-31/12 1/1-31/12
Konto Kontotext Kostnader | Kostnader | Kostnader | Kostnader | Kostnader
7821 Avskrivning byggnader 0 75 000 75 000 75 000 75 000
Stomme och grund 56 135 0 0 0 0
Fonster och dorrar 168 406 0 0 0 0
Virme och sanitet, stamnit 42101 0 0 0 0
El, stamnat 33 681 0 0 0 0
Utemiljo, parkering och gangar 50 522 0 0 0 0
7823 Avskrivning fiber 0 0 0 27 600 27 597
Summa avskrivhingar 350 846 75 000 75 000 102 600 102 597
8860 Avsittn.foreningens rep.fond 200 000 200 000 0 200 000 0
Summa avsittning yttre fond 200 000 200 000 0 200 000 0
Overskott / Underskott -315 581 -31 830| 48 694 -10 080| 73 395
Summa kostnader 967 200 11 970| 912 551 o1 970| 914 188
Konsult & Férvalining
Sida 2 Brf Kyrkhultshus budget




PH Konsult & Férvaltning

OM ATT BO 1 BOSTADSRATTSFORENING

VAD AR EN BOSTADSRATT

Den som bor med bostadsritt dr medlem 1 en bostadsrittsforening. Bostadsrittshavarna har
nyttjanderitt till sin bostad pa obegrinsad tid. Bostadsritten kan siljas och den kan édrvas eller
overlatas pa samma sitt som andra tillgangar.

MEDLEMSKAP
Innan man flyttar in 1 ligenheten maste man vara medlem 1 foreningen. Det ar styrelsen som
fattar beslut om medlemskapet.

VAD AR EN BOSTADSRATTSFORENING

En bostadsrittsforening ar en ekonomisk forening vars andamal dr att upplata bostider eller
lokaler med bostadsritt 1 foreningens fastighet 4t sina medlemmar (bostadsrittshavare).
Foreningen dr en juridisk person som kan teckna avtal 1 sitt namn, och rent praktiskt ar det
styrelsen som gor det.

De regler som finns att folja nir det giller en bostadsrittsforening finns bl.a. 1 foreningens
stadgar, Bostadsrittslagen samt Lagen om ekonomiska féreningar.

Tillsammans med Ovriga medlemmar utser man en styrelse som bestimmer 6ver ekonomi
och forvaltning.

Nir man képer en bostadsritt blir man indirekt deldgare 1 bostadsrittsforeningens tillgangar
och skulder. Det ir ett 4gande som ger bade rittigheter och skyldigheter. Alla 1 féreningen ska
ta ansvar, inte bara for den egna ligenheten, utan aven for fastigheten och dess kringmiljo.

AKTA RESPEKTIVE OAKTA BOSTADRSATTSFORENING

En idkta bostadsrittsforening (s.k. privatbostadsforetag) karaktiriseras av att dess verksamhet
till min 60% bestar 1 att at sina medlemmar tillhandahalla bostader, och 1 féorekommande fall
lokaler, 1 byggnader som dgs av foreningen.

En oikta bostadsrittsforening har (s.k. odkta bostadsforetag) ir motsatsvis inte ett
privatbostadsforetag.

Ett privat bostadsforetag har annorlunda skatteregler 4n vad som giller for ett oakta
bostadsforetag, och beskattas endast for resultat som mnte hor till fastigheten. Medlemmarna 1
ett privat bostadsforetag beskattas inte for hyresforman av att bo 1 fastigheten.

VEM BESTAMMER I EN BOSTADSRATTSFORENING

I en bostadsrittsforening rader demokrati. En gang varje ar avhalls foreningsstimma dér de
boende viljer styrelse och revisor. Varje medlem har en rést och ritt att limna 1 motioner
till stimman. Innehar flera medlemmar bostadsritt gemensamt, har de dock tillsammans en
rost.

Stamman ar foreningens hogsta beslutande organ. Hir ska bl.a. beslutas om faststillelse av
resultat-, och balansrikningar, dispositioner av vinst eller forlust samt ansvarsfrihet for
styrelsen.

Det ar viktigt att komma ihag att @ven om foreningen har en forvaltare, dr det
medlemmarna som tillsammans dger fastigheterna, och styrelsen som bestimmer.

PH Konsult & Forvaltning AB
Rev. 202601
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VAD GAR MANADSAVGIFTEN TILL?

Avgiften som betalas till foreningen kallas drsavgift, och faststills av styrelsen. Denna ska
ticka varje medlems andel av alla gemensamma kostnader som foreningen har for fastigheten
sa som lanekostnader, virme, VA, reparationer av det gemensamma etc. Féreningen har
framriknade andelstal som fordelar féreningens kostnader mellan medlemmarna.

KOSTNADER I EN BOSTADSRATTSFORENING
Rintekostnader, fastighetsskatt och andra skatter, kostnader for virme, vatten samt underhall,
avskrivningar, forsakringar, forvaltningsarvoden, administration mm.

FORSAKRINGAR

En bostadsrittsinnehavare bekostar sjilv sin hemforsiakring. I foreningar forvaltade av

PH Konsult & Forvaltning AB mgir oftast bostadsrittstilligget 1 fastighetens forsakring.
Information om detta finns alltid 1 arsredovisningens forvaltningsberittelse.
Bostadsrittstilligget omfattar det 6kade underhallsansvaret som bostadsrittsinnehavaren har
enligt bostadsrittslagen och stadgarna.

BESLUT OM MANADSAVGIFT

Det ir 1 normalfallet styrelsen som faststiller arsavgiften.

Arsavgiften fordelas ut pa bostadsritterna 1 forhallande till bostadsritters insats eller andelstal
beroende pa vad som sigs 1 stadgarna.

OM NAGON INTE KAN BETALA

Bostadsrittsforeningen ar en ekonomisk forening, dir man tar ansvar for foreningens
kostnader genom att betala arsavgift.

Alla medlemmar har darfor ett gemensamt intresse av att foreningens ekonomi skots pa ett sa
bra sitt som mojligt. Ytterst vilar ansvaret pa den styrelse som foreningens medlemmar viljer.
Om en eller flera medlemmar inte betalar sin avgift sa drabbas Ovriga medlemmar av detta, da
foreningens mtikter till 100% bestar av de arsavgifter som medlemmarna betalar.

Om en enskild medlem allvarligt férsummar att skota sina forpliktelser gentemot féreningen,
kan denne enligt lag forlora ritten till sin bostad och bli ”vrikt”. Bostadsrittsforeningen kan
ofta fa betalt for forfallna avgifter m.m. genom den pantritt som foreningen har 1
bostadsritten 1 enlighet med bostadsrittslagen.

FORSALJNING AV BOSTADSRATT

Overlatelse av bostadsritt maste ske skriftligen och vissa uppgifter maste finnas med 1
overlatelseavtalet — vem som ér képare och siljare, vilken ligenhet som avses samt priset.

Vid 6verlatelse har foreningen ritt att ta ut en Overlatelseavgift under forutsittning att det star
1 stadgarna.

Foreningen har ritt att, pa vissa grunder, neka medlemskap 1 foreningen. I sidana fall ar
overlatelsen ogiltig. Det dr darfor viktigt att kompletta handlingar 6verlimnas till styrelsen
for medlemskapsansokan.

PH Konsult & Forvaltning AB
Rev. 202601
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