


HSB Bostadsrattsforening DaleniVarmdo 1 (15)

2025 | ARSREDOVISNING 716420-4203
oo LAY (] [ XJ

g Forvaltningsberdttelse

oo

Verksamheten

Styrelsen for HSB Bostadsrittsforening Dalen i Varmdd med site i VARMDO org.nr. 716420-4203 far hirmed avge
arsredovisning for rdkenskapséret 2025

Allmant om verksamheten

Foreningen ér ett privatbostadsforetag (dkta bostadsrattsforening) enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Foreningen har
till &andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus upplata bostader till
medlemmarna med nyttjanderitt och utan tidsbegriansning. Foreningen registrerades 1989. Foreningens stadgar
registrerades senast 2024-08-22.

Foreningen dger och forvaltar
Foreningen dger och forvaltar byggnaderna pé fastigheterna i Varmdo kommun:

Fastighet Forvirvsdatum Nybyggnadsar byggnad
Osby 1:205 1991-01-01 1991 och 1992
Osby 1:206 1991-01-01 1992

Totalt 2 objekt

Fastigheterna &r fullvardesforsdkrade i Folksam. I forsékringen ingér styrelseansvar. Hemf6rsikring tecknas och bekostas
individuellt av bostadsrittsinnehavarna, kollektivt bostadsréttstilldgg ingar ej i foreningens fastighetsforsdkring.
Nuvarande forsékringsavtal géller t.o.m. 2026-12-31.

Antal Benimning Total yta m2
110 lagenheter (upplatna med bostadsrétt) 10 374
130 parkeringsplatser 0
2 lokaler (upplatna med bostadsrtt) 787
Totalt 242 objekt 11 161

Foreningens lagenheter fordelas pa: 6 st 2 rok, 54 st 3 rok, 5 st 3.5 rok, 45 st 4 rok.

Foreningen ager dessutom

Namn Typ Org. Nr Andel Andamal

Virmds Osby GA:4 G:A 716420-8519 38,94 Vigar, Géng-och cykelvégar,
Gronomréde, Végbelysning

Totalt 1 objekt
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Styrelsens sammansattning

Namn Roll Fr.o.m. T.o.m.
Cecilia Berlin Ordf6rande 2013-05-02

Janurban Modigh Ledamot 2024-05-09

David Fredlund Ledamot 2020-06-15 2025-05-02
Rickard Sjoblom Ledamot 2025-05-02

Jarno Ylivirta Ledamot 2022-05-02

Kaj Virtanen Ledamot 2023-05-16

Camilla Eliasson Ledamot 2024-05-09

I tur att avgd frén styrelsen vid ordinarie foreningsstimma &r: Cecilia Berlin, Kaj Virtanen och Jarno Ylivirta.
Styrelsen har under aret héllit 13 protokollforda styrelsemdten.
Firman tecknas tvd i forening av Cecilia Berlin, Kaj Virtanen och Camilla Eliasson.

Revisorer har varit: Lars Andersson med Kim Fredriksson som suppleant valda av foreningen, samt en av HSB
Riksforbund utsedd revisor hos Kungsbron Borevision AB.

Valberedning har varit: Sofie Englund (sammankallande) och Stefan Larsson, valda vid féreningsstdmman.

Foreningsstamma

Ordinarie féreningsstimma holls 2025-04-28. P4 stimman deltog 24 rostberéttigade medlemmar. Tva extrastimmor holls
under aret (2025-03-05 och 2025-05-25) med anledning av ombyggnationen av tva ldgenheter samt uppdatering av
andelstalen for dessa lagenheter.

Vasentliga hdandelser under rakenskapsaret

Arsavgiften har under ret varit oforandrad.

Foreningen har en underhdllsplan som redovisar fastighetens underhéllsbehov.
Underhéllsplanen anvénds béde for planering av tekniskt underhall och f6r ekonomisk planering.

Styrelsen har beslutat och genomfort reservation till foreningens underhéllsfond i enlighet med géllande stadgar.

Senaste stadgeenliga fastighetsbesiktning utfordes i enlighet med foéreningens underhéllsplan den 2025-09-03. Arbetet
med anpassning av underhéllsplanen till den kommande 6vergéngen till K3-regelverket har paborjats.

¢ Boende pa Bergmossevégen nr. 7 och 13 har kopt loss kvadratmeter i trapphusen som dgdes av Brf. Dalen.
Styrelsen har pabdorjat utredning/installation av bergvirmeanldggning.

Service av installerade luftvirmpumpar installerade i etapp 1 utford.

Besiktning av lekplatserna med godként resultat.

Underhallssyn utférd med HSB och forvaltare Nacka Drift

Sedan foéreningen startade har foljande storre atgiirder genomforts:
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Artal Atgiird
2019 OVK besiktningar ldgenheter
2020 Byte av délig panel pé forrdd och ommalning sddersidor
2021 Besiktning av lekplatserna
2022 Installation av 8 st.laddplatser for elbilar
2022 Besiktning av lekplatserna
2022 Installation av AC etapp 1 for bostadsrétterna.
2023 Besiktning av lekplatserna
2023 Installation av AC etapp 2 for bostadsrétterna.
2024 Besiktning av lekplatserna
2025 Service av installerade luftvarmpumpar installerade i etapp 1 utford.
2025 Ytskiktsrenovering av foreningslokal
2025 Utbyte av pdkdrningsskydd pa parkeringsplatser paborjad.
2025 Besiktning av lekplatserna
2025 Underhallssyn

Foreningen utfor och planerar foljande atgéirder under de nirmaste 5 aren:

Artal Atgiird

2025 OVK besiktning forskolan

2025 Renovering, malning av foreningslokalen

2025 Uppdatering av tradvardsplanen

2025 Service pa AC etapp 1 som installerats i ldgenheterna
2026 Service pa AC etapp 2 som installerats i ldgenheterna
2026 Forberedelse av el infor bergvarmeanldggning

2026 Renovering av koksinredning och altan i foreningslokal
2026 Injustering av viarme

2027 Demontering av VVC

2027 Bergvarmeanldggning

2028 OVK besiktning gruppboende ,férskolan och rengoring av flakt i LHG.
2028 Utredning och start av yttertak
Medlemsinformation

Under aret har 8 bostadsritter verlatits och 2 upplétits (dndrad area i samband med kp av kvadratmeter i trapphusen).

Vid rékenskapsarets borjan var medlemsantalet 174 och under aret har det tillkommit 19 och avgétt 16 medlemmar.

Antalet medlemmar vid rdkenskapsarets slut var 177.
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Flerarsoversikt
2025 2024 2023 2022 2021
Sparande, kr/kvm 165 81 52 213
Skuldséttning, kr/kvm 4749 4778 4778 4778 4778
Skuldséttning bostadsréttsyta, kr/kvm 4749 4778 4778 0
Réntekénslighet, % 6 6 7 8
Energikostnad, kr/kvm 291 253 221 222 221
Arsavgifter, kr/kvm 785 719 649 662 662
Arsavgifter/totala intikter, % 93 85 84 0
Totala intdkter, kr/kvm 843 786 716 664 653
Nettoomsittning, tkr 9040 8629 7 836 7371 7 239
Resultat efter finansiella poster, tkr 682 -588 -1 734 -1 288 -1 285
Soliditet, % 58 58 58 59
Forandringar i eget kapital
Disposition av
foregaende ars
Belopp vid resultat enligt Forindring Belopp vid
Bundet eget kapital arets ingang stimmans beslut under aret*  arets utgang
Inbetalade insatser, kr 31 881 043 0 0 31 881 043
Kapitaltillskott/extra insats, kr 45 000 000 0 0 45 000 000
Upplatelseavgifter, kr 8 818 838 0 7 335 662 16 154 500
Uppskrivningsfond, kr 0 0 0 0
Underhallsfond, kr 5829 784 0 1 760 100 7 589 884
S:a bundet eget kapital, kr 91 529 665 0 9 095 762 100 625 427
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr -16 297 171 -588 300 -9095 762 -25981 233
Arets resultat, kr -588 300 588 300 682 075 682 075
S:a ansamlad vinst/forlust, kr -16 885 471 0 -8 413 687 -25299 158
S:a eget kapital, kr 74 644 194 0 682 075 75 326 269

* Under éret har reservation till underhéllsfond gjorts med 1 916 000 kr samt ianspraktagande skett med 155 900 kr
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Resultatdisposition

Enligt foreningens registrerade stadgar &r det styrelsen som beslutar om reservation till eller ianspréktagande fran
underhallsfonden.

Till féreningsstimmans forfogande star féljande belopp i kronor:

Balanserat resultat enligt foregdende arsstimma, kr -24 221133
Arets resultat, kr 682 075
Reservation till underhallsfond, kr -1916 000
lanspraktagande av underhallsfond, kr 155900
Summa till foreningsstimmans forfogande, kr -25299 158

Styrelsen foreslir att medlen disponeras enligt foljande:
Styrelsens forslag géllande extra reservation till underhallsfond, kr -0
Balanseras i ny riikning, kr -25299 158

Ytterligare upplysningar géllande féreningens resultat och ekonomiska stéllning finns i efterfoljande resultat- och
balansrakning med tillhdrande noter
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Res u lta t ra kn i n 2025-01-01 2024-01-01
9 2025-12-31 2024-12-31
Rorelseintikter
Nettoomséttning Not 2 9040 048 8629 082
Ovriga rorelseintikter Not 3 373 294 86 394
Summa Rorelseintikter 9413 343 8715476
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -5225 499 -5032 481
Ovriga externa kostnader Not 5 -342 588 -202 991
Personalkostnader Not 6 -445 248 -499 983
Av-“och.neds.krl\:nlngar av materiella och immateriella 1372121 _1433 394
anldggningstillgangar
Summa Rorelsekostnader -7 385 456 -7 168 849
Rorelseresultat 2 027 887 1546 627
Finansiella poster
Ovriga rénteintdkter och liknande resultatposter Not 7 87222 83116
Raéntekostnader och liknande resultatposter Not 8 -1433 034 -2218 044
Summa Finansiella poster -1 345 812 -2 134927
Resultat efter finansiella poster 682 075 -588 300
Resultat fore skatt 682 075 -588 300
Arets resultat 682 075 -588 300
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Balansrakning

2025-12-31 2024-12-31
Tillgangar
Anlidggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark Not 9 122 902 627 124 274 747
Summa Materiella anldggningstillgangar 122 902 627 124274 747
Finansiella anldggningstillgangar
Andra langfristiga virdepappersinnehav 500 500
Summa Finansiella anldggningstillgangar 500 500
Summa Anliggningstillgangar 122 903 127 124 275 247
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 0 13 104
Ovriga kortfristiga fordringar Not 10 2 948 466 1380783
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 11 423 387 317 064
Summa Kortfristiga fordringar 3371 853 1710951
Kortfristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar 3500 000 3100 000
Summa Kortfristiga placeringar 3500 000 3100 000
Kassa och bank
Kassa och bank Not 12 57 882 74 735
Summa Kassa och bank 57 882 74 735
Summa Omsiittningstillgangar 6929 734 4 885 686
Summa Tillgiangar 129 832 861 129 160 933
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Balansrdakning
Eget kapital och skulder
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 93 035 543 85699 881
Fond for yttre underhéll 7 589 884 5829 784
Summa Bundet eget kapital 100 625 427 91 529 665
Ansamlad forlust
Balanserat resultat -25 981 233 -16297 171
Arets resultat 682 075 -588 300
Summa Ansamlad forlust -25299 158 -16 885 471
Summa Eget kapital 75 326 269 74 644 194
Skulder
Kortfristiga skulder
Ovriga kortfristiga skulder till kreditinstitut Not 13 53 000 000 53 000 000
Leverantorsskulder 305 798 372208
Skatteskulder 27 662 16018
Ovriga kortfristiga skulder 103 602 54 040
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter Not 14 1 069 530 1074 473
Summa Kortfristiga skulder 54 506 592 54 516 739
Summa Skulder 54 506 592 54 516 739
Summa Eget kapital och skulder 129 832 861 129 160 933
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Kassaflodesanalys
y 2025-12-31 2024-12-31
Kassaflode fran den 16pande verksamheten
Rorelseresultat 2027 887 1 546 627
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Avskrivningar 1372121 1433 394
Summa Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet 1372121 1433 394
Erhéllen rinta 90 999 81670
Erlagd ranta -1436 130 -2224 570
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore forindringar av rorelsekapital 2 054 876 837 121
Kassaflode fran fordndringar i rorvelsekapital
Okning (-) /minskning (+) av rorelsefordringar -130 701 -216 360
Okning (+) /minskning (-) av rérelseskulder -7 051 286 878
Summa Kassaflode fran fordndringar i rorelsekapital -137 751 70 518
Kassaflode fran den 16pande verksamheten 1917 125 907 639
Kassaflode frin investeringsverksamheten
Forvarv/avyttring av materiella anldggningstillgangar 58299
Summa Kassaflode fran investeringsverksamheten 58 299
Arets kassaflode 1917 125 965 938
Likvida medel vid arets borjan 4543 997 3578 059
Likvida medel vid arets slut 6 461 122 4 543 997
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Not 1

Redovisnings- och viirderingsprinciper

Regelverk for arsredovisningar

Arsredovisningen har upprittats med tillimpning av &rsredovisningslagen (1995:1554) och
Bokforingsnimndens allminna rdd BENAR 2016:10 Arsredovisning i mindre foretag (K2) samt
Bokforingsndmndens allménna r&dd BFNAR 2023:1 om kompletterande upplysningar i
bostadsrittsforeningars arsredovisningar.

Redovisningsvaluta
Belopp anges i svenska kronor om inget annat anges.

Intiiktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt vérde av vad féreningen fétt eller beréiknas fa. Det innebar att féreningen

redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Tillimpade avskrivningsperioder

Avskrivningstid pa byggnader: 120 &r.
Avskrivningstid p4 markanldggningar: 20 ar.
Avskrivningstid p& maskiner och inventarier: 5 ar.

Mark skrivs inte av.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhdll av foreningens tillgdngar beréknas utifran féreningens underhallsplan.
Styrelsen &r behorigt organ for beslut om underhéllsplan och reservering till, respektive ianspréktagande
av, fond for yttre underhall. Fond for yttre underhall utgdr en del av foreningens sékerstéllande av medel
for underhall av féreningens tillgangar.

Klassificering av lang- och kortfristig skuld till kreditinstitut

Skuld till kreditinstitut som vid rdkenskapsarets slut har en aterstdende bindningstid pa 6ver ett ar
klassificeras som langfristig. Skuld till kreditinstitut som vid rdkenskapsarets slut har en &terstdende
bindningstid pa under ett ar och del av langfristig skuld till kreditinstitut som ska amorteras inom ett ar fran
rdkenskapsarets slut klassificeras som kortfristig skuld. Klassificeringen sker oavsett om avsikten &r att
forlanga eller avsluta krediten.

Beskattning

Bostadsriattsforeningar, som skatteméssigt &r att betrakta som privatbostadsforetag, betalar inte
inkomstskatt for resultat som &r hanforligt till fastigheten. Resultat fran verksamhet som saknar koppling
till fastigheten beskattas enligt géllande skatteregler.

Foreningen betalar fastighetsavgift och fastighetsskatt. Tidigare &r betalade foreningen dven skatt pa
utbetalning av tjansteinkomster enligt géllande skatteregler.

Foreningens taxerade underskott uppgick vid arets slut till 46 520 tkr
Forandring jamfort med foregéende ar 0 tkr
Kassaflodesanalys

Kassaflodesanalysen, hér uppréttad med indirekt metod, visar fordndringar av foretagets likvida medel
under rakenskapsaret. I likvida medel har, utdver kassamedel och likvida medel p& bankkonto, kortfristiga
likvida placeringar och tillgodohavande pé avrakningskonto hos HSB inrdknats.

Definitioner nyckeltal
Forklaringar till nyckeltal som anvénds i denna &rsredovisning. Notera att definitioner och klassificeringar

kan variera mellan olika bolag och &r.

Sparande: Arets resultat med aterldggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhall, eventuella
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utrangeringar och intékter och kostnader som é&r vésentliga och som inte &r en del av den normala
verksamheten per kvadratmeter totalyta (boyta och lokalyta). Sparandetalet &mnar skadliggora det
utrymme som finns i foreningen for att moéte ett 1dngsiktigt genomsnittligt underhéll. Forenklat visar
sparandetalet det underliggande kassaflddet fran den 16pande verksamheten per kvadratmeter.

Skuldséttning: Totala réantebdarande skulder (banklan) per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta) pa
bokslutsdagen. Ett indikativt matt pa foreningens risk och finansieringsmojlighet.

Skuldsattning bostadsrittsyta: Totala rantebarande skulder (banklan) per kvadratmeter bostadsréttsyta pa
bokslutsdagen. Ett indikativt méatt pa foreningens risk och finansieringsmojlighet.

Réntekénslighet: En procent av de totala rdntebarande skulderna pa bokslutsdagen delat med de totala
arsavgifterna under rikenskapsaret. Ett matt pa hur mycket arsavgifterna behdver hojas for oforéandrat

resultat om foreningens genomsnittsranta 6kar med en procentenhet, allt annat lika.

Energikostnad: Foreningens totala kostnader for vatten, virme och el per kvadratmeter total yta (boyta och
lokalyta).

Arsavgifter: Arsavgifter per kvadratmeter bostadsrittsyta. Ett genomsnittligt méatt p4 medlemmarnas
arsavgift till foreningen per kvadratmeter upplaten med bostadsritt.

Arsavgifter/totala intikter %: Arsavgifternas andel av foreningens totala intikter under rikenskapsaret.
Totala intdkter, kr/kvm: Foreningens totala intékter per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).
Nettoomsittning i tkr: Féreningens nettoomséttning under ridkenskapséret.

Resultat efter finansiella poster i tkr: Féreningens resultat efter finansiella poster under rakenskapsaret.

Soliditet %: Foreningens redovisade egna kapital delat med total redovisad balansomslutning. Nyckeltalet
har mycket begrinsad relevans i en bostadsrattsforening.

2025-01-01 2024-01-01

Not 2 Nettoomsiittning 2025-12-31 2024-12-31

Bruttoomsdittning

Arsavgifter bostider andelstalsfordelad 7378 086 7127 430
Arsavgifter bostdder informationséverforing 282419 211 860
Arsavgifter lokaler 1 098 624 1062 798
Arsavgifter lokaler informationséverforing 5136 3 852
Hyror foérbrukningsbaserad 98 728 0
Hyror informationsdverforing 0 71904
Hyror 6vrigt 3600 3600
Ovriga priméra intikter 173 455 147 638
Summa Bruttoomsditining 9 040 048 8 629 082
Summa Nettoomsdittning 9 040 048 8 629 082
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. 2025-01-01 2024-01-01
Not 3 Ovriga rorelseintikter 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga rovelseintdkter
Ovriga sekundara intikter 373 294 86 394
Summa Ovriga rorvelseintdkter 373 294 86 394
2025-01-01 2024-01-01
Not 4 Driftskostnader 2025-12-31 2024-12-31
Driftskostnader
Fastighetsskotsel och forvaltning -633 057 -928 320
Sno och halk-bekdmpning -5 061 -5061
Reparationer -172 048 -238 291
Planerat underhéll -155900 -48 316
Forsékringsskador -15 410 -52 184
El -286 931 -215 758
Uppvéarmning -1 751768 -1524793
Vatten -1207 554 -1 068 577
Sophémtning -296 029 -292 822
Fastighetsforsékring -215135 -210 882
Kabel-TV och bredband -292 585 -279 587
Fastighetsskatt och fastighetsavgift -192 684 -167 890
Ovriga driftkostnader -1 337 0
Summa Driftskostnader -5225 499 -5032 481
. 2025-01-01 2024-01-01
Not 5 Ovriga externa kostnader 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga externa kostnader
Forbrukningsinventarier och varuinkop -100 184 -47 708
Administrationskostnader -107 411 -39 126
Extern revision -7 000 -16 375
Medlemsavgifter -38 700 -38970
Foreningsverksamhet -16 581 -12.170
Ovriga forvaltningskostnader =72 712 -48 641
Summa Ovriga externa kostnader -342 588 -202 991
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2025-01-01 2024-01-01
Not 6 Personalkostnader 2025-12-31 2024-12-31
Personalkostnader
Revisionsarvode -13 752 -12 600
Ovriga arvoden -266 645 -244 125
Loner och 6vriga erséttningar -57 640 -113 125
Sociala avgifter -107 211 -130 133
Summa Personalkostnader -445 248 -499 983
) 2025-01-01 2024-01-01
Not 7 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga rdnteintékter och liknande resultatposter
Rénteintdkter avrdkningskonto HSB 9362 2 469
Rénteintdkter placeringar 75209 80 246
Ovriga rinteintikter och liknande poster 2 652 401
Summa Ovriga rcinteintdikter och liknande resultatposter 87222 83 116
2025-01-01 2024-01-01
Not 8 Riéntekostnader och liknande resultatposter 2025-12-31 2024-12-31
Réntekostnader och liknande resultatposter
Réntekostnader lén till kreditinstitut -1432 121 -2214 678
Ovriga riintekostnader 913 -3366
Summa Réntekostnader och liknande resultatposter -1 433 034 -2 218 044
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Not 9 Byggnader och mark 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerade anskaffningsvdrden
Ingéende anskafthingsvérde byggnader 165 182 600 165 182 600
Ingaende anskaffningsvérde mark 5679 000 5679 000
Ingéende anskafthingsvérde markanlédggningar 280 210 338510
Arets forsdljningar/utrangeringar 0 -58 299
Summa Ackumulerade anskaffningsvdrden 171 141 810 171 141 810
Ackumulerade avskrivningar
Ingaende avskrivningar -46 867 063 -45 494 943
Arets avskrivningar -1372 120 -1372 120
Summa Ackumulerade avskrivningar -48 239 184 -46 867 063
Utgaende redovisat virde 122 902 627 124274 747
Taxeringsvdrde 2025-12-31 2024-12-31
Taxe?_rmgsvéirde byggnad - 150 000 000 129 000 000
bostider
Taxeringsvarde byggnad - lokaler 4 667 000 0
Taxeringsvédrde mark - bostéder 46 000 000 52 000 000
Taxeringsvérde mark - lokaler 1321 000 0
Summa 201 988 000 181 000 000
Stdllda scikerheter 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckning 136 988 000 136 988 000
Varav i eget forvar -9761 000 -9761 000
Stdllda scikerheter 127 227 000 127 227 000
Begéran om omprdvning av fastighetstaxering har ldmnats in till Skatteverket. Det senaste
taxeringsbeslutet tar inte hinsyn till specialenheten, ddrav hogre taxeringsvarde for foreningens lokaler.

Not 10 Ovriga kortfristiga fordringar 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga fordringar
Avrakningskonto HSB 2903 241 1369 262
Ovriga fordringar 45 225 11 521
Summa Ovriga fordringar 2 948 466 1380 783
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Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intéikter 2025-12-31 2024-12-31
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Upplupna ranteintakter 7302 11 079
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 416 085 305985
Summa Forutbetalda kostnader och upplupna intcikter 423 387 317 064
Not 12 Kassa och bank 2025-12-31 2024-12-31
Kassa och bank
Swedbank 57 882 74 735
Summa Kassa och bank 57 882 74 735
Not 13 Ovriga kortfristiga skulder till kreditinstitut 2025-12-31
o L 3, Ndista ars
Laneinstitut Rdéntesats Konv.datum Belopp ;
amortering
Swedbank 2,24% 2026-03-28 53 000 000 0
53 000 000 0
Nésta drs amortering av ldngfristig skuld 0
Léan som ska konverteras inom ett ar 53 000 000
Kortfristig del 53 000 000
Not 14 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 2025-12-31 2024-12-31
Upplupna kostnader och forutbetalda intckter
Forutbetalda hyror och avgifter 706 187 698 436
Upplupna réntekostnader 9 898 12 994
Ovriga upplupna kostnader 353 445 363 043
Summa Upplupna kostnader och forutbetalda intckter 1069 530 1074 473

Arsredovisningen faststilldes av styrelsen 2026-02-10.

Arsredovisningen har signerats av styrelsen med datum som framgér av dess signering och revisionsberittelse har, med
datum som framgér av dess signering, ldmnats betréffande denna &rsredovisning.



Revisionsberattelse

Till foreningsstamman i HSB Bostadsrattsférening Dalen i VArmdo
Org.nr 716420-4203

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av A&rsredovisningen fér HSB
Bostadsréttsférening Dalen i VArmds fér &r 2025.

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av HSB Bostadsrattsforening Dalen i VArmdos finansiella stallning
per den 31 december 2025 och av dess finansiella resultat och
kassaflode for 8ret enligt &rsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen
ar forenlig med arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfér att féreningsstdmman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnitten Revisorn
frdn Kungsbron Borevision AB:s ansvar samt Den fértroendevalda
revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn frdn Kungsbron Borevision AB har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och
andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fér att &rsredovisningen upprattas och
att den ger en rattvisande bild enligt &rsredovisningslagen. Styrelsen
ansvarar @ven for den interna kontroll som den bedémer ar nédvandig
for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller ndgra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av Arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av féreningens férméaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar si ar tillampligt, om férhdllanden som kan paverka
férmégan att fortsatta verksamheten och att anvinda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorn frdn Kungsbron Borevision AB:s ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standard on Auditing for
revisioner av finansiella rapporter for mindre komplexa féretag (ISA for
LCE) och god revisionssed i Sverige. Mina mél &r att uppnd en rimlig
grad av sikerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte
innehéller ndgra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, och att lamna en revisionsberattelse som
innehéller mina uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sékerhet,
men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA fér LCE och
god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka en vasentlig
felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppstd pd grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt
eller tilsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut
som anvandare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA fér LCE anvander jag professionellt
omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Dessutom:

« identifierar och bedémer jag riskerna fér vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat utifrén
dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar tillrdckliga och
andamalsenliga for att utgéra en grund f6r mina uttalanden. Risken
for att inte uppticka en vasentlig felaktighet till folid av
oegentligheter &r hdgre &n for en vasentlig felaktighet som beror pd
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
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férfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller
asidosattande av intern kontroll.

« skaffar jag mig en forstdelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision for att utforma
granskningsatgérder som Ar I&mpliga med hansyn il
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i den
interna kontrollen.

« utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands
och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tillhérande upplysningar.

e drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréattandet av arsredovisningen.
Jag drar ocksd en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon vasentlig
osakerhetsfaktor som avser sidana héndelser eller férhallanden
som kan leda till betydande tvivel om féreningens férméga att
fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vasentlig os#kerhetsfaktor, méste jag i revisionsberéttelsen fasta
uppmarksamheten pd upplysningarna i &rsredovisningen om den
vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om sédana upplysningar &r
otillrackliga, modifiera uttalandet om A&rsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pd de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller
forhdllanden géra att en férening inte langre kan fortsétta
verksamheten.

o utvdrderar jag den &vergripande presentationen, strukturen och
innehallet i &rsredovisningen, déaribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag méaste ocksd
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den fértroendevalda revisorns ansvar

Jag har att utféra en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga
delar av lagen om ekonomiska féreningar och darmed enligt god
revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet
om huruvida A&rsredovisningen har upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och om &rsredovisningen ger en rattvisande bild
av foreningens resultat och stallning.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utéver var revision av &rsredovisningen har vi dven utfért en revision av
styrelsens forvaltning for HSB Bostadsrattsforening Dalen i VArmdo for
&r 2025 samt av férslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst
eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstinnman behandlar férlusten enligt férslaget i
férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrinet
for rakenskapséret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i férhdllande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn frdn Kungsbron Borevision AB har i Gvrigt fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret fér forslaget till dispositioner
betréffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hénsyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pd storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av
féreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortiépande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
féreningens  organisation &r utformad s& att  bokfdringen,
medelsférvaltningen och foéreningens ekonomiska angeldgenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

VAart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrinet, ar att inh&mta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om n&gon styrelseledamot i
négot vasentligt avseende:

« foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse
som kan féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller

« p& nagot annat sitt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tilAmpliga delar av lagen om ekonomiska f6reningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mél betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av
féreningens vinst eller férlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att
med rimlig grad av sékerhet beddéma om forslaget ar férenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet ar en hég grad av sékerhet, men ingen garanti fér att en
revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
uppticka atgérder eller férsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett férslag till dispositioner
av féreningens vinst eller férlust inte &r férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
revisorn fr&n Kungsbron Borevision AB professionellt omdéme och har
en professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen.
Granskningen av forvaltningen och férslaget till dispositioner av
féreningens vinst eller férlust grundar sig framst pd revisionen av
réakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs
baseras p& revisorn frdn Kungsbron Borevision AB:s professionella
bedémning med utgdngspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att vi
fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omréden och férhallanden
som &r vasentliga for verksamheten och dér avsteg och 6vertradelser
skulle ha sérskild betydelse for féreningens situation. Vi gér igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna &tgarder och andra
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férhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrinet. Som
underlag fér vart uttalande om styrelsens fdrslag till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller forlust har vi granskat om férslaget ar
férenligt med bostadsréttslagen.

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Lars Andersson
Fértroendevald revisor

Ola Olsson
Kungsbron Borevision AB
Av HSB Riksforbund utsedd revisor
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Arsredovisning 2025

Arsredovisning for 2025 avseende HSB Bostadsrttsforening Dalen i Virmdo signerades av foljande personer med HSBs
e-signeringstjinst i samarbete med Scrive.

Cecilia Berlin Kaj Virtanen

iPo ) i?o
ordférande paniib Ledamot pankib
E-signerade med BankID: 2026-02-17 kl. 07:27:02 E-signerade med BankID.: 2026-02-20 ki. 16:06:54
Camilla Eliasson Rickard Sjoblom

iPo ) iPo
Ledamot Banidb Ledamot Bankab
E-signerade med BankID: 2026-02-11 kI. 15:01:40 E-signerade med BankID: 2026-02-20 kl. 10:15:21
Jarno Ylivirta Janurban Modigh

iPo I i?o
Ledamot Banib Ledamot Bankab
E-signerade med BankID: 2026-02-17 kl. 07:52:50 E-signerade med BankID: 2026-02-19 kl. 07:57:45
Lars Andersson Ola Olsson

i? o iD o
Revisor Bankip Bolagsrevisor Bankip
E-signerade med BankID: 2026-02-20 kl. 23:40:09 E-signerade med BankID: 2026-02-23 kl. 11:45:39

Revisionsberdttelse 2025

Revisionsberdittelsen for 2025 avseende HSB Bostadsrdttsforening Dalen i Virmdo signerades av foljande personer med
HSBs e-signeringstjdnst i samarbete med Scrive.

Lars Andersson i o Ola Olsson Fp ) o

BankID BankID

Revisor Bolagsrevisor
E-signerade med BankID: 2026-02-20 kl. 23:41:22 E-signerade med BankID: 2026-02-23 ki. 11:47:11



Ordlista

Arsredovisning

En bostadsrattsforening 4dr enligt bokforingslagen skyldig att for
varje ar upprétta en arsredovisning i enlighet med
arsredovisningslagen. En arsredovisning bestar av en
forvaltningsberittelse, en resultatrikning, en balansrikning samt en
notforteckning. Av notforteckningen framgar vilka redovisnings-
och virderingsprinciper som tillimpas samt detaljinformation om
vissa poster i resultat- och balansrékningen.

Forvaltningsberattelsen

Styrelsen ska i forvaltningsberittelsen beskriva verksamhetens art
och inriktning samt dgarforhallanden, det vill siga antalet
medlemmar med eventuella fordndringar under éret.
Verksamhetsbeskrivningen bor innehalla uppgifter om fastigheten,
utfort och planerat underhall, vilka som har haft uppdrag i
foreningen samt avgifter. Aven visentliga ekonomiska hindelser i
ovrigt under rakenskapsaret och efter dess utgang bor kommenteras,
liksom viktiga ekonomiska foérhallanden som inte framgar av
resultat- och balansrikningen. Forvaltningsberittelsen ska innehalla
styrelsens forslag till foreningsstimman om hur vinst eller forlust
ska behandlas.

Resultatrikningen

Resultatrékningen visar vilka intdkter och kostnader féreningen har
haft under éret. Intékter minus kostnader &r lika med arets
redovisade ¢verskott eller underskott. For en bostadsrittsférening
géller det att anpassa inkomsterna till utgifterna. Med andra ord ska
arsavgifterna berdknas sa att de ticker kassaflodespaverkande
kostnader och dessutom skapar utrymme for framtida underhall.

Avskrivningar

Avskrivningar representerar arets kostnad for nyttjandet av
foreningens anlidggningstillgdngar. Anskaffningsvérdet for en
anldggningstillgdng fordelas pa tillgangens bedomda
nyttjandeperiod och belastar arsresultatet med en kostnad som
bendmns avskrivning. I not till byggnader och inventarier framgar
dven anskaftningsutgift och ackumulerad avskrivning, det vill sdga
den totala avskrivningen foreningen gjort under arens lopp.

Balansrakningen

Balansrékningen visar féreningens tillgangar (tillgdngssidan) och
hur dessa finansieras (skuldsidan). P4 tillgangssidan redovisas
anldggningstillgdngar och omsittningstillgangar. P4 skuldsidan
redovisas foreningens egna kapital, fastighetsldn och 6vriga skulder.
Det egna kapitalet indelas i bundet eget kapital som bestar av
insatser, upplatelseavgifter och fond for yttre underhéll samt fritt
eget kapital som innefattar arets resultat och resultat fran tidigare ar
(balanserat resultat eller ansamlad forlust).

Anlaggningstillgangar

Tillgangar som ar avsedda for langvarigt bruk inom foreningen.
Den viktigaste anlédggningstillgdngen dr féreningens fastighet med
mark och byggnader.

Omsattningstillgangar

Andra tillgangar dn anldggningstillgangar. Omséttningstillgangar
kan i allménhet omvandlas till likvida medel inom ett ar. Hit hor
bland annat kortfristiga fordringar och vissa viardepapper samt
kontanter (kassa) och banktillgodohavande.

Kassa och bank

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Om foreningen har
sina likvida medel pa klientmedelskonto hos HSB-foreningen
redovisas detta under dvriga fordringar och i not till denna post.

Langfristiga skulder

Skulder som bostadsréttsforeningen ska betala forst efter ett eller
flera ar, till exempel fastighetslan med léngre aterstaende
bindningstid &n ett ar fran bokslutsdagen.

Kortfristiga skulder

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar, till exempel
skatteskulder, leverantorsskulder och nista &rs amorteringar samt
fastighetslan som ska omf6rhandlas inom ett ar.

Fond for yttre underhall

Enligt stadgarna for de flesta bostadsréttsforeningar ska styrelsen
uppritta underhallsplan for foreningens hus. I enlighet med denna
plan, eller pa annan grund enligt stadgarna, ska arliga reserveringar
goras till fond for yttre underhill. Reserveringen sker genom en
omforing mellan fritt och bundet eget kapital och paverkar inte
resultatrikningen. Om f6éreningen under aret utfort planerat
underhéll gors en motsatt omforing till balanserat resultat.
Reservering och disposition av fonden dr ett sétt att i redovisningen
hantera att utgifterna for underhall skiljer sig mycket at mellan aren
och dr en del i foreningens sikerstéillande av medel f6r underhall av
foreningens tillgangar.

Fond for inre underhall

Stadgarna reglerar om bostadsrittsforeningen ska avsitta medel till
fond for inre underhall. Fondbehéllningen i drsredovisningen
utvisar foreningens sammanlagda skuld for bostadsrétternas
tillgodohavanden.

Tomtratt

En del foreningar dger inte sin mark utan har ett tomtréttsavtal med
kommunen. Dessa forhandlas normalt om vart tionde ar, baserat pa
markvérdet och en rédnta, och kan innebéra stora kostnadsékningar
om markpriserna gatt upp mycket.

Kassaflodesanalys

I arsredovisningen kan det mellan balansrdkning och noter ingé en
kassaflodesanalys. Kassaflodesanalys dr en formaliserad
uppstéllning av féreningens in- och utbetalningar under aret.

Likviditet

Bostadsrittstéreningens formaga att betala sina kortfristiga skulder.
Likviditeten erhélls genom att jamfora bostadsréttsforeningens
likvida tillgangar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida
tillgangarna storre én de kortfristiga skulderna, &r likviditeten god.

Slutligen

En éarsredovisning beskriver historien men egentligen &r framtiden
viktigare. Vilka utbetalningar star féreningen infor i form av
reparationer och utbyten? Har foreningen en kassa och ett sparande
som ger jamna arsavgifter framover? Uppdaterade underhéllsplaner
samt flerarsprognoser for att kunna svara pa ovanstaende &r viktiga.
Fraga girna styrelsen om detta &ven om det inte star nagot i
arsredovisningen.



