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E Forvaltningsberittelse

Verksamheten
Styrelsen for HSB Brf Hemmanet i Hassleholm med site i HASSLEHOLM org.nr. 737000-1385 far harmed avge
arsredovisning for rakenskapsaret 2025

Allmant om verksamheten

Foreningen 4r ett privatbostadsforetag (dkta bostadsrittstorening) en ligt inkomstskattelagen (1999:1229). Foreningen har
till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata bostéder till
medlemmarna med nyttjanderitt och utan tidsbegransning. Foreningen registrerades 1945. Foreningens stadgar
registrerades senast 2025-10-14.

Foreningen dger och forvaltar
Féreningen dger och forvaltar byggnaderna pa fastigheten i Hassleholm kommun:

Fastighet Forvirvsdatum Nybyggnadsar byggnad

Hemmanet 3 1945-01-01 1946

Totalt 1 objekt

Fastigheten ar fullvirdesforsiikrad i Lansforsakringar. I forsékringen ingdr styrelseansvar Hemforsikring tecknas och
bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna, kollektivt bostadsrittstilligg ingar i foreningens fastighetstorsakring.
Nuvarande forsikringsavtal géller t.o.m. 2026-03-31.

Antal Benamning Total yta m?
2 lokaler (hyresratt) 45
36 lagenheter (upplitna med bostadsritt) 2030
19 p-platser 0
Totalt 57 objekt 2075

Féreningens ligenheter fordelas pa: 3 st 1 rok, 24 st 2 rok, 9 st 3 rok.

Styrelsens sammanséttning

Namn Roll
Jorgen Nilsson Ordforande
Tommy Krizsan Ledamot
Catharina Lundahl Ledamot
Zenita Johansson Ledamot
Patricia Romberg Ledamot

Oskar Ipsen Ledamot
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[ tur att avga frin styrelsen vid ordinarie foreningsstaimma ér: Catharina Lundahl och Oskar [psen.
Styrelsen har under aret hallit 8 protokollforda styrelsemoten.
Firman tecknas tva i forening av Jorgen Nilsson, Catharina Lundahl, Zenita Johansson och Oskar Ipsen.

Revisorer har varit: Robin Herrlin med Emma Davidsson som suppleant valda av féreningen, samt en av HSB
Riksforbund utsedd revisor hos Borevision 1 Sverige AB.

Valberedning har varit: Alex Funke (sammankallande), Daniel Andreasson och Enisa Crnkic, valda vid
foreningsstimman.

Foreningsstamma
Ordinarie foreningsstimma holls 2025-05-15. Pa stimman deltog 9 rostberéttigade medlemmar.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Arsavgiften forindrades fr.o.m. 2025-01-01 med +4%.
En forindring av arsavgiften med +4% per 2026-01-01 &r registrerad.

Foéreningen har en underhdllsplan som redovisar fastighetens underhallsbehov.
Underhallsplanen anvinds bade for planering av tekniskt underhall och for ekonomisk planering.

Styrelsen har beslutat och genomfort reservation till foreningens underhallsfond i enlighet med géllande stadgar.

Senaste stadgeenliga fastighetsbesiktning utfordes i enlighet med foreningens underhallsplan den 2025-03-11.
Under aret har foreningen inte genomfort nagra storre underhallsatgirder eller investeringar.

Sedan foreningen startade har foljande stérre atgirder genomforts:

Artal Atgird

2011 Stambyte/badrumsrenovering

2015 Ombyggnad av fd pannrum till miljohus

2017 Byte av varmekulvert mellan husen

2021 Bytt entrédorrar till lagenheter, kéllare, tvittstuga och torkrum

2024 Byte elsystem
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Foreningens aktuella underhallsplan visar foljande storre atgirder under de nirmaste 5 dren:
(Underhallen kan komma att skjutas fram beroende pé det ekonomiska ldget samt om nuvarande skick visar att
underhéllet kan vanta)

Artal Atgird

2027 Byte av vattenledningar i mark
2027 Asfaltering

2028 Fasadrenovering

2030 Byte spillvattenledning

2030 Radiatorbyte

2035 Drénering
Medlemsinformation

Under aret har 2 bostadsritter ¢verlatits och 0 upplatits.
Vid rikenskapsérets borjan var medlemsantalet 43 och under éret har det tillkommit 2 och avgatt 3 medlemmar.

Antalet medlemmar vid rikenskapsarets slut var 42.

Flerarsoversikt

2025 2024 2023 2022 2021
Sparande, kr/kvm 161 169 260 283 268
Skuldsattning, kr/kvm 2126 2219 1 245 1317 1380
Skuldsittning bostadsrittsyta, kr/kvm 2173 2 268 1273 1 346 1411
Rantekénslighet, % 2 2 1 2 2
Energikostnad, kr/kvm 271 257 229 194 209
Arsavgifter, kr/kvm 957 921 903 876 868
Arsavgifter/totala intakter, % 100 100 98 99 90
Totala intakter, kr/kvm 935 905 905 863 937
Nettoomsittning, tkr 1 940 1873 1 845 1791 1 781
Resultat efter finansiella poster, tkr -42 101 322 363 387
Soliditet, % 48 48 58 57 54

Upplysningar vid forlust

Arets negativa resultat beror framst pa dkade driftkostnader samt stora kostnader for l16pande underhall under éret.

Foreningens kassafldde fran den 16pande verksamheten ar positivt med 343 478 kr. Foreningens sparande till det
framtida underhéllet uppgar till 161 kr/m2.

For att mota foreningens framtida ekonomiska ataganden (tex amorteringar och aterinvesteringar) samt hdja sparandet
har styrelsen beslutat om att hdja arsavgiften med 4% 2026. Ytterligare foridndring av arsavgiften/ldn ar framst beroende
av framtida rantenivéer.

Styrelsen anser ddrmed att arets forlust inte paverkar foreningens mdjlighet att finansiera sina framtida ekonomiska
ataganden.
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Forandringar i eget kapital

Disposition av
foregaende ars

Belopp vid resultat enligt Forandring Belopp vid
Bundet eget kapital arets ingang stimmans beslut under aret*  arets utging
Inbetalade insatser, kr 33200 0 0 33200
Kapitaltillskott/extra insats, kr 0 0 0 0
Upplételseavgifter, kr 0 0 0 0
Uppskrivningstond, kr 0 0 0 0
Underhallsfond, kr 2719 624 0 -6 031 2713593
S:a bundet eget kapital, kr 2752 824 0 -6 031 2746 793
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr 1970 828 101 125 6031 2077984
Arets resultat, kr 101 125 -101 125 -42 161 -42 161
S:a ansamlad vinst/forlust, kr 2071953 0 -36 130 2035823
S:a eget kapital, kr 4 824 777 0 -42 161 4782 616

* Under ret har reservation till underhéllsfond gjorts med 55 000 kr samt ianspraktagande skett med 61 031 kr

Resultatdisposition

Enligt foreningens registrerade stadgar r det styrelsen som beslutar om reservation till eller ianspraktagande fran

underhallsfonden.

Till féreningsstimmans forfogande star foljande belopp i kronor:

Balanserat resultat enligt foregaende arsstimma, kr 2071953
Arets resultat, kr -42 161
Reservation till underhallsfond, kr -55 000
[anspriktagande av underhallsfond, kr 61031
Summa till foreningsstimmans forfogande, kr 2035823
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:
Styrelsens forslag gillande extra reservation till underhallsfond, kr -0
2035823

Balanseras i ny rikning, kr

Ytterligare upplysningar géllande foreningens resultat och ekonomiska stillning finns i efterfoljande resultat- och

balansrikning med tillhdrande noter
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Resultatrakning

Rorelseintakter
Nettoomsattning
Ovriga rorelseintakter

Summa Rorelseintikter

Rorelsekostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anldggningstillgdngar

Summa Rorelsekostnader

Rorelseresultat
Finansiella poster
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter

Rintekostnader och liknande resultatposter

Summa Finansiella poster
Resultat efter finansiella poster
Resultat fore skatt

Arets resultat

Not 2
Not 3

Not 4
Not 5
Not 6

Not 7

2025-01-01 2024-01-01

I .. ot
1939 955 1 873333
134 3793
1940 089 1877 126
-1 275 799 -1 175 361
-101 517 =70 406
-129 867 -128 562
315091 2249 616
-1822273 -1623 945
117 816 253 181
4612 8 841
-164 590 -160 897
-159 977 -152 056
-42 161 101 125
-42 161 101 125
-42 161 101 125
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B a la n S ra k n i n g ) o B 2025-12-31 —_2024-1 2-31

Tillgangar
Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark Not 8 8 737 799 9052 890
Pigaende nyanldggningar materiella anldggningstillgangar Not 9 0 0
Summa Materiella anldggningstillgangar 8737799 9 052 890

Finansiella anliggningstillgangar

Andra langfristiga virdepappersinnehav Not 10 500 500
Summa Finansiella anliggningstillgangar 500 500
Summa Anliggningstillgidngar 8738 299 9 053 390

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 4640 16 228
Ovriga kortfristiga fordringar Not 11 9057 41 287
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter Not 12 20830 21374
Summa Kortfristiga fordringar 34527 78 889

Kortfristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar Not 13 300 000

Summa Kortfristiga placeringar 300 000 0

Kassa och bank

Kassa och bank Not 14 844 978 961 864
Summa Kassa och bank 844 978 961 864
Summa Omsittningstillgaingar 1179 505 1040 753

Summa Tillgangar 9917 804 10 094 143
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Balansrdakning

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhéll
Summa Bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa Fritt eget kapital

Summa Eget kapital
Skulder

Ldngfiistiga skulder
Ovriga langfristiga skulder till kreditinstitut
Summa Ldngfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga kortfristiga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Summa Kortfristiga skulder
Summa Skulder

Summa Eget kapital och skulder

_ opeod  REERUEO1
33200 33200
2713593 2719 624
2746 793 2752 824
2077 984 1970 828
-42 161 101125
2035 823 2071953
4782 616 4824777
Not 15 3 169 000 4 409 833
3169 000 4 409 833
1240 829 192 720
77 709 85 798
Not 16 7204 6 024
Not 17 32753 315271
Not 18 312911 259 721
1966 189 859 533
5135 189 5269 366
9917 804 10 094 143
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Kassaflodesanalys
) y B 2025-12-31 ] 2024-1 2-31
Kassaflode fran den lopande verksamheten

Rorelseresultat 117 816 253 181
Justeringar for poster som inte ingdr i kassaflodet

Avskrivningar 315091 249616
Summa Justeringar for poster som inte ingdr i kassaflodet 315091 249 616
Erhéllen rianta 4075 15 808
Erlagd rinta -164 878 -161 186
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore forindringar av rorelsekapital 272 104 357 419
Kassafléde fidan fordndringar i rovelsekapital

Okning (-) /minskning (+) av rorelsefordringar 12539 -3 921
Okning (+) /minskning (-) av rorelseskulder 58 834 -77 925
Summa Kassaflode fidn fordndringar i rérelsekapital 71374 -81 846
Kassaflode fran den lopande verksamheten 343 478 275572
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Forvirv/avyttring av materiella anlaggningstillgangar -3 830718
Summa Kassaflode fran investeringsverksamheten 0 -3 830718
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Okning (+) /minskning (-) av skuld till kreditinstitut -192 724 2018276
Summa Kassaflode fran finansieringsverksamheten -192 724 2018276
Arets kassaflide 150 754 -1536 869
Likvida medel vid drets borjan 998 191 2535060
Likvida medel vid arets slut 1148 945 998 191
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Not 1

Redovisnings- och virderingsprinciper

Regelverk for arsredovisningar

Arsredovisningen har upprittats med tillimpning av &rsredovisningslagen (1995:1554) och
Bokforingsnimndens allménna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3) samt
Bokforingsnamndens allménna rdd BFNAR 2023:1 om kompletterande upplysningar i
bostadsrittsforeningars arsredovisningar.

Redovisningsvaluta
Belopp anges i svenska kronor om inget annat anges.

Allménna varderingsprinciper

+ Materiella anliggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvérde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar.

+ Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta, Svriga tillgdngar och
avsittningar har virderats till anskaftningsvirde om inte annat anges.

o Skulder har virderats till historiska anskaffningsvirden forutom vissa finansiella skulder som
varderats till verkligt varde.

o Inkomster redovisas till verkligt virde av vad foreningen fatt eller berdknas fa. Det innebdr att
foreningen redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivning p4 materiella anldggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar skrivs av linjart enligt plan 6ver den berdknade nyttjandeperioden. Da
skillnaden i nyttjandeperiod for en materiell anldggningstillgangs betydande komponenter bedoms vara
visentlig, delas tillgingen upp pd dessa komponenter. Foljande avskrivningsperioder tillimpas:

Avskrivningstid pa byggnadskomponenter: 10-120 ar.
Avskrivningstid pa markanldggningar: 20 ar.
Avskrivningstid pa maskiner och inventarier: 5 ar.

Mark skrivs inte av.

Nedskrivningar av materiella anliggningstillgangar tillgangar

Vid varje balansdag analyserar foreningen de redovisade virdena for materiella anldggningstillgangar tor
att faststélla om det finns nagon indikation pé att dessa tillgangar har minskat i virde. Om s ér fallet,
beriknas tillgingens virde for att kunna faststilla storleken pé en eventuell nedskrivning.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhall av foreningens tillgangar berdknas utifran foreningens underhallsplan.
Styrelsen #r behorigt organ for beslut om underhéllsplan och reservering till, respektive ianspraktagande
av, fond for yttre underhéll. Fond for yttre underhall utgor en del av foreningens sékerstillande av medel
for underhdll av foreningens tillgdngar.

Klassificering av 1ang- och kortfristig skuld till kreditinstitut

Skuld till kreditinstitut som vid rakenskapsarets slut har en aterstdende bindningstid pa 6ver ett ar
klassificeras som langfristig. Skuld till kreditinstitut som vid rékenskapsarets slut har en aterstdende
bindningstid pa under ett &r och del av langfristig skuld till kreditinstitut som ska amorteras inom ett ar fran
rikenskapsarets slut klassificeras som kortfristig skuld. Klassificeringen sker oavsett om avsikten dr att
forlanga eller avsluta krediten.

Beskattning

Bostadsrittsforeningar, som skatteméssigt dr att betrakta som privatbostadsforetag, betalar inte
inkomstskatt for resultat som dr hanforligt till fastigheten. Resultat fran verksamhet som saknar koppling
till fastigheten beskattas enligt gdllande skatteregler.

Foreningen betalar fastighetsavgift, fastighetsskatt och skatt pa utbetalning av tjénsteinkomster enligt
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gillande skatteregler.

Kassaflodesanalys

Kassaflodesanalysen, hdr upprittad med indirekt metod, visar forindringar av foretagets likvida medel
under rdkenskapsaret. I likvida medel har, utdver kassamedel och likvida medel pa bankkonto, kortfristiga
likvida placeringar och tillgodohavande pa avrakningskonto hos HSB inrdknats.

Definitioner nyckeltal
Forklaringar till nyckeltal som anvands 1 denna arsredovisning. Notera att definitioner och klassificeringar
kan variera mellan olika bolag och ar.

Sparande: Arets resultat med aterliggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhall, eventuella
utrangeringar och intakter och kostnader som ér vasentliga och som inte ar en del av den normala
verksamheten per kvadratmeter totalyta (boyta och lokalyta). Sparandetalet &mnar askadliggora det
utrymme som finns 1 foreningen for att mote ett langsiktigt genomsnittligt underhall. Forenklat visar
sparandetalet det underliggande kassaflodet fran den l6pande verksamheten per kvadratmeter.

Skuldsittning: Totala rintebdrande skulder (banklan) per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta) pa
bokslutsdagen. Ett indikativt matt pa foreningens risk och finansieringsmajlighet.

Skuldsattning bostadsrittsyta: Totala rantebdrande skulder (banklan) per kvadratmeter bostadsrittsyta pa
bokslutsdagen. Ett indikativt matt pa foreningens risk och finansieringsméjlighet.

Riéntekédnslighet: En procent av de totala rantebdrande skulderna pa bokslutsdagen delat med de totala
arsavgifterna under rakenskapsaret. Ett matt pa hur mycket arsavgifterna behdver hojas for oforandrat

resultat om foreningens genomsnittsrinta 6kar med en procentenhet, allt annat lika.

Energikostnad: Foreningens totala kostnader for vatten, virme och el per kvadratmeter total yta (boyta och
lokalyta). El ingar inte i arsavgiften.

Arsavgifter: Arsavgifter per kvadratmeter bostadsrittsyta. Ett genomsnittligt matt pa medlemmarnas
arsavgift till foreningen per kvadratmeter upplaten med bostadsritt.

Arsavgifter/totala intikter %: Arsavgifternas andel av foreningens totala intikter under rikenskapsaret.
Totala intdkter, kr/kvm: Féreningens totala intdkter per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).
Nettoomsdttning 1 tkr: Foéreningens nettoomsittning under rakenskapsaret.

Resultat efter finansiella poster i tkr: Foreningens resultat efter finansiella poster under rikenskapsaret.

Soliditet %: Foreningens redovisade egna kapital delat med total redovisad balansomslutning. Nyckeltalet
har mycket begriansad relevans i en bostadsrattsforening.
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2025-01-01 2024-01-01
Not 2 Nettoomsittning 2025-12-31 2024-12-31
Bruttoomsdttning
Arsavgifter bostider andelstalsfordelad 1941 160 1869 120
Hyror lokaler 19 668 19 798
Hyror garage och parkeringsplatser 39 060 34 200
Ovriga primira intdkter 2024 6 861
Summa Bruttoomsdttning 2001912 1929 979
Hyresbortfall -25 958 -20 647
Avsatt till inre fond -35999 -35999
Summa -61 957 -56 646
Summa Nettoomsdttning 1939 955 1873333
[ arsavgiften ingar uppvirmning, vatten och kabel-TV.
B 2025-01-01 2024-01-01
Not 3 Ovriga rorelseintikter 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga rérelseintikter
Ovriga sekundira intéikter 134 3793
Summa Ovriga rorelseintikter 134 3793
2025-01-01 2024-01-01
Not 4 Driftskostnader 2025-12-31 2024-12-31
Driftskostnader
Fastighetsskotsel och forvaltning -320 526 =315 571
Sné och halk-bekdampning -9 322 -18016
Reparationer -106 003 -68 243
Planerat underhall -61 031 0
El -55305 -50 770
Uppviarmning -342 375 -371 731
Vatten -164 700 -109 680
Sophdmtning -59 985 -60 932
Fastighetsforsdkring -21 606 -20 816
Kabel-TV och bredband -62 062 -65 146
Fastighetsskatt och fastighetsavgift -58 662 -51 042
Ovriga driftkostnader -14 221 43413
Summa Driftskostnader -1275799 -1 175 361
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) 2025-01-01 2024-01-01
Not 5 Ovriga externa kostnader 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga externa kostnader
Administrationskostnader -53 517 -25 306
Extern revision -18 431 -15 094
Konsultkostnader -13 680 -13 051
Medlemsavgifter -11 800 -11 800
Foreningsverksamhet -594 -4 968
Ovriga forvaltningskostnader -3 495 -188
Summa Ovriga externa kostnader -101 517 -70 406
2025-01-01 2024-01-01
Not 6 Personalkostnader 2025-12-31 2024-12-31
Personalkostnader
Arvode styrelse -42 100 -42 200
Revisionsarvode -4 000 -3500
Ovriga arvoden -61 882 -61 980
Loner och 6vriga erséttningar -3 000 -2 880
Sociala avgifter -18 885 -18 002
Summa Personalkostnader -129 867 -128 562
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella 2025-01-01 2024-01-01
Not 7 anldggningstillgangar 2025-12-31 2024-12-31
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella anliggningstillgdangar
Avskrivningar pa byggnader -315091 -249 616
Summa Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella 315 091 249 616

anldiggningstillgangar
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Not 8 Byggnader och mark 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerade anskaffningsvdrden
[ngdende anskaffningsvérde byggnader 13 090 393 9161927
Ingdende anskaffningsvédrde mark 34 000 34000
Arets investeringar 0 3928 466
Summa Ackumulerade anskaffningsvirden 13 124 393 13 124 393
Ackumulerade avskrivningar
Ingaende avskrivningar -4 071503 -3 821 887
Arets avskrivningar -315 091 -249 616
Summa Ackumulerade avskrivningar -4 386 593 -4 071 503
Utgdende redovisat virde 8737799 9 052 890
Taxeringsvirde 2025-12-31 2024-12-31
Taxeringsvarde byggoad - 14 800 000 13 000 000
bostider
Taxeringsvirde byggnad - lokaler 57 000 63 000
Taxeringsvirde mark - bostider 4564 000 3 804 000
Taxeringsvirde mark - lokaler 0 0
Summa 19 421 000 16 867 000
Stallda scikerheter 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckning 4766 000 4766 000
Varav i eget forvar 0 0
Stillda sdkerheter 4766 000 4766 000

Not 9 Pagaende nyanliggningar materiella anliggningstillgingar 2025-12-31 2024-12-31
Pagaende nyanldggningar materiella anliggningstillgangar
Ingaende virde pagaende nyanliggning 0 97 748
Arets investeringar 0 3830718
Omklassificering till byggnad 0 -3 928 466
Summa Pagaende nyanliggningar materiella anliggningstillgangar 0 0

Not 10 Andra langfristiga virdepappersinnehayv 2025-12-31 2024-12-31
Andra langfristiga virdepappersinnehay
Ingdende vérde andel i HSB 500 500
Summa Andra langfristiga viirdepappersinnehav 500 500
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Not 11 Ovriga kortfristiga fordringar 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga fordringar
Avrikningskonto HSB 3967 36327
Ovriga fordringar 5090 4960
Summa Ovriga fordringar 9 057 41 287
Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intiakter 2025-12-31 2024-12-31
Forutbetalda kostnader och upplupna intéikter
Upplupna rinteintakter 538 0
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 20293 21374
Summa Forutbetalda kostnader och upplupna intdikter 20 830 21374
Not 13 Ovriga Kortfristiga placeringar 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga kortfristiga placeringar
Placeringar HSB 300 000
Summa Ovriga kortfristiga placeringar 300 000 0
Not 14 Kassa och bank 2025-12-31 2024-12-31
Kassa och bank
Bankkonto 1 844 978 961 864
Summa Kassa och bank 844 978 961 864
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Not 15 Ovriga langfristiga skulder till kreditinstitut 2025-12-31
B i = 5 Ndsta dars
Laneinstitut Rdntesats Konv.datum Belopp .
amortering
Sparbanken Skane AB 2,39% 2027-02-10 1162 500 72 500
Sparbanken Skane AB 3,56% 2029-02-10 2123 000 44 000
Sparbanken Skane AB 4,68% 2026-05-10 1124 329 76 224
4 409 829 192 724
Langfristig del 3 169 000
Nista drs amortering av langfristig skuld 116 500
Lan som ska konverteras inom ett &r 1124 329
Kortfristig del 1240 829
Nista drs amorteringar av ldng- och kortfristig skuld 192 724
Amorteringar inom 2-5 ar berdknas uppga till 770 896
Skulder med bindningstid pa 6ver 5 ar uppgdr om 5 ar till 0
Genomsnittsréntan vid arets utgang 3,54%
Finns swap-avtal Nej
Not 16 Skatteskulder 2025-12-31 2024-12-31
Skatteskulder
Skatteskulder 7204 6024
Summa Skatteskulder 7204 6 024
Not 17 Ovriga kortfristiga skulder 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga skulder
Killskatt 1876 1801
Inre fond 325659 313 469
Summa Ovriga skulder 327536 315271
Not 18 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 2025-12-31 2024-12-31

Upplupna kostnader och forutbetalda intdikter
Forutbetalda hyror och avgifter

Upplupna rintekostnader

Ovriga upplupna kostnader

Summa Upplupna kostnader och forutbetalda intdikter

162 085 146 422

4631 4919
146 195 108 330
312911 259 721
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstimman | HSB Bostadsréttsforening Hemmanet 1 Hassleholm, org.nr. 737000-1385

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfdrt en revision av drsredovisningen fér HSB
Bostadsrittsférening Herhmanet i H&ssleholm for rakenskapsaret
2025,

Enligt var uppfattning har drsredovisningen uppréttats i enlighet
med arsredovishingslagen och ger en | alla vésentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2025 och av dess finanslella resultat och kassafldde for
aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberéttelsen &r fdrenlig
med arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstdmman faststéller
resultatrikningen och balansriikningen.

Grund fér uttalanden

VI har utfdrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs nérmare i avsnitten
Revisorn utsedd av HSB Riksfdrbunds ansvar och Den
féreningsvalda revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrickliga och
#ndamalsenliga som grund fér véara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen uppréttas
och att den ger en rittvisande bild enligt &rsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar &ven f8r den interna kontroll som den bedémer
#r nddvandig for att uppratta en érsredovisning som Inte innehéller
négra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd
oegentligheter eiler misstag.

Vid upprittandet av rsredovisningen ansvarar styrelsen fér
beddmningen av foreningens férméga att fortsétta verksamheten.
Den upplyser, ndr s& &r tillimpligt, om forhéllanden som kan paverka
férmagan att fortsétta verksamheten och att anvéinda antagandet
om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tiildmpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera féreningen, upphtra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora ndgot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfdrt revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppné en rimlig grad av
sikerhet om huruvida rsredovisningen som helhet inte innehdiler nigra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller
misstag, och att limna en revisionsberittelse som innehdller véra uttalanden. Rimlig sikerhet & en hidg grad av sikerhet, men &r ingen garanti
f6r att en revision som utfdrs enligt ISA och god revisionssed 1 Sverlge alltid kommer att upptécka en vésentlig felaktighet om en sddan finns.

Felaktigheter kan uppsta pa grund av cegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt sller tillsammans rimligen kan
forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund | &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt 1SA anvénder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.

Dessutom:

. identifierar och beddmer jag riskerna for véisentliga
felaktigheter i arsredovishingen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som #r tillrdckliga och &ndamalsenliga
for att utgéra en grund for mina uttalanden. Risken for att inte
upptéicka en vésentlig felaktighet till foljd av oegentligheter &r
hogre 4n for en vésentlig felaktighet som beror pé misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktlg information eller
Asidoséttande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med h&nsyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten
i den interna kontrollen.

. utvarderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som

anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

. drar Jag en slutsats om limpligheten { att styrelsen anvéinder
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon
visentlig osékerhetsfaktor som avser sddana hdndelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
formaga att fortsétta verksamheten. Om fag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osékerhetsfaktor, maste jag
revisionsberittelsen fasta uppmérksamheten pa
upplysningarna | drsredovisningen om den vésentliga
os8kerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
otilirdckliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet 8r revisionsberéttelsen, Dock kan framtida héndelser
eller férhallanden gbra att en forening inte langre kan fortsétta
verksamheten.

. utvirderar jag den dvergripande presentationen, strukturen
och Innehéllet | Arsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och hindelserna p ett sétt som ger en
rattvisande bild.

lag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inrikining samt tidpunkten fér den. Jag méste ocks#
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag

identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfért en revision enligt bostadsréttslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mél &r att uppné en rimlig
grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med rsredovisningslagen och om 8rsredovisningen ger en

rittvisande bild av féreningens resultat och stéllning.



Rapport om andra krav enligt lagar, andra férfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Ut6ver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens férvaltning fér HSB Bostadsréattsférening Hemmanet i enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
Hassleholm for rakenskapsaret 2025 samt av forslaget till oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust. Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i 6vrigt fullgjort

Vi tillstyrker att féreningsstamman disponerar resultatet enligt sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

forslaget i férvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledamoter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillréckliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. indamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Styrelsen ansvarar fér foreningens organisation och férvaltningen av
foreningens angelédgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlspande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse
att féreningens organisation &r utformad sa att bokféringen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i
dvrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hénsyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stélining i dvrigt.

Revisorns ansvar

Vart mal betriffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhémta revisionsbevis for att med en

rimlig grad av sékerhet kunna bedoma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

D pa nagot annat sitt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

«  foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon
férsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och ddrmed vart uttalande om detta, ar att med
rimlig grad av sikerhet bedéma om férslaget ar férenligt med bostadsréttslagen.

Rimlig sakerhet &r en hg grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
uppticka atgarder eller forsummelser som kan féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av
foreningens vinst eller férlust inte ar forenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder revisorn utsedd av HSB Riksférbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instalining under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och férslaget till dispositioner av féreningens vinst
eller férlust grundar sig fraimst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa revisorn
utsedd av HSB Riksférbunds professionella beddmning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa
sddana atgarder, omraden och férhéllanden som &r vésentliga for verksamheten och dar avsteg och évertradelser skulle ha sérskild betydelse
fér féreningens situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som &r relevanta
f&r vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens férslag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller
férlust har vi granskat om férslaget &r férenligt med bostadsréttslagen.
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BoRevision i Sverige AB Av féreningen vald revisor
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Ordlista

Arsredovisning

En bostadsrittsforening ér enligt bokforingslagen skyldig att for
varje ar uppritta en arsredovisning i enlighet med
arsredovisningslagen. En arsredovisning bestdr av en
forvaltningsberittelse, en resultatrikning, en balansrikning samt en
notforteckning. Av notforteckningen framgar vilka redovisnings-
och virderingsprinciper som tillimpas samt detaljinformation om
vissa poster i resultat- och balansrikningen.

Forvaltningsberattelsen

Styrelsen ska i forvaltningsberittelsen beskriva verksamhetens art
och inriktning samt dgarforhéllanden, det vill siga antalet
medlemmar med eventuella fordndringar under aret.
Verksamhetsbeskrivningen bor innehalla uppgifter om fastigheten,
utfort och planerat underhall, vilka som har haft uppdrag i
foreningen samt avgifter. Aven visentliga ekonomiska héndelser 1
vrigt under rikenskapsaret och efter dess utgang bér kommenteras,
liksom viktiga ekonomiska forhéllanden som inte framgar av
resultat- och balansrikningen. Férvaltningsberittelsen ska innehalla
styrelsens forslag till foreningsstimman om hur vinst eller torlust
ska behandlas.

Resultatrdakningen

Resultatrakningen visar vilka intékter och kostnader foreningen har
haft under éaret. Intikter minus kostnader dr lika med arets
redovisade dverskott eller underskott. For en bostadsréttsforening
giller det att anpassa inkomsterna till utgifterna. Med andra ord ska
arsavgifterna beriiknas sé att de ticker kassaflodespaverkande
kostnader och dessutom skapar utrymme for framtida underhall.

Avskrivningar

Avskrivningar representerar arets kostnad for nyttjandet av
foreningens anldggningstillgangar. Anskaffningsvirdet for en
anlaggningstillgang fordelas pa tillgangens bedomda
nyttjandeperiod och belastar arsresultatet med en kostnad som
benimns avskrivning. I not till byggnader och inventarier framgar
iven anskaffningsutgitt och ackumulerad avskrivning, det vill sdga
den totala avskrivningen foreningen gjort under drens lopp.

Balansrdkningen

Balansriikningen visar foreningens tillgdngar (tillgangssidan) och
hur dessa finansieras (skuldsidan). Pa tillgdngssidan redovisas
anldggningstillgangar och omsittningstillgangar. Pd skuldsidan
redovisas foreningens egna kapital, fastighetslan och Gvriga skulder.
Det egna kapitalet indelas i bundet eget kapital som bestér av
insatser, upplételseavgifter och fond for yttre underhdll samt fritt
eget kapital som innefattar drets resultat och resultat fran tidigare ar
(balanserat resultat eller ansamlad forlust).

Anlaggningstillgangar

Tillgangar som ér avsedda for langvarigt bruk inom foreningen.
Den viktigaste anliggningstillgingen dr foreningens fastighet med
mark och byggnader.

Omsittningstillgangar

Andra tillgangar in anliggningstillgangar. Omsittningstillgangar
kan i allminhet omvandlas till likvida medel inom ett ar. Hit hor
bland annat kortfristiga fordringar och vissa virdepapper samt
kontanter (kassa) och banktillgodohavande.

Kassa och bank

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Om féreningen har
sina likvida medel pa klientmedelskonto hos HSB-foreningen
redovisas detta under dvriga fordringar och i not till denna post.

Langfristiga skulder

Skulder som bostadsrittsforeningen ska betala forst efter ett eller
flera ar, till exempel fastighetsldn med langre dterstdende
bindningstid #n ett ar fran bokslutsdagen.

Kortfristiga skulder

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar, till exempel
skatteskulder, leverantorsskulder och ndsta ars amorteringar samt
fastighetslan som ska omforhandlas inom ett ar.

Fond for yttre underhall

Enligt stadgarna for de flesta bostadsréttsforeningar ska styrelsen
uppritta underhallsplan for foreningens hus. I enlighet med denna
plan, eller pa annan grund enligt stadgarna, ska drliga reserveringar
goras till fond for yttre underhall. Reserveringen sker genom en
omforing mellan fritt och bundet eget kapital och paverkar inte
resultatrikningen. Om foreningen under aret utfort planerat
underhall gors en motsatt omforing till balanserat resultat.
Reservering och disposition av fonden ar ett sitt att i redovisningen
hantera att utgifterna for underhall skiljer sig mycket at mellan aren
och ir en del i foreningens sikerstillande av medel for underhall av
foreningens tillgdngar.

Fond for inre underhall

Stadgarna reglerar om bostadsréttstoreningen ska avsatta medel till
fond for inre underhall. Fondbehdllningen i arsredovisningen
utvisar foreningens sammanlagda skuld for bostadsritternas
tillgodohavanden.

Tomtratt

En del foreningar dger inte sin mark utan har ett tomtréttsavtal med
kommunen. Dessa forhandlas normalt om vart tionde ar, baserat pd
markvirdet och en rinta, och kan innebira stora kostnadsokningar
om markpriserna gatt upp mycket.

Kassaflodesanalys

I arsredovisningen kan det mellan balansrékning och noter inga en
kassaflodesanalys. Kassaflddesanalys dr en formaliserad
uppstillning av fdreningens in- och utbetalningar under dret.

Likviditet

Bostadsrittsforeningens formaga att betala sina kortfristiga skulder.
Likviditeten erhalls genom att jimfdra bostadsréttsforeningens
likvida tillgangar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida
tillgdngarna storre dn de kortfristiga skulderna, &r likviditeten god.

Slutligen

En arsredovisning beskriver historien men egentligen dr framtiden
viktigare. Vilka utbetalningar star foreningen infor i form av
reparationer och utbyten? Har foreningen en kassa och ett sparande
som ger jimna arsavgifter framover? Uppdaterade underhallsplaner
samt flerdrsprognoser for att kunna svara pa ovanstdende ar viktiga.
Fraga girna styrelsen om detta dven om det inte star nagot 1
arsredovisningen.



