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Styrelsen for Bostadsrattsforeningen Solhdjden i Skurup far harmed ldamna sin redogorelse for
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FORVALTNINGSBERATTELSE

VERKSAMHETEN
Allmént om verksamheten
Foreningens andamal ar att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata bostader

och dar tillhérande mark for permanent boende at medlemmar for nyttjande utan tidsbegransning.

Foreningens styrelse

Ordinarie styrelseledaméter Valda t.o.m. arsstimman
Andreas Hakansson Ordférande 2026
Viktor Petrovski Ledamot 2027
Alen Kaljaca Ledamot 2027
Christoffer Carlsson Ledamot 2026

Styrelsesuppleanter

Kristina Hansson Suppleant 2026
Ninnie Klintesten Suppleant 2026
Pierre ElImegren Rabe Suppleant 2026

Foreningens firma har tecknats, férutom av styrelsen, av tva ledaméter i forening. Styrelsen ska besta av minst tre och
hogst sju ledamoter med hogst tre suppleanter. Styrelsen valjs av foreningsstamman for tiden fram till och med nésta
féreningsstamma.

Revisor: Valda t.o.m. arsstimman
Maria Jonsson BDO 2026

Féreningen har avtal med nedanstaende foretag

KPO Forvaltnings AB Ekonomisk forvaltning

Orestads Industribevakning AB Fastighetsjour

Skurups Kommun El & VA

Lansforsakringar Skane Fastighets- och ansvarsforsakring

Foreningen ager fastigheten Skurup Kalkstenen 21 i Skurups kommun. Féreningens nuvarande ekonomiska plan
registrerades 2020-10-09.

Foreningen ar en dkta bostadsrattsforening.
Fastigheten upplater 23 st bostadsldagenheter med en totalyta pa 2 007 kvm.
Visentliga hindelser under rikenskapsaret

Det har varit ett stabilt ar, lougnt i féreningen och inga storre handelser.
Lite yttre underhall pa belysning langs gangar och parkeringstillstand for gastparkeringar har inforts.

Ett utdraget drende rérande vattenskada har reglerats under aret. Da foreningens ansvar for skadan inte kunde
avskrivas beslutades om renovering. Férsakringsersattning har erhallits fran Lansforsakringar,

men denna tacker inte de fullstandiga kostnaderna for de utférda atgarderna.
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Medlemsinformation

Vid rakenskapsarets slut uppgick antal medlemmar till 33 (33) st.
Foregaende ars siffra inom parentes

Tva stycken lagenhetsoverlatelser har skett under aret.
Avgifterna har varit oférandrade under aret.

FLERARSOVERSIKT

Beloppen i flerarsoversikten &r angivna i tusental kronor om inte annat anges.

2501-2512 2401-2412 2301-2312 2201-2212
Nettoomsattning 1455 1437 1224 1102
Resultat efter finansiella poster -394 -355 -213 -225
Soliditet % 63 63 63 63
Skuldsattning (kr) per kvadratmeter 11813 11979 12 104 11913
Arsavgift (kr) per kvadratmeter upplaten med 664 664 572 545
Energikostnad (kr) per kvadratmeter 58,01 55,85 39,48 --
Sparande (kr) per kvadratmeter 84,44 103,64 174,49 --
Rantekénslighet % 17,8 18,05 21,16 -

UPPLYSNING VID FORLUST
Uppkommen forlust beror pa att arsavgifterna inte tacker avskrivningarna. Avskrivningar motsvaras inte av
utbetalningar, varfor underskottet inte paverkar foreningens formaga att finansiera framtida ekonomiska ataganden.

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Medlems- Fond for Balanserat Arets
insatser yttre resultat resultat
underhall
Belopp vid arets ingang 41 685 000 401 400 -732 271 -352 009
Resultatdisposition enligt féreningsstimman:
Balanseras i ny rdkning -352 009 352 009
Avsattning underhallsfond 100 350 -100 350
Arets resultat -393 994
Belopp vid arets utgang 41 685 000 501 750 -1184 630 -393 994
RESULTATDISPOSITION
Medel att disponera:
Balanserat resultat -1184 630
Arets resultat -393 994
Summa -1578 624
Forslag till disposition:
Balanseras i ny rdkning -1578 624
Summa -1578 624

Foreningens resultat och stéllning framgar av efterfljande resultat - och balansrakning med noter.
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RESULTATRAKNING 1
2025-01-01 2024-01-01
2025-12-31 2024-12-31
Rorelseintdkter, lagerforandringar m.m.
Nettoomsattning 2 1454 608 1437 584
Ovriga rérelseintakter 14 865 4919
Summa rorelseintdkter, lagerférandringar m.m. 1469 473 1442503
Rorelsekostnader
Driftkostnader 3 -324 228 -185 489
Ovriga externa kostnader 4 -82 909 -81 460
Personalkostnader -44 683 -44 683
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -563 475 -563 475
anlaggningstillgangar
Summa rorelsekostnader -1015 295 -875 107
Rorelseresultat 454 178 567 396
Finansiella poster
Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter 2 147 -
Rantekostnader och liknande resultatposter 5 -850 319 -919 405
Summa finansiella poster -848 172 -919 405
Resultat efter finansiella poster -393 994 -352 009
Resultat fore skatt -393 994 -352 009
Arets resultat -393 994 -352 009
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR

Anléggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark

Summa materiella anldggningstillgangar

Summa anldggningstillgangar

Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Summa kortfristiga fordringar
Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

2025-12-31

63 815 126
63815126

63 815 126

64 775
64 783

577973
577973
642 756

64 457 882
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2024-12-31

64 378 601
64 378 601

64 378 601

5899

53 965

59 869

762 001

762 001

821870

65 200 471
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EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summia fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantdrsskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2025-12-31

41 685 000
501 750
42 186 750

-1184 630
-393 994
-1578 624

40 608 126

15094 332

15 094 332

8613372

5435

10 136 617

8 755 424

64 457 882
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2024-12-31

41685 000
401 400
42 086 400

=732 271
-352 009
-1084 280

41002 120

15428 828

15 428 828

8613372

5804

150 347

8769523

65 200 471
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KASSAFLODESANALYS

Den I6pande verksamheten

Rorelseresultat

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet m.m.

- Avskrivningar

Erhallen rénta

Erlagd ranta

Kassafléde fran den l6pande verksamheten fére fordndringar
av rorelsekapital

Kassaflode fran forandringar i rérelsekapital
- Okning(-)/Minskning(+) av kortfristiga fordringar
- Okning(+)/Minskning(-) av kortfristiga skulder

Kassafléde fran den I6pande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Utbetalning, amortering av lan

Kassafléde fran finansieringsverksamheten
Arets kassaflode

Likvida medel vid arets bérjan
Likvida medel vid arets slut
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2025-01-01
2025-12-31

454 178

563 475

2147

-850 319

169 481

-4 913

-14 100

150 468

-334 496

-334 496

-184 028

762 001
577 973
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2024-01-01
2024-12-31

567 396

563 475

-919 405

211 466

-23 578

-1604

186 284

-250 872

-250 872

-64 588

826 589
762 001
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NOTER

Not 1 Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har uppréttats enligt &rsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre féretag (K2)
samt 2023:1 kompletterande upplysningar. Arsredovisning i mindre féretag (K2).
Redovisningsprinciperna har varit oférandrade fran féregaende ar.

Fond for yttre underhall

Avséttning till underhallsfond har gjorts med 50:- per kvm BOA.

Materiella anldggningstillgangar
Avskrivning sker 6ver den forvantade nyttjandeperioden.

Procent Ar
Byggnader och mark 1% 100

Nyckeltalsdefinitioner
Nedan definieras nyckeltalen i forvaltningsberattelsens flerarsoversikt.

Soliditet = Justerat eget kapital / Totalt kapital
Kommentar: Justerat eget kapital berdknas som eget kapital plus 79,4 % av obeskattade reserver.

Skuldsdttning per kvadratmeter = De rintebdrande skulderna / ytan uppldten med bostadsrdtt och hyresrdtt

Arsavgift per kvadratmeter uppldten med bostadsritt = Arsavgifter inklusive driftskostnader som debiteras
medlemmarna efter férbrukning / yta uppldaten med bostadsrdtt

Energikostnad per kvadratmeter = Kostnad fér uppvirmning, el och vatten / ytan uppldaten med bostadsritt och
hyresrdtt
Kommentar: | kostnaden ingadr dven kostnader som vidaredebiteras.

Sparande per kvadratmeter = justerat resultat / ytan upplaten med bostadsrdtt och hyresrdtt
Kommentar: Justerat resultat berdknas enligt foljande:

Arets resultat + drets avskrivningar +drets utrangeringar + kostnadsfért planerat underhdll

Rdntekdnslighet = Rantebdrande skulder / drsavgifter

Not 2 Nettoomsittning 2025 2024
Arsavgifter, bostader 1331696 1331696
Debitering VA 121112 102 662
Ovriga intakter 1800 3226
Summa 1454 608 1437 584
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Not 3 Driftkostnader

Bevakningskostnader
Fastighetsforsakring

El

Vatten och avlopp
Reparation och underhall
Ovriga fastighetskostnader
Summa

Kostnaderna for reparationer och underhall avser till storsta del aterstallande av badrum efter en vattenskada.

2025

4440
29 806
9829
106 592
167 656
5905
324 228

Denna post uppgar till 150 000 kr och &r kopplad till férsakringsarendet.

Not 4 Ovriga externa kostnader

Programvaror
Redovisningstjanster
Revisionsarvode
Bankkostnader
Foreningsaktiviteter
Forbrukningsinventarier
Ovriga kostnader
Summa

Not 5 Réntekostnader och liknande resultatposter
Réntekostnader till kreditinstitut

Ovriga rantekostnader

Summa

Not 6 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvarden
Utgaende anskaffningsvéarden

Ingdende avskrivningar
Férdndringar av avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende avskrivningar

Redovisat virde

2025

1610
50 095
20000

2759

1294

6189

962
82909

2025

849 869

450

850319

2025-12-31

66 632 501
66 632 501

-2 253 900

-563 475
-2 817 375

63 815 126
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2024

5388
31364
9437
102 662
36 638

185 489

2024
1488
51885
23126
2154

2 007
800
81460
2024
919 285
120
919 405

2024-12-31

66 632 501
66 632 501

-1690 425

-563 475
-2 253 900

64 378 601
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Not 7 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Forutbetald forsakring

Forutbetald kostnad programvaror
Upplupen intdkt VA

Summa

Not 8 Kassa och bank

Skurups Sparbank transaktionskonto
Skurups Sparbank sparkonto
Summa

Not 9 Langfristiga skulder

Skurups Sparbank 825 416 595-7
Skurups Sparbank 975 908 834-8
Handelsbanken 466463
Kortfristig del av langfristig skuld
Summa

Ett av lanen |6per ut 2026 och klassas darfor som kortfristig.

Not 10 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Forutbetalda avgifter
Upplupen el

Upplupen VA

Upplupet revisionsarvode
Upplupna rantekostnader
Summa

Not 11 Stillda sikerheter

Fastighetsinteckningar

Summa stéllda sdkerheter

2025-12-31

28972

270
35533
64 775

2025-12-31

477 654
100 319
577 973

2025-12-31

7 066 328
8362 500
8278 876
-8 613 372
15 094 332

2025-12-31

103 250
996
11246
21125
0

136 617

2025-12-31

25 087 500

25 087 500
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2024-12-31

27 338

250
26 377
53 965

2024-12-31

661 682
100 319
762 001

2024-12-31

7317 200

8 362 500

8 362 500
-8613 372
15 428 828

2024-12-31

104 000
1076
9215

20 000
16 056
150 347

2024-12-31

25087 500

25 087 500
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Not 12 Visentliga hindelser efter rikenskapsarets slut
Inga vésentliga handelser har intréffat efter rakenskapsarets slut.
Arsredovisningens slutliga innehall bestamdes 2026-03-24

UNDERSKRIFTER

Skurup, datum enligt digital signering

Andreas Hakanson Alen Kaljaca

Viktor Petrovski Christoffer Carlsson

Min revisionsberattelse har lamnats enligt datum for digital signering

Maria Jonsson
Auktoriserad revisor
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Revisionsberittelse

Till féreningsstamman i Brf Solhéjden i Skurup, org.nr 769636-2511

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Brf Solhdjden i Skurup fér ar 2025.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga
avseenden rattvisande bild av Brf Solhdjden i Skurups finansiella stallning per den 31 december 2025 och av dess finansiella
resultat och kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens 6vriga
delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstamman faststéller resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer &r nédvandig for att uppréatta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedémningen av féreningens férmaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka formégan att fortsatta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.
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Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att Iamna en revisionsberattelse som innehaller vara
uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en hég grad av sdkerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund
av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar
tillrdckliga och andamalsenliga for att utgéra en grund for vara uttalanden. Risken fér att inte upptédcka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, férfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

o skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse for revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till omstandigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den
interna kontrollen.

e utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig
osdkerhetsfaktor som avser sadana handelser eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens formaga att
fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i revisionsberéttelsen fasta
uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga osidkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller férhallanden gora att en forening inte langre kan fortsatta
verksamheten.

e utvarderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och
om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten foér den. Vi
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar.

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision av styrelsens forvaltning fér Brf Solhéjden i Skurup for ar
2025 samt av forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller férlust.

Vi tillstyrker att féreningsstamman disponerar vinsten enligt férslaget i férvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i férhdllande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens
verksamhetsart, omfattning och risker staller pa storleken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat
att fortlépande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens organisation ar utformad sa att
bokféringen, medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for
att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot foreningen,
eller

e pa ndgot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, tillampliga delar av lagen om ekonomiska foéreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust, och darmed vart uttalande om
detta, ar att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sdkerhet ar en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptéacka atgarder eller forsummelser som kan féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte dr férenligt med bostadsrattslagen.
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander vi professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och férslaget till dispositioner av féreningens vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa
var professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana
atgarder, omraden och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och 6vertradelser skulle ha sarskild
betydelse foér féreningens situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Malmé den dag som framgar av var elektroniska underskrift
BDO Syd KB

Maria Jonsson
Auktoriserad revisor
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Sidan har bifogats av Hogia Signit
Sidalav1

Detta ar ett elektroniskt
undertecknat dokument

Underskrifterna i detta dokument uppfyller kraven for Avancerad Elektronisk Underskrift enligt
definitionen i eIDAS (EU:s férordning 910/2014).

Aktheten kan kontrolleras i alla tjdnster som kan validera underskrifter som godkants av
Myndigheten for digital forvaltning (DIGG). Anvand till exempel valideringstjansten Signport.
For validering med Adobe Acrobat Reader, |4s mer har.

Notera, om dokumentet skrivs ut pa papper féljer de elektroniska underskrifterna inte med och kan
darfor inte valideras.

Foljande personer har genom sin elektroniska underskrift godkant innehallet i detta dokument samt
forsakrat att angivna uppgifter ar korrekta.



