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Forvaltningsberattelse

Styrelsen fér BRF Eldorado, 747000-0766, far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2025.

Verksamheten

Allmint om verksamheten

Féreningen har till &andamal att framja mediemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus, mot ersattning, till féreningens medlemmar upplata bostadsratter for permanent boende om inte

annat sarskilt avtalats, och i fsrekommande fall lokaler, till nyttiande under begrénsning i tiden.

Féreningen &r ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen(1999:1229) och utgér darmed en
akta bostadsrattférening.

Bostadsrattsféreningen registrerades 19540515. Nuvarande ekonomsika plan registrerades 19560206
och nuvarande stadgar registrerades 2021-11-01

Féreningen har sitt sate i Trelleborgs kommun
Foreningen dger marken med dganderétt

Féreningen har i dagslaget ingen aktuell underhélisplan
Fastighetsuppgifter

Féreningen ager fastigheten Myran 5 i Trelleborgs kommun. Pa fastigheten finns 1 byggnad med 16
lagenheter. Byggnaden &r uppford 1954. Fastighetens adress &r Nygatan 66 i Trelleborg

Fastigheten &r fullvardeférsakrad i Dina Forsakringar

Hemforsakring bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna och bostadstilldgget ingar i
foreningens fastighetsforsakring.

Total tomtarea 1095 kvadratmeter, Total bostadsarea 997 kvadratmeter.

Fastigheten &r taxerad till 12 961 000 (13 038 000)

Smygehamn Bostader AB har bitratt styrelsen med féreningens férvaltning enligt tecknat avtal
Lagenhetsfordelning
1 rum och koék

2 rum och kok

3 rum och kék

4 rum och kok
Bostadsréttslokal

- WhOITW

Arets reparationer och underhall
For att bevara féreningens hus i gott skick utférs I6pande reparationer av uppkomna skador samt
planerat underhall av normala forslitningar.
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Styrelse

Ordinarieledamdoter

Sven Jorgensen har avgatt efter arsbokslutets avsiut
Viktor Sundstrém

Per-Olle Andersson

Leif Fors

Revisor
Magnus Bergstrém

Medlemsinformation
Antal medlemmar vid rakenskapsarets bétjan 14

Antal tillkommande medlemmar under rakenskapséret 0

Antal avgaende medlemmar under rakenskapsaret 0
Antal medlemmar vid rékenskapsarets slut 14

0 bostadsratter har dverlatits under aret

Flerarsoversikt Belopp i kr
2025 2024 2023 2022

Nettoomséttning 665 865 561 666 488 498 426 360

Resultat efter finansiella poster -115 934 -105 172 -115 455 -1 570 401

Soliditet, % 31,5 32,8 33,6 0

Arsavgift per kvadratmeter

upplaten med bostadsrétt 618 522 454

Skuldséttning per kvadratmeter 3171 3171 3214

Sparande per kvadratmeter 39 49 -15

Rantekanslighet 5 6 7

Energikostnad per kvadratmater 179 172 188

Skuldsattning per kvadratmeter

upplaten med bostadsratt 3171 3171 3214

Arsavgifternas andel i procent

av totala rorelseintakter 100% 100% 89%

Forandringar i eget kapital

Fond fér
Medlems yttre Reserv Uppskrivn Balanserat Arets
insatser  underhall fond fond resultat resultat Totalt
Vid arets bérjan 25 600 85572 884833 3813415 -2936295 -105172 -1930 007
Disposition -105 172 105172 0
enl arsstdmmoprotokoll
Arets resultat -115934 -115934

Vid arets slut 25 600 85572 884833 3813415 -3041467 -115934 -2 045941

Upplysning om férlust

Styrelsens bedémning &r att arets forlust ej riskerar féreningens majligheter att finansiera sina framtida
ekonomiska atagnaden. Styrelsen kommer bland annat succesivt att hoja arsavgifterna. Andra
atgarder kan bli aktuella vid behov.
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Resultatdisposition

Belopp i kr
Styrelsen foreslar att fritt eget kapital, kronor disponeras enligt féljande:
balanserat resultat -3 041 467
arets resultat -115 934
Totalt -3 157 401
disponeras for
balanseras i ny rakning -3 157 401
Summa -3 157 401

Bolagets resultat och stélining framgar av efterfoljande resultat- och balansrakningar med noter.
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Belopp i kr Not 2025-01-01- 2024-01-01-
2025-12-31 2024-12-31

Rérelseintédkter, lagerférdndring m.m.

Nettoomséattning 2 665 865 561 666
Ovriga rérelseintakter 3075 873
Summa rorelseintékter, lagerférandring m.m. 668 940 562 539
Rérelsekostnader

Driftskostnader 3 -391 772 -281 874
Ovriga externa kostnader 4 -65 509 -58 893
Personalkostnader 5 -64 105 -62 650
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -157 432 -157 432
Summa rorelsekostnader -678 818 -560 849
Rorelseresuitat -0 878 1690
Finansiella poster

Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter 2075 2737
Rantekostnader och liknande resultatposter -108 131 -109 599
Summa finansiella poster -106 056 -106 862
Resultat efter finansiella poster -115 934 -105 172

Bokslutsdispositioner
Resultat fére skatt -115 934 -105 172

Skatter

Arets resultat -115 934 -105 172
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Balansrékning

Belopp i kr Not 2025-12-31 2024-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar

Byggnader och mark 6 5052 505 5209 937
Summa materiella anldggningstiligangar 5 052 505 5209 937
Summa anlaggningstillgangar 5052 505 5209 937
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 240 -
Ovriga fordringar 12 062 13 404
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 29 491 28 287
Summa kortfristiga fordringar 41793 41 691
Kassa och bank

Kassa och bank 146 690 144 527
Summa kassa och bank 146 690 144 527
Summa omséttningstillgangar 188 483 186 218
SUMMA TILLGANGAR 5240 988 5396 155
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Belopp i kr Not 2025-12-31 2024-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 25600 25600
Fond for yttre underhall 85572 85 572
Uppskrivningsfond 3813415 3813415
Reservfond 884 833 884 833
Summa bundet eget kapital 4 809 420 4809 420
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -3 041 467 -2 936 295
Arets resultat -115 934 -105 172
Summa fritt eget kapital -3 157 401 -3 041 467
Summa eget kapital 1652 019 1767 953
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 7 3 323 000 3 369 000
Summa langfristiga skulder 3 323 000 3 369 000
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 46 000 46 000
Leverantérsskulder 44 674 49176
Ovriga skulder 8 75 109 74 409
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 100 186 89617
Summa kortfristiga skulder 265 969 259 202

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 5240 988 5396 155
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Kassafl6desanalys

2025-01-01- 2024-01-01-
Belopp i kr 2025-12-31 2024-12-31
Den I6pande verksamheten
Resultat fére finansiella poster -9 878 1690
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflédet, mm 157 432 157 432

147 554 159 122

Erhallen ranta 2075 2737
Erlagd ranta -108 131 -109 599
Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore 41 498 52 260
forandringar av rorelsekapital
Kassaflode fran forandringar i rérelsekapital
Okning(-)Minskning (+) av rérelsefordringar -102 -2 126
Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder 6 767 -22 447
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 48 163 27 687
Finansieringsverksamheten
Amortering av laneskulder -46 000 -46 000
Kassafléde fran finansieringsverksamheten -46 000 -46 000
Arets kassafléde 2163 -18 313
Likvida medel vid arets borjan 144 527 162 840
Likvida medel vid arets slut 146 690 144 527
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Noter

Belopp i kr om inget annat anges.

Not 1 Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens
allménna réd BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre féretag och 2023:1 kompletterande
upplysningar mm i bostadsrattsforeningars arsredovisningar.

Avskrivningsprinciper for anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beréknad nyttjandeperiod.
Féljande avskrivningstider tilldmpas:

Anlaggningstillgangar Ar
Immateriella anlaggningstillgangar:
Materiella anlaggningstillgangar:

-Byggnader 37
-Fonster 20
-Balkonger 20
-Varmeanlaggning 18
-Tak 16
-Drénering 15

Skillnaden mellan ovan ndmnda avskrivhingar och skattemdssigt gjorda avskrivningar redovisas som
ackumulerade Gveravskrivningar, vilka ingar i obeskattade reserver.

Definition av nyckeltal
Nettoomséattning
Rérelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fore skatter.

Soliditet
(Totalt eget kapital + (100% - aktuell bolagsskattesats av obeskattade reserver) } / Totala tillgangar

Sparande
Anger hur stort &verskott féreningen genererat ett visst ar per kvadratmeter som kan anvandas f&r
planerat underhall mm

Réntekanslighet
Anger hur mycket arsavgifterna behéver hojas i procent om rantan ékar med 1% pa foreningens
rénteb&rande skulder
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Not 2 Nettoomsittning
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2025-01-01- 2024-01-01-
2025-12-31 2024-12-31
Arsavgifter bostader 617 049 512 850
Arsavgifter lokal 48 816 48 816
Summa 665 865 561 666
Not 3 Driftskostnader
2025-01-01- 2024-01-01-
2025-12-31 2024-12-31
Reparationer 132 507 33 547
Fastighetsavgift och fastighetsskatt 27 584 26 080
Férsakringspremier 18 287 17 584
Serviceavtal 6 516 6516
Vatten 54 121 48 853
Fastighetsel 138 653 136 093
Sophantering och atervinning 14 104 13 201
Summa 391772 281874
Not 4 Ovriga externa kostnader
2025-01-01- 2024-01-01-
2025-12-31 2024-12-31
Forvaltningsarvode administration 62 781 52735
Bankkostnader 2272 1783
Ovriga externa kostnader 456 4375
Summa 65 509 58 893
Not 5 Personal
Antal anstalida
2025-12-31 2024-12-31
Antal anstélida 1 1
Summa 1 1
Personal
2025-01-01- 2024-01-01-
2025-12-31 2024-12-31
Ersatining anstalld 36 000 36 000
Erséttning till styrelse 13 353 12 000
Sociala avgifter 14 752 14 650
64 105 62 650
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2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 3552 119 3552119
3552119 3552 119
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -2 380 182 -2 222 750
-Arets avskrivning enligt plan -157 432 -157 432
-2 537 614 -2 380 182
Mark 224 585 224 585
Uppskrivning mark 3813415 3813415
Redovisat varde vid arets slut 5 052 505 5209 937
Taxeringsvarde
Varav byggnad 10 000 000 9 000 000
Varav mark 2961 000 4 038 000
Summa 12 961 000 13 038 000

Not 7 Ovriga skulder till kreditinstitut

2025-12-31  2024-12-31
Foéljande belopp férfaller till betalning senare &n fem ar efter balansdagen 3 139 000 3 369 000
Féljande belopp forfaller till betalning mellan ett till fem ar efter balansdagen 0

3139 000 3 369 000

Réantesater pa lan per 251231
Lan 2954561755 (3.369.000) bundet 320325 3,19%

Not 8 Ovriga skulder
2025-12-31 2024-12-31
Medlemmarnas reparationsfonder 72 567 72 567

72 567 72 567
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Not 9 Stéallda sdkerheter och eventualférpliktelser

Stallda sdkerheter
2025-12-31 2024-12-31

Stallda panter och sékerheter
Fastighetsinteckningar 3 530 000 3530 000

Underskrifter

Trelleborg

Arsredovisningens innehall bestamdes 2026-03-26

- D . ¢
Viklor SondsHbm  2026-05-08 For-(ile fadensson 2026- ) S~ 0Y
Viktor Sundstrém Per-Olle Andersson

v 4 2026- O K. 9 &
Leif Fors —(A’(/ 4{5}’2‘/\ - /

Min revisionsberéattelse har lamnats 2026- O"S = ZC’

///M p Wﬁ/ﬁ&"/‘ |
Magnus Bergstrom

Lekmanna revisor

Kommentar:
Bolagets resultat- och balansrakning blir foremal for faststéllelse pa ordinarie arsstdmma



Revisionsberittelse
Till arsmotet i bostadsrittsforeningen Eldorado

Organisationsnummer 747000-0766

Rapport om arsredovisningen

Jag har granskat drsredovisningen for bostadsrittsforeningen Eldorado for rédkenskapséret
2025

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det ér styrelsen som har ansvaret for att upprétta en drsredovisning som ger en réttvisande
bild enligt drsredovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen bedémer ar
nodvéndig for att uppritta en &rsredovisning som inte innehéller vésentliga felaktigheter, vare
sig de beror pd oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar 4r att uttala mig om &rsredovisningen pa grundval av min revision. Jag har
utfdt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Jag har planerat och utfrt revisionen
for att uppnd rimlig sikerhet att drsredovisningen inte innehéller visentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgirder inhdmta revisionsbevis om belopp och annan
information i drsredovisningen. Revisorn viljer vilka dtgérder som ska utféras, bland annat
genom att bedéma riskerna for vésentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror
pé oegentligheter eller p fel. Vid denna riskbeddmning beaktar revisorn de delar av den interna
kontrollen som ér relevanta for hur foreningen uppréttar drsredovisningen for att ge en
réttvisande bild i syfte att utforma granskningsétgérder som &r dndamdlsenliga med hénsyn till
omsténdigheterna, men inte i syfte att gora ett uttalande om effektiviteten i foreningens interna
kontroll. En revision innefattar ocksd en utvirdering av dndamalsenligheten i de
redovisningsprinciper som har anvints och av rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen, liksom en utvérdering av den dvergripande presentationen i drsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrickliga och dndamélsenliga som grund
for mitt uttalande.

Uttalande

Enligt min uppfattning har rsredovisningen upprittats i enlighet med drsredovisningslagen
och ger en i alla visentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per
den 31 december 2025 och av dess finansiella resultat for dret enligt drsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen dr forenlig med drsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att drsmotet faststiller resultat- och balansrikningen.

Sidalav?2



Rapport om andra krav enligt lagar och andraforfattningar samt stadgar

Utdver min revision av drsredovisningen har jag dven reviderat styrelsens forvaltning for
bostadsréttsforeningen Eldorado for rikenskapsaret 2025-01-01 — 2025-12-31.

Styrelsens ansvar
Det ér styrelsen som har ansvaret for forvaltningen.

Revisorns ansvar
Mitt ansvar dr att med rimlig sikerhet uttala mig om forvaltningen péd grundval av min revision.
Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfiihet har jag utdver min revision av &rsredovisningen
granskat vésentliga beslut, dtgirder och forhallanden i foreningen for att kunna bedéma om ngon
styrelseledamot har foretagit ndgon 4tgérd eller gjort sig skyldig till forsummelse som kan
foranleda erséttningsskyldighet.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhimtat ir tillréickliga och dndamélsenliga som grund for
mitt uttalande.

Uttalande

Styrelsens ledaméter har enligt min uppfattning inte handlat i strid med foreningens stadgar.

Jag tillstyrker

att foreningens arsmaote beviljar styrelsens ledamdter ansvarsfrihet for rékenskapsdret.

Sérskild upplysning

Féreningens finansiella situation r ddlig. Féreningens kassa ir liten med hénsyn till fastighetens

storlek och riskerar ¢j vara tillrédcklig for att samtidigt hantera drifts- och kapitalkostnader
tillsammans med planerat underhéll och akuta reparationer.

Skanér

2026-05-27

/
MMsélerﬂ

/av foreningsstimma vald revisor/
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