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Styrelsen for Brf Bjorko 3 far hirmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2025.
Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregéende ar.

Forvaltningsberattelse

Foreningens verksamhet

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att

i foreningens hus uppléta bostadsréttslagenheter och bostadsréttsgarage under nyttjanderétt
och utan tidsbegriansning, samt lokaler med hyresritt.

Foreningens fastighet
Foreningen forviarvade 1957-01-05 fastigheten Bjorko 3 i Farsta i Stockholms stad.
Foreningen har sitt séte i Stockholm.

Foreningen har en underhallsplan som efterfoljs, uppdaterades under 2023.
Foéreningen beskattas som ett privatbostadsforetag, foreningen klassas som en Akta forening.

Foreningens fastighet bestar av ett flerbostadshus med fyra portar i 7 vaningar

med totalt 84 bostadsritter, 3 st. storre lokaler och 10 st. enbilsgarage, till detta ett vidbyggd lokalhus i
ett plan med souterrdng. Fastigheten inrymmer ocksa en fristdende byggnad i souterring med
flerbilsgarage och 2 lokaler. Den totala boytan dr 5 009 kvm, den totala ytan som &r upplaten med
bostadsritt och hyresratt uppgar till 6 343 kvm.

Léagenhetsfordelning: Ovrigt:
2 st. 1 rum och kokvra 10 st. garage med bostadsrétt
16 st. 1 rum och kok 18 st. garageplatser/forrad till uthyrning.
38 st. 2 rum och kok 6 st. lokaler for uthyrning
24 st. 3 rum och kok 21 st. mindre/storre forrdd for uthyrning

2 st. 4 rum och kok
2 st. 6 rum och kok

Taxeringsviardet for fastigheten ar 107 449 000:-

Marken innehas med tomtrétt och arets tomtréttsavgild uppgick till 332 500 kr. Nuvarande
tomtréttsavatal 16per ut 2026-12-31 och en kraftig 6kning av tomtrittsavgélden berdknas i samband med
det.

Fastigheten ar forsdkrad till fullvirde hos Trygg Hansa.
Bostadsrittstillagg for medlemmarna ingér i fastighetsforsékringen.

Genomforda atgirder

2018 Renovering (infodring) av avloppstammar. Besiktigat och godként
2018 Nytt rorstrak under forskola

2018 Garageportar méalade.

2019 Totalt renovering av tvéttstugan 1 i Filipstadsbacken 22

2019 Ny port installerade pa stora garaget Filipstadsbacken 14-16

2019 Besiktning och éterstéllning av skyddsrum Filipstadsbacken 22-24
2020 Nytt rorstrak mellan Filipstadsbacken 20 och 22

2020 Uppgradering av bredband
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Ny dorr till cykelrummet

Besiktning och aterstillning av skyddsrum under Filipstadsbacken 20
Renovering av hissgrindar, hissbrunn och hisschakt Filipstadsbacken 20-26
Installation av portlassystem Filipstadsbacken 20-26

Rensat cykelrum pa gamal cyklar.

Taksédkerhetsutrustning pa Filipstadsbacken 18

Forvaring flyttas frén cykelrummet till vindsforad.

Garageportar mélade.

Radon métning.

Vattenskada atgirdad i Igh 116 och 119 pa Filipstadsbacken 26
Besiktning av samtliga balkongfundament.

Uppgradering av passeringssystem till garaget Filipstadsbacken 12-16
Installation av matavfallsstation vid Filipstadsbacken 18

Uppgradering och flytt av el-central i FB 12-16

Omlédggning av ny takduk pa FB 20-26

Installation av nya entréportar samt fundament, récke, skyddstak och belysning pa FB 20-26
Installation av ny dorrautomatik till FB 20-26

Installation av ny dorrautomatik till servicedorrar, FB 22 & 24

Strakbyte i kdllaren pa FB 20-26.

Renovering och utdkning av sovrum i foreningslokalen

OVK besiktning genomford

Uppgradering av nddtelefon i hiss FB 20-26 till mobiltelefoni

Renovering av hiss i FB 20

Vattenskada upptackt i Filipstadsbacken 16-14

Renovering av hiss i FB 22

Vattenskada atgirdat i FB 16-14

Uppgradering av varmesystem med nya ventiler pa radiatorerna i lagenheterna

I enlighet med foreningens stadgar gors reservation till foreningens underhéllsfond med minst 0,3% av
taxeringsvérdet.

Det underhall som kommer att goras av foreningens fastighet under det ndrmaste aret beréknas tickas av
fonderade och likvida medel.

Fastighetsforvaltning

Foreningen anlitar sedan 18-01-01 AB Radstornet som ekonomisk forvaltare och Aphos Forvaltning AB
som teknisk forvaltare.

Foreningens lokaler

Kontrakten pa foreningens lokaler 16per enligt foljande:

Verksamhet Ytakvm  Loptid t.o.m.

Tapetserarverkstad samt kladforsiljning 74 2026-09-30

Foreningsverksamhet 95 (Foreningslokal)

Forskola 443 2029-06-30

Livsmedel och klddlager 180 2026-09-30

Livsmedel och klddlager 109 2027-09-30

Lokal 24 2026-09-30

22 st mindre och storre forrad pa totalt 195 storlek varierar mellan 2 - 46 kvm

De flesta forrad hyrs ut med tillsvidarekontrakt med en uppsédgningstid om 3 ménader.
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Foreningsfriagor och medlemsinformation
Foreningen hade vid érets slut 112 (105) medlemmar. Samtliga bostadsritter i foreningen var vid arets

slut upplétna. Styrelsen har under aret godként 9 6verlatelser.

Styrelsen behandlar varje ans6kan om andrahandsuthyrning och avgoér om den ska beviljas eller ¢j. En
policy ar att ej bevilja andrahandsuthyrning som sker enbart i spekulationssyfte. En annan policy &r att
inte bevilja andrahandsuthyrning léngre 4n tva ar, utan en tydlig motivering.

I fastigheten finns tva tvéttstugor, ett mangelrum, gemensamt killarutrymme for cyklar och barnvagnar
samt matkéllar- och vindsforrad. Det finns dven en foreningslokal som gér att hyra vid fest eller till géster
for Gvernattning.

Foreningen har en konto hos BoAppa, https://app.boappa.se/, dir medlemmarna kan ta del av information
om foreningen (till exempel ldgenhetshandbok, stadgar och senaste arsredovisning) och kontakta
styrelsen och andra medlemmar. Medlemmarna anmaéler sig sjélv till applikationen.

Foreningen har ocksa en webbsida hos Bostadsrétterna AB, https://bjorko3.bostadsratterna.se, dar
medlemmarna kan ta del av mer information fran féreningen och bostadsratterna. Kontakta styrelsen for
information om inloggning.

Under aret har foreningen inte haft nagra anstéllda.
Styrelsen arvoderas enligt det totalbelopp som faststills av foreningsstimman.

Styrelse

Styrelsen har efter ordinarie foreningsstamma 2025-05-15 bestétt av
Mark Lange Ordférande

Jaroslav Lecky Ekonomiansvarig

John Carlund Sekreterare

Gun-Britt Dahlberg Ledamot
Margareth Lundgren Ledamot
Tommy Pellmark Suppleant
Yngve Granbick Suppleant

Foreningens firma tecknas av minst tva av foljande fran styrelsen; Mark Lange, Margareth Lundgren,
John Carlund, Jaroslav Lecky samt Gun-Britt Dahlberg.

Styrelsen har hallit 12 protokollférda méten under aret, inklusive det konstituerande styrelsematet.
Arvode till styrelsen har under &ret uppgatt till 176 400:- (exkl. sociala avgifter) som ar 3 ganger
prisbasbelopp for 2025.

For styrelsens arbete finns en ansvarsforsékring tecknad hos Trygg Hansa.
Styrelsen kontaktas med hjilp av de telefonnummer och adresser som finns anslagna i portarna.

Styrelsen har en medveten policy att hélla efter de arbeten som behdver goras, samt forbittra och
modernisera efter de likvida medel som finns.

Medlemsavgiften har hojts av styrelsen en gang under aret: 6,0% frdn och med 2025-02-01.
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Revisorer
Josef Bergerheim Auktoriserad revisor Parameter Revision AB
Vakant intern suppleant

Valberedning
Vakant

Foreningens stadgar

Foreningens géllande stadgar har registrerats hos Bolagsverket 2018-12-18.
Ekonomisk plan

Foreningens ekonomiska plan har registrerats hos Bolagsverket 1960-07-16.

Visentliga hindelser under rikenskapséaret

Under 2025 har styrelsen arbetat mest med att sénka driftkostnader. Hér foljer en beskrivning av
visentliga hindelser under rikenskapséret.

Efter sommaren genomfordes en renovering av hissen pé Filipstadsbacken 22 av CityHiss.
Renoveringen omfattades av nya hissdorrar pa alla vaningar med en modern skjutdorr och hisstyrning,
motor, broms samt en ny hisskorg. Kostnaden var ca 1,1 mkr. Vi har sokt stdd till bostdder for dldre fran
Lansstyrelsen i Stockholms 1dn for renoveringen och har fatt beviljat 400 000 kr. Detta stdd finns

inte langre tillgdnglig efter 2026-01-01.

Nérmaste alla radiatorerna i huset har fatt nya ventiler och termostater. Tyvirr limnade
11 ldgenheter inte tilltrdde till sina ldgenheter varfor ett nytt besok méste blir av under véren, vilket
kostar mer.

Huset har dven genomgétt en energibesiktning déir vi fick manga goda rdd om hur vi skall ga vidare for
att spara energi.

I ett forsok att reducera forsdkringskostnaderna har styrelsen anlitat Werna AB att sdka

efter ndgra andra potentiella forsédkringsbolag. Resultatet av det arbetet blev att tre olika
forsdkringsbolag nekade att [dimna offert for att BRF Bjorko 3 inte har borjat stambyte (Relining av
avlopp ar redan genomford, stambytet beror dricksvattenledningar). Vi har da fornyat var forsékring
med Trygg Hansa genom Bolander & Co.

For att genomfora underhallsplanen har styrelse kontaktat FinnOpti AB som hjélper oss att
omstrukturera véra finanser.

I oktober 2025 beslutades en hojning om 12.0% av medlemsavgiften fran och med 2026-02-01. Vi
har 6kade drift- och underhallskostnader. Detta tdcker ocksa de 1an vi behover ta for att ticka

hissrenovering och finansiera start av stambyte (renovering av dricksvattenledningar) 2026.
Avgiftshojningen inleds 2026-02-01.

Aterstillande av den storre vattenskadan pé Filipstadsbacken 12-16 blev klar under juni 2025.
De driftstdrningar i tvittstuga #1 som har uppstatt i avloppet flera ganger efter sommaren har nu
atgérdats efter att det uppticktes att en toalett ar inkopplad till ett koksavlopp. Reparation under garanti

skedde under november och december.

Infoblad har skickats ut till boende 5 ganger under aret. Stdddagar har genomforts under hosten och
véren.
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Visentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut
Det ska hianda en hel del under kommande ar 2026. Namnvart &r foljande;

Med héansyn till det styrelsebeslut som tagits under varen 2024 skall hissrenovering fortsitta

av CityHiss med Filipstadsbacken 24. Renoveringen omfattar utbyte av hissdorr (véning 1-7) med en
modern skjutddrr, hisstyrning, motor, broms och en ny hisskorg. Kostnaden ér ca 1,1 mkr. Samma
styrelsebeslut géller for hissrenovering pa Filipstadsbacken 26 (ar 2027).

Skatteverket har som forslag att lagga 25% moms péa garage platser i Filipstadsbacken 12
och bostadsriéttsgarage i Filipstadsbacken 20 - 26. Styrelsen har pabdrjat ett samtal med hjélp av Landahl
AB att sdga upp samtliga avtal. Géller fran 1 oktober 2026.

Tomtrattsavtal for 2027-2037 har inkommit. Enligt foreslag pa avtal fran exploateringskontoret har vi
kommande tio &rsperiod en 6kning pa runt 46% efter en ingangsperiod som l6per de forsta fyra aren.
Ingéngsperiod anfor foljande avgifter: 324 tkr &r 2027, 346 tkr &r 2028, 368 tkr ar 2029 och 466 tkr ar
2030. Efter denna period dr avgiften 482 tkr.

Vi har ingatt samarbete med finansiell rddgivare FinOpti. Detta &r pa grund av att vi har behov for att
finansiera kommande projekt. Radgivaren har bland annat levererat finansiell strategi.

Existerande lan pé ca. 10 Mkr bindas. Det verkar fordelaktigt att binda lan i en period pa 3-5 &r med
tanke pé instabiliteten i omvarlden, risken for 6kad inflation och svidngningar i styrréntan.

Vi behover genomfora flera projekt relaterade till renovering och uppgradering av husets infrastruktur.
Dessa projekt méste tyvérr finansieras genom lén.

Viér radgivare FinOpti kontaktade sex banker for oss och forhandlade lanevillkor pa professionellt sétt.

Vi har ansokt och fatt 1&nelofte upp till 18 Mkr. Vi ska ta ut pengar gradvis och bara l&na summan som
behovs omedelbart. Detta dr for att minska rantorna vi ska betala. Vi méste inte anvénda hela summan
heller utan vi anpassar lanesumman till verkliga behov.

Vi har tagit ett nytt 1n pa 3 Mkr i mars 2026. Aterbetalningsperioden pa lanet ir 20 &r. Dessa pengar
anvindas till finansiering av f6ljande: hiss i FB 24, ventil- och termostat byte pa vara radiatorer, lastkaj
renovering i FB 12-16, kommande OVK och relaterade atgirder, uppgraderingar i tvéttstugor, prov
stambyte for kall- och varmvatten.

Styrelsen vill infora finansiell politik efter principen att lanet maste aterbetalas inom forvintad livstid pé
det som ér finansierat genom lan.

Vi ska ocksé amortera existerande 14n pa ca. 10 MSEK med 1% per &r.

Mark Lange har klivit av som styrelseordférande men fortsatt ir styrelseledamot eftersom han pendlar
mellan Sverige och USA. Margareth Lundgren har blivit vald att ta 6ver som styrelseordforande.
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Flerarsoversikt (Tkr)
Nettoomséttning

Rorelseresultat

Resultat efter finansiella poster
Balansomslutning

Arsavgifter / totala rorelseintikter
(%)

Arsavgift for bostidder kr/kvm
Fond {6r yttre underhall
Soliditet i (%)

Arsavgift bostadsrittsyta kr/kvm
Réntekénslighet %

Lan bostadsréttsyta kr/kvm

Lén totalyta kr/ kvm

Sparande kvm / totalyta
Elkostnad totalyta kr/kvm
Virmekostnad totalyta kr/kvim
Vattenkostnad totalyta kr/kvm
Energikostnad totalyta kr/kvm

Ytorna har berdknats om och nyckeltalen fran ar 2024 och framaét ar utrdknade pa den nya totalytan.
Tidigare jimforelseér ar ej omrdknade.

Forandringar i eget kapital

Medlems-

Belopp vid érets ingang 377 400

Avsittn rep fond enl
stimmobeslut
Disposition av foregdende
ars resultat:

Arets resultat

Belopp vid arets utgiang 377 400

Forslag till vinstdisposition

2025
5915
837
581
17 340

80
929
3432
40
911
2
1761
1449
313
33
190
32
256

Upplatelse-
avgift

360 000

360 000

2024
5622
266
-68
17315

80
880
3118
38
863
2
1779
1 464
193
29
178
33
240

Fond for yttre

underhall

3117629

314 868

3432 497

Styrelsen foreslér att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets vinst

disponeras sa att

Reservering till fond for yttre underhall 2025

Uttag fond for yttre underhall 2025
i ny rdkning overfores

Foreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrédkning samt

kassaflodesanalys med noter.

2023
5263
-122
-384
17 548

80
817
2871
38
801
2
1797
1384
4

34
165
22
220

Balanserat

resultat

2787972

-314 868

-67 837

2 405 267

2 405 267
580 944
2 986 211

322 347
0

2 663 864
2986 211

2022
5803
393
269
18 000

71
801
3174
37
785
2
1893
1399
99
45
152
21
218

Arets

resultat

-67 837

67 837
580 944
580 944

6 (16)

2021
5066
732
647

17 527

81
801
2927
38
785

1912
1413
154
32
175
21
213

Totalt

6 575 164
0

0

580 944
7156 108
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Resultatriakning

Rorelsens intiakter
Nettoomséttning
Ovriga intakter

Rorelsens kostnader

Driftskostnader

Underhallskostnader

Fastighetsskatt

Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar
Arvode och administrationskostnader

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

2025-01-01
-2025-12-31

5914 712
400 000
6314 712

-3509 591
-837 715
-229 306
-565 032
-336 504

-5478 148

836 564

29 505
-285 125
-255 620

580 944

580 944

580 944

7 (16)

2024-01-01
-2024-12-31

5622314
0
5622314

-3 528 526
=729 772
-236 480
-562 074
-299 480

-5 356 332
265 982

91 061
-424 880
-333 819

-67 837

-67 837

-67 837
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Balansrﬁkning Not 2025-12-31 2024-12-31

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgdangar

Byggnader och mark 6 11599616 12 164 648
Péagéende nyanldggningar 7 3 864 563 1326 188
15464 179 13 490 836

Finansiella anliggningstillgangar
Andra langfristiga fordringar 8 224 890 224 890
224 890 224 890
Summa anliggningstillgingar 15 689 069 13 715 726

Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 9 17 583 22 265
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 10 436 135 404 540

453 718 426 805
Kassa och bank 1 596 722 3172459
Summa omséttningstillgingar 2 050 440 3599 264
SUMMA TILLGANGAR 17 739 509 17 314 990
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantdrsskulder

Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

11

12
13

2025-12-31

737 400
3432497
4169 897

2 405 267

580 944
2986 211
7 156 108

9192 388
669 838

0

29 821
691 354
10 583 401

17 739 509

9 (16)

2024-12-31

737 400
3117629
3 855029

2787972

-67 837
2720135
6 575 164

9288 084
576 877
14910

30 609
829 346
10 739 826

17 314 990
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
fordndring av rorelsekapital

Kassaflode fran fordndring av rorelsekapitalet
Fordndring av kundfordringar

Fordndring av kortfristiga fordringar

Forandring av leverantorsskulder

Forandring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anldggningstillgdngar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering av lan
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid érets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not

10 (16)
2025-01-01 2024-01-01
-2025-12-31 -2024-12-31
580 944 -67 837
565 032 562 074
1145 976 494 237
-5 892 4100

-35 931 -45 010

92 961 24 146
-138 780 232 544
1058 334 396 637
-2 538 375 -1343 150
2538375 -1343 150
-95 696 -95 696
-95 696 -95 696
-1575737 -1 042 209
3172 459 4214 669
1596 722 3172 460
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Noter

Redovisnings- och varderingsprinciper

Allmiinna upplysningar

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3) samt BFNAR 2023:1 kompletterande upplysningar m.m. i
bostadsrittsforeningars arsredovisning.

Redovisningsprinciperna édr oférdndrade jamfort med foregédende ar.

Intiktsredovisning

Intdkter har tagits upp till verkligt vérde av vad som erhéllits eller kommer att erhéllas och redovisas i
den omfattning det dr sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogoras bolaget och
intdkterna kan berdknas pa ett tillforlitligt satt.

Anléggningstillgangar
Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjart 6ver den forviantade nyttjandeperioden med hénsyn till vésentligt restvirde.

Foljande avskrivningsprocent tillimpas:

Byggnader 3,8

Komponent Takduk 5

Komponent Entrédorrar inkl skdrmtak och 1ssystem 4

Komponent Strékbyte 2,5

Komponent Armaturer 4
Komponentindelning

Materiella anldggningstillgdngar har delats upp pa komponenter ndr komponenterna ar betydande och nér
komponenterna har visentligt olika nyttjandeperioder. Nar en komponent i en anldggningstillgdng byts
ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens
anskaffningsvérde aktiveras. Utgifter for 16pande reparationer och underhéll redovisas som kostnader.

Kundfordringar/kortfristiga fordringar
Kundfordringar och kortfristiga fordringar redovisas som omséttningstillgangar till det belopp som
forvintas bli inbetalt efter avdrag for individuellt bedomda osékra fordringar.

Fastighetsavgift/ Fastighetsskatt

Foreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift p& bostdder som hdgst far vara 0,3 % av
taxeringsvérdet for bostadsdelen. Foreningens fastighetsavgift var for rakenskapsaret 1 630 kr per
lagenhet. For lokaler betalar foreningen statlig fastighetsskatt med 1% av taxeringsvardet for lokaldelen.

Féreningen beskattas som ett privatbostadsforetag, foreningen klassas som en Akta forening.
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Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhall av foreningens fastighet sker pa basis om 0,3% av taxeringsvéardet.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning
Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore skatter.

Soliditet (%)
Eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt (21,4%) i forhéllande till
balansomslutningen.

Réntekénslighet (%)

Réntebédrande skulder pd balansdagen dividerat med arsavgifter. Nyckeltalet rantekédnslighet visar hur
manga procent avgifterna kan behova héjas vid dkade rantekostnader. Genom att dividera foreningens
réntebdrande skulder pa balansdagen med foreningens intékter fran arsavgifter fir foreningen ett
nyckeltal som visar hur manga procent som arsavgifterna kan behdvas hdjas om rédntan stiger med en
procentenhet.

Sparande per kvadratmeter

Arets resultat + &rets avskrivningar + &rets utrangeringar + kostnadsfort planerat underhll + visentliga
kostnader som inte dr en del av den normala verksamheten - vdsentliga intdkter som inte dr en del av den
normala verksamheten. Dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med bostadsrétt och
antalet kvadratmeter upplata med hyresrétt.

Arsavgift per kvadratmeter uppliten med bostadsritt

Arsavgifter dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med bostadsritt i foreningen.
Aven avgift som foreningen tar ut som ir baserad pa individuella méitningar av forbrukning ingér i
arsavgiften. Aven andra avgifter som #r obligatoriska och ingér i bostadsrittsupplatelsen ingar i
arsavgiften. Detta géller dven Ovriga nyckeltal som berdknas utifran arsavgifter.

Arsavgifternas andel i procent av totala rorelseintiikter
Arsavgifter dividerat med foreningens totala rorelseintiikter. Nyckeltalet visar hur stor del av féreningens
totala rorelseintidkter som bestér av arsavgifter for ytor upplatna med bostadsritt.

Skuldsattning per kvadratmeter, bostadsrattsyta

Réntebirande skulder pé balansdagen dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med
bostadsritt.

Skuldsattning per kvadratmeter, totalyta
Réntebédrande skulder pd balansdagen dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med
bostadsrétt och antalet kvadratmeter upplétna med hyresrétt.

Energikostnad per kvadratmeter
Kostnader for varme, el och vatten dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med
bostadsritt och antalet kvadratmeter upplétna med hyresrétt.
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Not 1 Nettoomsiittning

Nettoomséttning
Arsavgifter
Hyror lokaler
Hyror garage
Ovriga intikter

Not 2 Driftskostnader

Fjarrvirme

Vatten & avlopp

El belysning
Bredband
Sophantering
Snoskottning
Stadkostnader

Hissar
Forvaltningskostnader
Tomtréttsavtal

Ovriga driftskostnader
Forsakringar

Not 3 Underhallskostnader

Allménna utrymmen

Yttre underhall
Lagenhetsunderhall
Tvittstugor

Vattenskador o dyl.

Rep. & underhall - tekn. inst.

Not 4 Arvode och administrationskostnader

Styrelsearvode
Revisionsarvode
Sociala kostnader
Ovriga kostnader

2025

4755102
893 699
216 000

49911

5914 712

2025

1208 216
203 932
211 146
187 710
290 930
174 525
212 590

70 978
221 841
332500
215812
179 411

3509 591

2025

89 952
13 218
57558
50 158
534 169
92 660
837 715

2025

176 400
46 781
31902
81421

336 504

13 (16)

2024

4507 206
878 707
216 000

20401

5622 314

2024

1128230
207 658
183 258
187 710
254 638
224 115
197 978
138 504
207 545
332500
296 328
170 062

3528 526

2024

397 218
11593
38 181
24276

0

258 504

729 772

2024

171 900
35 600
39110
52870

299 480
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Not 5 Réintekostnader och liknande resultatposter

Réantekostnader

Not 6 Byggnader och mark

Ingéende ackumulerat anskaffningsvirde byggnad
Inkop

Utrangeringar

Utgédende ackumulerat anskaffningsvirde byggnad

Ingdende ackumulerade avskrivningar
Utrangeringar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar
Utgaende redovisat viirde
Taxeringsvirden byggnad, bostader

Taxeringsvirden byggnad, lokaler

Taxeringsvarden mark, bostéder
Taxeringsvarden mark, lokaler

Nytt taxeringsvarde fran och med 1 januari 2025

Not 7 Pdgiende nyanliggningar avseende materiella anléiggningstillgingar

Ingéende anskaffningsvirden
Ink&p
Utgédende ackumulerade anskaffningsvérden

Utgaende redovisat virde

2025

285125
285125

2025-12-31

30 198 043

30 198 043

-18 033 395

-565 032
-18 598 427

11 599 616
63 000 000

6 000 000
69 000 000
36 000 000

2 449 000
38 449 000

2025-12-31
1326 188
2538375
3 864 563

3 864 563

Avser nyinvestering, renovering hissar samt uppgradering av virmesystem.

14 (16)

2024

424 880
424 880

2024-12-31

30113 814
222 025
-137 796

30 198 043

-17 609 117
137 796
-562 074
-18 033 395

12 164 648

54 000 000
6 000 000
60 000 000

41 000 000

3956 000
44 956 000

2024-12-31
205 063
1121125
1326 188

1326 188
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Not 8 Andra lingfristiga fordringar
Depositioner lokaler

Ingéende anskaffningsvirden
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden

Utgaende redovisat virde

Not 9 Ovriga fordringar

Kundfordringar
Skattekonto
Ovriga fordringar

Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Securitas

Nomor
Exploateringskontoret

Trygg Hansa

Bostadsritterna

Ovriga forutbetalda kostnader

Not 11 Skulder till kreditinstitut

2025-12-31

224 890
224 890

224 890

2025-12-31

5952
5966
5665
17 583

2025-12-31

8535
27013
83 125

189 272

6670
121 520
436 135

15 (16)

2024-12-31

224 890
224 890

224 890

2024-12-31

60

22 205
0

22 265

2024-12-31

21212
26 733
83 125
179 411
7410
86 649
404 540

Nedan framgar fordelning av langfristiga 1an. Angivna rdntenivan avser ranta per 25-12-31.
Samtliga Ian i Swedbank &r formellt kortfristiga da de forfaller och villkorséndring sker inom 12

manader. Styrelsen har méjlighet och for avsikt att forlanga lanen.

Rintesats
Langivare %
Swedbank Hypotek 854354966 2,692
Swedbank Hypotek 2950020285 2,728
Kortfristig del av langfristig skuld

Not 12 Ovriga skulder

Depositioner
Moms
Ovrig kortfristig skuld

Lanebelopp
2025-12-31
4192 388
5000 000
9192 388

9192 388

2025-12-31
23122

2250
4449

29 821

Lanebelopp
2024-12-31
4 288 084
5000 000

9 288 084

9288 084

2024-12-31
23122

3038
4449

30 609
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Not 13 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Upplupen elkostnad
Upplupen viarmekostnad
Ovriga upplupna kostnader
Forutbetalda intakter

Not 14 Stillda sikerheter

Fastighetsinteckningar

Arsredovisningen beslutades 2026-03-31

Stockholm

2025-12-31

17 431
165 737
56 226
451 960
691 354

2025-12-31

10 390 000
10 390 000

16 (16)

2024-12-31

14112
159 698
151 955
503 581
829 346

2024-12-31

10 390 000
10 390 000

Underskriven den dag som framgér av respektive befattningshavares elektroniska underskrift

Margareth Lundgren John Carlund
Ordforande Styrelseledamot
Gun-Britt Dahlberg Mark Lange
Styrelseledamot Styrelseledamot

Jaroslav Lecky
Styrelseledamot

Revisorspateckning

Var revisionsberéttelse har ldmnats den dag som framgér av var elektroniska underskrift

Josef Bergerheim
Auktoriserad revisor
Parameter Revision AB
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Signaturerna i detta dokument dr juridiskt bindande. Dokumentet dr signerat genom Penneo™ for
sdker digital signering. Tecknarnas identitet har lagrats, och visas nedan.

"Med min signatur bekrdftar jag innehdllet och alla datum i detta dokumentet.”

MARK LANGE

Styrelseledamot
Pa uppdrag av: BRF Bjorké 3
Serienummer: 1¢922539543753]...]9e36950278ac9

IP: 75.247.XXX.XXX
2026-03-31 14:26:53 UTC '

BankID

JOHN CARLUND

Styrelseledamot
Pa uppdrag av: BRF Bjorké 3
Serienummer: 5045ba6dc2705f1]...]cafcbf35ef564

IP: 94.234.XXX.XXX
2026-03-3116:15:19 UTC '

BankID

Gun-Britt Elisabeth Dahlberg

Styrelseledamot
Pa uppdrag av: BRF Bjorké 3
Serienummer: 39e1696333fe60]...]8291b280c93cb

IP: 81.229.XXX.XXX
2026-04-0110:11:20 UTC '

BankID

Detta dokument ar undertecknat digitalt via Penneo.com. De signerade
uppgifternas integritet ar validerad med hjalp av ett berédknat hashvarde for
originaldokumentet. Alla kryptografiska bevis ar inbdddade i denna PDF, vilket
sékerstaller bade autenticitet och mojlighet till framtida validering.

Detta dokument ar forsett med ett kvalificerat elektroniskt sigill. Fér mer
information om Penneos kvalificerade betrodda tjanster, se
https://eutl.penneo.com.

MARGARETH LUNDGREN

Styrelseordférande
Pd uppdrag av: BRF Bj6rké 3
Serienummer: 64ca20d88de579]...]543bafcféd5al

IP: 78.66.XXX.XXX
2026-03-3115:21:08 UTC .

BankID

Jaroslav Lecky

Styrelseledamot
Pd uppdrag av: Brf Bjorké 3
Serienummer: 08485b83a41627/...]ee45503e00f75

IP: 95.214.XXX.XXX
2026-03-3119:31:25 UTC .

BankID

JOSEF LASSE BERGERHEIM

Auktoriserad revisor
Pd uppdrag av: Parameter Revision AB
Serienummer: 734353cdd5416d[...]80c1f5df8c076

IP: 94.19T.XXX.XXX
2026-04-01 10:24:15 UTC .

BankID

Sa har verifierar du dokumentets &kthet:

Nar du 6ppnar dokumentet i Adobe Reader kan du se att det ar
certifierat av Penneo A/S. Detta bekréaftar att dokumentets innehall
forblir oférandrat sedan tidpunkten fér undertecknandet. Bevis for de
enskilda undertecknarnas digitala signaturer bifogas dokumentet.

De kryptografiska bevisen kan kontrolleras med hjalp av Penneos
validator, https://penneo.com/validator, eller andra validerings
verktyg for digitala signaturer.
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