
BRF Stenfalken

Org.nr 769630-4828

1 (20)

 

   

 

 rsredovisning
Brf Stenfalken

769630-4828
 

R kenskaps!ret

2025-01-01 - 2025-12-31
 

Styrelsen f"r Brf Stenfalken, 769630-4828, med s te i J rf lla, f!r h rmed avge !rsredovisning f"r

r kenskaps!ret 2025 (2025-01-01 - 2025-12-31).

 

#rsredovisningen  r uppr ttad i svenska kronor, SEK. Om inte annat s"rskilt anges, redovisas alla belopp

i hela kronor (kr). Uppgifterna inom parantes avser f"reg!ende !r.

 

 

F!rvaltningsber"ttelse
Allm nt om verksamheten

Styrelsen f"r Bostadsr ttsf"reningen Stenfalken med s te i J rf lla kommun registrerades hos

Bolagsverket den 24 augusti 2015.

 

F"reningen  r ett privatbostadsf"retag enligt inkomstskattelagen (1999:1229). F"reningen har till

 ndam!l att fr mja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i f"reningens hus uppl!ta

bostadsl genheter och lokaler under nyttjander tt och utan tidsbegr nsning. Uppl!telse f!r  ven

omfatta mark som ligger i anslutning till f"reningens hus, om marken ska anv ndas som komplement till

bostadsl genhet. 

 

F"reningens stadgar 

F"reningens g llande stadgar registrerades hos Bolagsverket den 20 juni 2023 (R315956-23).

 

 

F"reningens fastighet
 

Fastighetsbeteckning:  J rf lla Barkarby 2:45. F"reningen  ger fastigheten.

Adress:   Kalvsh llav gen 40, 42, 44 samt Parkv gen 7, 9 och 11 i J rf lla.

Fastighetens areal:  3 918 kvm.

Bostadsarea (BOA):  ca 6 052 kvm.

Antalbostadsl genheter:  83 st.

Garage (LOA)  ca 3 918 kvm (garaget ing!r i en gemensamhetsanl ggning,

   (se nedan).

Byggnads!r:   2017 (tilltr de november 2017 till mars 2018).

V rde!r:   2018. 
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Inom kvarteret finns ett gemensamt garage med totalt 74 platser. Garaget  r till st"rsta del bel get i

k llarplan inom fastigheten Barkarby 2:45. F"reningens fastighet Barkarby 2:45 har 60 procent andel i

gemensamhetsanl ggning f"r garage (fastigheten Barkarby 2:46, Brf Sparvh"ken, har 40 procent).

Parkeringsverksamheten  r registrerad f"r moms och verksamheten skall bedrivas som momspliktig i

minst tio !r fr!n och med den 27 november 2017. Detta f"r att fastighets garna inte skall bli retroaktivt

betalningsskyldiga f"r lyft moms. 

 

Samtliga int kter f"rdelas enligt andelstal mellan f"reningarna, kostnader redovisas i Brf Stenfalken som

vidarefakturerar enligt andelstal. F"r "vriga int kter och kostnader i gemensamhetsanl ggningarna

redovisas i Brf Stenfalken som vidarefakturerar enligt andelstalen.

L genhetsf"rdelning: 

7 st 1 rum och k"k 

33 st 2 rum och k"k 

20 st 3 rum och k"k 

22 st 4 rum och k"k 

1 st 5 rum och k"k 

 

Till varje l genhet h"r ett l genhetsf"rr!d bel get i l genheten utom f"r enrummare d r dessa  r

bel gna i k llarplan.

 

Fastighetsf"rs kring

F"reningens byggnad  r fullv rdesf"rs krad hos Brandkontoret inklusive ansvarsf"rs kring f"r styrelsen.

Varje l genhet ombes"rjer tecknande av eget bostadsr ttstill gg.

 

Fastighetsgaranti

Garantitiden f"r fastigheten var 5 !r, det vill s ga till och med den 28 februari 2023, utom f"r vitvaror

(kyl- och fryssk!p, spisar, ugn, diskmaskiner, tv ttmaskiner, torktumlare med mera), f"rslit-ningsskador

samt inv ndiga m!lningsarbeten d r garantitiden var tv! !r, det vill s ga till och med den 28 februari

2020. 

 

Parkering och cykelf"rvaring

Brf Stenfalken och Brf Sparvh"ken har gemensamt uppl!tit parkeringsgaraget med totalt 74 platser,

varav 16 el-platser, till Parkona AB med syfte att bedriva uthyrning av p-platser. Disponering f!r endast

ske av en p-plats per l genhet. F"reningen har inte tillg!ng till n!gra p-platser p! Kalvsh llav gen eller

Parkv gen.

 

Cykelf"rvaring finns p! g!rd vid Drakengatan 7, mot g!rd vid ing!ng till Parkv gen 7 samt i k llarplan i

passage vid Parkv gen 7 samt p! tv! st llen i garage.

 

Matkvarn och k llsortering

Varje l genhet  r utrustad med matkvarn, J rf lla Kommun ansvarar f"r dispens g llande eventuell lag.

K llsortering finns i separat byggnad vid sidan om garagenedfart.

 

Barnvagnsrum

Finns i samtliga trapphus.
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F"rvaltning
 

Ekonomisk, teknisk och fastighetsf"rvaltning

F"reningen har under !ret sagt upp samtliga avtal med Storholmen F"rvaltning AB och tecknat nya avtal

med Fastum AB avseende ekonomisk, teknisk och fastighetsf"rvaltning. Avtalen l"per med sex

m!naders upps gningstid.

 

Gemensamhetsanl ggningar

F"reningen delar i gemensamhetsanl ggningar avseende garage, g!rd inklusive dagvattenhantering och

byggnad f"r !tervinning samt gemensam konstruktionsdel inklusive gemensam grundl gg-ning.

Gemensamhetsanl ggningarna f"rvaltas via del garf"rvaltning.

 

GA:1

Anl ggningen  r bel gen inom fastigheten Barkarby 2:45 och en liten del inom fastigheten Barkarby

2:46. Anl ggningen omfattar garage med in-/utfart via k"rramp fr!n Drakengatan. I garaget finns 74

p-platser. 

Andelstal: Barkarby 2:45 har 60%, Barkarby 2:46 har 40%.

 

GA:2

GA:2s  ndam!l  r att betj na deltagande fastigheter med gemensam g!rd och regnvattenavledning,

byggnad f"r !tervinning (k llsortering) och sopsugskassuner. Anl ggningen  r bel gen inom

fastigheterna Barkarby 2:45 och Barkarby 2:46.

Andelstal: Barkarby 2:45 har 60%, Barkarby 2:46 har 40%.

 

GA:3

Anl ggningens  ndam!l  r att betj na deltagande fastigheters behov av grundl ggning och

grundkonstruktion. De gemensamma konstruktionsdelarna omfattar p!lar, p!lsulor, k llarv gg inklusive

t tskikt.

Andelstal: Barkarby 2:45 har 50%, Barkarby 2:46 har 50%.

 

Servitut

F"reningen har servitut p! fastigheten Barkarby 2:46 avseende r tt till utrymme f"r grundmur,

konstruktionsdel inklusive grundkonstruktion.

 

F"reningen belastas av servitut som ger fastigheten Barkarby 2:46 r tt till cykelf"rr!d i k llaren samt ett

servitutomr!de f"r v rme-, vatten-, spillvatten-, vvc-ledningar med mera p! g!rden.

 

F"reningens fastighet Barkarby 2:45 belastas ocks! av servitut f"r g!ngv g.
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Styrelsen och "vriga funktion rer
 

Styrelen har efter ordinarie f"reningsst mma den 26 maj 2025 haft f"ljande sammans ttning:

Ledam"ter Isak Sawma  Ordf"rande

 Parsova Khayatan

 Thomas Wadensten

 Pedram Adjamloo

 

F"reningens firma tecknas, f"rutom av styrelsen, av styrelsens ledam"ter tv! i f"rening. Styrelsen har

under !ret haft 11 protokollf"rda sammantr den. Dessa ing!r i arbetet med den kontinuerliga

f"rvaltningen av f"reningens fastighet som styrelsen under !ret arbetar med. Under !ret har f"reningen

inte haft n!gon anst lld. 

 

Suppleanter Jonas Adlouni

 Aptin Zavareh

 

Valberedning

Kyamuran Tayfun Sammankallande

Yonas Tekle

 

Revisor

WeAudit Sweden AB med Erik Hallander som huvudansvarig.

 

 

F"reningens ekonomi
 

I styrelsens uppdrag ing!r att planera underh!ll och f"rvaltning av fastigheten, fastst lla f"reningens

!rsavgift samt se till att ekonomin  r god. Via !rsavgiften ska medlemmarna finansiera kom-mande

underh!ll och l"pande kostnader, varf"r styrelsen g"r en budget som ligger till grund f"r dessa

ber kningar. F"reningen ska verka enligt sj lvkostnadsprincipen och resultatet kan variera "ver !ren

beroende p! olika !tg rder. Resultatet kommer i enlighet med den ekonomiska planen att visa

underskott p! grund av att f"reningen till mpar komponentavskrivning. 

 

Yttre fond

Avs ttning till fonden f"r yttre underh!ll skall !rligen ske enligt framtagen underh!llsplan alternativt

med ett belopp motsvarande minst 0,3 % av fastighetens taxeringsv rde. Om f"reningen i sin

resultatr kning g"r avs ttning i form av avskrivning p! f"reningens byggnad kan avs ttningen till yttre

fonden minskas i motsvarande m!n.

 

Ekonomisk plan

Styrelsen har uppr ttat en ekonomisk plan f"r f"reningen och denna har registrerats av Bolagsverket

den 21 september 2017.

 

Avs ttning till underh!llsfond 

Avs ttningen f"r f"reningens fastighetsunderh!ll skall enligt f"reningens stadgar g"ras i enlighet med

en av styrelsen uppr ttad underh!llsplan. 
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#rsavgifter

#rsavgifter tas ut fr!n f"reningens medlemmar f"r att t cka f"reningens l"pande utgifter f"r drift och

underh!ll av f"reningens fastighet, r ntebetalningar och amorteringar av f"reningen fastighetsl!n samt

fondering av medel f"r framtida underh!ll.

 

$verl!telse- pants ttningsavgift

Vid l genhets"verl!telser debiteras "verl!telse- och pants ttningsavgift enligt f"reningens stadgar.

 

Andrahandsuppl!telse

Vid andrahandsuppl!telse tar f"reningen ut avgift enligt stadgar. 

 

Fastighetsavgift/fastighetsskatt

Bostadsl genheterna  r fr!n och med v rde!ret 2018 helt befriade fr!n fastighetsavgift i 15 !r. 

Fr!n och med !r 16 utg!r full fastighetsavgift. Fastighetsskatt f"r lokaler (garage) utg!r fr!n !r ett och  r

f"r n rvarande en procent av taxeringsv rdet f"r lokaler. 

 

 

V sentliga h ndelser under och efter r kenskaps!ret
 

Ekonomiska l get f"r b!de f"rening och medlemmar har varit fortsatt anstr ngt under 2025 likt

f"reg!ende !r trots relevanta f"rb ttringar. F"reningens likviditet ser b ttre ut och sparande "vertr ffar

det rekommenderade m!let f"r bostadsr ttsf"reningar. Trots att f"rb ttrade nyckeltal s! anser

styrelsen att det  r viktigt att h!lla i det goda arbetet f"r att f! en starkare likviditet och l gre skuldniv!

f"r att minska r ntek nsligheten i en volatil omv rld. Verksamheten har l"pt p! enligt plan, ekonomin

har varit och  r p!frestande utifr!n de f"r ndringar som skett under !ret med h"jda r ntor, elkostnader

och inflation. Styrelsen har valt, motsatt till m!nga andra f"reningar, att undvika chockh"jningar av

!rsavgiften. M!ls ttningen  r att f! stabilitet i ekonomin genom att noggrant f"lja det ekonomiska l get

och genomf"ra de justeringar som kr vs utifr!n de faktiska f"rh!llandena. 

 

#rsavgiften

#rsavgifterna h"jdes med 9 procent inf"r 2025 i syfte att st rka likviditeten och uppn! ett l!ngsiktigt

h!llbart sparande.

R ntel get har f"rb ttrats under !ret, men os kerheten kvarst!r. Styrelsen f"ljer utvecklingen l"pande

och prioriterar kostnadsbesparingar framf"r ytterligare avgiftsh"jningar.

 

IMD samt va/el

F"reningen till mpar individuell m tning och debitering (IMD) av varmvatten och hush!llsel.

F"rbrukningen m ts per l genhet och debiteras i efterskott tillsammans med m!nadsavgiften. 

 

Vattenavgiften ligger p! samma niv! som tidigare !r p! 130 kr/m3.

 

Elavgiften ligger p! samma niv! som tidigare !r p! 2,50 kr/kWh. Det

 

 

F"reningens fastighetsl!n 

Omf"rhandling av f"reningens all l!n p! ca 86 100 000 kr genomf"rdes i b"rjan av februari 2025 med

omskrivning i b"rjan av mars. Styrelsen valde sprida risken genom att dela upp l!net p! olika perioder.

En del STIBOR r"rlig, en del bunden 1!r och drygt halva l!net bundet 2!r. Amorteringen ligger p! drygt

850 000kr p! !rsbasis, motsvarande 1% av f"renings totala l!n.
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P-plats i garage

F"r p-plats i garage har uppr kning av avgift med gjorts med 2 %, detta enligt avtal med Parkona AB.

Det finns fortsatta utmaningar med vattensamlingar vintertid d r samordningen med BRF Sparvh"ken

har f"rb ttringspotential.

 

Externa f"rr!d

F"reningen nyttjar fyra oanv nda ytor till extra f"rr!d att hyra efter separat k"lista. Kostnaden f"r dessa

 r f"r n rvarande 360 kr/m!naden. F"r n rvarande tar vi inte emot fler intresseanm lningar. 

 

Hissar

Styrelsen har under !ret sagt upp avtalet med Schindler Hiss AB och tecknat ett nytt avtal med Kone AB.

$ver kontraktstiden p! 5!r s! kommer f"reningen halvera sina kostnader.

 

Bredband

Styrelsen har valt att teckna ett gruppavtal med Bahnhof som ger alla medlemmar 1000MB fiber f"r

endast 75kr/m!nad. Avtalet kommer tr da i kraft n r en ny fiberstam anslutits till fastigheten. 

 

F"rvaltning

Styrelsen har sagt upp alla avtal med Storholmen F"rvaltning AB och ist llet tecknat nya avtal Fastum

AB f"r ekonomisk, teknisk och fastighetsf"rvaltning. Bytet gjordes tillsammans med grannf"reningen

och f"rv ntas minska GA administrationen, f"rtydliga GA kostnaderna och ge f"reningen g"r en st"rre

besparing. 

 

S kerhet

Efter incidenter med inbrottsf"rs"k i gemensamma utrymmen, cykelst"lder, nedskr pning och hotfullt

beteende s! har styrelsen valt att investera i ett skalskydd f"r att "ka tryggheten f"r alla boende och

stoppa obeh"riga fr!n att ta sig in i trapphus och garage. Arbetet kommer p!g! under det andra

kvartalet 2026. 

 

 

Medlemsinformation

 

F"reningen hade vid !rsskiftet 123 st medlemmar. 

 

Under !ret har 8 st "verl!telse skett. 

 

4 st medlemmar har beviljats andrahandsuthyrning vid utg!ngen av !ret.
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Fler#rs!versikt (Tkr) 2025 2024 2023 2022           2021

Nettooms ttning 7 477 6 853 5 854 4 988 4 129

Resultat efter finansiella poster -1 075 -2 707 -2 677 -2 042 -2 113

Soliditet (%) 75 75 75 76 76

Resultat exkl. avskrivningar 1 959 233 -408 227 155

Skuldr nta (%) 3 4 3 2 2

Fastighetsl!n/kvm bostadsyta (kr) 14 245 14 383 14 325 13 992 14 091

#rsavgift/kvm bostadsyta (kr) 1 129 979 805 716 662

Sparande/kvm bostadsyta (kr) 359 59 -46 38 26

R ntek nslighet (%) 12,6 14,7 17,8 19,5 21,3

Energikostnad/kvm bostadsyta (kr) 242 234 803 716 662

#rsavgifternas andel av totala

r"relseint kter (%) 94 86 83 87 86

      

F"r definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och v rderingsprinciper.

 

Taxerad yta: 6 052 kvm bost der uppl!tna med bostadsr tt.

 

Upplysning vid f!rlust

 

I resultatet ing!r avskrivningarna med 3 033 tkr, exkluderas avskrivningarna blir resultatet 1 959 tkr.

Avskrivningarna p!verkar inte f"reningens likviditet. 

 

Styrelsen anser d rmed att !rets f"rlust inte p!verkar f"reningens m"jlighet att finansiera sina framtida

ekonomiska !taganden.
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F!r"ndringar i eget kapital

 Medlems- Uppl#telse- Fond f!r yttre Balanserat  rets Totalt

 insatser avgift underh#ll resultat resultat  

Belopp vid !rets ing!ng 220 198 000 54 887 000 3 352 822 -13 051 855 -2 707 384 262 678 583

Avs ttning yttre

underh!llsfond   163 750 -163 750  0

Ianspr!kstagande   -124 500 124 500  0

Disposition av f"reg!ende

!rs resultat:    -2 707 384 2 707 384 0

#rets resultat     -1 074 664 -1 074 664

Belopp vid #rets utg#ng 220 198 000 54 887 000 3 392 072 -15 798 489 -1 074 664 261 603 919

       

 

 

F!rslag till behandling av redovisat resultat

Styrelsen f"resl!r att det redovisade resultatet(kronor):

 

Balanserat resultat  -15 798 489

#rets resultat -1 074 664

 -16 873 153

 

Behandlas s! att

Stadgeenlig avs ttning till fond f"r yttre underh!ll 1 768 750

Ianspr!ktagande av yttre underh!llsfond -226 098

I ny r kning "verf"res -18 415 805

 -16 873 153

 

F"reningens resultat och st llning i "vrigt framg!r av efterf"ljande resultat- och balansr kning samt

kassafl"desanalys med noter.
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Resultatr"kning Not 2025-01-01

-2025-12-31

2024-01-01

-2024-12-31  

 

R!relsens int"kter      

#rsavgifter 2 6 092 292  5 247 890  

Hyresint kter 3 498 493  458 236  

$vriga int kter 4 886 226  1 147 142  

Summa r!relseint"kter  7 477 011  6 853 268  

      

R!relsens kostnader      

Reparationer och underh!ll 5 -83 896  -182 029  

Planerat underh!ll  -226 098  -124 500  

Driftskostnader 6 -2 530 862  -2 586 046  

Administrationskostnader 7 -63 397  -271 737  

Personalkostnader 8 -171 634  -158 597  

Fastighetsavgift  -32 070  -32 020  

Avskrivningar  -3 033 287  -2 940 312  

Summa r!relsekostnader  -6 141 244  -6 295 241  

      

R!relseresultat  1 335 767  558 027  

      

Resultat fr#n finansiella poster      

$vriga r nteint kter och liknande resultatposter  18 484  24 147  

R ntekostnader och liknande resultatposter  -2 428 916  -3 289 558  

Summa finansiella poster  -2 410 432  -3 265 411  

      

Resultat efter finansiella poster  -1 074 665  -2 707 384  

      

Resultat f!re skatt  -1 074 665  -2 707 384  

      

 rets resultat  -1 074 664  -2 707 384  
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Balansr"kning Not 2025-12-31 2024-12-31  

 

TILLG NGAR      

      

Anl"ggningstillg#ngar      

      

Materiella anl ggningstillg!ngar      

Byggnader och mark 9 346 466 118  349 499 405  

Summa materiella anl"ggningstillg#ngar  346 466 118  349 499 405  

      

Summa anl"ggningstillg#ngar  346 466 118  349 499 405  

      

Oms"ttningstillg#ngar      

      

Kortfristiga fordringar      

Kundfordringar  7 304  133 480  

Avgifts- och hyresfordringar  0  2  

$vriga fordringar 10 175 400  156 791  

F"rutbetalda kostnader och upplupna int kter 11 78 750  129 155  

Summa kortfristiga fordringar  261 454  419 428  

      

Kassa och bank  2 516 356  1 429 393  

Summa oms"ttningstillg#ngar  2 777 810  1 848 821  

      

SUMMA TILLG NGAR  349 243 928  351 348 226  
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Balansr"kning Not 2025-12-31 2024-12-31  

 

EGET KAPITAL OCH SKULDER      

      

Eget kapital      

Bundet eget kapital      

Medlemsinsatser  275 085 000  275 085 000  

Fond f"r yttre underh!ll  3 392 072  3 352 822  

Summa bundet eget kapital  278 477 072  278 437 822  

      

Fritt eget kapital      

Balanserad vinst eller f"rlust  -15 798 489  -13 051 855  

#rets resultat  -1 074 664  -2 707 384  

Summa fritt eget kapital  -16 873 153  -15 759 239  

      

Summa eget kapital  261 603 919  262 678 583  

      

L#ngfristiga skulder      

Skulder till kreditinstitut 12, 13 42 650 000  0  

Summa l#ngfristiga skulder  42 650 000  0  

      

Kortfristiga skulder      

Skulder till kreditinstitut 12, 13 43 562 500  87 045 500  

Leverant"rsskulder  -46 812  216 423  

Aktuella skatteskulder 14 64 090  64 040  

$vriga skulder 15 189 572  177 506  

Upplupna kostnader och f"rutbetalda int kter 16 1 220 659  1 166 174  

Summa kortfristiga skulder  44 990 009  88 669 643  

      

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER  349 243 928  351 348 226  
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Kassafl!desanalys Not 2025-01-01

-2025-12-31

2024-01-01

-2024-12-31  

 

Den l!pande verksamheten      

Resultat efter finansiella poster  -1 074 664  -2 707 384  

Justeringar f"r poster som inte ing!r i kassafl"det  3 033 287  2 940 312  

Kassafl!de fr#n den l!pande verksamheten f!re

f!r"ndring av r!relsekapital  1 958 623  232 928  

      

Kassafl!de fr#n f!r"ndring av r!relsekapitalet      

F"r ndring av kundfordringar  126 178  -88 859  

F"r ndring av kortfristiga fordringar  31 796  -132 662  

F"r ndring av leverant"rsskulder  -263 235  -82 085  

F"r ndring av kortfristiga skulder  66 602  94 355  

Kassafl!de fr#n den l!pande verksamheten  1 919 964  23 677  

      

Investeringsverksamheten      

Investeringar i materiella anl ggningstillg!ngar  0  -1 859 503  

Kassafl!de fr#n investeringsverksamheten  0  -1 859 503  

      

Finansieringsverksamheten      

Upptagna l!n  0  1 000 000  

Amortering av l!n  -833 000  -650 000  

Kassafl!de fr#n finansieringsverksamheten  -833 000  350 000  

      

 rets kassafl!de  1 086 964  -1 485 826  

      

Likvida medel vid #rets b!rjan      

Likvida medel vid !rets b"rjan  1 429 393  2 915 219  

Likvida medel vid #rets slut  2 516 357  1 429 393  
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Noter
 

Not 1 Redovisnings- och v"rderingsprinciper

 

Allm"nna upplysningar

#rsredovisningen  r uppr ttad i enlighet med !rsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 #rsredovisning

och koncernredovisning (K3). 

 

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de ber knas inflyta.

 

$vriga tillg!ngar och skulder har upptagits till anskaffningsv rden d r inget annat anges.

 

Anl"ggningstillg#ngar

Immateriella och materiella anl ggningstillg!ngar redovisas till anskaffningsv rde minskat med

ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar. 

 

Tillkommande utgifter som uppfyller tillg!ngskriteriet r knas in i tillg!ngens redovisade v rde.

 

Komponentindelning

Materiella anl ggningstillg!ngar har delats upp p! komponenter n r komponenterna  r betydande och

n r komponenterna har v sentligt olika nyttjandeperioder. N r en komponent i en anl ggningstillg!ng

byts ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens

anskaffningsv rde aktiveras. Utgifter f"r l"pande reparationer och underh!ll redovisas som kostnader.

 

Byggnadernas bokf"rda v rde  r uppdelat i komponenterna: Stomme och grund 82,8%, stammar,

v rme 4,4%, el 5,2 %, fasad 3,6%, f"nster 1,5%, ventilation 1,1%, transport (hiss) 1,4%.

 

Avskrivning sker linj rt "ver den f"rv ntade nyttjandeperioden.

 

F"ljande avskrivningsprocent till mpas:

 

Stomme och grund  100 !r

Stammar, v rme    50 !r

El     40 !r

Fasad     50 !r

F"nster     50 !r

Ventilation     25 !r

Transport (hiss)    25 !r

Solceller     20 !r

Pe
nn

eo
 d

ok
um

en
tn

yc
ke

l: 
XE

VM
4-

U
4C

5O
-V

9I
ZT

-9
H

X7
8-

J2
U

XJ
-5

5I
7C



BRF Stenfalken

Org.nr 769630-4828

14 (20)

 

   

 

Nyckeltalsdefinitioner

Nettooms ttning

R"relsens huvudint kter, fakturerade kostnader, sidoint kter samt int ktskorrigeringar.

 

Resultat efter finansiella poster 

Resultat efter finansiella int kter och kostnader, men f"re extraordin ra int kter och kostnader.

 

Soliditet

Eget kapital i relation balansomslutning.

 

Skuldr nta (%)

R ntekostnader i procent av genomsnittliga fastighetsl!n

 

Resultat exkl. avskrivningar

#rets resultat med justeringar f"r avskrivningar.

 

Fastighetsl!n/kvm (kr)

Totala fastighetsl!n dividerat med bostadsr ttsarea.

Nettooms ttning

R"relsens huvudint kter, fakturerade kostnader, sidoint kter samt int ktskorrigeringar.

Sparande/kvm (kr)

Justerat resultat dividerat med summan av antalet kvadratmeter uppl!tna med bostadsr tt och antalet

kvadratmeter uppl!tna med hyresr tt. Med justerat resultat avses !rets resultat "kat med !rets

avskrivningar, !rets kostnad f"r utrangeringar och !rets kostnad f"r planerat underh!ll. Int kter eller

kostnader som  r v sentliga och som inte  r en del av den normala verksamheten ska dras av

respektive l ggas till.

R ntek nslighet (%)

F"reningens r nteb rande skulder dividerat med f"reningens int kter fr!n !rsavgifter. Visar hur m!nga

procent !rsavgiften m!ste h"jas om r ntan p! l!nen h"js med 1 %.

Energikostnad/kvm (kr)

Bostadsr ttsf"reningens kostnader f"r v rme, el och vatten dividerat med summan av antalet

kvadratmeter f"r samtliga ytor, b!de ytor uppl!tna med bostadsr tt och antalet kvadratmeter uppl!tna

med hyresr tt.

#rsavgifternas andel av totala r"relseint kter (%)

#rsavgifterna i procent av bostadsr ttsf"reningens totala r"relseint kter.
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Not 2  rsavgifter

 2025 2024  

    

#rsavgifter bost der 6 090 060 5 244 042  

Vidarefakturerad elkostnad 2 232 3 848  

 6 092 292 5 247 890  

    

 

Not 3 Hyresint"kter

 2025 2024  

    

Hyresint kter, garage 481 213 440 956  

$vriga hyresint kter 17 280 17 280  

 498 493 458 236  

    

 

Not 4 $vriga int"kter

 2025 2024  

    

Vattenavgifter 372 308 319 096  

Elavgifter 369 207 360 667  

Avgift andrahandsuppl!telse 27 070 28 663  

$verl!telse- och pants ttningsavgifter 20 196 18 909  

F"rs kringsers ttningar 0 18 249  

$vriga int kter 97 446 401 558  

 886 227 1 147 142  

    

 

 

Not 5 Reparationer och underh#ll

 2025 2024  

    

Reparation nycklar och l!s 9 146 0  

Reparation g!rdsutrymme 11 376 0  

Reparation hissar 18 183 92 434  

Reparation ventilation 4 603 37 887  

Reparation vatten och avlopp 0 4 359  

Reparation v rme- och kylsystem 25 538 0  

Reparation elinstallationer 5 223 0  

Reparation fasad och tak 0 3 756  

Reparation renh!llningsinstallationer 7 538 0  

Reparation Fastighetsgemens. utrymmen 0 41 765  

$vriga reparationer 2 289 1 828  

 83 896 182 029  
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Not 6 Driftskostnader

 2025 2024  

    

Teknisk f"rvaltning och fastighetssk"tsel 159 132 145 626  

Tr dg!rdssk"tsel 130 605 162 328  

St dning och entr%mattor 213 130 190 597  

Sn"r"jning/sandning 37 538 72 015  

Bevakning och jour 10 995 19 931  

Obligatorisk ventilationskontroll 0 45 625  

$vrig tillsyn och sk"tsel 0 11 376  

Besiktningar 8 418 11 601  

Serviceavtal hissar/portar 98 743 83 886  

El 644 832 679 685  

Uppv rmning 451 750 460 627  

Vatten och avlopp 368 311 277 381  

Avfallshantering 212 331 214 134  

Gemensamhetsanl ggning 3 250 0  

F"rs kringskostnader 78 510 70 792  

M tdatatj nster f"r el och vatten 20 069 22 924  

F"rbrukningsmaterial och f"rbrukningsinventarier 1 448 45 849  

Laddbox garage 80 300 71 670  

Hyra lokal 1 500 0  

Klottersanering 10 000 0  

 2 530 862 2 586 047  

    

 

Not 7 Administrationskostnader

 2025 2024  

    

Hemsida/Internettj nster 6 977 2 568  

Revisionsarvoden 25 000 23 750  

Ekonomisk f"rvaltning 35 502 61 818  

$verl!telse- och pants ttningsavgifter 19 110 20 060  

Arvode uppdrag/utredningar -33 931 98 298  

Projekt-/konsultarvode 0 21 003  

Medlemsavgift Bostadsr terna 0 7 260  

$vriga poster 10 739 36 982  

 63 397 271 739  

    

 

Not 8 Personalkostnader

 2025 2024  

    

Styrelsearvode 130 600 119 930  

Sociala avgifter p! arvoden 41 034 38 667  

 171 634 158 597  
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Not 9 Byggnader och mark

 2025-12-31 2024-12-31  

    

Ing!ende anskaffningsv rden 364 727 503 362 868 000  

Ink"p 0 1 859 503  

Utg#ende ackumulerade anskaffningsv"rden 364 727 503 364 727 503  

    

Ing!ende avskrivningar -15 228 098 -12 287 786  

#rets avskrivningar -3 033 287 -2 940 312  

Utg#ende ackumulerade avskrivningar -18 261 385 -15 228 098  

    

Utg#ende redovisat v"rde 346 466 118 349 499 405  

    

Taxeringsv rden byggnader 154 207 000 144 202 000  

Taxeringsv rden mark 30 000 000 33 000 000  

 184 207 000 177 202 000  

 

Not 10 $vriga fordringar

 2025-12-31 2024-12-31  

    

Skattekonto 14 404 7 768  

Fordran avseende tillgodo hos momsombud 146 7 977  

Fordringar hos leverant"r 160 850 141 046  

 175 400 156 791  

    

 

Not 11 F!rutbetalda kostnader och upplupna int"kter

 2025-12-31 2024-12-31  

    

F"rutbetalda f"rs kringspremier 67 872 64 935  

Upplupna r nteint kter 10 877 0  

$vriga interimsfordringar 0 15 993  

F"rutbetalda hisskostnader 0 48 227  

 78 749 129 155  
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Not 12 Skulder till kreditinstitut

Nedan framg!r f"rdelning av l!ngfristiga l!n.

 

L#ngivare

R"ntesats

%

Datum f!r

r"nte"ndring

L#nebelopp

2025-12-31

L#nebelopp

2024-12-31

Nordea   0 12 133 000

Nordea 2,700 2027-02-17 19 250 000 19 450 000

Nordea 2,710 2027-02-17 23 800 000 23 987 500

Nordea 2,600 2026-02-27 27 675 000 27 975 000

Nordea   0 2 500 000

Nordea 2,450 2026-06-08 1 000 000 1 000 000

Nordea 2,329 2026-02-17 14 487 500 0

   86 212 500 87 045 500

     

Kortfristig del av l!ngfristig skuld   43 562 500 87 045 500

     

F"reningen har l!n som f"rfaller till betalning under kommande r kenskaps!r, varf"r de i bokslutet

redovisas som kortfristiga skulder. Till sin karakt r  r finansiering av l!ngfristig karakt r och styrelsens

bed"mning  r att l!nen kommer att f"rl ngas vid f"rfall.

Kortfristig del av l!n:

L!n som f"rfaller kommande r kenskaps!r: 43 562 500 kr

Planerad amortering kommande r kenskaps!r: 850 000 kr

Skuld som f"rfaller senare  n 5 !r ber knas uppg! till 81 962 500 kr

 

 

Not 13 St"llda s"kerheter

 2025-12-31 2024-12-31  

    

    

Fastighetsinteckningar 87 783 800 87 783 800  

 87 783 800 87 783 800  

    

 

Not 14 Aktuella skatteskulder

 2025-12-31 2024-12-31  

    

Ber knad fastighetskatt 64 090 64 040  

 64 090 64 040  

    

 

Not 15 $vriga skulder

 2025-12-31 2024-12-31  

    

Skuld till entrepren"r 5 016 0  

Gemensamhetsanl ggning 153 590 153 590  

Momsskuld f"reningen 30 966 87  

Momsskuld garaget 0 23 829  
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 189 572 177 506  

 

Not 16 Upplupna kostnader och f!rutbetalda int"kter

 2025-12-31 2024-12-31  

    

R ntekostnader 200 982 294 574  

Styrelsearvoden 66 800 66 800  

Sociala avgifter 20 700 20 700  

Revision 24 000 24 000  

El 163 536 70 215  

Fj rrv rme 122 231 76 994  

F"rutbetalda avgifter/hyror 489 457 600 532  

$vriga interimsskulder 132 954 12 359  

 1 220 660 1 166 174  
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#rsredovisning beslutades 2026-05-12

 

 

Stockholm 

 

Den dag som framg!r av min elektroniska underskrift

 

 

  

Isak Sawma Pedram Adjamloo

Ordf"rande  

  

  

  

  

  

Parsova Khayatan Per Thomas  Wadensten

  

  

 

 

 

 

 

V!r revisionsber ttelse har l mnats 

 

WeAudit Sweden AB 

 

 

 

 

 

Erik Hallander  

Auktoriserad revisor 
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  2026-05-12 13:18:43 UTC   Storholmen Förvaltning   185.106.xxx.xxx   A signing link was activated for "ISAK SAWMA"                                           
  2026-05-12 13:18:43 UTC   Storholmen Förvaltning   185.106.xxx.xxx   A signing link was activated for "PARSOVA KHAYATAN"                                     
  2026-05-12 13:18:43 UTC   Storholmen Förvaltning   185.106.xxx.xxx   A signing link was activated for "ERIK HALLANDER"                                       
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  2026-05-12 13:18:44 UTC   Storholmen Förvaltning   xxx.xxx.xxx.xxx   A signing request email was sent to "PEDRAM ADJAMLOO" at "pedram@brfstenfalken.se"      
  2026-05-12 13:18:44 UTC   Storholmen Förvaltning   xxx.xxx.xxx.xxx   A signing request email was sent to "ISAK SAWMA" at "isaksawma@gmail.com"               
  2026-05-12 13:18:44 UTC   Storholmen Förvaltning   xxx.xxx.xxx.xxx   A signing request email was sent to "PARSOVA KHAYATAN" at "parsova.khayatan@gmail.com"  
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  2026-05-12 13:21:31 UTC   PARSOVA KHAYATAN         142.250.xxx.xxx   The signing request email was opened by the signer                                      
  2026-05-12 13:22:24 UTC   PARSOVA KHAYATAN         142.250.xxx.xxx   The signing request email was opened by the signer                                      
  2026-05-12 13:22:28 UTC   PARSOVA KHAYATAN         98.128.xxx.xxx    The document was viewed by the signer                                                   
  2026-05-12 13:22:29 UTC   Penneo system            98.128.xxx.xxx    The document was viewed                                                                 
  2026-05-12 13:22:29 UTC   Penneo system            98.128.xxx.xxx    The document was viewed                                                                 
  2026-05-12 13:22:48 UTC   PARSOVA KHAYATAN         142.250.xxx.xxx   The signing request email was opened by the signer                                      
  2026-05-12 13:22:49 UTC   PARSOVA KHAYATAN         142.250.xxx.xxx   The signing request email was opened by the signer                                      
  2026-05-12 13:23:02 UTC   Penneo system            98.128.xxx.xxx    The document was viewed                                                                 
  2026-05-12 13:23:02 UTC   Penneo system            98.128.xxx.xxx    The document was viewed                                                                 
  2026-05-12 13:23:02 UTC   PARSOVA KHAYATAN         98.128.xxx.xxx    The document was viewed by the signer                                                   
  2026-05-12 13:23:04 UTC   Penneo system            98.128.xxx.xxx    The document was viewed                                                                 
  2026-05-12 13:23:11 UTC   PARSOVA KHAYATAN         98.128.xxx.xxx    The signer signed the document as Styrelseledamot                                       
  2026-05-12 13:58:47 UTC   THOMAS WADENSTEN         104.28.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                      
  2026-05-12 13:58:51 UTC   THOMAS WADENSTEN         104.28.xxx.xxx    The document was viewed by the signer                                                   
  2026-05-12 13:58:52 UTC   Penneo system            104.28.xxx.xxx    The document was viewed                                                                 
  2026-05-12 13:58:52 UTC   Penneo system            104.28.xxx.xxx    The document was viewed                                                                 
  2026-05-12 13:59:04 UTC   Penneo system            104.28.xxx.xxx    The document was viewed                                                                 
  2026-05-12 13:59:04 UTC   Penneo system            104.28.xxx.xxx    The document was viewed                                                                 
  2026-05-12 13:59:04 UTC   THOMAS WADENSTEN         104.28.xxx.xxx    The document was viewed by the signer                                                   
  2026-05-12 13:59:05 UTC   Penneo system            104.28.xxx.xxx    The document was viewed                                                                 
  2026-05-12 13:59:09 UTC   THOMAS WADENSTEN         104.28.xxx.xxx    The signer signed the document as Styrelseledamot                                       
  2026-05-12 15:02:09 UTC   ISAK SAWMA               142.250.xxx.xxx   The signing request email was opened by the signer                                      
  2026-05-12 15:02:24 UTC   ISAK SAWMA               142.250.xxx.xxx   The signing request email was opened by the signer                                      
  2026-05-12 15:02:34 UTC   Penneo system            94.234.xxx.xxx    The document was viewed                                                                 
  2026-05-12 15:02:34 UTC   Penneo system            94.234.xxx.xxx    The document was viewed                                                                 
  2026-05-12 15:02:34 UTC   ISAK SAWMA               94.234.xxx.xxx    The document was viewed by the signer                                                   
  2026-05-12 15:02:52 UTC   Penneo system            94.234.xxx.xxx    The document was viewed                                                                 
  2026-05-12 15:02:52 UTC   Penneo system            94.234.xxx.xxx    The document was viewed                                                                 
  2026-05-12 15:02:52 UTC   ISAK SAWMA               94.234.xxx.xxx    The document was viewed by the signer                                                   
  2026-05-12 15:02:53 UTC   Penneo system            94.234.xxx.xxx    The document was viewed                                                                 
  2026-05-12 15:02:59 UTC   ISAK SAWMA               94.234.xxx.xxx    The signer signed the document as Styrelseledamot                                       
  2026-05-12 15:19:36 UTC   Penneo system            94.234.xxx.xxx    The document was viewed                                                                 
  2026-05-12 15:19:42 UTC   Penneo system            94.234.xxx.xxx    The document was viewed                                                                 
  2026-05-12 15:46:58 UTC   PEDRAM ADJAMLOO          94.234.xxx.xxx    The document was viewed by the signer                                                   
  2026-05-12 15:46:59 UTC   Penneo system            94.234.xxx.xxx    The document was viewed                                                                 
  2026-05-12 15:46:59 UTC   Penneo system            94.234.xxx.xxx    The document was viewed                                                                 
  2026-05-12 15:47:25 UTC   Penneo system            46.252.xxx.xxx    The document was viewed                                                                 
  2026-05-12 15:47:25 UTC   Penneo system            46.252.xxx.xxx    The document was viewed                                                                 
  2026-05-12 15:47:25 UTC   PEDRAM ADJAMLOO          46.252.xxx.xxx    The document was viewed by the signer                                                   
  2026-05-12 15:52:30 UTC   PEDRAM ADJAMLOO          46.252.xxx.xxx    The document was viewed by the signer                                                   
  2026-05-12 15:52:31 UTC   Penneo system            46.252.xxx.xxx    The document was viewed                                                                 
  2026-05-12 15:52:31 UTC   Penneo system            46.252.xxx.xxx    The document was viewed                                                                 
  2026-05-12 15:52:50 UTC   Penneo system            46.252.xxx.xxx    The document was viewed                                                                 
  2026-05-12 15:52:50 UTC   Penneo system            46.252.xxx.xxx    The document was viewed                                                                 
  2026-05-12 15:52:50 UTC   PEDRAM ADJAMLOO          46.252.xxx.xxx    The document was viewed by the signer                                                   
  2026-05-12 15:52:52 UTC   Penneo system            46.252.xxx.xxx    The document was viewed                                                                 
  2026-05-12 15:53:06 UTC   PEDRAM ADJAMLOO          46.252.xxx.xxx    The signer signed the document as Styrelseledamot                                       
  2026-05-12 15:56:11 UTC   Penneo system            98.128.xxx.xxx    The document was viewed                                                                 
  2026-05-12 15:57:09 UTC   Storholmen Förvaltning   xxx.xxx.xxx.xxx   A signing request email was sent to "ERIK HALLANDER" at "erik.hallander@weaudit.se"     
  2026-05-12 16:00:10 UTC   PARSOVA KHAYATAN         98.128.xxx.xxx    The document was viewed                                                                 
  2026-05-12 16:03:10 UTC   ERIK HALLANDER           80.216.xxx.xxx    The document was viewed by the signer                                                   
  2026-05-12 16:03:11 UTC   Penneo system            80.216.xxx.xxx    The document was viewed                                                                 
  2026-05-12 16:03:11 UTC   Penneo system            80.216.xxx.xxx    The document was viewed                                                                 
  2026-05-12 16:03:55 UTC   Penneo system            80.216.xxx.xxx    The document was viewed                                                                 
  2026-05-12 16:03:55 UTC   Penneo system            80.216.xxx.xxx    The document was viewed                                                                 
  2026-05-12 16:03:55 UTC   ERIK HALLANDER           80.216.xxx.xxx    The document was viewed by the signer                                                   
  2026-05-12 16:04:08 UTC   Penneo system            80.216.xxx.xxx    The document was viewed                                                                 
  2026-05-12 16:04:08 UTC   Penneo system            80.216.xxx.xxx    The document was viewed                                                                 
  2026-05-12 16:04:08 UTC   ERIK HALLANDER           80.216.xxx.xxx    The document was viewed by the signer                                                   
  2026-05-12 16:04:09 UTC   Penneo system            80.216.xxx.xxx    The document was viewed                                                                 
  2026-05-12 16:04:16 UTC   Penneo system            80.216.xxx.xxx    The document signing process was completed                                              
  2026-05-12 16:04:16 UTC   ERIK HALLANDER           80.216.xxx.xxx    The signer signed the document as Extern Revisor                                        
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