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Arsredovisning

Brf Stenfalken
769630-4828

Rakenskapsaret
2025-01-01 - 2025-12-31

Styrelsen for Brf Stenfalken, 769630-4828, med sate i Jarfalla, far harmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2025 (2025-01-01 - 2025-12-31).

Arsredovisningen &r upprattad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sorskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifterna inom parantes avser féregaende ar.

Forvaltningsberattelse
Allmdnt om verksamheten

Styrelsen for Bostadsrattsforeningen Stenfalken med sate i Jarfalla kommun registrerades hos
Bolagsverket den 24 augusti 2015.

Féreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Féreningen har till
dndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus upplata
bostadslagenheter och lokaler under nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Upplatelse far dven
omfatta mark som ligger i anslutning till foreningens hus, om marken ska anvandas som komplement till
bostadslagenhet.

Féreningens stadgar
Foreningens géllande stadgar registrerades hos Bolagsverket den 20 juni 2023 (R315956-23).

Foreningens fastighet

Fastighetsbeteckning: Jarfdlla Barkarby 2:45. Féreningen ager fastigheten.
Adress: Kalvshallavagen 40, 42, 44 samt Parkvagen 7, 9 och 11 i Jarfalla.
Fastighetens areal: 3918 kvm.
Bostadsarea (BOA): ca 6 052 kvm.
Antalbostadslagenheter: 83 st.
Garage (LOA) ca 3918 kvm (garaget ingar i en gemensamhetsanldggning,
(se nedan).
Byggnadsar: 2017 (tilltrade november 2017 till mars 2018).

Vardear: 2018.
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Inom kvarteret finns ett gemensamt garage med totalt 74 platser. Garaget ar till storsta del belaget i
kallarplan inom fastigheten Barkarby 2:45. Féreningens fastighet Barkarby 2:45 har 60 procent andel i
gemensamhetsanlaggning for garage (fastigheten Barkarby 2:46, Brf Sparvhoken, har 40 procent).
Parkeringsverksamheten ar registrerad for moms och verksamheten skall bedrivas som momspliktig i
minst tio ar fran och med den 27 november 2017. Detta for att fastighetsagarna inte skall bli retroaktivt
betalningsskyldiga for lyft moms.

Samtliga intakter fordelas enligt andelstal mellan féreningarna, kostnader redovisas i Brf Stenfalken som
vidarefakturerar enligt andelstal. Fér ovriga intdkter och kostnader i gemensamhetsanlaggningarna
redovisas i Brf Stenfalken som vidarefakturerar enligt andelstalen.

Légenhetsfordelning:
7 st 1 rum och kok
33 st 2 rum och kok
20 st 3 rum och kok
22 st 4 rum och kok
1 st 5 rum och kok

Till varje lagenhet hor ett lagenhetsforrad beldget i lagenheten utom fér enrummare dar dessa ar
beldagna i kallarplan.

Fastighetsforsakring
Foreningens byggnad ar fullvardesférsakrad hos Brandkontoret inklusive ansvarsforsakring for styrelsen.
Varje lagenhet ombesorjer tecknande av eget bostadsrattstillagg.

Fastighetsgaranti

Garantitiden for fastigheten var 5 ar, det vill sdga till och med den 28 februari 2023, utom fér vitvaror
(kyl- och frysskap, spisar, ugn, diskmaskiner, tvattmaskiner, torktumlare med mera), forslit-ningsskador
samt invandiga malningsarbeten dar garantitiden var tva ar, det vill séga till och med den 28 februari
2020.

Parkering och cykelférvaring

Brf Stenfalken och Brf Sparvhoken har gemensamt upplatit parkeringsgaraget med totalt 74 platser,
varav 16 el-platser, till Parkona AB med syfte att bedriva uthyrning av p-platser. Disponering far endast
ske av en p-plats per lagenhet. Féreningen har inte tillgang till nagra p-platser pa Kalvshallavagen eller
Parkvagen.

Cykelforvaring finns pa gard vid Drakengatan 7, mot gard vid ingang till Parkvagen 7 samt i kallarplan i
passage vid Parkvdgen 7 samt pa tva stallen i garage.

Matkvarn och kallsortering
Varje lagenhet ar utrustad med matkvarn, Jarfalla Kommun ansvarar for dispens géllande eventuell lag.
Kallsortering finns i separat byggnad vid sidan om garagenedfart.

Barnvagnsrum
Finns i samtliga trapphus.

Penneo dokumentnyckel: XEVMA4-U4C50-V9IZT-9HX78-J2UXJ-5517C
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Forvaltning

Ekonomisk, teknisk och fastighetsforvaltning

Foreningen har under aret sagt upp samtliga avtal med Storholmen Forvaltning AB och tecknat nya avtal
med Fastum AB avseende ekonomisk, teknisk och fastighetsforvaltning. Avtalen [6per med sex
manaders uppsagningstid.

Gemensamhetsanldggningar

Foreningen delar i gemensamhetsanlaggningar avseende garage, gard inklusive dagvattenhantering och
byggnad for atervinning samt gemensam konstruktionsdel inklusive gemensam grundlagg-ning.
Gemensamhetsanlaggningarna forvaltas via deldgarforvaltning.

GA:1

Anldaggningen ar beldagen inom fastigheten Barkarby 2:45 och en liten del inom fastigheten Barkarby
2:46. Anldggningen omfattar garage med in-/utfart via korramp fran Drakengatan. | garaget finns 74
p-platser.

Andelstal: Barkarby 2:45 har 60%, Barkarby 2:46 har 40%.

GA:2

GA:2s dndamal &r att betjana deltagande fastigheter med gemensam gard och regnvattenavledning,
byggnad for atervinning (kallsortering) och sopsugskassuner. Anldggningen ar beldgen inom
fastigheterna Barkarby 2:45 och Barkarby 2:46.

Andelstal: Barkarby 2:45 har 60%, Barkarby 2:46 har 40%.

GA:3

Anlaggningens dandamal ar att betjana deltagande fastigheters behov av grundlaggning och
grundkonstruktion. De gemensamma konstruktionsdelarna omfattar palar, palsulor, kéllarvagg inklusive
tatskikt.

Andelstal: Barkarby 2:45 har 50%, Barkarby 2:46 har 50%.

Servitut
Foreningen har servitut pa fastigheten Barkarby 2:46 avseende ratt till utrymme for grundmur,

konstruktionsdel inklusive grundkonstruktion.

Foreningen belastas av servitut som ger fastigheten Barkarby 2:46 ratt till cykelforrad i kdllaren samt ett
servitutomrade for varme-, vatten-, spillvatten-, vwvc-ledningar med mera pa garden.

Foreningens fastighet Barkarby 2:45 belastas ocksa av servitut for gangvag.

Penneo dokumentnyckel: XEVMA4-U4C50-V9IZT-9HX78-J2UXJ-5517C
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Styrelsen och ovriga funktionarer
Styrelen har efter ordinarie féreningsstimma den 26 maj 2025 haft féljande sammansattning:

Ledamoter Isak Sawma Ordférande
Parsova Khayatan
Thomas Wadensten
Pedram Adjamloo

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledamater tva i forening. Styrelsen har
under aret haft 11 protokollforda sammantrdaden. Dessa ingdr i arbetet med den kontinuerliga
forvaltningen av foreningens fastighet som styrelsen under aret arbetar med. Under aret har foreningen
inte haft ndgon anstalld.

Suppleanter Jonas Adlouni
Aptin Zavareh

Valberedning
Kyamuran Tayfun Sammankallande

Yonas Tekle

Revisor
WeAudit Sweden AB med Erik Hallander som huvudansvarig.

Foreningens ekonomi

| styrelsens uppdrag ingar att planera underhall och forvaltning av fastigheten, faststalla féreningens
arsavgift samt se till att ekonomin &r god. Via arsavgiften ska medlemmarna finansiera kom-mande
underhall och I6pande kostnader, varfor styrelsen gér en budget som ligger till grund for dessa
berakningar. Féreningen ska verka enligt sjalvkostnadsprincipen och resultatet kan variera 6ver aren
beroende pa olika atgarder. Resultatet kommer i enlighet med den ekonomiska planen att visa
underskott pa grund av att foreningen tillampar komponentavskrivning.

Yttre fond

Avsattning till fonden for yttre underhall skall arligen ske enligt framtagen underhallsplan alternativt
med ett belopp motsvarande minst 0,3 % av fastighetens taxeringsvarde. Om féreningen i sin
resultatrakning gor avsattning i form av avskrivning pa foreningens byggnad kan avsattningen till yttre
fonden minskas i motsvarande man.

Ekonomisk plan
Styrelsen har upprattat en ekonomisk plan fér féreningen och denna har registrerats av Bolagsverket
den 21 september 2017.

Avsattning till underhallsfond
Avsattningen for foreningens fastighetsunderhall skall enligt féreningens stadgar goras i enlighet med
en av styrelsen uppréattad underhallsplan.

Penneo dokumentnyckel: XEVMA4-U4C50-V9IZT-9HX78-J2UXJ-5517C
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Arsavgifter
Arsavgifter tas ut fran foreningens medlemmar for att ticka féreningens 16pande utgifter for drift och

underhall av féreningens fastighet, rantebetalningar och amorteringar av féreningen fastighetslan samt
fondering av medel for framtida underhall.

Overlatelse- pantsittningsavgift
Vid lagenhetsoverlatelser debiteras 6verlatelse- och pantsattningsavgift enligt foreningens stadgar.

Andrahandsupplatelse
Vid andrahandsupplatelse tar foreningen ut avgift enligt stadgar.

Fastighetsavgift/fastighetsskatt

Bostadsldgenheterna ar fran och med vardearet 2018 helt befriade fran fastighetsavgift i 15 ar.

Fran och med ar 16 utgar full fastighetsavgift. Fastighetsskatt for lokaler (garage) utgar fran ar ett och ar
for narvarande en procent av taxeringsvardet for lokaler.

Vasentliga hdandelser under och efter rakenskapsaret

Ekonomiska ldget for bade forening och medlemmar har varit fortsatt anstrangt under 2025 likt
foregaende ar trots relevanta forbattringar. Foreningens likviditet ser battre ut och sparande 6vertréaffar
det rekommenderade malet for bostadsrattsforeningar. Trots att forbattrade nyckeltal sa anser
styrelsen att det &r viktigt att halla i det goda arbetet for att fa en starkare likviditet och lagre skuldniva
for att minska rantekansligheten i en volatil omvarld. Verksamheten har 16pt pa enligt plan, ekonomin
har varit och ar pafrestande utifran de férandringar som skett under aret med hojda réntor, elkostnader
och inflation. Styrelsen har valt, motsatt till madnga andra foreningar, att undvika chockhdjningar av
arsavgiften. Malsattningen ar att fa stabilitet i ekonomin genom att noggrant folja det ekonomiska laget
och genomféra de justeringar som kravs utifran de faktiska férhallandena.

Arsavgiften

Arsavgifterna hojdes med 9 procent infor 2025 i syfte att starka likviditeten och uppna ett langsiktigt
hallbart sparande.

Rénteldget har forbattrats under aret, men osdkerheten kvarstar. Styrelsen foljer utvecklingen 16pande
och prioriterar kostnadsbesparingar framfor ytterligare avgiftshéjningar.

IMD samt va/el
Foreningen tillampar individuell matning och debitering (IMD) av varmvatten och hushallsel.
Forbrukningen mats per lagenhet och debiteras i efterskott tillsammans med manadsavgiften.

Vattenavgiften ligger pa samma niva som tidigare ar pa 130 kr/m3.

Elavgiften ligger pa samma niva som tidigare ar pa 2,50 kr/kWh. Det

Féreningens fastighetslan

Omfoérhandling av foreningens all 1an pa ca 86 100 000 kr genomfordes i borjan av februari 2025 med
omskrivning i bérjan av mars. Styrelsen valde sprida risken genom att dela upp lanet pa olika perioder.
En del STIBOR rorlig, en del bunden 1ar och drygt halva lanet bundet 2ar. Amorteringen ligger pa drygt
850 000kr pa arsbasis, motsvarande 1% av forenings totala Ian.

Penneo dokumentnyckel: XEVMA4-U4C50-V9IZT-9HX78-J2UXJ-5517C
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P-plats i garage

For p-plats i garage har upprakning av avgift med gjorts med 2 %, detta enligt avtal med Parkona AB.
Det finns fortsatta utmaningar med vattensamlingar vintertid dar samordningen med BRF Sparvhéken
har forbattringspotential.

Externa férrad
Foreningen nyttjar fyra oanvanda ytor till extra forrad att hyra efter separat kolista. Kostnaden for dessa
ar for narvarande 360 kr/manaden. F6r narvarande tar vi inte emot fler intresseanmalningar.

Hissar
Styrelsen har under aret sagt upp avtalet med Schindler Hiss AB och tecknat ett nytt avtal med Kone AB.
Over kontraktstiden pa 58r s& kommer féreningen halvera sina kostnader.

Bredband
Styrelsen har valt att teckna ett gruppavtal med Bahnhof som ger alla medlemmar 1000MB fiber for
endast 75kr/manad. Avtalet kommer trada i kraft nar en ny fiberstam anslutits till fastigheten.

Forvaltning

Styrelsen har sagt upp alla avtal med Storholmen Férvaltning AB och istéllet tecknat nya avtal Fastum
AB foér ekonomisk, teknisk och fastighetsforvaltning. Bytet gjordes tillsammans med grannféreningen
och forvantas minska GA administrationen, fortydliga GA kostnaderna och ge foreningen gor en storre
besparing.

Sakerhet

Efter incidenter med inbrottsforsok i gemensamma utrymmen, cykelstolder, nedskrdapning och hotfullt
beteende sa har styrelsen valt att investera i ett skalskydd for att 6ka tryggheten for alla boende och
stoppa obehdériga fran att ta sig in i trapphus och garage. Arbetet kommer paga under det andra
kvartalet 2026.

Medlemsinformation

Foreningen hade vid arsskiftet 123 st medlemmar.

Under aret har 8 st dverlatelse skett.

4 st medlemmar har beviljats andrahandsuthyrning vid utgangen av aret.

Penneo dokumentnyckel: XEVMA4-U4C50-V9IZT-9HX78-J2UXJ-5517C
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Flerarsoversikt (Tkr)
Nettoomsattning

Resultat efter finansiella poster
Soliditet (%)

Resultat exkl. avskrivningar
Skuldranta (%)

Fastighetslan/kvm bostadsyta (kr)
Arsavgift/kvm bostadsyta (kr)
Sparande/kvm bostadsyta (kr)
Rantekanslighet (%)
Energikostnad/kvm bostadsyta (kr)
Arsavgifternas andel av totala
rorelseintakter (%)

For definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och varderingsprinciper.

2025
7477
-1075
75
1959

14 245
1129
359
12,6
242

94

2024
6 853
-2 707
75
233

14 383
979
59
14,7
234

86

Taxerad yta: 6 052 kvm bostader upplatna med bostadsratt.

Upplysning vid forlust

2023
5854
-2 677
75
-408

14 325
805

17,8
803

83

2022
4 988
-2 042
76
227

13 992
716
38
19,5
716

87

7 (20)

2021
4129
-2113
76
155

14 091
662
26
21,3
662

86

| resultatet ingar avskrivningarna med 3 033 tkr, exkluderas avskrivningarna blir resultatet 1 959 tkr.

Avskrivningarna paverkar inte féreningens likviditet.

Styrelsen anser darmed att arets forlust inte paverkar foreningens majlighet att finansiera sina framtida

ekonomiska ataganden.

Penneo dokumentnyckel: XEVMA4-U4C50-V9IZT-9HX78-J2UXJ-5517C
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Férandringar i eget kapital

Belopp vid arets ingang
Avsattning yttre
underhallsfond
lansprakstagande
Disposition av foregaende
ars resultat:

Arets resultat

Belopp vid arets utgang

Forslag till behandling av redovisat resultat

Medlems-

insatser

220 198 000

220 198 000

Upplatelse-
avgift
54 887 000

54 887 000

Styrelsen féreslar att det redovisade resultatet(kronor):

Balanserat resultat
Arets resultat

Behandlas sa att

Stadgeenlig avsattning till fond for yttre underhall
lanspraktagande av yttre underhallsfond

I ny rakning 6verfores

Fond for yttre

underhall

3352 822

163 750
-124 500

3392072

Balanserat

resultat

-13 051 855

-163 750
124 500

-2707 384

-15798 489

-15798 489
-1074 664
-16 873 153

1768 750
-226 098
-18 415 805
-16 873 153

Arets

resultat

-2707 384

2707 384
-1074 664
-1074 664

8 (20)
Totalt
262 678 583
0
0
0
-1 074 664
261 603 919

Foreningens resultat och stallning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrakning samt

kassaflodesanalys med noter.

Penneo dokumentnyckel: XEVMA4-U4C50-V9IZT-9HX78-J2UXJ-5517C



BRF Stenfalken
Org.nr 769630-4828

Resultatrakning

Rorelsens intdkter
Arsavgifter
Hyresintakter

Ovriga intékter

Summa rorelseintakter

Rorelsens kostnader
Reparationer och underhall
Planerat underhall
Driftskostnader
Administrationskostnader
Personalkostnader
Fastighetsavgift
Avskrivningar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

w

~N

2025-01-01
-2025-12-31

6 092 292
498 493
886 226

7477011

-83 896
-226 098
-2 530 862
-63 397
-171 634
-32 070

-3 033 287
-6 141 244

1335767

18 484

-2428 916

-2410 432

-1 074 665

-1 074 665

-1074 664

9 (20)

2024-01-01
-2024-12-31

5247 890

458 236
1147 142
6 853 268

-182 029
-124 500
-2 586 046
-271737
-158 597
-32 020
-2940 312
-6 295 241

558 027
24 147

-3 289 558
-3 265411
-2707 384

-2707 384

-2707 384

Penneo dokumentnyckel: XEVMA4-U4C50-V9IZT-9HX78-J2UXJ-5517C
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Balansrakning

TILLGANGAR

Anlédggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark

Summa materiella anldggningstillgangar
Summa anlédggningstillgangar
Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Avgifts- och hyresfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Summa omsiattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

10
11

10 (20)
2025-12-31 2024-12-31
346 466 118 349 499 405
346 466 118 349 499 405
346 466 118 349 499 405
7 304 133 480

0 2

175 400 156 791

78 750 129 155

261 454 419 428
2516 356 1429 393
2777 810 1848 821
349 243 928 351 348 226

Penneo dokumentnyckel: XEVMA4-U4C50-V9IZT-9HX78-J2UXJ-5517C
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

12,13

12,13

14
15
16

2025-12-31

275 085 000
3392072
278 477 072

-15798 489
-1074 664
-16 873 153

261 603 919

42 650 000
42 650 000

43 562 500
-46 812

64 090
189572
1220659
44 990 009

349 243 928

11 (20)

2024-12-31

275 085 000
3352822
278 437 822

-13 051 855
-2707 384
-15 759 239

262 678 583

87 045 500
216 423

64 040

177 506
1166174
88 669 643

351 348 226

Penneo dokumentnyckel: XEVMA4-U4C50-V9IZT-9HX78-J2UXJ-5517C



BRF Stenfalken
Org.nr 769630-4828

Kassaflodesanalys

Den I6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflédet
Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore

férandring av rorelsekapital

Kassafléde fran fordandring av rérelsekapitalet
Fordandring av kundfordringar

Forandring av kortfristiga fordringar
Forandring av leverantorsskulder

Fordandring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den I6pande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anlaggningstillgangar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Upptagna lan

Amortering av lan

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not 2025-01-01
-2025-12-31

-1 074 664
3033 287

1958 623

126 178
31796
-263 235
66 602
1919 964

o O

0
-833 000
-833 000

1086 964

1429 393
2 516 357

12 (20)

2024-01-01
-2024-12-31

-2707 384
2940312

232928

-88 859
-132 662
-82 085
94 355
23 677

-1 859 503
-1 859503

1 000 000
-650 000
350 000

-1 485 826

2915219
1429393

Penneo dokumentnyckel: XEVMA4-U4C50-V9IZT-9HX78-J2UXJ-5517C
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Noter

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Allmdnna upplysningar

Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Ovriga tillgdngar och skulder har upptagits till anskaffningsvarden dar inget annat anges.
Anlaggningstillgangar

Immateriella och materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Tillkommande utgifter som uppfyller tillgangskriteriet raknas in i tillgangens redovisade varde.
Komponentindelning

Materiella anlaggningstillgangar har delats upp pa komponenter nar komponenterna ar betydande och
nar komponenterna har vasentligt olika nyttjandeperioder. Nar en komponent i en anldaggningstillgang
byts ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens

anskaffningsvarde aktiveras. Utgifter for Iopande reparationer och underhall redovisas som kostnader.

Byggnadernas bokférda varde ar uppdelat i komponenterna: Stomme och grund 82,8%, stammar,
varme 4,4%, el 5,2 %, fasad 3,6%, fonster 1,5%, ventilation 1,1%, transport (hiss) 1,4%.

Avskrivning sker linjart 6ver den forvantade nyttjandeperioden.

Foljande avskrivningsprocent tillampas:

Stomme och grund 100 ar
Stammar, varme 50 ar
El 40 ar
Fasad 50 ar
Fonster 50 ar
Ventilation 25 ar
Transport (hiss) 25 ar

Solceller 20 ar

Penneo dokumentnyckel: XEVMA4-U4C50-V9IZT-9HX78-J2UXJ-5517C



BRF Stenfalken 14 (20)
Org.nr 769630-4828

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsattning
Rorelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointdakter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intakter och kostnader, men fore extraordinara intdkter och kostnader.

Soliditet
Eget kapital i relation balansomslutning.

Skuldrénta (%)
Rantekostnader i procent av genomsnittliga fastighetslan

Resultat exkl. avskrivningar
Arets resultat med justeringar for avskrivningar.

Fastighetslan/kvm (kr)

Totala fastighetslan dividerat med bostadsrattsarea.

Nettoomsattning

Rorelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointdakter samt intaktskorrigeringar.

Sparande/kvm (kr)

Justerat resultat dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med bostadsratt och antalet
kvadratmeter upplatna med hyresratt. Med justerat resultat avses arets resultat 6kat med arets
avskrivningar, arets kostnad for utrangeringar och arets kostnad for planerat underhall. Intdkter eller
kostnader som ar vasentliga och som inte &r en del av den normala verksamheten ska dras av
respektive laggas till.

Rantekanslighet (%)
Foreningens rantebarande skulder dividerat med féreningens intakter fran arsavgifter. Visar hur manga
procent arsavgiften maste héjas om rantan pa lanen hojs med 1 %.

Energikostnad/kvm (kr)

Bostadsrattsféreningens kostnader for varme, el och vatten dividerat med summan av antalet
kvadratmeter for samtliga ytor, bade ytor upplatna med bostadsratt och antalet kvadratmeter upplatna
med hyresratt.

Arsavgifternas andel av totala rérelseintékter (%)
Arsavgifterna i procent av bostadsrattsforeningens totala rorelseintékter.
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Not 2 Arsavgifter

Arsavgifter bostader
Vidarefakturerad elkostnad

Not 3 Hyresintakter

Hyresintakter, garage
Ovriga hyresintakter

Not 4 Ovriga intikter

Vattenavgifter

Elavgifter

Avgift andrahandsupplatelse
Overlatelse- och pantsattningsavgifter
Forsakringsersattningar

Ovriga intékter

Not 5 Reparationer och underhall

Reparation nycklar och las
Reparation gardsutrymme
Reparation hissar

Reparation ventilation

Reparation vatten och avlopp
Reparation varme- och kylsystem
Reparation elinstallationer
Reparation fasad och tak

Reparation renhallningsinstallationer
Reparation Fastighetsgemens. utrymmen
Ovriga reparationer

2025

6 090 060
2232
6 092 292

2025

481 213
17 280
498 493

2025

372 308
369 207
27 070
20 196
0

97 446
886 227

2025

9 146
11376
18 183

4 603

25538
5223

7538

2289
83 896

15 (20)

2024

5244042
3 848
5247 890

2024

440 956
17 280
458 236

2024

319 096
360 667
28 663

18 909

18 249
401 558
1147 142

2024

92 434
37 887
4359

0

0

3756

0
41765
1828
182 029
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Not 6 Driftskostnader

Teknisk forvaltning och fastighetsskotsel
Tradgardsskotsel

Stadning och entrémattor
Snoroéjning/sandning

Bevakning och jour

Obligatorisk ventilationskontroll

Ovrig tillsyn och skétsel

Besiktningar

Serviceavtal hissar/portar

El

Uppvarmning

Vatten och avlopp

Avfallshantering
Gemensamhetsanlaggning
Forsakringskostnader

Matdatatjanster for el och vatten
Forbrukningsmaterial och férbrukningsinventarier
Laddbox garage

Hyra lokal

Klottersanering

Not 7 Administrationskostnader

Hemsida/Internettjanster
Revisionsarvoden

Ekonomisk forvaltning

Overlatelse- och pantsattningsavgifter
Arvode uppdrag/utredningar
Projekt-/konsultarvode
Medlemsavgift Bostadsraterna

Ovriga poster

Not 8 Personalkostnader

Styrelsearvode
Sociala avgifter pa arvoden

2025

159 132
130 605
213130
37538
10995
0

0

8418
98 743
644 832
451750
368 311
212331
3250
78 510
20 069
1448
80 300
1500
10 000
2 530 862

2025

6977
25000
35502
19110

-33931

10739
63 397

2025

130 600
41034
171 634
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2024

145 626
162 328
190 597
72 015
19931
45 625
11376
11601
83 886
679 685
460 627
277 381
214134
0
70792
22924
45 849
71670
0

0

2 586 047

2024

2568
23750
61818
20 060
98 298
21003

7 260
36 982

271739

2024

119930
38 667
158 597
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Not 9 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvarden
Inkép
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde
Taxeringsvarden byggnader
Taxeringsvarden mark

Not 10 Ovriga fordringar

Skattekonto
Fordran avseende tillgodo hos momsombud
Fordringar hos leverantor

Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Forutbetalda forsakringspremier
Upplupna ranteintakter

Ovriga interimsfordringar
Forutbetalda hisskostnader

2025-12-31

364 727 503
0
364 727 503

-15 228 098
-3033 287
-18 261 385

346 466 118

154 207 000
30 000 000
184 207 000

2025-12-31

14 404
146

160 850
175 400

2025-12-31

67 872
10 877
0
0
78 749

17 (20)

2024-12-31

362 868 000
1859 503
364 727 503

-12 287 786
-2940 312
-15 228 098

349 499 405

144 202 000
33 000 000
177 202 000

2024-12-31

7768
7977
141 046
156 791

2024-12-31

64 935
0
15993
48 227
129 155
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Not 12 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar férdelning av langfristiga lan.

Rédntesats
Langivare %
Nordea
Nordea 2,700
Nordea 2,710
Nordea 2,600
Nordea
Nordea 2,450
Nordea 2,329

Kortfristig del av langfristig skuld

Datum for

rantedndring

2027-02-17
2027-02-17
2026-02-27

2026-06-08
2026-02-17

Lanebelopp
2025-12-31
0

19 250 000
23 800 000
27 675 000
0

1000 000
14 487 500
86 212 500

43 562 500

18 (20)

Lanebelopp
2024-12-31
12 133 000
19 450 000
23 987 500
27 975 000
2 500 000

1 000 000
0

87 045 500

87 045 500

Foreningen har |an som férfaller till betalning under kommande réakenskapsar, varfor de i bokslutet
redovisas som kortfristiga skulder. Till sin karaktar ar finansiering av langfristig karaktar och styrelsens

beddmning ar att lanen kommer att forlangas vid forfall.

Kortfristig del av lan:
Lan som forfaller kommande rékenskapsar: 43 562 500 kr
Planerad amortering kommande rékenskapsar: 850 000 kr

Skuld som forfaller senare dn 5 ar beraknas uppga till 81 962 500 kr

Not 13 Stallda sdkerheter

Fastighetsinteckningar

Not 14 Aktuella skatteskulder

Berdknad fastighetskatt

Not 15 Ovriga skulder

Skuld till entreprenor
Gemensamhetsanlaggning
Momsskuld foreningen
Momsskuld garaget

2025-12-31

87 783 800
87 783 800

2025-12-31

64 090
64 090

2025-12-31

5016
153590
30 966
0

2024-12-31

87 783 800
87 783 800

2024-12-31

64 040
64 040

2024-12-31

0

153 590
87

23 829
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Not 16 Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter

Rantekostnader
Styrelsearvoden

Sociala avgifter

Revision

El

Fjarrvarme

Forutbetalda avgifter/hyror
Ovriga interimsskulder

189 572

2025-12-31

200 982
66 800
20700
24 000

163 536

122 231

489 457

132 954

1220660

19 (20)

177 506

2024-12-31

294 574
66 800
20700
24 000
70 215
76 994

600 532
12 359

1166 174
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Arsredovisning beslutades 2026-05-12

Stockholm

Den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Isak Sawma Pedram Adjamloo
Ordférande
Parsova Khayatan Per Thomas Wadensten

Var revisionsberattelse har lamnats

WeAudit Sweden AB

Erik Hallander
Auktoriserad revisor
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  2026-05-12 13:18:43 UTC   Storholmen Förvaltning   185.106.xxx.xxx   The document was created                                                                
  2026-05-12 13:18:43 UTC   Storholmen Förvaltning   185.106.xxx.xxx   A signing link was activated for "PEDRAM ADJAMLOO"                                      
  2026-05-12 13:18:43 UTC   Storholmen Förvaltning   185.106.xxx.xxx   A signing link was activated for "ISAK SAWMA"                                           
  2026-05-12 13:18:43 UTC   Storholmen Förvaltning   185.106.xxx.xxx   A signing link was activated for "PARSOVA KHAYATAN"                                     
  2026-05-12 13:18:43 UTC   Storholmen Förvaltning   185.106.xxx.xxx   A signing link was activated for "ERIK HALLANDER"                                       
  2026-05-12 13:18:43 UTC   Storholmen Förvaltning   185.106.xxx.xxx   A signing link was activated for "THOMAS WADENSTEN"                                     
  2026-05-12 13:18:44 UTC   Storholmen Förvaltning   xxx.xxx.xxx.xxx   A signing request email was sent to "PEDRAM ADJAMLOO" at "pedram@brfstenfalken.se"      
  2026-05-12 13:18:44 UTC   Storholmen Förvaltning   xxx.xxx.xxx.xxx   A signing request email was sent to "ISAK SAWMA" at "isaksawma@gmail.com"               
  2026-05-12 13:18:44 UTC   Storholmen Förvaltning   xxx.xxx.xxx.xxx   A signing request email was sent to "PARSOVA KHAYATAN" at "parsova.khayatan@gmail.com"  
  2026-05-12 13:18:45 UTC   Storholmen Förvaltning   xxx.xxx.xxx.xxx   A signing request email was sent to "THOMAS WADENSTEN" at "thomas@brfstenfalken.se"     
  2026-05-12 13:18:46 UTC   ISAK SAWMA               74.125.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                      
  2026-05-12 13:21:31 UTC   PARSOVA KHAYATAN         142.250.xxx.xxx   The signing request email was opened by the signer                                      
  2026-05-12 13:22:24 UTC   PARSOVA KHAYATAN         142.250.xxx.xxx   The signing request email was opened by the signer                                      
  2026-05-12 13:22:28 UTC   PARSOVA KHAYATAN         98.128.xxx.xxx    The document was viewed by the signer                                                   
  2026-05-12 13:22:29 UTC   Penneo system            98.128.xxx.xxx    The document was viewed                                                                 
  2026-05-12 13:22:29 UTC   Penneo system            98.128.xxx.xxx    The document was viewed                                                                 
  2026-05-12 13:22:48 UTC   PARSOVA KHAYATAN         142.250.xxx.xxx   The signing request email was opened by the signer                                      
  2026-05-12 13:22:49 UTC   PARSOVA KHAYATAN         142.250.xxx.xxx   The signing request email was opened by the signer                                      
  2026-05-12 13:23:02 UTC   Penneo system            98.128.xxx.xxx    The document was viewed                                                                 
  2026-05-12 13:23:02 UTC   Penneo system            98.128.xxx.xxx    The document was viewed                                                                 
  2026-05-12 13:23:02 UTC   PARSOVA KHAYATAN         98.128.xxx.xxx    The document was viewed by the signer                                                   
  2026-05-12 13:23:04 UTC   Penneo system            98.128.xxx.xxx    The document was viewed                                                                 
  2026-05-12 13:23:11 UTC   PARSOVA KHAYATAN         98.128.xxx.xxx    The signer signed the document as Styrelseledamot                                       
  2026-05-12 13:58:47 UTC   THOMAS WADENSTEN         104.28.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                      
  2026-05-12 13:58:51 UTC   THOMAS WADENSTEN         104.28.xxx.xxx    The document was viewed by the signer                                                   
  2026-05-12 13:58:52 UTC   Penneo system            104.28.xxx.xxx    The document was viewed                                                                 
  2026-05-12 13:58:52 UTC   Penneo system            104.28.xxx.xxx    The document was viewed                                                                 
  2026-05-12 13:59:04 UTC   Penneo system            104.28.xxx.xxx    The document was viewed                                                                 
  2026-05-12 13:59:04 UTC   Penneo system            104.28.xxx.xxx    The document was viewed                                                                 
  2026-05-12 13:59:04 UTC   THOMAS WADENSTEN         104.28.xxx.xxx    The document was viewed by the signer                                                   
  2026-05-12 13:59:05 UTC   Penneo system            104.28.xxx.xxx    The document was viewed                                                                 
  2026-05-12 13:59:09 UTC   THOMAS WADENSTEN         104.28.xxx.xxx    The signer signed the document as Styrelseledamot                                       
  2026-05-12 15:02:09 UTC   ISAK SAWMA               142.250.xxx.xxx   The signing request email was opened by the signer                                      
  2026-05-12 15:02:24 UTC   ISAK SAWMA               142.250.xxx.xxx   The signing request email was opened by the signer                                      
  2026-05-12 15:02:34 UTC   Penneo system            94.234.xxx.xxx    The document was viewed                                                                 
  2026-05-12 15:02:34 UTC   Penneo system            94.234.xxx.xxx    The document was viewed                                                                 
  2026-05-12 15:02:34 UTC   ISAK SAWMA               94.234.xxx.xxx    The document was viewed by the signer                                                   
  2026-05-12 15:02:52 UTC   Penneo system            94.234.xxx.xxx    The document was viewed                                                                 
  2026-05-12 15:02:52 UTC   Penneo system            94.234.xxx.xxx    The document was viewed                                                                 
  2026-05-12 15:02:52 UTC   ISAK SAWMA               94.234.xxx.xxx    The document was viewed by the signer                                                   
  2026-05-12 15:02:53 UTC   Penneo system            94.234.xxx.xxx    The document was viewed                                                                 
  2026-05-12 15:02:59 UTC   ISAK SAWMA               94.234.xxx.xxx    The signer signed the document as Styrelseledamot                                       
  2026-05-12 15:19:36 UTC   Penneo system            94.234.xxx.xxx    The document was viewed                                                                 
  2026-05-12 15:19:42 UTC   Penneo system            94.234.xxx.xxx    The document was viewed                                                                 
  2026-05-12 15:46:58 UTC   PEDRAM ADJAMLOO          94.234.xxx.xxx    The document was viewed by the signer                                                   
  2026-05-12 15:46:59 UTC   Penneo system            94.234.xxx.xxx    The document was viewed                                                                 
  2026-05-12 15:46:59 UTC   Penneo system            94.234.xxx.xxx    The document was viewed                                                                 
  2026-05-12 15:47:25 UTC   Penneo system            46.252.xxx.xxx    The document was viewed                                                                 
  2026-05-12 15:47:25 UTC   Penneo system            46.252.xxx.xxx    The document was viewed                                                                 
  2026-05-12 15:47:25 UTC   PEDRAM ADJAMLOO          46.252.xxx.xxx    The document was viewed by the signer                                                   
  2026-05-12 15:52:30 UTC   PEDRAM ADJAMLOO          46.252.xxx.xxx    The document was viewed by the signer                                                   
  2026-05-12 15:52:31 UTC   Penneo system            46.252.xxx.xxx    The document was viewed                                                                 
  2026-05-12 15:52:31 UTC   Penneo system            46.252.xxx.xxx    The document was viewed                                                                 
  2026-05-12 15:52:50 UTC   Penneo system            46.252.xxx.xxx    The document was viewed                                                                 
  2026-05-12 15:52:50 UTC   Penneo system            46.252.xxx.xxx    The document was viewed                                                                 
  2026-05-12 15:52:50 UTC   PEDRAM ADJAMLOO          46.252.xxx.xxx    The document was viewed by the signer                                                   
  2026-05-12 15:52:52 UTC   Penneo system            46.252.xxx.xxx    The document was viewed                                                                 
  2026-05-12 15:53:06 UTC   PEDRAM ADJAMLOO          46.252.xxx.xxx    The signer signed the document as Styrelseledamot                                       
  2026-05-12 15:56:11 UTC   Penneo system            98.128.xxx.xxx    The document was viewed                                                                 
  2026-05-12 15:57:09 UTC   Storholmen Förvaltning   xxx.xxx.xxx.xxx   A signing request email was sent to "ERIK HALLANDER" at "erik.hallander@weaudit.se"     
  2026-05-12 16:00:10 UTC   PARSOVA KHAYATAN         98.128.xxx.xxx    The document was viewed                                                                 
  2026-05-12 16:03:10 UTC   ERIK HALLANDER           80.216.xxx.xxx    The document was viewed by the signer                                                   
  2026-05-12 16:03:11 UTC   Penneo system            80.216.xxx.xxx    The document was viewed                                                                 
  2026-05-12 16:03:11 UTC   Penneo system            80.216.xxx.xxx    The document was viewed                                                                 
  2026-05-12 16:03:55 UTC   Penneo system            80.216.xxx.xxx    The document was viewed                                                                 
  2026-05-12 16:03:55 UTC   Penneo system            80.216.xxx.xxx    The document was viewed                                                                 
  2026-05-12 16:03:55 UTC   ERIK HALLANDER           80.216.xxx.xxx    The document was viewed by the signer                                                   
  2026-05-12 16:04:08 UTC   Penneo system            80.216.xxx.xxx    The document was viewed                                                                 
  2026-05-12 16:04:08 UTC   Penneo system            80.216.xxx.xxx    The document was viewed                                                                 
  2026-05-12 16:04:08 UTC   ERIK HALLANDER           80.216.xxx.xxx    The document was viewed by the signer                                                   
  2026-05-12 16:04:09 UTC   Penneo system            80.216.xxx.xxx    The document was viewed                                                                 
  2026-05-12 16:04:16 UTC   Penneo system            80.216.xxx.xxx    The document signing process was completed                                              
  2026-05-12 16:04:16 UTC   ERIK HALLANDER           80.216.xxx.xxx    The signer signed the document as Extern Revisor                                        
 ========================= ======================== ================= ======================================================================================== 
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