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Styrelsen for BRF Grangldntan far

F 6 rva I t n i n g S b e rétte I se hérmed uppritta drsredovisning o

rdkenskapsaret

2025-01-01 £l 2025-12-31

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i &rsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningen har till &ndamaél att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersattning, till foreningens medlemmar uppléta bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sirskilt avtalats,
och i féorekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrinsning i tiden.

Foreningen har sitt site i Goteborgs Kommun.

Foreningen é&r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en dkta
bostadsrittsforening. Foreningens underskottsavdrag uppgar vid rakenskapséarets slut till 0 kr.

Bostadsrittsforeningen registrerades 2013-10-25. Nuvarande ekonomiska plan registrerades 2017-05-20 och nuvarande
stadgar registrerades 2024-06-14.

I resultatet ingér avskrivningar med 4 308 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 220 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Foreningen édger fastigheten Bramaregarden 38:9 i Goteborgs Kommun. P4 fastigheten finns fyra byggnader uppforda
med 128 st ldgenheter om totalt 6 559 kvm och en bostadsrittslokal om 33 kvm. Byggnaderna ar uppforda 2017.
Fastigheternas adress dr Borstbindaregatan 5, 7, 9, 11, 13 och 15, Gamla Tuvevédgen 4A-4B, och Langingen 8A-8B.

I foreningen finns 56 parkeringsplatser varav 12 med laddare for elbil och tva platser for MC eller moped. Brf
Granglintan har hyresavtal med dotterbolaget Grangléntan i Varberg Fastighet AB gillande parkeringsplatserna.
Parkeringsplatserna hyrs ut till foreningens medlemmar genom dotterbolaget Grangléntan i Varberg Fastighet AB.

Fastigheten ar fullvardeforsiakrad i Trygg Hansa. I forsékringen ingar dven ansvarsforsakring for styrelsen.
Hemforsékring och bostadsrittstilligg bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna.

Ligenhetsfordelning
1 r.o.k 2 r.o.k. 3rok Summa
37 84 7 128

Dessutom tillkommer:

Garage MC-platser  Bostadsrittslokal
56 2 1
Bostédder bostadsrétt 6 559 m?
Lokaler bostadsratt 33 m?
Arets taxeringsvirde 210 372 000 kr
Foregéende ars taxeringsvirde 231 681 000 kr
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Riksbyggen har bitritt styrelsen med féreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Foreningen har ingatt foljande avtal

Leverantor Avtal

Riksbyggen Ekonomisk forvaltning

Riksbyggen Fastighetsskotsel, stadning, utemiljo och gronytor
Goteborg Energi Fjarrviarme

Scandinavian Energy System AB Elnét och elhandel

Goteborg Stad Ketslopp och Vatten Vatten och avlopp

Kvillebacken sopsamfillighet Sophantering (sopsug)

Securitas Parkerings6vervakning

Telenor Internetleverantor (gruppavtal)

ALT Hiss AB Service och jour for hissar

Medlem i samfillighet

Foreningen dr medlem i Kvillebdcken Sopsug Sff, med en andel pa 4.4%. Samfilligheten forvaltar sopsugen och
sophanteringen i Kvillebacken. Samfélligheten dgs gemensamt av bostadsrittsforeningar och hyresvardar [
Kvillevicken.

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Foreningen har under verksamhetséret utfort
reparationer for 348 tkr och planerat underhall for 340 tkr. Eventuella underhallskostnader specificeras i avsnittet ”Arets
utférda underhall”.

Foreningen tillimpar sé kallad komponentavskrivning vilket innebér att underhall som &r ett utbyte av en komponent
innebdr att utgiften for ersdttningskomponenten aktiveras och skrivs av enligt en faststdlld komponentavskrivningsplan.

Den ersatta komponentens anskaffningsvarde och ackumulerade avskrivningar tas bort ur balansrdkningen.

Underhallsplan: Foreningen f6ljer en aktuell underhéllsplan som upprattades 2023 och stricker sig fram till 2053.
Underhallsplanen uppdaterades senast 2025.

Foreningen har utfort nedanstiende underhall.

Beskrivning Belopp (kr)
Hissar 286 868
Ny dérrautomatik 53376

Foreningen har inga storre planerade underhall i nértid.
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Efter senaste stimman och dérpé foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammansittning

Styrelse

Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Stefan Olsson Ordférande 2026

Sabine Pelka* V. ordf och sekreterare 2026

Max Rittberger Ledamot 2026

Emma Zell Ledamot, kassor 2026

Jean Lo Ledamot 2026

Revisorer och 6vriga funktionérer

Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Magnus Emilsson BoRevision Extern revisor 2026
Valberedning Mandat t.o.m ordinarie stimma
Niklas Nystrom 2026
Aneta Smilevska 2026

* Sabine Pelka avgick ur styrelsen 2026-01-20.
Foreningens firma tecknas av styrelsen i forening och av Stefan Olsson och Max Rittberger.

Ordinarie foreningsstimma holls 2025-05-22.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 7 protokollférda sammantraden.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Under rikenskapséret har inga héndelser intrdffat som paverkar foreningens ekonomi pa ett séitt som vasentligt skiljer
sig frén den normala verksamhetens péverkan pa ekonomin.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsérets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 172 personer. Arets tillkommande medlemmar
uppgar till 17 personer. Arets avgaende medlemmar uppgér till 16 personer. Féreningens medlemsantal pa
bokslutsdagen uppgar till 173 personer.

Foreningen fordndrade arsavgiften senast 2024-01-01 déa den hdjdes med 10%. Efter att ha antagit budgeten for det
kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat att hoja arsavgiften med 6% fran 2026-01-01.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret 8 dverlételser av bostadsritter skett (foregaende &r 20 st.)
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Styrelsen har ordet — aret 2025

Underhall och reparationer

Underhallet av foreningens fastigheter och tekniska utrustning har genomforts i enlighet med faststdllda planer, med
undantag for vissa problem med vara hissar. I enlighet med avtalet med Ventilationsakuten i Sverige AB for byte av
filter i FTX-aggregaten utforde de byte av filter under vecka 40.

Vid en besiktning av vara hissar konstaterades att byte av hisslinor var nodvéndigt for fyra av hissarna. ALT-hiss
instdmde 1 att en livsldngd pa sju ar var lagt och erbjod darfor ett formanligt pris for arbetet samt en uppgradering fran
fyra till fem linor, vilket forvéntas forlanga livslangden med minst tio &r till nésta byte. Byte av linor pd de aterstdende
tre hissarna dr planerat till 2026.

Efter omfattande forhandlingar och dialog med Derome tog de slutligen sitt ansvar som byggherre och utférde en
garantititning av bottenplattan for att dtgirda vattenintringningen i garaget pa platser 39 till 42.

Avtal

Foreningen har ingatt ett avtal med Telenor avseende forldggning av gruppavtalet, som startade den 11 december 2025.
Det nya avtalet omfattar uteslutande internettjénster och inkluderar inte tv- eller fasta telefontjénster, da Telenor inte
langre erbjuder nytecknade telefoniavtal. Medlemmar far i fortsittningen teckna tv-tjénster direkt med Telenor.
Foreningen har ingétt ett nytt elavtal med Infometric/Noova dér elhandeln 4r obunden. Den totala elkostnaden som é&r
elhandel, ndtavgift, effektavgift, fast natavgift, skatt och moms, summeras for varje manad och divideras med ménadens
forbrukning for att faststélla den genomsnittliga kostnaden per kWh for den aktuella manaden. Det obundna avtalet
innebdr att kostnaderna kommer att variera dver aret, med hogre kostnader under vinterménaderna och lagre under
sommarméanaderna. Historiskt sett har priset dock varit 14gre for hela &ret 4n vid ett fast avtal.

Ekonomi

Foreningens tre 1an hos SEB omsattes den 28 december 2025. Rinta och 16ptid for de nya lanen redovisas i not 13
i arsredovisningen for 2025.

Pa bankens och Riksbyggens rekommendation beslutade styrelsen att, efter flera ars lag amortering, 6ka amortering pa
foreningens lan till en procent av den totala skulden, fordelat 6ver samtliga tre 1dn. Med tanke pa foreningens hoga
beléningsgrad &r det av yttersta vikt for foreningens ekonomiska stabilitet och framtida underhéll att minska skulden
genom amortering.

Styrelsen beslutade dven att hoja arsavgiften med sex procent fran och med den 1 januari 2026. De avgorande
faktorerna bakom avgiftshojningen ar amorteringen pa foreningens 1an och avséttning for framtida underhall samt den
allminna kostnadsokningen pé varor och tjanster under de senaste aren.
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Flerarsoversikt

Resultat och stillning - 5 arsoversikt

Nyckeltal i tkr 2025 2024 2023 2022 2021
Nettoomséttning 7783 7 594 6 658 6 022 6 044
Resultat efter finansiella poster —4 522 —4 088 —4 000 -3 078 -3 195
Soliditet % 70 70 70 71 71
Arsavgift andel i % av totala

rérelsegintéikter 4 4 90,5 93,1 i
bA;:f‘anif;tlt“/ kvm uppliten med 1114 1085 926 856 ;
Energikostnad kr/kvm 198 166 159 147 -
Sparande kr/kvm 19 70 47 187 196
Skuldséttning kr/kvm 17 854 17 897 17 934 17 970 18 820
:E;fj::;‘ng kr/kvm upplaten med 17 854 17 897 17934 17 970 18 128
Réntekanslighet % 16,0 16,5 19,4 21 -

Forklaring till nyckeltal

Nettoomsittning:
Intékter frén arsavgifter, hyresintdkter m.m som ingér i foreningens normala verksamhet med avdrag f6r limnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster:
Ar resultatet som aterstar efter att man har dragit bort alla kostnader, exkl eventuella skatter. Se resultatrikning.

Soliditet:
Beriknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. Soliditeten talar om hur stor del av foreningens totala tillgangar
som har finansierats av eget kapital. Det dr ett matt pa foreningens betalningsforméga pé lang sikt.

Arsavgift andel i % av totala rérelseintikter:

Beridknas pa totala arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingér i drsavgiften) for bostdder delat med totala intdkter
1 bostadsrittsforeningen (%). Visar pa hur stor del av foreningens intékter som kommer fran arsavgifterna (inklusive dvriga
avgifter som normalt ingér i rsavgiften).

Arsavgift kr/kvm uppliten med bostadsriitt:

Beriknas pa totala intdkter fran arsavgifter (inklusive 6vriga avgifter som normalt ingér i arsavgiften) delat pa totalytan som é&r
upplaten med bostadsrétt. Visar ett genomsnitt av medlemmarnas arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingér i
arsavgiften) per kvm for yta upplaten med bostadsritt. I begreppet arsavgift ingar eventuella andra obligatoriska avgifter.

Energikostnad kr/kvm:
Ar den totala energikostnaden delat pa den totala intiktsytan i foreningen. I energikostnaden ingar vatten, viirme och el.

Sparande:

Beridknas pa érets resultat med aterlaggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar samt
eventuella exceptionella/jamforelsestorande poster delat med kvadratmeter for den totala ytan. Nyckeltalet visar pa
foreningens utrymme for sparande for ett langsiktigt genomsnittligt underhéll per kvadratmeter.

Skuldséittning kr/kvm:
Beriknas pa totala rintebdrande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor rantekostnader) per kvadratmeter for den
totala intéktsytan. Méttet visar hur stora lan féreningen har per kvadratmeter.

Skuldséttning kr/kvm uppliten med bostadsritt:
Beriknas pa totala rintebdrande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor rantekostnader) per kvadratmeter for ytan
som &r upplaten med bostadsritt.

Rintekinslighet:

Beriknas pé totala rintebarande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor rantekostnader) delat med totala
arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingdr i arsavgiften) delat med 100. Visar pa hur en procentenhet fordndring
av rintan kan péverka drsavgifter, om allt annat lika.
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Forandringar i eget kapital

Bundet Fritt
Eget kapital i kr
Medlemsinsatser Upplatelseavgifter Underhallsfond Balanserat resultat  Arets resultat
Belopp vid arets borjan 270 181 710 32047 290 1048 123 -20159974 —4 088 233
Disposition enl. arsstimmobeslut —4 088 233 4088 233
Reservering underhallsfond 390 000 -390 000
lanspraktagande av underhallsfond —340 244 340 244
Arets resultat -4521976
Vid arets slut 270 181 710 32047 290 1097 879 —24 297 963 —4 521976

Resultatdisposition

Till arsstimmans behandling finns foljande underskott i kr

Balanserat resultat —24 248 207
Arets resultat -4 521976
Arets fondreservering enligt stadgarna -390 000
Arets iansprktagande av underhéllsfond 340 244
Summa —28 819939
Styrelsen foreslér foljande behandling av den ansamlade forlusten:

Att balansera i ny rikning i kr -28 819939

Upplysning vid forlust

Foreningen uppvisar i ar ett negativt resultat med aledning av hoga avskrivnings- och rantekostnader, vilket inte &r
ovanligt for relativt nyproducerade bostadsrattsforeningar. Styrelsen har beslutat att hoja arsavgiften med 6% fran
1 januari 2026 for att forbéttra sitt sparande. Tack vare hdjda avgifter och minskade réntekostnader pa nyligen
omforhandlade lan har styrelsen beslutat att kraftigt 6ka amorteringsgraden till 1%, vilket skapar utrymme for
nyupplaning i framtiden vid behov.
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Resultatrakning

Belopp i kr 2025-12-31 2024-12-31
Rorelseintikter m.m.

Nettoomsittning Not 2 7782 651 7594 302
Ovriga rorelseintikter 34010 33408
Summa 7 816 661 7627 710
Rorelsekostnader

Driftskostnader Not 3 -3 127 143 —2 583 047
Ovriga externa kostnader Not 4 —801 381 =713 075
Personalkostnader Not 5 —256 311 —254 909
Av- och nedskrivningar av materiella och

immateriella anldggningstillgdngar Not 6 —4 308 420 —4 308 420
Summa rérelsekostnader -8 493 255 =7 859 451
Roérelseresultat -676 594 =231 741
Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 1 606 560
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 7 —3 846 988 —3 857052
Summa finansiella poster -3 845 382 -3 856 492
Resultat efter finansiella poster -4 521 976 -4 088 233
Arets resultat -4 521 976 -4 088 233

8 | ARSREDOVISNING BRF Granglédntan Org.nr: 769617-7

893
Document 1D 09222115557569545404

Signed SO, EZ, JL, MR, ME




Balansrakning

Belopp i kr 2025-12-31 2024-12-31
TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark Not 8 391 331 201 395 639 620
Summa materiella anlidggningstillgangar 391 331 201 395 639 620
Finansiella anléiggningstillgingar

Andelar i koncernforetag Not 9 50 000 50 000
Summa finansiella anléiggningstillgiangar 50 000 50 000
Summa anliggningstillgangar 391 381 201 395 689 620
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar 632 31017
Ovriga fordringar Not 10 35344 16 927
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 11 579 838 588 467
Summa kortfristiga fordringar 615 814 636 411
Kassa och bank

Kassa och bank Not 12 1350105 1 646 674
Summa kassa och bank 1350 105 1646 674
Summa omsittningstillgdngar 1965919 2 283 085
Summa tillgangar 393 347 119 397 972 705
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Balansrakning

Belopp i kr 2025-12-31 2024-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 302 229 000 302 229 000
Fond for yttre underhall 1097 878 1048 123
Summa bundet eget kapital 303 326 878 303 277 123
Fritt eget kapital

Balanserat resultat —24 297 963 —20 159 974
Arets resultat —4 521976 —4 088 233
Summa fritt eget kapital —28 819 939 —24 248 207
Summa eget kapital 274 506 939 279 028 915
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 13 116 517 381 0
Summa langfristiga skulder 116 517 381 0
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 13 1 177 944 117 976 000
Leverantorsskulder 60 859 148 440
Skatteskulder 0 5762
Ovriga skulder Not 14 206 005 182 266
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter Not 15 877 991 631322
Summa kortfristiga skulder 1144 855 118 943 790
Summa eget kapital och skulder 393 347 119 397 972 705
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2025-12-31 2024-12-31
DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Rorelseresultat —676 594 —231 741
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet

Avskrivningar 4308 420 4308 420

3 631 826 4076 679

Erhallen ranta 1 606 560
Erlagd rénta —3 850328 —3 786 459
Igaﬁsaﬂ(?de fran dgn lopandf: verksamheten fore ~216 897 290 780
fordndringar av rorelsekapital
Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital
Rorelsefordringar (6kning -, minskning +) 20 597 761 503
Rorelseskulder (6kning +, minskning -) 180 405 —247 444
Kassaflode frian den lopande verksamheten —15 894 804 838
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Amortering av lan —280 675 =242 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten —280 675 —242 000
ARETS KASSAFLODE
Arets kassaflode —296 569 562 838
Likvida medel vid arets borjan 1646 674 1 083 836
Likvida medel vid arets slut 1350 105 1646 674
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Noter

Not 1 Allméanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allminna rad BENAR
2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3) samt BFNAR 2023:1.

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sé att endast den del som beldper pa rikenskapséret redovisas
som intékt. Rénta och utdelning redovisas som en intékt nér det 4r sannolikt att féreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som dr forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt.

Skatter och avgifter
En bostadsrittsforening &r i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning.

Pagaende ombyggnad
I forekommande fall redovisas ny-, till- eller ombyggnad som pagiende i balansriakningen till dess att arbetena
fardigstallts.

Varderingsprinciper m.m.
Tillgdngar och skulder har vérderats till anskaffningsvérden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell vérdering upptagits till belopp varmed de berdknas inflyta.

Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvirden och berdknad nyttjandeperiod. Nedskrivning sker
vid bestdende viardenedgéng.

Materiella anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas som tillgdng i balansrdkningen nér det pa basis av tillgénglig information ar
sannolikt att den framtida ekonomiska nyttan som dr forknippad med innehavet tillfaller foreningen och att
anskaffningsvérdet for tillgdngen kan berdknas pa ett tillforlitligt satt

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar

Byggnader Linjar 20-100
Markvirdet dr inte foremal for avskrivningar

Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.
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Not 2 Nettoomsattning

2025-12-31 2024-12-31
Arsavgifter, bostider* 6 620712 6620712
Arsavgifter, lokaler 36 984 43 221
Hyror, bostéder 1950 1250
Hyror, garage 271 895 282 211
Vattenavgifter 277 541 187 128
Elavgifter 408 731 298 712
Debiterad fastighetsskatt- 4188 4 188
Ovriga lokalintikter 12 500 6 000
Ovriga avgifter 600 200
Ovriga ersittningar 140 872 147 888
Fakturerade kostnader 6 682 2 800
Rorelsens sidointékter & korrigeringar —4 =7
Summa nettoomsaittning 7 782 651 7 594 302
* [ avgiften ingdr virme, bredband, 500/500, TV basutbud, fasttelefoni (samtalskostnad tillkommer).
Not 3 Driftskostnader

2025-12-31 2024-12-31
Underhall —340 244 —242 788
Reparationer —347 989 —222 982
Fastighetsavgift och fastighetsskatt —33 720 —46 810
Samfillighetsavgifter —292 788 —266 224
Forsakringspremier —94 815 -89 057
Kabel- och digital-TV —321 694 —343 080
Systematiskt brandskyddsarbete =55 445 —33 861
Serviceavtal —105 825 —102 561
Obligatoriska besiktningar —100 900 —13 315
Bevakningskostnader —61 740 =56 545
Sné- och halkbekdmpning —40 679 —42 331
Forbrukningsinventarier -3763 0
Vatten -252 110 —199 015
Fastighetsel =707 080 =554 402
Uppvéarmning —347 061 —341 941
Forvaltningsarvode drift —21291 —28 136
Summa driftskostnader -3127 143 -2 583 047
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Not 4 Ovriga externa kostnader

2025-12-31 2024-12-31
Forvaltningsarvode administration —587 989 =551 147
Lokalkostnader -3 500 =2 000
IT-kostnader -14 130 -8 955
Arvode, yrkesrevisorer —25 750 —18 500
Ovriga forsiljningskostnader —29 580 —14 381
Ovriga forvaltningskostnader —51 532 —49 574
Kreditupplysningar —18 862 —6 656
Pantforskrivnings- och overlatelseavgifter —47 964 —48 464
Kontorsmateriel 0 -3 521
Telefon och porto 0 —1 489
Konstaterade forluster hyror/avgifter 0 13
Konsultarvoden —14 375 0
Bankkostnader =7 699 —-8402
Summa ovriga externa kostnader -801 381 =713 075
Not 5 Personalkostnader

2025-12-31 2024-12-31
Styrelsearvoden —176 400 —175 499
Arvode till vriga fortroendevalda och uppdragstagare —29 400 —29 350
Sociala kostnader —50 511 —50 060
Summa personalkostnader -256 311 -254 909
Not 6 Av- och nedskrivningar av materiella-och
immateriella anldggningstillgangar

2025-12-31 2024-12-31
Avskrivning Byggnader —3 858 585 —3 858 585
Avskrivning Installationer —449 8§35 —449 835
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella =4 308 420 =4 308 420
anlaggningstillgangar
Not 7 Rantekostnader och liknande resultatposter

2025-12-31 2024-12-31
Réntekostnader for fastighetslan —3 846 978 —3 855902
Ovriga riintekostnader -10 -1 150
Summa rantekostnader och liknande resultatposter -3 846 988 -3 857 052
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Not 8 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden

2025-12-31 2024-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 299 890 000 299 890 000
Mark 125910 000 125910 000
Summa anskaffningsviérde vid arets slut 425 800 000 425 800 000
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets boérjan
Byggnader —30 160 380 —25 851 960
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader —4 308 420 —4 308 420
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut —34 468 799 -30 160 380
Restvarde enligt plan vid arets slut 391 331 201 395 639 620
Varav
Byggnader 265 421 201 269 729 620
Mark 125910 000 125910 000
Not 9 Andelar i koncernféretag

2025-12-31 2024-12-31
Andelar i Granglintan i Varberg Fastighets AB (garaget) 50 000 50 000
Summa andelar i koncernféretag 50 000 50 000
Not 10 Ovriga fordringar

2025-12-31 2024-12-31
Skattekonto 21 874 16 927
Andra kortfristiga fordringar 13 470 0
Summa oévriga fordringar 35344 16 927
Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intéakter

2025-12-31 2024-12-31
Forutbetalda forsakringspremier 40 790 37709
Forutbetalda driftkostnader 25725 0
Forutbetalt forvaltningsarvode 155 998 143 755
Forutbetald kabel-tv-avgift 42 039 83 115
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 315286 299 489
Forutbetald samfallighetsavgift 0 24 399
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intiakter 579 838 588 467
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Not 12 Kassa och bank

2025-12-31 2024-12-31
Bankmedel SEB 1350105 1 646 674
Summa kassa och bank 1350105 1646 674
Not 13 Ovriga skulder till kreditinstitut

2025-12-31 2024-12-31
Inteckningslén 117 695 325 117 976 000
Kortfristig del av laneskuld (forfaller ett ar efter balansdagen) 0 =117 695 325
Kortfristig del av laneskuld (ndsta &rs amortering) —1177 944 —280 675
Langfristig skuld vid arets slut 116 517 381 0

Under nista rikenskapsar ska foreningen amortera 1 177 944 kr, varfor den delen av skulden kan betraktas som

kortfristig skuld.

Tabellen nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Rintesats Villkorsiandringsdag Ingaende skuld Arets amorteringar  Utgaende skuld

SEB 2,32% 2025-12-28 38306 000 181 500 38 124 500
SEB 3,72% 2025-12-28 39 670 000 99 175 39 570 825
SEB 3,72% 2025-12-28 40 000 000 0 40 000 000
Summa 117 976 000 280 675 117 695 325

Nya lanevillkor frian och med 2025-12-28 enligt nedan.

Kreditgivare Rantesats Villkorséndringsdag Utgaende skuld

SEB 2,93% 2028-12-28 38 124 000
SEB 2,71% 2027-12-28 39 570 825
SEB 2,71% 2027-12-28 40 000 000
Summa 117 695 325
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Not 14 Ovriga skulder

2025-12-31 2024-12-31
Ovriga skulder 0 7707
Skuld for moms 93 754 63 049
Skuld sociala avgifter och skatter 112 251 111510
Summa oévriga skulder 206 005 182 266
Not 15 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

2025-12-31 2024-12-31
Upplupna riantekostnader 67 253 70 593
Upplupna driftskostnader 0 9556
Upplupna elkostnader 75104 73423
Upplupna vattenavgifter 24 031 19 817
Upplupna varmekostnader 46 624 47 986
Upplupna revisionsarvoden 18 000 18 000
Forutbetalda hyresintidkter och arsavgifter 646 979 391 947
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intékter 877 991 631 322
Not 16 Stallda sédkerheter 2025-12-31 2024-12-31
Foretagsinteckning 123 670 000 123 670 000

Not 17 Vasentliga hindelser efter raikenskapsarets utgang

Sedan rakenskapsérets utgang har inga héndelser, som i vésentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stillning,

intraffat.
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Arsredovisningens innehall faststilldes 2026-02-10

Styrelsens underskrifter

Denna érsredovisning ar elektroniskt signerad i Goteborg det datum som framgér av vara elektroniska signaturer

Stefan Olsson Max Rittberger

Jean Lo Emma Zell

Min revisionsberittelse har lamnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

BoRevision AB

Magnus Emilsson
Extern revisor
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Bo ‘evision

REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstdmman i Brf Grangléntan, org.nr. 769617-7893

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

lag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Granglantan
for rakenskapséret 2025.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stélining per den 31
december 2025 och av dess finansiella resultat och kassafléde fér
aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen &r férenlig
med arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att féreningsstdamman faststaller
resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar.

Jag &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer
ar nddvandig for att uppréatta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér
beddmningen av féreningens férmaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formégan att fortsatta verksamheten och att anvéanda antagandet
om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera féreningen, upphéra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra ndgot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att Iamna en revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en
hog grad av sdkerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka
en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.

Dessutom:

. identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i rsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som &r tillrdckliga och &ndamalsenliga
for att utgdra en grund for mina uttalanden. Risken for att inte
upptécka en vasentlig felaktighet till féljd av oegentligheter &r
hégre an for en vasentlig felaktighet som beror pa misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller
asidosattande av intern kontroll.

. skaffar jag mig en férstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision for att utforma
granskningsatgarder som &r I1ampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten
i den interna kontrollen.

. utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

. drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osidkerhetsfaktor som avser sddana héndelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
férmaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida héandelser
eller forhallanden gdra att en forening inte langre kan fortsatta
verksamheten.

. utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och héndelserna pa ett satt som ger en
rattvisande bild.

lag méaste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag

identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utover min revision av arsredovisningen har jag dven utfért en
revision av styrelsens férvaltning fér Brf Granglantan for
rakenskapsaret 2025 samt av forslaget till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust.

lag tillstyrker att foreningsstdmman disponerar resultatet enligt

forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar.
lag &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrdckliga och
adndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller férlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
féreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlpande beddma féreningens ekonomiska situation och att tillse
att féreningens organisation &r utformad sa att bokféringen,
medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i
dvrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis fér att med en
rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i ndgot vasentligt avseende:

o  foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

. pa nagot annat s&tt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande om detta, ar att med
rimlig grad av sékerhet bedéma om férslaget &ar forenligt med bostadsréattslagen.

Rimlig sdkerhet ar en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller forsummelser som kan féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instéllning
under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och férslaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust grundar sig framst pa
revisionen av ridkenskaperna. Vilka tillkommande granskningséatgéarder som utférs baseras pa min professionella bedémning med
utgéngspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att jag fokuserar granskningen pa sddana atgarder, omraden och férhéllanden som &r
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och 6vertradelser skulle ha sérskild betydelse for féreningens situation. Jag gar igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r relevanta fér mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag fér mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande féreningens vinst eller férlust har jag granskat om forslaget ar

forenligt med bostadsréattslagen.

Goteborg

Digitalt signerad av

Magnus Emilsson
BoRevision i Sverige AB
Av féreningen vald revisor

Bo evision
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Arsredovisningen dr upprittad av styrelsen for
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samarbete med Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran bostadsrattsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen #r en handling som ger bade langivare och kdpare bra mojligheter att bedoma foreningens ekonomi.
Spara darfor alltid &rsredovisningen.
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0771-860 860 r‘ Riksbyggen
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ARSREDOVISNING BRF Granglintan Org.nr: 769617-7893
Document ID 09222115557569545404

Signed SO, EZ, JL, MR, ME







d

Egna anteckningar




Riksbyggen

Riksbyggen
Masthuggstorget 3 B
Box 310 60

400 32 GOTEBORG

www.riksbyggen.se
tel: 0771 — 860 860



