Arsredovisning 2025

HSB Bostadsrattsforening
Spdnet i Karlstad



HSB Brf Spanet i Karlstad

BOSTADSRATTSKOLLEN

Nyckeltal for en hallbar bostadsrattsekonomi

SPARANDE
201 kr/kvm
RANTEKANSLIGHET ENERGIKOSTNAD
6% 178 kr/kvm

%
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TOMTRATT ARSAVGIFT
Nej 1098 kr/’kvm
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e

SKULDSATTNING
6256 kr/’kvm

Dessa nyckeltal beskriver
bostadsratts- foreningens
ekonomi.

Vardena bygger pa upp-
gifter i arsredovisningen.
De uppdateras arligen. Du
kan fraga din styrelse om
féreningens planer framat.
Jamfér garna med andra
féreningar.

Las mer om vad de olika
nyckeltalen star for pa:
hsb.se/bostadsrattskollen
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g Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Styrelsen for HSB Bostadsriattsforening Spanet i Karlstad med séte i Varmlands 14n, Karlstad Kommun org.nr. 773200-
1297 far harmed avge arsredovisning for rikenskapséret 2025

Allmant om verksamheten

Foreningen ar ett privatbostadsforetag (ékta bostadsrittsforening) enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Foreningen har
till &andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus upplata bostider till
medlemmarna med nyttjanderétt och utan tidsbegrénsning. Foreningen registrerades 1961. Féreningens stadgar
registrerades senast 2023-11-14.

Foreningen dger och forvaltar
Foreningen dger och forvaltar byggnaderna pa fastigheten i Karlstad kommun:

Fastighet Forviarvsdatum Nybyggnadsar byggnad
KARMEN 3 1961-09-05 1962

Totalt 1 objekt

Fastigheten ér fullvirdesforsékrad i Folksam. Hemforsdkring tecknas och bekostas individuellt av
bostadsrittsinnehavarna, kollektivt bostadsréttstilldgg ingar i foreningens fastighetsforsékring. Nuvarande
forsakringsavtal géller t.o.m. 2026-12-31.

Antal Benimning Total yta m2
27 lagenheter (upplatna med bostadsritt) 1558
12 garageplatser 214
23 p-platser 0
Totalt 62 objekt 1772

Foreningens lagenheter fordelas pa: 6 st 1 rok, 9 st 2 rok, 12 st 3 rok.

Foreningen dger dessutom

Namn Typ Org. Nr Andel Andamal
Karlstad Karmen GA:2 G:A 6/100 Vig

Totalt 1 objekt
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Styrelsens sammansattning

Namn Roll Fr.o.m.
Anette Karlsson Ordférande

Patric Larsson Ledamot

Mats Fredriksson Ledamot

Mattias Karlsson Ledamot

Irén Olah Suppleant

Theres Jeppsson HSB-ledamot 2026-03-13

I tur att avgd fran styrelsen vid ordinarie féreningsstimma &r: Anette Karlsson, Patric Larsson, Mats Fredriksson och
suppleanten Irén Olah.

Styrelsen har under aret hallit 9 protokollforda styrelseméoten.
Firman tecknas tva i forening av Anette Karlsson, Patric Larsson, Mats Fredriksson och Mattias Karlsson.

Revisorer har varit: Mikael Andersson vald av foreningen, samt en av HSB Riksfoérbund utsedd revisor.

Foreningsstamma
Ordinarie foreningsstimma holls 2025-06-04. P4 stimman deltog 9 rostberittigade medlemmar.

Vasentliga hdandelser under rakenskapsaret
Arsavgiften fordndrades fr.o.m. 2025-01-01 med +4%.

En forindring av arsavgiften med +3% per 2026-01-01 ar registrerad.

Foreningen har en underhéllsplan vilken styrelsen bedomer vara aktuell, som redovisar fastighetens underhéllsbehov.
Underhéllsplanen anvédnds bade for planering av tekniskt underhall och for ekonomisk planering.

Styrelsen har beslutat och genomfort reservation till foreningens underhallsfond i enlighet med géllande stadgar.

Senaste stadgeenliga fastighetsbesiktning utfordes i enlighet med foreningens underhéllsplan den 2025-10-03.

Sedan foreningen startade har foljande storre atgirder genomforts:

Artal Atgiird

2011-2012 Stamrenovering samt fonsterbyte
2016 Styr och dvervakningsdator

2023 Miljostation

2023 IMD el

2025 Takbyte
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Foreningen utfor och planerar foljande atgirder under de ndrmaste 5 dren:

Artal Atgiird

2026 Relining avloppsstammar i grund samt Tvéttstugor (tvéttutrustning)
2026-2027 Utemiljo

2029 OVK

Medlemsinformation

Under éret har 1 bostadsritt dverlatits och 0 upplétits.

Antalet medlemmar vid rdkenskapsérets slut var 32.

Flerarsoversikt

2025 2024 2023 2022 2021
Sparande, kr/kvm 201 216 118 145 328
Skuldséttning, kr/kvm 6256 4313 4365 5094 5223
Skuldséttning bostadsrattsyta, kr/kvm 7116 4 905 4 964 5094 5223
Réntekénslighet, % 6 5 6 6 7
Energikostnad, kr/kvm 178 166 152 123 139
Arsavgifter, kr/kvm 1098 1 046 834 784 830
Arsavgifter/totala intikter, % 88 87 84 86 86
Totala intdkter, kr/kvm 1092 1 058 871 952 911
Nettoomsdttning, tkr 1 864 1793 1 544 1344 1348
Resultat efter finansiella poster, tkr -29 -78 -299 -258 -28
Soliditet, % 13 17 18 20 21

Upplysningar vid forlust

Arets negativa resultat beror frimst pa hoga rinte- och driftkostnader samt avskrivningar.

Foreningens kassaflode fran den 16pande verksamheten dr positivt med 385 777 kr. Foreningens sparande till det
framtida underhallet uppgar till 201 kr/m2.

For att mota foreningens framtida ekonomiska ataganden (tex amorteringar och aterinvesteringar) samt hdja sparandet
har styrelsen beslutat om en hojning med 3% fr o m 2026-01-01. Ytterligare forédndring av arsavgiften/lan ar framst
beroende av framtida rantenivaer. Framtida underhall bedoms kunna finansieras med eget kassaflode och eventuellt nya
lan.
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Forandringar i eget kapital

Disposition av
foregiende ars

Belopp vid resultat enligt Foriandring Belopp vid
Bundet eget kapital arets ingang stimmans beslut under aret*  drets utging
Inbetalade insatser, kr 121 500 0 0 121 500
Underhallsfond, kr 2325404 0 29 875 2355279
S:a bundet eget kapital, kr 2 446 904 0 29 875 2476779
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr -675 047 =77 760 -29 875 -782 682
Arets resultat, kr =77 760 77 760 -29 217 -29 217
S:a ansamlad vinst/forlust, kr =752 807 0 -59 092 -811 899
S:a eget kapital, kr 1694 097 0 -29 217 1 664 880

* Under aret har reservation till underhallsfond gjorts med 56 000 kr samt ianspréktagande skett med 26 125 kr

Resultatdisposition

Enligt foreningens registrerade stadgar dr det styrelsen som beslutar om reservation till eller ianspraktagande fran
underhallsfonden.

Till foreningsstimmans forfogande star foljande belopp i kronor:

Balanserat resultat enligt foregdende arsstimma, kr =752 807
Arets resultat, kr 229217
Reservation till underhallsfond, kr -56 000
lanspraktagande av underhéllsfond, kr 26 125
Summa till foreningsstimmans forfogande, kr -811 899

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:

Balanseras i ny rikning, kr -811 899

Ytterligare upplysningar géllande foreningens resultat och ekonomiska stéllning finns i efterfoljande resultat- och
balansriakning med tillhdrande noter
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Resultatrakning 20051231 20001231

Rorelseintikter

Nettoomsittning Not 2 1863 718 1793 068
Ovriga rorelseintikter 71316 81767
Summa Rorelseintikter 1935034 1 874 835
Rorelsekostnader

Driftskostnader Not 3 -1 069 238 -1 062 788
Ovriga externa kostnader Not 4 -89 602 -83 399
Personalkostnader Not 5 -119 055 -95 395
AV—" och.neds.krl\ozmngar av materiella och immateriella Not 6 358 593 358 593
anldggningstillgdngar

Summa Rorelsekostnader -1 636 488 -1 600 176
Rorelseresultat 298 546 274 659
Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 0 77
Réntekostnader och liknande resultatposter -327 763 -352 496
Summa Finansiella poster -327763 -352 419
Resultat efter finansiella poster -29 217 -77 760
Resultat fore skatt -29 217 -77 760
Arets resultat -29 217 -77 760
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Ba la n S ra kn i n g 2025-12-31 2024-12-31

Tillgdngar
Anléiggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark Not 7 8669 219 9027 813
Péagéende nyanldggningar materiella anldggningstillgangar Not 8 1031037 0
Summa Materiella anldggningstillgangar 9700 256 9027 813

Finansiella anldggningstillgangar

Andra langfristiga virdepappersinnehav Not 9 500 500
Summa Finansiella anldggningstillgangar 500 500
Summa Anliggningstillgingar 9700 756 9028 313

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 0 288
Ovriga kortfristiga fordringar Not 10 2622 2 547
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 11 70 681 68 220
Summa Kortfristiga fordringar 73303 71 055

Kassa och bank

Kassa och bank Not 12 3452 981 653 951
Summa Kassa och bank 3452981 653 951
Summa Omséttningstillgingar 3526284 725 006
Summa Tillgdngar 13 227 040 9753 319
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Bal akni

a a n S ra n I n g 2025-12-31 2024-12-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 121 500 121 500
Fond for yttre underhall 2355279 2 325 404
Summa Bundet eget kapital 2476779 2 446 904
Ansamlad forlust
Balanserat resultat -782 682 -675 047
Arets resultat 29217 =77 760
Summa Ansamlad forlust -811 899 -752 807
Summa Eget kapital 1 664 880 1694 096
Skulder
Kortfristiga skulder
Ovriga kortfristiga skulder till kreditinstitut Not 13 11 086 209 7 641919
Leverantorsskulder 158 291 74 155
Skatteskulder 2765 3670
Ovriga kortfristiga skulder Not 14 78 526 68 551
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 15 236 369 270 927
Summa Kortfristiga skulder 11 562 160 8 059 222
Summa Skulder 11 562 160 8 059 222
Summa Eget kapital och skulder 13 227 040 9753 319
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Kassaflodesanalys rors1291  sopatrat

Kassaflode fran den 16pande verksamheten
Rorelseresultat 298 546 274 659

Justeringar for poster som inte ingdr i kassaflodet

Avskrivningar 358 593 358 593
Summa Justeringar for poster som inte ingadr i kassaflodet 358 593 358 593
Erhallen rinta 0 77
Erlagd rianta -344 765 -362 251
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore forindringar av rorelsekapital 312 375 271 078

Kassaflode fran fordndringar i rérelsekapital

Okning (-) /minskning (+) av rorelsefordringar -2 248 -14 140
Okning (+) /minskning (-) av rorelseskulder 75 650 65 735
Summa Kassaflode fran fordndringar i réorelsekapital 73 402 51 595
Kassaflode fran den l6pande verksamheten 385777 322673

Kassaflode fran investeringsverksamheten
Forvérv/avyttring av materiella anldggningstillgdngar -1 031 037

Summa Kassaflode fran investeringsverksamheten -1 031 037

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Okning (+) /minskning (-) av skuld till kreditinstitut 3444 290 -92 530
Summa Kassafléde fran finansieringsverksamheten 3444290 -92 530
Arets kassaflode 2799 030 230 143
Likvida medel vid arets borjan 653 951 423 808
Likvida medel vid arets slut 3452 981 653 951
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Not 1

Redovisnings- och virderingsprinciper

Regelverk for arsredovisningar

Arsredovisningen har upprittats med tillimpning av &rsredovisningslagen (1995:1554) och
Bokforingsnimndens allmiéinna rdd BENAR 2016:10 Arsredovisning i mindre foretag (K2) samt
Bokforingsnimndens allménna rdd BFNAR 2023:1 om kompletterande upplysningar i
bostadsrittsforeningars drsredovisningar.

Redovisningsvaluta
Belopp anges i svenska kronor om inget annat anges.

Intiktsredovisning
Inkomster redovisas till verkligt virde av vad foreningen fétt eller beréknas fa. Det innebér att foreningen

redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Tillimpade avskrivningsperioder

Avskrivningstid pa byggnader: 48 ar.
Avskrivningstid pa markanlidggningar: 20 ar.
Avskrivningstid p4 maskiner och inventarier: 5 ar.

Mark skrivs inte av.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhdll av féreningens tillgdngar beréknas utifran foreningens underhéllsplan.
Styrelsen ér behorigt organ for beslut om underhallsplan och reservering till, respektive ianspraktagande
av, fond for yttre underhéll. Fond for yttre underhall utgdr en del av féreningens sékerstéllande av medel
for underhall av foreningens tillgdngar.

Klassificering av ling- och kortfristig skuld till kreditinstitut

Skuld till kreditinstitut som vid rdkenskapsarets slut har en dterstdende bindningstid pé over ett ar
klassificeras som langfristig. Skuld till kreditinstitut som vid rdkenskapsarets slut har en aterstdende
bindningstid pa under ett ar och del av langfristig skuld till kreditinstitut som ska amorteras inom ett ar fran
rakenskapsarets slut klassificeras som kortfristig skuld. Klassificeringen sker oavsett om avsikten &r att
forlénga eller avsluta krediten.

Beskattning

Bostadsrittsforeningar, som skatteméssigt dr att betrakta som privatbostadsforetag, betalar inte
inkomstskatt for resultat som ar hanforligt till fastigheten. Resultat fran verksamhet som saknar koppling
till fastigheten beskattas enligt gillande skatteregler.

Foreningen betalar fastighetsavgift, fastighetsskatt och skatt pa utbetalning av tjansteinkomster enligt
géllande skatteregler.

Kassaflodesanalys

Kassaflodesanalysen, hér uppréttad med indirekt metod, visar fordndringar av foretagets likvida medel
under rakenskapsaret. I likvida medel har, utdver kassamedel och likvida medel pa bankkonto, kortfristiga
likvida placeringar och tillgodohavande pé avrakningskonto hos HSB inrdknats.

Definitioner nyckeltal
Forklaringar till nyckeltal som anvénds i denna arsredovisning. Notera att definitioner och klassificeringar
kan variera mellan olika bolag och ar.

Sparande: Arets resultat med aterliggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhall, eventuella
utrangeringar och intékter och kostnader som &r vésentliga och som inte dr en del av den normala
verksamheten per kvadratmeter totalyta (boyta och lokalyta). Sparandetalet &mnar askadliggora det
utrymme som finns i foreningen for att mota ett 1angsiktigt genomsnittligt underhéll. Forenklat visar
sparandetalet det underliggande kassaflodet fran den 16pande verksamheten per kvadratmeter.
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Skuldséttning: Totala rantebdrande skulder (banklén) per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta) pa
bokslutsdagen. Ett indikativt métt pd foreningens risk och finansieringsmdjlighet.

Skuldséttning bostadsrittsyta: Totala rdntebdrande skulder (banklén) per kvadratmeter bostadsréttsyta pé
bokslutsdagen. Ett indikativt métt pd foreningens risk och finansieringsmdjlighet.

Réntekénslighet: En procent av de totala rdntebérande skulderna pa bokslutsdagen delat med de totala
arsavgifterna under rakenskapsaret. Ett matt pa hur mycket arsavgifterna behdver hojas for oféréndrat

resultat om foreningens genomsnittsrianta 6kar med en procentenhet, allt annat lika.

Energikostnad: Foreningens totala kostnader for vatten, virme och el per kvadratmeter total yta (boyta och
lokalyta).

Arsavgifter: Arsavgifter per kvadratmeter bostadsrittsyta. Ett genomsnittligt matt pA medlemmarnas
arsavgift till foreningen per kvadratmeter upplaten med bostadsrétt.

Arsavgifter/totala intikter %: Arsavgifternas andel av foreningens totala intéikter under rikenskapséaret.
Totala intékter, kr/kvm: Foreningens totala intékter per kvadratmeter total yta (boyta och lokalyta).
Nettoomsittning i tkr: Foreningens nettoomsittning under rikenskapsaret.

Resultat efter finansiella poster i tkr: Foreningens resultat efter finansiella poster under rikenskapsaret.

Soliditet %: Foreningens redovisade egna kapital delat med total redovisad balansomslutning. Nyckeltalet
har mycket begrinsad relevans i en bostadsréttsforening.

2025-01-01 2024-01-01

Not 2 Nettoomsiittning 2025-12-31 2024-12-31

Bruttoomsdttning

Arsavgifter bostéder andelstalsfordelad 1579716 1529397
Arsavgifter bostider forbrukningsbaserad 79 972 87 900
Arsavgifter bostider informationséverforing 50220 12 555
Hyror garage och parkeringsplatser 170 910 170 743
Ovriga priméra intékter 5490 10214
Summa Bruttoomsdttning 1 886 308 1 810 809
Hyresbortfall -19 350 -14 501
Auvsatt till inre fond -3 240 -3 240
Summa -22590 -17 741
Summa Nettoomsdttning 1863 718 1793 068
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2025-01-01 2024-01-01
Not 3 Driftskostnader 2025-12-31 2024-12-31
Drifiskostnader
Fastighetsskotsel och forvaltning -314 871 -317 239
Sno och halk-bekédmpning -34 644 -71 915
Reparationer -143 545 -94 568
Planerat underhall -26 125 -101 083
El -125 124 -145 879
Uppvarmning -103 044 -102 231
Vatten -87 294 -45 281
Sophédmtning -48 972 -51 392
Fastighetsforsdkring -51 939 -47 022
Kabel-TV och bredband -50 693 -23 046
Fastighetsskatt och fastighetsavgift -62 776 -46 350
Ovriga driftkostnader -20 211 -16 783
Summa Driftskostnader -1 069 238 -1 062 788
) 2025-01-01 2024-01-01
Not 4 Ovriga externa kostnader 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga externa kostnader
Forbrukningsinventarier och varuinkop -8 535 -2 364
Administrationskostnader -2 118 -5 559
Extern revision -14 800 -18 325
Konsultkostnader -42 472 -31 388
Medlemsavgifter -16 150 -16 150
Foreningsverksamhet -626 -138
Ovriga forvaltningskostnader -4 902 -9476
Summa Ovriga externa kostnader -89 602 -83 399
2025-01-01 2024-01-01
Not 5 Personalkostnader 2025-12-31 2024-12-31
Personalkostnader
Arvode styrelse -84 089 -68 803
Revisionsarvode -3389 -3 030
Ovriga arvoden -870 0
Loner och 6vriga erséttningar -1 100 -1 000
Sociala avgifter -27 607 -22 563
Ovriga personalkostnader -2 000 0
Summa Personalkostnader -119 055 -95 395
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Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella 2025-01-01 2024-01-01
Not 6 anliggningstillgangar 2025-12-31 2024-12-31
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella anldggningstillgangar
Avskrivningar pa byggnader -326 965 -326 965
Avskrivning pa markanldggning -31 628 -31 628
Summa /'lv— 0{:h noedskrivningar av materiella och immateriella _358 593 358 593
anldggningstillgangar
Not 7 Byggnader och mark 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerade anskaffningsvirden
Ingéende anskaffningsvirde byggnader 15 042 705 15 042 705
Ingaende anskaffningsvérde mark 56 200 56 200
Ingéende anskaffningsvirde markanldggningar 632 563 632 563
Summa Ackumulerade anskaffningsvérden 15 731 468 15 731 468
Ackumulerade avskrivningar
Ingéende avskrivningar -6 703 655 -6 345 062
Arets avskrivningar -358 593 -358 593
Aterforda avskrivningar 0 0
Summa Ackumulerade avskrivningar -7 062 249 -6 703 655
Utgaende redovisat virde 8669 219 9027 813
Taxeringsvirde 2025-12-31 2024-12-31
Taxeringsviarde byggnad - bostdder 15 000 000 12 600 000
Taxeringsvirde byggnad - lokaler 405 000 375 000
Taxeringsvédrde mark - bostédder 4743 000 4 404 000
Taxeringsvarde mark - lokaler 357 000 433 000
Summa 20 505 000 17 812 000
Stillda sikerheter 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckning 11 142 000 10 118 000
Varav i eget forvar 0 0
Stdllda sdkerheter 11 142 000 10 118 000
Not 8 Pagiende nyanldggningar materiella anlidggningstillgangar 2025-12-31 2024-12-31
Pagdende nyanldggningar materiella anldiggningstillgangar
Arets investeringar 1031037
Summa Pdgdende nyanldggningar materiella anldggningstillgangar 1031 037

Avser byte av tak.
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Not 9 Andra langfristiga virdepappersinnehav 2025-12-31 2024-12-31
Andra langfristiga virdepappersinnehav
Ingéende vérde andel i HSB 500 500
Summa Andra langfristiga virdepappersinnehav 500 500
Not 10 Ovriga kortfristiga fordringar 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga fordringar
Ovriga fordringar 2622 2547
Summa Ovriga fordringar 2 622 2547
Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intéikter 2025-12-31 2024-12-31
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Forutbetald forsékring 0 0
Forutbetalda réntekostnader 0 0
Upplupna rinteintakter 0 0
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 70 681 68 220
Summa Férutbetalda kostnader och upplupna intdkter 70 681 68 220
Not 12 Kassa och bank 2025-12-31 2024-12-31
Kassa och bank
Swedbank 3452981 653 951
Summa Kassa och bank 3 452 981 653 951
Not 13 Ovriga kortfristiga skulder till kreditinstitut 2025-12-31
o L N Ndsta ars
Laneinstitut Rdntesats Konv.datum Belopp .
amortering
Stadshypotek 3,01% 2026-07-30 11 086 209 222 840
11 086 209 222 840
Naésta drs amortering av langfristig skuld 0
Léan som ska konverteras inom ett ar 11 086 209
Kortfristig del 11 086 209
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Not 14 Ovriga kortfristiga skulder 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga skulder
Kallskatt 29 003 19 261
Inre fond 49 523 49 290
Summa Ovriga skulder 78 526 68 551

Not 15 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 2025-12-31 2024-12-31

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Forutbetalda hyror och avgifter 158 141 140 769
Upplupna riantekostnader 27 808 44 810
Ovriga upplupna kostnader 50420 85 348
Summa Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 236 369 270 927

Arsredovisningen har signerats av styrelsen med datum som framgér av dess signering och revisionsberittelse har, med
datum som framgér av dess signering, ldmnats betréffande denna arsredovisning.

Arsredovisningen #r daterad
Karlstad 2026-04-28
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Revisionsberattelse

Till foreningsstdmman i HSB Bostadsréttsforening Spanet i
Karlstad, org.nr: 773200-1297

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB
Bostadsrattsforening Spanet i Karlstad for rakenskapsaret
2025.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga
avseenden rattvisande bild av foreningens finansiella stéllning
per den 31 december 2025 och av dess finansiella resultat och
kassaflode for aret enligt &rsredovisningslagen.
Forvaltningsberattelsen &r forenlig med arsredovisningens
dvriga delar.

Vitillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller
resultatrakningen och balansrakningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i
avsnitten Den auktoriserade revisorns ansvar och Den
féreningsvalda revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige. Den auktoriserade revisorn har fullgjort
sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Annan information &n arsredovisningen

Detta dokument innehaller &ven annan information an
arsredovisningen. Det &r styrelsen som har ansvaret for denna
andra information. Fore den formella arsredovisningen
presenteras annan information i form av Bostadsrattskollen.

Vart uttalande avseende arsredovisningen omfattar inte denna
information och vi gor inget uttalande med bestyrkande
avseende denna andra information.

| samband med var revision av arsredovisningen ar det vart
ansvar att lasa den information som identifieras ovan och
dvervaga om informationen i vasentlig utstrackning ar oférenlig
med arsredovisningen. Vid denna genomgéng beaktar vi dven
den kunskap vi i dvrigt inhdmtat under revisionen samt
beddmer om informationen i dvrigt verkar innehélla vasentliga
felaktigheter.

Om vi, baserat pa det arbete som har utforts avseende denna
information, drar slutsatsen att den andra informationen
innehaller en vasentlig felaktighet, ar vi skyldiga att rapportera
detta. Vi har inget att rapportera i det avseendet.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar &ven for den interna
kontroll som de bedémer &r nddvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga
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felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga att fortsatta
verksamheten. De upplyser, nar sa ar tillampligt, om
forhallanden som kan paverka formagan att fortsatta
verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om beslut har
fattats om att avveckla verksamheten.

Den auktoriserade revisorns ansvar

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal ar att
uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att [amna en revisionsberattelse som innehaller
véra uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hdg grad av sékerhet,
men ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptéacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses
vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar
med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instéllning under
hela revisionen. Dessutom:

identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och
utfor granskningsatgarder bland annat utifran dessa
risker och inhamtar revisionsbevis som &r tillrackliga
och andamalsenliga for att utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig
felaktighet till foljd av oegentligheter ar hgre an for
en vasentlig felaktighet som beror pa misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller &sidoséattande av intern
kontroll.

skaffar jag mig en forstaelse av den del av
foreningens interna kontroll som har betydelse for
min revision for att utforma granskningsatgarder
som &r ldmpliga med hansyn till omsténdigheterna,
men inte for att uttala mig om effektiviteten i den
interna kontrollen.

utvarderar jag ldmpligheten i de
redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i
styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tillhérande upplysningar.

drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen
anvander antagandet om fortsatt drift vid
upprattandet av arsredovisningen. Jag drar ocksa
en slutsats, med grund i de inhamtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana
héandelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens férmaga att
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fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om sadana
upplysningar &r otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for
revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser
eller férhallanden géra att en forening inte langre
kan fortsatta verksamheten.

utvarderar jag den dvergripande presentationen,
strukturen och innehallet i arsredovisningen,
daribland upplysningarna, och om arsredovisningen
aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser
under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i
den interna kontrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfért en revision enligt bostadsréattslagen och
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal
ar att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida
arsredovisningen har uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en
rattvisande bild av foreningens resultat och stallning.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for HSB Bostadsréattsforening
Spanet i Karlstad for rakenskapsaret 2025 samt av forslaget till
dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust.

Vifillstyrker att foreningsstdmman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens
ledamdter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige. Den auktoriserade revisorn har i 6vrigt
fullgjort sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om
utdelningen ar forsvarlig med hansyn till de krav som
foreningens verksamhetsart, omfattning och risker staller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angelagenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande bedéma féreningens ekonomiska
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situation och att tillse att féreningens organisation ar utformad
sa att bokforingen, medelsforvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett
betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om
nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig ill
nagon forsummelse som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller

pa nagot annat satt handlat i strid med
bostadsrattslagen, tillampliga delar av lagen om
ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller
stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om
detta, ar att med rimlig grad av sakerhet bedéma om forslaget
ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet ar en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptacka atgérder eller forsummelser som
kan féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte ar
forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander den auktoriserade revisorn professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig
framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utfors baseras pa den auktoriserade
revisorns professionella beddmning med utgangspunkt i risk
och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa
sédana atgarder, omraden och forhallanden som ar vasentliga
for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha
sérskild betydelse for féreningens situation. Vi gar igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och
andra forhallanden som &r relevanta fér vart uttalande om
ansvarsfrinet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betréaffande foreningens vinst eller
forlust har vi granskat om férslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Karlstad per datum som framgar av digital paskrift nedan

Mikael Andersson
Av foreningen vald revisor

Urban Johansson
Auktoriserad revisor
Av HSB Riksforbund
utsedd revisor
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Arsredovisning 2025

Arsredovisning for 2025 avseende HSB Bostadsrittsforening Spdnet i Karlstad signerades av foljande personer med HSBs
e-signeringstjdnst i samarbete med Scrive. Dokument-id: 09222115557576640513

Anette Karlsson Patric Larsson

i) o i) o
Ordférande Bankip Ledamot Bankio
E-signerade med BankID: 2026-04-29 kl. 17:02:17 E-signerade med BankID: 2026-04-29 kl. 17:37:57
Mats Fredriksson Theres Jeppsson

i o PP ' X
Ledamot Banicip Ledamot BankiD
E-signerade med BankID: 2026-04-29 kl. 17:44:20 E-signerade med BankID: 2026-04-30 kl. 10:43:05
Mattias Karlsson Mikael Andersson

i) o i) o
Ledamot Banido Revisor Bankio
E-signerade med BankID: 2026-04-29 kl. 17:08:16 E-signerade med BankID: 2026-04-30 kl. 11:02:34
Urban Johansson

P X

BankID

Bolagsrevisor
E-signerade med BankID: 2026-04-30 kl. 14:36.:04

Revisionsberattelse 2025

Revisionsberdttelsen for 2025 avseende HSB Bostadsrdttsforening Spdnet i Karlstad signerades av foljande personer med
HSBs e-signeringstjdinst i samarbete med Scrive. Dokument-id: 09222115557576895328

Mikael Andersson i o Urban Johansson i o

BankID BankID

Revisor Bolagsrevisor
E-signerade med BankID: 2026-04-30 kl. 11:03:25 E-signerade med BankID: 2026-04-30 kl. 14:38:37





