JARFALLA KOMMUN

2015-02-16

Viktig information om detaljplanens
och grundkartans hojdinformation

Hojdinformationen i detaljplanen och den tillhérande grundkartan ar redovisad
i hojdsystem RH 00.

Jarfalla kommun anvander, fran 2013-02-04, hojdsystem RH 2000.

Skillnaden mellan kommunens gamla hojdsystem, RH 00, och det nya
hojdsystemet RH 2000 ar +0,515 meter.

For ytterligare information eller fragor ar du valkommen att kontakta Kart- och
GlS-avdelningen, karta.karta@jarfalla.se



PLANBESTAMMELSER

Féljande géller inom omraden med nedanstadende beteckningar.
Endast angiven anvandning och utformning &r tillaten.

GRANSER

. Planomradesgrans
Anvandningsgrans
Egenskapsgrans

ANVANDNING AV MARK
Allman plats

Trafik mellan omraden

Lokaltrafik

Gang- och cykeltrafik

Parkmark

Kvartersmark

Bostader

Bilservice (ej drivmedel), bostader.
IEREE Kontor, bostader
_ Tekniska anlaggningar

UTNYTTJANDEGRAD
e, 00 Storsta tillaten byggnadsarea for huvudbyggnad uttryckt som procentuell andel av fastighetens areal.
Till denna areal laggs ytterligare 50 kvm byggnadsarea for respektive fastighet. Storsta tillatna
byggnadsarea ar dock aldrig storre an 300 kvm per fastighet.
e Maximal byggnadsarea 350 m2.
e3000 Minsta tillatna fastighetsstorlek vid fastighetsbildning.
Ingen enskild komplementbyggnad far vara stérre an 50 m2 Komplementbyggnad far uppfdras i max en vaning.
Pa respektive fastighet far hogst tva bostéder inrymmas.
Utover tillaten byggnadsarea far en icke inglasad/inbyggd altan om 15 m? byggas (bestdmmelsen avser enbart altaner
som medfér matvard byggnadsarea, se planbeskrivningen).

BEGRANSNINGAR AV MARKENS BEBYGGANDE

Byggnader, murar och plank far inte uppféras med undantag av murar och plank upp till en hdjd av
1,2 meter Over gata. Den sammantagna héjden av murar och plank far éverstiga 1,2 meter om
planket/muren placeras i eller nara grans till Skalbyvagen och har en bullerddmpande funktion (se
planbeskrivningen).

+ + + 4+ | Marken far med undantag av uthus och garage inte forses med byggnader.

MARKENS ANORDNANDE
Utfartsforbud

PLACERING, UTFORMNING, UTFORANDE, BYGGTEKNIK
Hoégsta nockhojd (skorstenar, antenner och andra tekniska anl exkluderat) for byggnader som ligger
mer an 3 meter fran fastighetsgrans. Byggnadsdelar narmare fastighetsgrans an 3 meter far ha en
hdgsta nockhdjd om 3,5 meter.
) Minsta respektive storsta taklutning i grader
Byggnad ska placeras minst 1 meter fran fastighetsgrans. Byggnader som vid planens antagande tillkommit i laga ordning
anses planenliga, oavsett om de inte uppfyller planens krav pa placering av bebyggelse.
Garage ska placeras minst 6 meter fran gréans mot gatumark om garagporten &r orienterad mot gatan.
Eventuella takkupors sammantagna bredd far uppta max en tredjedel av taklistens langd.
Dagvatten ska sa langt mdjligt tas omhand inom kvartersmark.

STORNINGSSKYDD

For nybyggnad av bostader géller att de ska utféras sa att ekvivalent ljudniva i boningsrum inte éverstiger 30 dB(A).
Maximal ljudniva ska inte overstiga 45 dB(A) mellan kl 22.00-06.00. Nya bostader ska utformas sa att minst halften av
boningsrummen i varje lagenhet far hogst 55 dB(A) ekvivalent ljudniva utanfor fonster. Minst en balkong/uteplats till varje
bostad ska utféras och/eller placeras sa att de utsétts for hogst 55 dB(A) ekvivalent ljudniva och hégst 70 dB(A) maximal
ljudniva (frifaltsvarden).

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER
Genomforandetiden ar 5 ar fran den dag planen vunnit laga kraft dar inte annat anges. Kommunen ar huvudman for
allman plats.

UPPLYSNINGAR
Planen ar uppréattad enligt Plan- och bygglagen 2010:900.

BETECKNINGAR TILL GRUNDKARTA
Kommungrans
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Dnr Kst 2012/165

ANTAGANDEHANDLING

Detaljplan for

ZENITVAGEN

fastigheten Skalby 82:1 m fl, Jarfalla kommun

PLANBESKRIVNING

42 ? , Jd
Flygfoto med planomradesgrans

Zenitvagen antagande 2013-10-09.doc

Kommunstyrelsefdrvaltningen Besoksadress: Vasaplatsen 11
Plan- och exploateringsavdelningen Postadress: 177 80 JARFALLA
Lena Granqvist, plantekniker Telefon véxel: 08-580 285 00

E-post: jarfalla.kommun@ijarfalla.se Webbplats: www.jarfalla.se
Telefon: 08 580 287 99 Organisationsnummer: 212000-0043 Postgiro: 30918-7 Bankgiro: 239-2082
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Huvuddrag

Lage och areal

Markéago-
forhallanden

Oversiktsplaner

Start-PM / Uppdrag

HANDLINGAR

Till detaljplanen hor féljande handlingar:

- Denna planbeskrivning

- Plankarta med bestdmmelser, skala 1:1000

- Samradsredogorelse, 2013-02-12

- Granskningsutlatande, 2013-06-03

- Granskningsutlatande 2:a granskningsskedet, 2013-10-09

Ovriga handlingar:
- Grundkarta
- Fastighetsforteckning

PLANENS SYFTE OCH HUVUDDRAG

Gallande detaljplan for omradet ar otidsenlig och flera planbestammelser tjanar
inte langre nagot syfte. Ett flertal bygglov har redan lamnats med avvikelser.
Ytterligare bygglovsansokningar vars genomforande skulle avvika fran gal-
lande detaljplan har inkommit, men avslagits. Overklagande har skett med han-
visning till att tidigare avvikelser medgivits. Det &r darfor angeléget att ta fram
en detaljplan med planbestdmmelser som &r anpassade till dagens situation och
hur utvecklingen av bebyggelsen i omradet ska ske med dagens forutsattningar.

Omradet planeras for bostadsbebyggelse i form av friliggande smahus. Varie-
rande tomtstorlekar gor att nagra fastigheter kommer bli méjliga att stycka av.
Pa ett par fastigheter medges icke storande verksamheter, vilka redan legitime-
rats genom tidigare lamnade bygglov.

PLANDATA

Planomradet ligger i Skalby i den sydvastra delen av Jarfalla kommun. Omradet
avgransas i soder av Skélbyvégen, i norr av Stenbockens vég, i vaster av Zenit-
vagen samt kommungréns mot Stockholms stad och i dster av ett storre sam-
manhangande naturomrade.

Planomradets areal uppgar till ca 15 ha.

Mark som utgor allmén plats ags av Jarfalla kommun. | 6vrigt ar bostadsfastig-
heterna privatagda.

TIDIGARE STALLNINGSTAGANDEN

| den kommuntackande 6versiktsplanen OP 2001 (antagen 2001-09-03, aktuali-
tetsforklarad 2007-05-07) redovisas markanvandningen av omradet som bosta-
der.

Kommunstyrelsen beslutade 2012-03-26 enligt 853 att planutskottet ges i upp-
drag att uppratta ett forslag till andring av detaljplan for fastigheten Skélby 82:1
m.fl. inom befintligt detaljplaneomrade.
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For omradet galler foljande tre detaljplaner: S 1969-06-09, D 1990-06-07 och
D 2006-12-14, den senare med pagaende genomforandetid tom 2021-06-14.

Det finns ett antal fastighetsplaner och tomtindelningar inom planomradet som
reglerar fastigheternas utformning.

Detaljplanen beror inga omraden av riksintresse.
FORUTSATTNINGAR OCH FORANDRINGAR
Natur

Planomradet ar kuperat och sluttar ned mot Skalbyvagen fran skogspartiet som
avgransar planomradet i norr.

Planomradet bestar huvudsakligen av villatomter med lummiga och uppvuxna
tradgardar. Uppvuxna tradgardar ar ofta livsmiljoer for smadjur, faglar och in-
sekter.

Inom planomradet finns inte nagra intressen registrerade avseende flora, fauna
eller rodlistade arter. Omradet omfattas inte av nagot skydd enligt miljobalken
och berors inte av ndgot omrade som bedomts som ekologiskt sarskilt kansligt
(s.k. ESKO-omrade).

Lokalklimatet & som mest gynnsamt i s6dersluttningarna.

Omradet ar forhallandevis kuperat, vilket medfor att det ar nara till fast grund.
Tunnare skikt av blandade jordarter kan forkomma och val av grundlaggnings-
metod far avgoras i bygglovskedet. Da omradet redan &r bebyggt bor det inte
forekomma nagra problem med grundlaggning eller grundvatten.

Omradet ar inom lag eller normal risk for naturligt radon.

Inom planomradet finns inga kanda fornlamningar. Om man vid gravning eller
annat arbete patraffar fornlamning foreligger dock anmalningsplikt enligt kul-
turminneslagen.

Bebyggelseomraden

Enligt gallande detaljplaner & omradets anvandning bostader. Byggnaderna
utgors av friliggande villor och i omradet finns totalt ca 100 fastigheter. Ett
mindre antal fastigheter kan tillkomma genom fastighetsreglering och avstyck-
ning. Inom respektive fastighet medges att tva sjalvstandiga bostader far byggas
for att underlétta for s k generationsboende, uthyrningslédgenhet etc.

Pa fastigheten Skalbyvagen 86:9 finns en mindre bilserviceverksamhet och pa
fastigheten 3:200 finns kontorsverksamhet, i 6vrigt bestar omradet av bostads-
bebyggelse.

Neptuniskolan (arskurs 1-5) ligger ca 300 meter sydvést om planomradet. Bjor-
kebyskolan (arskurs 6-9) ligger ca 1,5 km vaster om planomradet. Skalby skola
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(arskurs 1-5) samt forskola ligger ca 1,4 km 6ster om planomradet. Polaris for-
skola ligger strax utanfor planomradet vid Polarisvagens slut.

Ovrig offentlig och kommersiell service finns bl a i Hasselby och Barkarby
inom ett avstand av 1-3 km fran planomradet.

Tillganglighet Tillgangligheten till omradet kan for funktionshindrade forsvaras av den kupe-
rade terrdngen och de delvis branta gatorna.

Markplaneringen skall utforas pa sa sétt att rullstolsburna och andra rorelse-
hindrade kan na sin bostad utan problem. Ovriga lokaler skall som regel alltid
vara tillgangliga for rorelsehindrade.

Byggnadskultur och - Storre del av omradet utvecklades fran 1920-talet efter att en avstyckningsplan

gestaltning antogs for Skalby. Omradets norra delar var inte utlagda som tomter i avstyck-
ningsplanen, utan har istallet tillkommit genom gallande plan fran 1969.

2

A&
Bt s
1 wvr%,‘ff—'

Avstyckningsplan fran 1923 med berort planomrade

Planomradets bebyggelse kan delas in i tre karaktarsomraden; Grupphusen,
Villastaden samt Skélbyvagen.
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dets tre karaktarszoner

Ilustration — planomra
Omradet "Villastaden™ stracker ut sig 6ver de centrala delarna av planomradet
och karaktariseras av en stor arkitektonisk variation och brokighet. Byggnader
fran flera olika tidsepoker finns representerade i detta omrade. Tomtstorleken ar
i de flesta fall runt 2000 m2 och omradet har en grén lummig karaktar med val-
bevuxna tradgardar.

Omradet "Grupphusen” ligger i den norra delen av planomradet och bestar till
storsta del av byggnader fran 1970-talet. Karakteristiskt for denna del &r att
tomterna ar runt 700 m2 vilket ar nagot mindre an i resten av omradet. Byggna-
derna ar tidstypiska for 1970-talet med flacka tak, stora takutsprang samt en
kombination av vitt tegel och mérkbrun trapanel som dominerande fasad-
material.

Omradet ”Skalbyvéagen” stracker sig som en remsa norr om Skalbyvagen, fran
Zenitvagen i vaster till Saturnusvagen i 6ster. | det har omradet har ett flertal
avstyckningar skett vilket har bidragit till mindre tomtstorlekar med skaft-
l6sningar. Byggnaderna utefter Skalbyvéagen vander sig i ett flertal fall bort fran
gatan och har ofta angdring fran en mindre sidogata vilket skiljer sig fran resten
av omradet. Omradet Skalbyvagen karaktariseras, liksom omradet Villastaden,
av en stor variation och en blandning av arkitektoniska stilar.

De tre karaktarsomradena har ett flertal gemensamma element vilket gor att
granserna mellan dem &r diffusa och att omradena till viss del flyter in i
varandra.
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Byggnads-
h6éjd/nockhdjd och
takvinkel

Hogsta tillatna byggnadshojd som
anges i gallande plan har 6verstigits pa
- ett flertal fastigheter. Begreppet bygg-
-\ nadshojd ar svardefinierat och paver-

~ kas exempelvis av takkupor samt vo-
Iymskapande ingrepp sa som tillbygg-
w nader pa tak. For gemene man uppfatt-
2 't ] oy ""- tas ofta en byggnads taknock som

’ M' ‘ *« byggnadens hojd, vilket inte samman-

] Y1 " "’ ® faller med begreppet byggnadshdjd.
AP 9 '7",' A ‘j/’ ‘\\ Ett enklare begrepp &r darfor att an-

-

Hojd/vaning — roda fastlgheter marke- Vanda begreppet hogsta nockhdjd i
rar avvikelser fran gallande plan detaljplanen.

Beroende pa terrangforhallanden kan det i flera fall vara svart att definiera om
en huvudbyggnads nedre vaning ska raknas som vaning eller inte. Hogsta
nockhojd om 8,5 meter medger i praktiken en tvavaningsbyggnad med forhal-
landevis flack takvinkel (23-27 grader).
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Fastigheternas
utnyttjandegrad

| A\
e _ - y /\\\
{ 1598 f L _rlu
Tvaplanshus med pulpettak Tvaplanshus med Enplanshus med
27 graders takvinkel inredd vind och forhojt
vaggliv

Enplanshus med Enplanshus med Enplanshus med
soutterangvaning soutterangvaning och souterrangvaning och
och pulpettak 27 graders takvinkel inredd vind

Typsektionerna illustrerar nadgra mojliga byggnadstyper pa plan respektive slut-
tande mark (streckad linje anger max nockhdjd 8,5 m). For hus som placeras i
sluttning raknas nockhajden vanligtvis fran markens medelniva, men andra
tolkningar kan férekomma t ex att byggnadens hdjd mot gatan anses berék-
ningsgrundande. Med undantag av det exemplifierade souterranghuset med
inredd vind &r byggnadernas djup 10,5 meter, vilket dverensstammer véal med
befintliga hus i omradet (vanligtvis 9-10,5 m). En smalare byggnad mojliggor t
ex en brantare takvinkel. | det exemplifierade souterrdanghuset med inredd vind
ar byggnadens djup knappt 10 m. | de exempel pa souterranghus dar det finns
marginal i hojd finns en mojlighet att den motbyggda sidan lamnas fri i Ovre
delen for att kunna fa ljusinslapp i kéllarvaningen aven fran denna sida.

Komplementbyggnader begransas till en vaning, vilket gor att huvudbyggnaden
kommer att vara den dominerande byggnaden pa tomten. Mojlighet finns att
lagga komplementbyggnader i sluttning sa lange souterrangvaningen inte defi-
nieras som vaning.

I och med att begreppet hogsta nockhdjd lamnar fritt for volymskapande atgar-
der (t ex takkupor) reglerar detaljplanen att eventuella takkupors sammanlagda
langd far vara max en tredjedel av taklistens langd, fordelat pa en eller flera
kupor. Med nagot undantag ska takvinkeln for samtliga byggnader ligga mellan
13 och 37 grader, vilket mojliggor bade flacka pulpettak och hus med inredd
vind. Bestdammelsen om takvinkel galler &ven komplementbyggnader.

Gallande detaljplans bestimmelser om minsta fastighetsstorlek varierar inom
planomradet och har frangatts i flera fall. | den nya detaljplanen regleras minsta
tomtstorlek till 700 m?, vilket tidigare tillampats som praxis dven om det avvi-
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Byggnaders
placering

ker fran gallande plan. | praktiken innebar det att ett mindre antal fastigheter
kan tillkomma genom fastighetsreglering och avstyckning. Forutsatt att befint-
liga byggnader inte rivs kommer nya byggnader att placeras bakom eller i nagra
fa fall i linje med befintliga byggnader, sett fran gatan, vilket i sin tur innebér
att paverkan pa gaturummens (gator och forgardsmark) karaktar blir begransad.

Gallande detaljplan medger att 25 % av fastighetens areal far bebyggas. Flera
avvikelser mot denna bestammelse har forekommit, sarskilt pa mindre fastig-
heter dar max byggnadsarea éverskridits. Med den nya detaljplanen kan respek-
tive fastighet bebyggas med en byggnadsarea som i de flesta fall &r 25 % av
fastighetens areal plus 50 kvm. Syftet med tilldagget om 50 kvm per fastighet ar
att mojliggora ett dubbelgarage (alt garage + carport) for varje fastighet, oavsett
fastighetens storlek. | praktiken innebar det att byggratten 6kar fér merparten av
fastigheterna i omradet. For att undvika allt for stora byggnader, som skulle
vara allt for avvikande for omradets karaktar, har en maximal tillaten bygg-
nadsarea satts till 300 m2.

De tre fastigheterna utefter Vadurens vdg i den norra delen av planomradet har
alla en befintlig huvudbyggnad som éverskrider 25 % av fastighetens areal och
far darfor en nyttjandegrad om 35 % av fastighetens areal.

Utover byggratten for komplementbebyggelse tillkommer mojligheten att
bygga en friggebod om 15 m? som inte kraver bygglov.

Altaner och balkonger som &r hogt placerade (mer &n 1,2-1,8 meter éver omgi-
vande mark) anses volymskapande och rdaknas darfér som byggnadsarea. For att
det ska vara mojligt att skapa en uteplats i anslutning till matplats eller vardags-
rum medger detaljplanen 15 m2 byggnadsarea for icke inglasade/inbyggda alta-
ner/balkonger, utover storsta tillatna byggnadsarea. Lagt placerade alta-
ner/terrasser och tradack utgor inte matvard byggnadsarea, sa lange de inte ar
forsedda med skarmtak, och kan darfor goras stérre utan att det paverkar hu-
vudbyggnaden. Altaner/balkonger, vars areal ryms inom storsta tillatna bygg-
nadsarea, kan vara storre an 15 m2 och glasas in.

For fastigheten Skalby 3:200 med kontorsverksamhet medges en storre byggrétt
enligt tidigare lamnat bygglov for bostad och kontor. | gengéld ska dven even-
tuell komplementbebyggelse pa fastigheten rymmas inom den stérre byggrat-
ten.

Pa grund av att manga uthus och garage placerats mycket néra fastighetsgrans
och dven byggt samman med huvudbyggnaden har de kommit att utgora en del
av huvudbyggnaden. Minsta avstand till fastighetsgrans satts darfor till en me-
ter, men med begransningen att byggnadsdelar narmare fastighetsgrans én 3
meter begrénsas till en hdgsta nockhojd av 3,5 meter.

Om avstandet mellan byggnader pa olika fastigheter understiger 8 meter stalls
sarskilda krav pa brandskydd, vilka tillgodoses i samband med den tekniska
delen av bygglovsprocessen.

For att inte bilar som parkeras framfor garage ska sticka ut i gatumarken ska
garage placeras minst 6 meter fran grans mot gatumark om garageporten ar
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Murar och plank

Lek och rekreation

orienterad mot gatan.

Ilustrationen nedan visar olika alternativ man kan bebygga fastigheten pa:

Fastighetsgrans
1m-grans
3m-grans
3m-grans
1m-gré
Fastighetsgrans
1m-grans
3m-gréns
3m-grans
grans

astighetsgrans
1m-grins
3m-grins
Tm-grans

1m-

— Fastighetsgrans

D

— —————T————— Fastighetsgréns
——f————————————— Fastighetsgréns
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| 3m-gréns
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| 85m

F ¥ 35m

1. Fristdende komplementbyggnad

2. Tillbyggnad placerad utefter langsida
3. Tillbyggnad placerad utefter kortsida
4. Tillbyggnad i vinkel mot langsida

Murar och plank som sammantaget inte ar hogre an 1,20 meter far uppforas pa
prickmark. Fastigheterna langs Skalbyvagen paverkas av vagbuller som 6vers-
tiger 55 dB, vilket &r riktlinjen for buller vid ny bebyggelse. For befintlig be-
byggelse ar riktlinjen for hogsta tillatna bullerniva hogre satt.

I de fall en bullerskarm kravs for att klara de bullerkrav som stélls for befintlig
respektive ny bebyggelse kan den sammantagna héjden av mur och plank éver-
stiga 1,2 meter langs Skalbyvagen. Den hojd som da medges ska utga fran be-
réknade bullervarden med skarm.

Friytor

Omradet avsatt for parkmark i planomradets nordvéstra del bestar av tre karak-
tarszoner. Den ostra delen av parkmarksomradet bestar till storsta del av en
grasbekladd bollplan. Detta omrade forutsatts valanvant av de boende i omradet
och tva enklare fotbollsmal finns uppsatta. Den grashevuxna delen gransar i
vaster till ett flackt parti med snarig och mérk skog. Enstaka granar samt sly
och buskvegetation dominerar véxtligheten. Den vastra delen av parkmarken
bestar av ett omrade med berg i dagen och gammal tallskog. Det har omradet &r
ljusare och mer lattillgangligt. Omradet utgors av en langstrackt kulle som bi-
drar till att dampa trafikbuller fran Véxthusvagen, som i framtiden far 6kad
trafik.
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Biltrafik och utfarter
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och mopedtrafik
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Kollektivtrafik

Karaktar fotbollsplanen och grénomrade
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Ilustration fotbollsplan samt angransade grénomrade

Inom Polarisvéagens forskola, beldgen strax utanfor planomradet i anslutning till
Polarisvagen, finns en lekplats. Planomradet gréansar i ster till ett mindre
skogsparti som utgor narrekreationsomrade for de boende i omradet. Ca 1,3 km
norr om planomradet finns ett storre friluftsomrade med bl a golfbana.

Gator och trafik

Skalbyvagen ar en huvudgata med relativt hdga trafikméangder. Skélbyvégens
trafikflode berdknas minska fran ca 8 000 fordon per dygn till ca 5 000 fordon
per dygn nér Véaxthusvégens forlangning till Vinlandsvégen ar fardigbyggd,
vilket ar beraknat till &r 2014. Ovriga gator ar lokalgator med laga trafikfloden.
Biltrafiken alstras huvudsakligen av boende i omradet. Planen medfor inga for-
andringar pa gatustrackningar eller ombyggnadsbehov av gator.

Direkt utfart mot Skalbyvagen undviks da denna i dagslaget ar huvudgata och i
framtiden uppsamlingsgata. For fastigheter som saknar mojlighet till utfart mot
annan gata medges utfart dar befintliga utfarter &r placerade.

Cykelbana finns pa sodra sidan av Skalbyvagen. | 6vrigt saknas separata gang-
eller cykelbanor inom planomradet. Strax utanfor planomradet finns en gc-vag
som forbinder Saturnusvagen med Astronomivagen.

Parkering sker pa kvartersmark inom den egna fastigheten. Minst tva bilupp-
stéllningsplatser ska rymmas inom respektive fastighet. Viss besoksparkering
sker pa gatumark, men inte i den omfattningen att det orsakar nagra betydande
stérningar.

Narmaste busshallplats finns pa Skalbyvagen som trafikeras av buss 518, 541
samt 543 (nattbuss). De ansluter till pendeltag i Jakobsberg Centrum och
Barkarby samt till tunnelbana i Vallingby.
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Buller fran Vaxthus-
vagen och Skélby-
vagen

Inom planomradet

Storningar

Pa Skalbyvéagen passerar ca 8 000 fordon per dygn, varav andelen tung trafik ar
ca 10 %. ldag utséatts den befintliga bebyggelsen ndrmast Skéalbyvagen for bul-

ler fran trafiken. Trafikflodet pa Skalbyvégen beraknas i framtiden minska till

ca 5 000 fordon per dygn som en foljd av VVaxthusvagens forlangning.
Véxthusvagen beraknas fa trafikmangder pa 12 000 fordon per dygn, varav
andelen tung trafik beréknas utgtra ca 10 %. Bullerutredningen for Véxthusvé-

gen visar att bebyggelsen i omradet inte utsétts for trafikbuller fran Vaxthusva-
gen som Overstiger riktlinjerna for trafikbuller.

Aven om trafikmingderna langs Skalbyvégen i framtiden minskar, kommer
fastigheterna narmast vagen fortsatt att utsattas for bullernivaer som Gverstiger
riktlinjerna for ny bostadshebyggelse. Da alternativa placeringar av nya fastig-
heter med ny bebyggelse saknas och da omradet har god tillganglighet till kol-
lektivtrafik medges att avstegsfall for buller tillampas. Det stéller bl a krav pa
respektive huvudbyggnads planlésning vid ny bebyggelse och att bullerskar-
made uteplatser kan ordnas pa tomten.

[llustrationen visar mojliga avstyckningar som skulle kunna ske i den bullerut-
satta zonen utefter Skélbyvégen. Utan allt for komplicerad fastighetsbildning
kan ca tre nya fastigheter bildas (se illustration). Teoretiskt sett skulle fler av-
styckningar kunna ske om befintliga byggnader revs men detta ar inte troligt.
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Illustration moéjliga avstyckningar i bullerutsatt l1age utefter Skalbyvagen.

Trafikfloden pa lokalgator i omradet ar sa sma att de inte orsakar nagra stor-
ningar.

Den mindre bilserviceverkstaden pa Skalbyvagen beddms inte orsaka nagra
betydande stérningar for omgivande fastigheter. | planbestdmmelserna anges att
forsaljning av drivmedel inte &r tillaten for att inte problem med brand- och
explosionsrisker ska uppsta i samband med lagring eller transporter.
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Vatten/avlopp

Dagvatten

Varme

El

Tele

Restprodukter/avfall

Stallningstagande

Miljokvalitetsnormer

Naturresurser

Halsa och sakerhet

Teknisk forsorjning
Bebyggelsen i omradet dr ansluten till det kommunala vatten- och avloppsnitet.

Lokalt omhandertagande av dagvatten (s k LOD) ska efterstravas. Dér det inte
ar mojligt ansluts dagvattnet till befintligt ledningssystem. Féroreningar i dag-
vattnet skall om mdjligt tas omhand vid kallan.

Planomradet &r inte anslutet till fjarrvarmenatet.

Bebyggelsen ar anslutet till elnétet i omradet. En elnéatsstation finns inom plan-
omradet utefter Polarisvagen.

Bebyggelsen &r ansluten till telenatet i omradet.

Enskilda och/eller gemensamma utrymmen inomhus for kallsortering av rest-
produkter ska finnas. I 6vrigt ska avfallshanteringen ske i enlighet med kom-
munens renhallningsordning. Bestammelser for t ex utformning och dimension-
ering finns i avfallsforeskrifterna med tillhérande tillampningsanvisningar.

Narmaste atervinningsstation finns pa Satellitvagen ca 300 meter fran planom-
radet. Gorvalns atervinningscentral finns pa ca 5 km avstand.

BEHOVSBEDOMNING

Kommunstyrelseférvaltningens beddmning ar att detaljplanens genomférande

inte kommer att ha en betydande miljopaverkan enligt PBL 4:34. En miljokon-
sekvensbeskrivning behdver darmed inte uppréttas. Skélen till stallningstagan-
det redovisas under rubriken ”Inverkan pa miljon”.

INVERKAN PA MILIJON

Miljokvalitetsnormer &r juridiskt bindande styrmedel i miljobalken. De anvénds
for att forebygga eller atgarda miljoproblem sa som féroreningar och buller.
Miljokvalitetsnormer finns idag for utomhusluft, vattenforekomster, fisk- och
musselvatten samt omgivningsbuller. Detaljplanens genomférande beddms inte
paverka halten luftféroreningar eller omgivningsbuller i nagon betydande om-
fattning och ber6r inte 6vriga miljokvalitetsnormer. Detaljplanens genomfo-
rande bedoms darfor inte innebara att nagon miljokvalitetsnorm enligt miljo-
balken dverskrids.

Planfdrslaget bedoms inte medfora nagon betydande paverkan pa naturresurser
enligt 3:e kapitlet miljobalken.

Planens genomforande bedoms inte paverka manniskors halsa eller sakerhet.
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Genomforandetid

Gallande fastighets-
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Huvudmannaskap

Ansvarsfordelning

Markagare

Fastighetsreglering
och avstyckning

Servitut, ledningratt
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ORGANISATORISKA FRAGOR

Detaljplanens genomforandetid slutar fem ar efter det datum da planen vunnit
laga kraft. Efter det att genomforandetiden gatt ut fortsatter planen att galla.
Kommunen har dock darefter mojlighet att andra eller upphdva planen, utan att
ej utnyttjade rattigheter behdver beaktas.

Gallande tomtindelningar upph&vs genom att den nya detaljplanen antas och
vinner laga kraft.

Kommunen ar huvudman for allmén plats.

Jarfalla kommun &r ansvarig for drift- och underhall av allméan platsmark
(HUVUDGATA, LOKALGATA, GCVAG och PARK).

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Kommunen ager allméan platsmark inom planomradet. Kvartersmark for bosta-
der, bilservice och kontor &r privatagda.

Huvudmannaskapet for Skalbyvagen togs 6ver av kommunen fran davarande
Végverket (numer Trafikverket) pa 70-talet. Radighet 6ver mark som behovs
for Trafikverkets allmanna végar skapas normalt genom végratt istéllet for att
den loses in. Nar huvudmannaskapet senare gatt 6ver till kommunen har kom-
munen i forekommande fall tagit Over végratten. Det finns darfor ett antal fas-
tigheter langs Skalbyvagen som stracker sig ut i gatan, men som nyttjas som
gatumark. Den nya detaljplanen underlattar mojligheten att reglera fastighets-
granser enligt vagrattsavtalen sa att kommunen kan bli markégare till allman
plats.

Detaljplanen ger &ven mojlighet for agaren till Skalby 3:1457 att reglera dver
mark som i dagslaget utgor tillfart till fastigheten, men som i gallande plan lig-
ger pa allman plats. Den aktuella marken var i gallande plan en del i en ater-
vandsgata som genom detaljplan D 1990-06-07 inte langre ar mojlig att genom-
fora.

For fastigheten Skalby 80:7 mojliggors att gransen for fastigheten regleras na-
got sdderut genom att en brytpunkt langs gransen tas bort.

Fastigheter storre an 1 400 m2 kan enligt detaljplanen styckas i tva delar. Det
forutsatter ocksa att bebyggelse pa den kvarvarande stamfastigheten inte blir
planstridig genom avstyckningen. Bl a minskar storsta tillatna byggnadsarea pa
stamfastigheten efter avstyckning. Det ska ocksa vara mojligt att anordna till-
fart till nya fastigheter.

Ett antal fastigheter belastas av servitut for allmanna ledningar. Dar sa ar fallet
eller dar det kan bli nddvéndigt att bilda servitut eller ledningsratt &r marken
redovisad med ”u” i plankartan.
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Drift och anléggning

Detaljplan

Dokumentation
och kontroll

Planprocessen

Tidplan

Plankonsult

EKONOMISKA FRAGOR

Planens genomforande innebér inga dkade drifts- eller anldggningskostnader
for kommunen da inga nya allménna platser ska anlaggas och ingen ny bebyg-
gelse ska uppforas av kommunen.

Jarfalla kommun bekostar framtagandet av detaljplanen.
TEKNISKA FRAGOR

Kommunen ansvarar for att kontrollera att detaljplanens planbestdammelser ef-
terlevs vid ansdkan om bygglov och marklov.

OVRIGT

Hela planprocessen redovisas i figuren nedan. Da andringar gjorts efter gransk-
ningsskedet mars-april 2013 kravs en ny granskning. Efter varje skede (inkl det
andra granskningsskedet som inte framgar av figuren) gér kommunstyrelsefor-
valtningen en sammanstallning och kommenterar de synpunkter som framforts
samt redovisar dessa for planutskottet.

Detaljplaneprocessen

PLU PLU
beslut beslut

A KF
antagande

planarbetet |

Detaljplanen ar upprattad enligt Plan- och bygglagen (2010:900).

Detaljplan, samrad: fjarde kvartalet 2012
Detaljplan, granskning: andra kvartalet 2013
Detaljplan, ny granskn: tredje kvartalet 2013
Antagen detaljplan: fjarde kvartalet 2013

Planhandlingarna har tagits fram i samarbete med Tengbom Stockholm genom
planarkitekt Mattias Nilsson samt planeringsarkitekt Mikaela Arvidsson.
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