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1.

Allm&nna forutséttningar

Bostadsrattsforeningen Skvaltkvarnen med organisationsnummer 769638-4507
har registrerats hos Bolagsverket 2020-02-24 och har fill dGndamdl att frémja
medlemmarnas ekonomiska intressen genom ait féreningens hus upplata
bost&der fér permanent boende och i férekommande fall lokaler &t
medlemmarna fér nyttjande utan tidsbegrénsning. Medlem som innehar
bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

Styrelsen har i enlighet med 3 kap 1 § bostadsrattslagen upprattat féljande
ekonomiska plan fér féreningens verksamhet, som ligger fill grund for
féreningens beslut om férvéry av fastigheten genom ombildning frén hyresrétt
till bostadsrati.

Berékningen av féreningens Arliga kapital- samt drifiskostnader grundar sig vid
fiden for planens uppréttande kénda férutsattningar.

Reparationsfonden i anskaffningskostnaden grundar sig pd teknisk besiktning
utford av Hans Bredemark, Huskonsulterna AB, den 11 februari 2020.

Tiltré&xdet till fastigheten samt upplételser av bostadsréttema beréiknas ske
under december mdanad 2020. Inflyttning har redan skett.

Anskaffningskostnaden dr slutlig.
Fastighetstransaktionen genomférs genom en ren fastighetséverldtelse.
Bostadsré&ttsféreningen berdknas blir en s.k. &kta bostadsréttsforening.

Beskrivning av fastigheten

Fastighetsbeteckning Goteborg Kérra 7:26

Kommun Goteborg

Adress Skvaltkvarnsvagen 1-41, 425 42 Hisings Karra
Tomtens areal 3421 m?

Antal byggnader 4 med bostéder och 4 forrddsbyggnader
Detaljplan 2000-11-28

Andring av detdljplan 2004-04-27

Beskrivning av byggnaden och generell beskrivning av ldgenheterna

Byggnadsar 2008

Vardedr 2008

Antal bostadsl¢igenheter 20

Bostadsyta BOA 1 312 m?

Byggnadstyp 4 st bostadshus i tvé véningar utan k&llare
Separata férradsbyggnader

GrundldGggning Betongplatta

Stomme Betong

Yitertak Takpapp

A



Fasad
Uppvarmning
Ventilation
El/VA

Fonster
Tvéattmaskin
Balkonger
Uteplats
L&genheterna

Vind
Gemensamma anordningar

Underhdllsbehov

Forsdkringar

. Taxeringsvdrde 2019

Byggnad
Mark
Toialt

Trépanel

Fidrrvarme

Mekanisk frénluft

Kommunalt el- respektive VA-n&t

3-glas tré med aluminiumkl&dd utsida

Finns i varje Idgenhet

Samftliga l&genheter pd plan 2 har balkong
Alla l&genheter i markplan har uteplats
Relativt likvardig standard och for dldern
normalt slitage. Badrum; plastmatta p& golv.
Kaklade véggar. WC, tvattstall, duschplats eller
badkar. Tvéattmaskin i varje 1Gdgenhet.
Rummen ekparkett eller laminatgolv.
Mdlade/tapetserade véggar. Kdkssnickerier
med sléta, mdlade sképsluckor. Elspis, kyl/frys,
rostfria diskbdnksbeslag med sténkskydd av
kakel. N&gra utrustade med diskmaskin. Ytan
har inte uppmatts nu utan harrér fran tidigare
hyresavtal.

Saknas

L&genhetsforad och sophantering

Kostnader for atgdrdsbehov har enligt utiord
besiktning beddmts till 1 625 000 kronor inklusive
moms de férsta 5 dren. Darefter, &r 6-10
tilkommer ytterligare 1 150 000 kronor inklusive
moms.

| den ekonomiska planen &r avsatt 1 625 000 tér
underhdll.

Bostadsrattsforeningen kommer att feckna
fullvérdesforsakring for fastigheten.

17 000 000 kronor
3 597 000 kronor
20 597 000 kronor

Iy
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9. Lagenhetsférieckning Brf Skvaltkvarnen

Antal Yta Andelstal Insats Arsavgift Arsavgift

Lgh rok kvm kr* per mdn
1001 4 76 5,747 2142 2246 54274 4523
1003 3 463 4813 17924114 45 455 3788
1005 2 50 3,879 14446 002 36 635 3053
1007 2 50 3,879 1446 002 36 635 3053
1009 3 63 4,813 1794114 45 455 3788
1011 4 76 5,747 2142 226 54274 4523
1013 3 63 4,813 1794114 45 455 3788
1015 4 74 5,747 2142 226 54 274 4523
1017 3 43 4,31;3 ” 1794114 45 455 3788
1019 4 74 5,747 2142 226 54274 4523
1023 3 63 4,813 1794114 45 455 3788
1025 4 76 5,747 2142226 54 274 4523
1027 3 43 4,813 1794114 45 455 3788
1029 4 76 5,747 2142226 54 274 4523
1031 4 76 5,747 2142226 54274 4523
1033 3 63 4,813 1794114 45 455 3788
1035 2 50 3,879 1 446 002 36 4635 3053




9. Lagenhetsférteckning Brf Skvaltkvarnen

*Til &rsavgiften tilkommer kostnad fér hushdilisel beréknad til ca 50 kronor/kvm/ér.

Bostadsr&ttshavaren tecknar eget abonnemang.

Antal Yia Andelstal Insats Arsavgift Arsavgift
Lgh rok kvm kr* per man
1037 2 50 3,879 1 446 002 36 635 3053
1039 3 63 4,813 1794114 A5 A55 3788
1041 4 76 5,747 2142226 54274 4523
1312 100,000 37274725 944 371



Nyckeltal: BOA = bostadsyta

Anskaffningskostnad 38700 [Kr/kvm/BOA
Beléning, brf 10290  |Kr/kvm/BOA
Insaits 28411 Kr/kvm/BOA
Driftskostnad 822 Kr/kvm/BOA
Arsavgift 720 Kr/kvm/BOA
Kassafldde 51+ |Kr/kvm/BOA
Avs. yttre underhdlisfond &l Kr/kvm/BOA




10. EKONOMISK PROGNOS

Kalkylperiod, &r 1] 2] 3] 4] 5 | 61 11 ] 16 |
Okning av avgifier 2,00 2,00 2,00 2.00 2,00 2,00 2,00 2,00
Intakter kr kr kr kr kr kr kr kr
Arsavgifter 944 371 963 258 982 524 1002174 1022218 1042662 1151183 1270999
$:a intékter 944 371 943 258 982 524 1002174 1022218 1042662 1151183 12709%9
Underhallskostnader

Drift -422 000 -430 440 -439 049 ~-447 830 -456 786 -465 922 -514 416 -567 956
Ytire fond -66 291 -67 617 -68 269 -70 349 -71756 -73 191 -80 808 -89 219
$:a underhaliskostnader -488 291 -498 057 -508 018 -518 178 -528 542 -539 113 -595224 -657 175
Kapitalkosthader

Lanerdntor -292 500 -292 500 -292 500 -292 500 -292 500 -292 500  -292 500 -292 500
Avskriviing/Amoriering* -135 000 -135 000 -135 000 -135 000 -135 000 «135000 -135000 -135 000
Oviig avskivning -257 047 -257 047 -257 047 -257 047 -257 047 -257 047 -257 047 <257 047
S:a kapitalkostnader -684 547 -684 547 -684 547 -684 547 -684 547 -684 547  -684 547 -684 547
Ovriga kostnader

Fastighetsavgift/fastighetsskatt** -28 580 -29 152 -29 735 -30 329 -30 936 -31 555 -34 839 -38 465
Betalnetle efter avs. yhre fond 0 8 550 17 271 26 166 35 240 44 495 93 620 147 859
Bokfdringsmiissigh arsresultat -257 047 ~248 497 =239 776 -230 881 -221 808 212553  -163 427 -109 189
Ackumulerat arsresultat -257 047 -505 545 -745 321 976 202 -1198010 -1 410563 2327895 -2984 464
Ingdende fond *** 1625000 1625 000 1 625 000 1 625 000 1425000 1625000 1425000 1625000
Ackumul. yitre fond 46 291 133 908 202 877 273226 344 981 418172 806 6746 1235417
Betfalnetic 0 8 550 17 271 26 166 35 240 44 495 93 420 147 859
Likviditet**** 1691291 1767 458 1845148 1924 392 2005221 2087 666 25252946 3008 474

* Linjéir avskrivning flidimpas med 1 % pd elt belopp motsvarande byggnadsvdrdet.

Den resulfatmdssiga férlusten péverkar inte likviditeten,
Avskrivningsmetod som filldmpas &r K2,

= Fastighetsavgifien &r beréiknad efter nu géllande regler f6r &r 2020 om en avgift om 1 429 kronor per ldgenhet och ér.

*+ Ingdiende fond, ingdir i féreningens lkviditet med 1 425 000 krenor. Utnytjas fonden fér reparationer
eller ombyggnader minskar likviditeten i molsvarande mén.



11. KANSLIGHETSANALYS

Inflation 3,0%

Kalkylperiod, &r | 1] 2 3] 4 | 5] 4| 11| 16 |
Becémd inflafion, 3 % 300 300,300 300 300 300 3.00 300
Intéikter kr kr kr kr kr kr kr kr
Arsavgifter, hgjning 2,5% 944 371 967 980 92 180 1016984 1042409 1068469 1208875 1 367 731
S:a intakter 244 371 9467 980 992180 1016984 1042 409 1068 469 1208 875 1367 731
Underhdliskostnader

Drift -422 000 -434 660 -447 700 -461 131 -474 965  -489 214 -567 133 -657 462
Ytire fond -66 291 -68 280 -70 328 -72 438 -74 611 -76 849 82 020 -103 279
S:a underhdliskostnader -488 291 -502 940 -518 028 ~533 569 -549 576  -566 063 656 222 760 741
Kapitalkostnader

Laneréntor -292 500 -292 500 -292 500 -292 500 <292 500 292 500 -292 500 -292 500
Avskrivning* -135 000 -135 000 -135 000 -135 000 -135000  -135000 -135 000 -135 000
S:a kaptalkostnader -427 500 -427 500 -427 500 -427 500 -427 500  -427 500 -427 500 -427 500
Svriga kostnader

Faslighelsavgifi/fastighetsskatt -28 580 -29 437 -30 321 -31 230 -32 167 -33 132 -38 409 -44 527
Arsresultat 4] 8103 16 331 24 685 33 166 41774 86 743 1349463
Okad réintekostnad med 0,5% vid varje rantebindningsperiod 3 och 5 &r p& 2 av de 3 lanen, Ars.avg.héin 3,5 %

Kalkylperiod, ar [ 1] 2 | 3] 4 ] 5 4 | 11 | 16 |
Beddémd inflation, 2 % 2,00 2,00 2,00 2,00 2,00 2,00 2,00 2,00
Intdkter . kr kr kr kr kr kr kr kr
/\rsc:vgiffer 944 371 977 424 1011634 1 047 041 1083687 1121617 1332 129 1582 151
S:a intakler 944 371 Q77 424 1011634 1 047 41 1083487 11214617 1332129 1 582 151
Underhdliskosthader

Drift -422 000 -430 440 -439 049 -447 830 -456 786  -465 922 -514 416 -567 956
Yiire fond -66 291 =67 617 -68 969 -70 349 -71756 73 191 -80 808 -89 219
$:a underhdllskostnader -488 291 -498 057 -508018 -518 178 -528 542 539 113 595 224 -657 175
Kapitalkostnader

Laner&ntor -292 500 292 500 =292 500 -337 500 -337 500  -382 500 -517 500 -742 500
Avskrivning* -135 000 -135 000 -135 000 -135 000 -135000 -135 000 -135 000 -135 000
$:a kapttalkostnader -427 500 -427 500 -427 500 -472 500 -472 500  -517 500 -652 500 -877 500
Ovriga kostnader

Fastighetsavgift/fastighetsskatt -28 580 29 152 -29 735 -30 329 -30 936 -31 555 -34 839 -38 465
Arsresultat [} 22716 44 381 26 033 51710 33 449 49 566 92011
Okad réintekostnad med 0,5% vid varje bindningsperiod 3 och 5 ér pé& 2 av de 3 lénen. Ars.avg.hdjn 4 %

Kailkylperiod, &r [ 11 2 | 3] 4] 5] 4| 1] 16 ]
Inflation, 3% 300 300, 300 s 300 .. S99, 200, 300 ... 300,
Intékter kr kr kr kr kr kr kr kr
Arsavgiﬁer 944 371 982 146 1021 432 1 062 289 1104780 1148972 1397900 1 700 759
S:a intakter 944 371 282 146 1021 432 1062 289 1104780 1148972 1 397 200 1700759
Underhdliskestnader

Drift -422 000 -434 660 -447 700 -441 131 -474 965  -489 214 567 133 -657 462
Yiire fond -66 291 -48 280 70 328 72 438 4611 76849 -89 090 -103 279
S:a underhallskostnader 488 291 -502 940 518028 533569 549576 5660463 656222 760741
Kapitalkostnader

Léner&intor «292 500 -292 500 -292 500 -337 500 -337 500  -382 500 =517 500 -742 500
Avskrivning®* -135 000 ~-135 000 -135 000 ~-135 000 -135000 -135 000 -135 000 -135 000
S:a kaphtalkostnader -427 500 -427 500 -427 500 -472 500 -472 500  -517 500 -652 500 -877 500
Ovriga kostnader

Fastighetsavgift/fastighetsskatt -28 580 -29 437 -30 321 -31 230 -32 167 -33 132 -38 409 -44 527
Arsresultat 0 22 249 45 583 24 990 50 538 32277 50 748 17 991

* Linj&r avskrivning tilléimpas med 1 % pd ett belopp motsvarande byggnadsvérdet.
Den resultaiméssiga forlusten pdverkar Inte likviditaten. Den linjéra avskrivning som redovisas &r den som

omfattas av arsavgifterna.

M/%



12. KANSLIGHETSANALYS 2

Ansluinings- Féreningens Skuldsdttning Réntekostnader Mellanskillnad Kosthadsdkning
grad skulder i procent ar 11 kronor hyror/avgifter ar 11 kronor
100% 13 500 000 27% 292 500
Q0% 17 227 473 34% 374 504 115745 -33741
80% 20 954 945 41% 456 509 231 490 -67 481
70% 24 682 418 49% 538 513 347 235 -101 222
60% 28 409 890 56% 620 518 462 980 -134 962
50% 32 137 363 63% 702 522 578 725 -148 703

Kanslighetsanalys 2 utvisar féréindring 1 bostadsréttsfdreningens Iénebild {skulder) respekiive réntekostnader ominte
samtliga ligenheter upplats med bostadsrétt. Anslutningsgrad 100% innebdr att samtliga hyresldgenheter ombildas il
bostadsréitter, 20% betyder att 90% av hyresré&tterna ombildas till bostadsrédtt osv.

Réintekostnad vid iEgre anslutningsgrad &n 100 % utgdrs av rintekostnader fér det ordinarie féreningslénet plus extralén
med rénta om 2,2 % for moisvarande uteblivna insatser.

Mellanskilnad hyror/avgifter avser den minskade delen insatser och andel av arsavgifier jimfdnt med den tkade andelen
bostadshyror

Kostnadsdkning i kronar utvisar mellanskilnaden mellan de dkade réintekosthadema och &verskottet mellan andelen
hyror och arsavgifter




13. Sarskilda férhallanden av betydelse fér bedomande av féreningens verksamhet
och bostadsrattshavarnas forpliktelser.

a. Bostadsrattshavarna skall betala insats. Bostadsrdtterna i Féreningens hus tacker
aven I16pande kosthader och utgiffer samt avsditning till fonder genom aft
betala drsavgift till féreningen. Arsavgifterna férdelas pd lédgenheterna i
férhdllande till lagenheternas andelstal. Insats och arsavgift faststélls av styrelsen.

b. Uppld&telseavgift, dverlételseavgift, pantsétiningsavgift och avgift for
andrahandsupplételse kan uitas efter beslut av styrelsen.

c. Bostadsrattshavaren svarar fér att p& egen bekostnad hdlla l&genhetens inre
goftt skick. Vad gdller installationer m.m. hénvisas fill féreningens stadgar. | ovrigt
héanvisas fill féreningens stadgar av vilka bl a framgdr vad som gdller vid
féreningens uppldsning eller likvidation.

d. Deidenna ekonomiska plan iimnade uppgifterna angdende fastighetens
utférande, berdiknade kostnader och intdkter m.m. hdnfor sig till vid tidpunkten
for planens upprétiande kanda férutsditningar. Vad gdller i planen l&mnade
ytuppgifter och uppgifter om évrig lagenhetsutformning har dessa infe varit
foremdl for métning eller annan revidering utan bygger pd gamla uppgifter for
vilkka féreningen ej kan ansvara. Den i punkten 5 (kostnader fér féreningens
fastighetsférvéiry) ingdende fonden dr avsedd att nyttjas for férbdtiringar och
reparationer av fastigheten efter beslut av féreningen och/eller dess styrelse.

e. Féreningens styrelse uppmanar samtliga bostadsréttshavare aft feckna en
hemférséikring med s& kallat bostadsratisiillagg, en tilléggsforsakring for
bostadsratter.

f. Bostadsréttshavaren betalar, utdver drsavgiften, egna férbrukningsavgifter for
hushdllsel.

Hisings K&rra den X//M - 2.0

% ,%:@/ { /n/i;( 50\ K:;)mw

Caroline Arvaker Carolin Ekstroém

"/;>M,...;,m_,._.f

David Farby

b iy

Piretta Immonen




HUSKONSULTERNA

PORVALTHIKG & PROJEXTLEDNING

TEKNISK RAPPORT

Bostadsrattsféreningen Skvaltkvarnen

Skvaltkvarnsvigen 1-41

Goteborg Karra 7:26
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HUSKONSULTERNA

PORVALTNING & PHOJENTLEDRNING

Forutsittningar

Rapporten bygger pa en teknisk, okular statusbesikining in- och utvandigt av fillgangliga utrymmen
och lagenheter med anledning av planerad ombildning frén hyresratt till bostadsratt. Besiktningen ar
utférd 2020-02-11.

Rapporten uppfyller ett lagkrav i samband med ombildning och avsikten med besiktningen &r att visa
husets skick. Hyresgasterna i fastigheten skall infor fastighetsforvary fa upplysning om nédvandigt
underhalls- och reparationshehov som kan forutses samt uppskattade kostnader harfor.

Notera att kostnader for de olika delarna inte kan garanteras utan kan variera over tiden och
konjunkturer. Fér beddmning av kostnaderna vid varje tillfalle krévs darfor fackkunskap om planerad
teknisk atgard och upphandling. Kostnadsbedomningarna i denna rapport baserar sig pa prisuppgifter
aktuella vid besikthingen och ligger fill grund for de avséattningar som anges i den ekonomiska planen.
Denna rapport ger ingen fullstandig garanti om att fastigheten som besiktigats inte har nagra tekniska
risker annat &n vad som anges i denna rapport.

Fastigheisuppgifter

Fastighets-

beteckning Goteborg Karra 7:26
Hustyp Flerbostadshus (radhus)
Antal vaningar 2 vaningsplan
Byggnadsar 2008

Antal l[agenheter 20 st.
Total lagenhetsyta 1312 m?

Adress Skvaltkvarnsvagen 1-41
425 42 Hisings Karra

Kortfattad byggnadsbeskrivning

Stomme Betong/tra

Yttertak Takpapp

Fasader Trapanel

Fonster 3-glas tra med aluminiumkladd utsida
Ventilation Mekanisk franluft

Uppvarmning Fjarrvdrme

Grundiaggning Betongplatta

Upprattad 2020-10-22
av Hans Bredemark
Huskonsulterna i Goteborg AB
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FOURVALTNING & PROJEXKTLERNING

Sammanfattning

Invandigt

Badrum/wc

El

Tvattstuga

Ovrigt

Utvandigt
Tak

Fasader

Fonster

Mark

Grundlagg-
ning

Badrummen &r original fran 2008. Badrummen har plastmatta pa golven och kakel pa
vaggarna.

Troligtvis uppfyller inga badrum dagens krav pé tatskikt. Dock upptéacktes inget
anmarkningsvart i de lagenheter som bestktes vid besiktningstilliallet. Mediemmen
ansvar sjalv for yt- och tatskikten.

Elen i lagenheterna &r fran 2008 och i bra skick.
Den tekniska livslangden &r ca 60 &r. Inga atgarder de kommande 25-30 aren.
Elen inne i lagenheten &r medlemmens eget ansvar.

Varje ldagenhet har egen tvattmaskin.

Diverse slitage och smaskador férekommer i lagenheterna pa mattor, tapeter, snickerier
och koksinredning. Om inte alla iagenheter har Iackageskydd under kylfirys och
diskmaskin sa bor detta snarast inférskaffas.

Underhalisansvaret av det invandiga i lagenheterna svarar respektive
bostadsrattsinnehavare for.

Yitertaken med papp som ar fran nar husen byagdes. Den tekniska livslangden pa
pappen &r ca 30 ar. Inga atgarder de kommande 10 &ren. Det ar dock viktigt att halla
taken fria fran lév och annan pavaxt. Det finns en del stosar som &r kl&dda med plat. Inga
atgarder de kommmande 10 aren.

Takfotsplatar och dvriga platar med pavéxt skall rengéras. Gors i samband med malning
av fasaden.

Fasaderna ar kladda med staende trapanel. Fasaderna malas inom 2 &r. Sedan ar
malningsintervaller 6-8 ar.

Lagenhetsdorrar och dérrar till forraden malas inom 2ar. Alternativt ar att polera
dérrarna. Vanligtvis fungerar det att polera denna typ av ytskikt pa dorrarna men da
maste det goras med ett intervall pa 3-4 ar.

Jarn som haller upp loftgangarna bérjar rosta och behover rostskyddsmalas. Detta gors |
samband med fasadmalningen.

Overliggarna och récke pa balkonger och loftgangar rengérs och oljas. Det galler dven
all tryckimpregnerad trall.

Husen har 3-glas fonster och fonsterdérrar av trd med en utsida kladd med aluminium.
| samband med malningen av fasaderna sa gas alla fonster och fonsterdérrar genom och
vid behov justeras och smorjas.

Marken bestér av gang- och grasytor. P4 vissa grasytor samlas en del vatten enligt de
boende. Detta atgardas inom 2 &r. Det &r viktigt att halla all vaxtlighet mot fasaderna
borta. Annars riskerar panelen att ruttna i fortid.

Inga synbara ytliga skador vilket tyder pa att fastigheten inte ror sig. Inga atgarder de
kommande 10 aren.
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Installationer

El{fastigh) Fastighetselen sasom utvandig belysning &r i bra skick. Den tekniska livslangden for
installationen &r ca 60 ar. Livslangden for armaturerna ar ca 30 ar. Inga atgarder de
kommande 15-20 aren.

Rér Vatten- och avioppsledningar &r frAn 2008 och &r i bra skick. Livslangden &r 50-60 &r s&
ledningarna har l&ng teknisk livslangd kvar. Inga atgérder de kommande 30-35 aren.
Varmesystemet i fastigheterna ar i bra skick. Termostaterna pa radiatorerna byts om ca
10-15 ar.

Dréneringen kan behova komplettera dér det samlas vatten pa grasmattor

Ventilation ~ Fastigheten har s k. frAnluftsventilation vilket innebar att det tas in [uft fran ventiler i
yttervagg och sedan transporterar ut gammal luft via frnluftkanal i kék och badrum.
Vart 6:e ar skall ventilationen genomgé en QObligatorisk Ventilations Koniroll (OVK).
Senaste kontrollen gjordes i augusti 2020 och &r godkand. Intervallet for hus med franluft
ar 6 ar. Nasta kontroll skall géras i augusti 2026.
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Jam som héller loftgngarna borjar rosta.

Trasig list pa fonsterdérr som behfjver:bytas.




HUSKONSULTERNA

FORVALTHING & PROJEMTLEDNING

¢hover rengdras.

=

E:

=

o
o N
S M
= |
o

|
. it
i
; [
I
: (.
|
i y
i
&

v . o e e RS o i N 1 B P

A »
. . ;
: i
H :
1 i %
> ki ]
3l i 1
i b 4
i

Exer lgelpanar det #r buskar som véixer ritt




23 |
HUSKONSULTERN

PORVALTHIRG & PROJEXTLEDNING

I

Atgardsforslag (ungefirliga kostnader inklusive moms)

Omgaende-2 ar

1)  Rostskyddsmala jarnbalkar

2)  Rengodra och olja all tratrall

3}  Justera och smorja alla fénster och fonsterdérrar

4)  Maéla alla tryckimpregnerade Gverliggare, stolpar mm

5)  Atgirda vattenansamlingen

6)  Mala fasader och ldgenhetsddrrar mm

7)  Diverse of6rutsett, mindre reparationer och eventuella konsultkostnader

Totalt omgdende-2 ar

3-5ar
8)  Diverse oforutsett, mindre reparationer
Totalt 3-5 ar

6-10 ar
9)  Mala fasader och dorrar
10) Diverse oférutsett, mindre reparationer och eventuella konsultkostnader

Totalt 6-10 ar

Goteborg 2020-10-22

= o

Hans Bredemark
Huskonsulterna i Goteborg AB
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INTYG AV EKONOMISK PLAN

Undertecknad, som for det andamal som avses i 3 kap 2 § bostadsrdttslagen granskat
den ekonomiska planen for Bostadsrittsféreningen Skvaltkvarnen, org.nr. 769638-4507, far hirmed
avge foljande intyg:

Intyget avser en ekonomisk plan vid ombildning fran hyresratt till bostadsratt med hyresgéster i
fastigheten.

Planen innehdller de upplysningar som &r av betydelse for bedémandet av féreningens verksamhet.

De faktiska uppgifter som lamnats i planen &r riktiga och stammer overens med innehéllet i
tillgidngliga handlingar och i 6vrigt med forhallanden som &r kdnda. De i planen gjorda berékningarna
ar vederhéftiga och planen framstar som hallbar. Enligt planen kommer det i foreningens hus att
finnas minst tre lagenheter avsedda att upplatas med bostadsratt.

Platshesdk har genomfaérts den 13 november 2020.
P43 grund av den féretagna granskningen vilar planen, enligt min uppfattning, pa tillférlitliga grunder.

Till grund fér denna bedémning ligger att affaren med fastigheten genomférs i enlighet med det pris,
de kostnader samt évriga ekonomiska och faktiska férutsattningar och villkor som anges i planen.

Anskaffningskostnaden ar den slutliga.

Bostadsmarknaden pa orten beddms dverensstdmma med i planen angiva bostadspriser.

Goteborg den 13 november 2020

Advokatfirman Wahlin AB
Av Boverket forklarad behorig intygsgivare
Advokatverksamhet omfattas av ansvarsforsakring
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Handlingar som ligger till grund for bedémningen

Uppdragsbestallning Brf 2020-11-07
2020-02-24, registrerade hos

Stadgar Brf Bolagsverket

Registreringshevis Bolagsverket 2020-11-11

Fastighetsutdrag Infotorg Bisnode 2020-11-11
Hans Bredemark,

Teknisk rapport Huskonsulterna i Goteborg AB | 2020-10-22
Ventilation och Sotning

Besiktningsprotokoll OVK Alingsas AB 2020-08-13

Férhandlingsoverenskommelse | Ante Fastighets AB /

hyror Hyresgdstforeningen 2020-04-22

Mejl underlag driftskostnader | Ante Fastighets AB 2020-02-25

Kopekontraki Anders Wangroth / Brf utkast

Laneoffert Swedbank 2020-10-22
UIf Graberg

Vardelista ldgenheter Fastighetsvérderingar AB 2020-10-22

2(2) %



INTYG AV EKONOMISK PLAN

Undertecknad, som for det andamal som avses i 3 kap 2 § bostadsréttslagen granskat
den ekonomiska planen fér Bostadsrittsféreningen Skvaltkvarnen, org.nr. 769638-4507, far harmed
avge foljande intyg:

Intyget avser en ekonomisk plan vid ombildning fran hyresrétt till bostadsratt med hyresgdster i
fastigheten.

Planen innehaller de upplysningar som ar av betydelse fér bedémandet av foreningens verksamhet.

De faktiska uppgifter som lamnats i planen &r riktiga och stémmer 6verens med innehallet i
tillgangliga handlingar och i 8vrigt med férhailanden som &r kdnda. De i planen gjorda berékningarna
ir vederhiftiga och planen framstar som héllbar. Enligt planen kommer det i féreningens hus att
finnas minst tre ldgenheter avsedda att upplatas med bostadsratt.

Platsbesdk har inte beddmts tillféra ndgot av betydelse fér granskningen da den andre intygsgivaren
har genomfort platsbesok den 13 november 2020.

P4 grund av den foretagna granskningen vilar planen, enligt min uppfattning, pa tillforlitliga grunder.

Till grund f6r denna beddmning ligger att affiren med fastigheten genomfors i enlighet med det pris,
de kostnader samt 6vriga ekonomiska och faktiska férutsattningar och villkor som anges i planen.

Anskaffningskostnaden ar den slutliga.

Bostadsmarknaden p& orten beddms &verensstimma med i planen angiva bostadspriser.

Goteborg den 13 november 2020

b d T

nders Lenhoff
Av Boverket forklarad behdrig intygsgivare
Omfattas av ansvarsférsakring



Handlingar som ligger till grund for bedémningen

Uppdragsbestallning Brf 2020-11-07
2020-02-24, registrerade hos

Siadgar Brf Bolagsverket

Registreringshevis Bolagsverket 2020-11-11

Fastighetsutdrag Infotorg Bisnode 2020-11-11
Hans Bredemark,

Teknisk rapport Huskonsulterna i Goteborg AB | 2020-10-22
Ventilation och Sotning

Besiktningsprotokoll OVK Alingsas AB 2020-08-13

Férhandlingséverenskommelse | Ante Fastighets AB /

hyror Hyresgdstforeningen 2020-04-22

Mejl underiag driftskostnader | Ante Fastighets AB 2020-02-25

Kopekontrakt Anders Wingroth / Brf utkast

Laneoffert Swedbank 2020-10-22
UIf Graberg

Vdrdelista ligenheter Fastighetsvdrderingar AB 2020-10-22

2(2)



