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Vdlkommen till arsredovisningen for Brf Reversalet i Vallingby

Styrelsen uppréttar harmed foljande arsredovisning for rakenskapsaret 2024-07-01 - 2025-06-30.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).

Innehall
Kort guide till 1dsning av arsredOViSNINGEN .. ... uiuttitt ittt ittt et ttetetiaeeaaenenenenenesasnsnensnsansnsessnnns s. 1
FOrValtniNgs et else . . e s. 1
RESU At KNI o e e e e s. 1
BalaN S aKNINg .o e e s. 1
KasSaflodEsanalys ...t e s. 1
N Ot Or e e s. 1
L1 u = o =T s. 1
o] L YT F= 2 o Y=Y L =Y Y-S s.2
VK S AMINE EN  . eee s. 2
MedlemsSiNfOrmMation ... ... . e e s. 4
FlErArSOVEISIKE . ettt e e et s.5
Upplysning Vid fOrIUST . .. oo et e e e e s.6
Forandringar i @get Kapital . ... e e s.6
RESUATAISPOSITION ...ttt e e e e e e e s.6
LT U = -1y 1 s.7
2T 1T T 1 T S s.8
L Y- 4 Lo o F=Tr- T L s. 10
INJOTET ¢ ¢ s amieos 6 o.e 56 8 5 5 8 58 06 s 06 8 6.6 688 615 4 6 68 666,06 488 5§ 550855 % 5 55 5 0isio e & 8 8 85 S/a0I80 4 8 8 &8 sieioiais o o o o & srnieersrs o o s o o nivie's 6 0o 8e s. 11



Brf Reversalet i Villingby Arsredovisning 2024 - 2025
769627-4492

Kort guide till Idsning av arsredovisningen

Forvaltningsberdttelse

Férvaltningsberdttelsen innehéller bland annat en allmin beskrivning av bostadsrattsféreningen och fastigheten. Du hittar ocksa
styrelsens beskrivning med viktig information fran det gangna rikenskapsaret samt ett forslag pa hur arets vinst eller férlust ska
behandlas, som féreningsstimman beslutar om. En viktig uppgift som ska framg i férvaltningsberattelsen &r om
bostadsrattsforeningen &r dkta eller odkta eftersom det senare medfér skattekonsekvenser fér den som dger en bostadsratt.

Resultatrakning

I resultatrdkningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller férlust under rikenskapsaret. Du kan ocksa se var féreningens
intdkter kommit ifran, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebir att man inte bokfér hela kostnaden pa en gang, utan
férdelar den dver en ldngre tidsperiod. Avskrivningar innebér alltsa inte nagot utfléde av pengar. Manga nybildade féreningar gor
stora underskott i resultatrakningen varje ar vilket vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran képet av fastigheten &r sa hoga.

Balansrakning

Balansrdkningen &r en spegling av féreningens ekonomiska stillning vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning ar det alltid
rakenskapsarets sista dag. | balansrékningen kan du se féreningens tillgangar, skulder och egna kapital. | en bostadsrattsférening
bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter), underhalisfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller
forluster. | en balansrékning &r alltid tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det dr det som

dr "balansen" i balansrgkning.

Kassaflodesanalys

Kassaflddet &r bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga ganger sdger kassaflodesanalysen mer &n
resultatrékningen. Har kan man utlédsa hur mycket féreningens likviditet (pengar i kassan) har ékat eller minskat under aret, och vilka
delar av verksamheten pengarna kommer ifrén/har gatt tll.

Noter

I vissa fall récker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrikningen till fr att férklara vad siffrorna innebir. Fér
att du som laser drsredovisningen ska fa mer information finns noter som &r mer specifika férklaringar till resultat- och
balansrékning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller balansrikningen betyder det att det finns en not for den posten.
Har kan man till exempel fa information om investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning 6ver lanen, hur

stora de dr, vilken rénta de har och nér det &r dags att villkorsandra dem.

Giltighet

Arsredovisningen ar styrelsens dokument. Féreningsstdmman beslutar om att faststalla Resultat- och Balansrikningen, samt
styrelsens forslag till resultatdisposition. | dessa delar giller dokumentet efter det att stimman fattat beslut avseende detta.

Sida1av 18



Brf Reversalet i Véllingby Arsredovisning 2024 - 2025
769627-4492

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningen har till andamal att frimja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostadsrattsldgenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Foreningen har sitt sate i Stockholm.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 2014-01-10.

Akta forening

Foreningen &r ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en dkta bostadsrattsférening.

Moms

Foreningen ar momsregistrerad.

Fastigheten
Foreningen dger och forvaltar fastigheten nedan:

Fastighetsbeteckning Forvdarv  Kommun
Reversalet 1 2014 Stockholms

Fastigheten &r upplaten med tomtrétt.
Fastigheten &r forsdkrad hos Trygg-Hansa.

| férsakringen ingar kollektivt bostadsréattstillagg for medlemmarna samt ansvarsférsakring for styrelsen.

Byggnadsar och ytor

Vardearet dr 1953.

Foreningen har 14 hyreslagenheter och 71 bostadsrétter om totalt 5 046 kvm och 4 lokaler om 454 kvm.

Styrelsens sammansattning

Mats Andersson Ordférande
Eva Birgitta Widell Styrelseledamot
Helena Strom Styrelseledamot

Kerstin Wilhelmsson Styrelseledamot

Urban Lindh Styrelseledamot
Farid Valivand Suppleant
Helen Ljungmark Suppleant
Hiwot Hasen Suppleant

Valberedning

Stefan Andersson

Lotta Persson
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Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen. Firman tecknas tva i férening av ledaméterna

Revisorer

Frida Sylvén Revisor ~ Parameter Revision AB

Sammantrdden och styrelsemdten
Ordinarie féreningsstimma halls 2024-12-03.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 10 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Foreningen féljer en underhallsplan som upprattades 2025 och stracker sig fram till 2074. Underhallsplanen uppdaterades 2025.

Avtal med leverantorer

Ekonomisk férvaltning Nabo group AB
Fastighetsstadning Ren & Fino AB

Fiber Stokab AB samt Zitius AB
Hisservice Elevate Stockholm AB

Las- och Aptussystem Safeteam AB

Markskotsel och snérgjning HSB Stockholm

Teknisk férvaltning Jensen drift & underhall AB
Teve och bredband Comhem AB

Vatten och hushallsavfall Stockholm Vatten AB
Serviceavtal solpaneler SO Solkraft AB

Ovrig verksamhetsinformation

Under verksamhetsaret 2024-2025 har det osdkra varldslaget haft en pataglig inverkan pa styrelsens arbete och de beslut som
fattats. Globala hdndelser och en turbulent omvérld har skapat osdkerhet, sérskilt pa finansmarknaderna, vilket har paverkat véra
Overvéaganden kring lan, investeringar och oférutsedda underhallsatgarder.

Mot denna bakgrund har styrelsen arbetat med bade forsiktighet och framférhalining for att sikerstélla foreningens langsiktiga
stabilitet. Flera planerade projekt har skjutits upp, och nér det géller 1an har vi valt att avvakta eller omférhandla villkor dar det varit

mojligt, i syfte att skydda féreningen fran ogynnsamma rantenivaer.

Gladjande nog har ranteldget under arets senare del visat tydligt ljusare tendenser, vilket har 6ppnat upp fér nya majligheter. | takt

med férbattrade prognoser ser vi darfor med tillférsikt pa framtiden.

Foreningens ekonomi ar fortsatt mycket god. Vi har en stabil och balanserad ekonomi, sunda reserver och en god éverblick éver
kommande behov — vilket ger trygghet for bade styrelsen och medlemmarna infér framtida satsningar.

En viktig del av vart arbete ar de nyinstallerade solpanelerna, som redan spelar en central roll. Dessa har bérjat generera el, som vi
delvis kan sélja tillbaka till elndtet. Trots att systemet &r nytt och endast varit i drift en begrénsad tid, ser vi detta som ett langsiktigt
héllbart initiativ — bade ur miljomassigt och ekonomiskt perspektiv. Det &r dock for tidigt att dra slutsatser om den exakta arliga

intdkten, men de forsta indikationerna &r positiva.

Vi har dven genomfort en utbyggnad av féreningens gemensamma uteplats. Malet har varit att skapa en mer trivsam och funktionell
plats for samvaro och avkoppling. Var férhoppning ar att forbattringen leder till att uteplatsen nyttjas &nnu mer av de boende,
sarskilt under den varmare delen av aret.

Som en del av det |6pande underhallet har vi genomfért avloppsspolning i fastigheten fér att férebygga framtida problem och

sdkerstélla en god boendemiljé. Vi har dven infort sortering av matavfall — ett steg mot 6kad hallbarhet och minskad miljépaverkan.
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Ett av arets mest uppskattade inslag var gardsfesten under sensommaren da vi firade féreningens 10-arsjubileum. Det blev ett
tillfalle fér gemenskap, skratt och firande tillsammans med grannar — precis det som gér en bostadsréttsférening levande.

Styrelsen vill rikta ett varmt tack till alla medlemmar for ert talamod, ert fortroende och ert engagemang under ett ar praglat av
bade osikerhet och nya maojligheter. Tillsammans skapar vi ett tryggt, trivsamt och héllbart boende i var férening.

Vdsentliga handelser under rakenskapsaret
Ekonomi

Enligt styrelsens beslut justerades arsavgifterna 2025-01-01 med 6,35%.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rakenskapsarets bérjan var 84 st. Tillkommande medlemmar under aret var 8 och avgaende medlemmar

under aret var 5. Vid rdkenskapsarets slut fanns det 87 medlemmar i féreningen. Det har under aret skett 4 verlatelser.
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Flerarsoversikt

NYCKELTAL 2024 - 2025 2023 - 2024 2022 - 2023 2021 - 2022 2020 - 2021
Nettoomsattning 5243 348 4967 243 4747 929 4494 396 4499 553
Resultat efter fin. poster -2417 517 -3224 205 -2185281 -1636913 -1497 580
Soliditet (%) 55 55 55 54 55
Yttre fond 1862984 1573296 1183296 793 296 594 972
Taxeringsvarde 94303000 104470000 104470000 104470000 79 268 000
Arsavgift / kvm upplaten bostadsritt, kr 770 711 665 643 632
f\rsavgifternas andel av totala rérelseintikter (%) 62,2 60,3 58,5 58,2 55,5
Skuldsattning / kvm upplaten bostadsritt, kr 10 854 10 854 11 005 11676 11843
Skuldsattning / kvm totalyta, kr 8 364 8251 8251 8610 8727
Sparande / kvm totalyta, kr -102 -254 -87 29 19
Elkostnad / kvm totalyta, kr 37 28 29 - -
Varmekostnad / kvm totalyta, kr 245 184 161 - -
Vattenkostnad / kvm totalyta, kr 57 41 29 - -
Energikostnad / kvm totalyta, kr 338 254 220 - -
Genomsnittlig skuldrénta (%) 3,57 3,89 1,79 1,07 1,40
Réntekanslighet (%) 14,10 15,26 16,55 18,16 18,74

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgadngar som &r finansierat med det egna kapitalet.

Skuldséttning - rintebarande skulder / kvadratmeter bostadsrittsyta respektive totalyta.
Nyckeltalet visar hur hogt belanad féreningen &r per kvadratmeter. Nyckeltalet anvands fér att bedéma majlighet till nyupplaning.

Sparande - (drets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhall) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningens intékter genererar som kan anvindas till framtida underhall.
Nyckeltalet bor sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad for el + vatten + virme) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.

Kostnader fér medlemmarnas elférbrukning ingér inte i &rsavgiften.

Réntekéanslighet (%) - rantebarande skulder / ett ars arsavgifter.
Nyckeltalet visar hur manga % arsavgiften behéver hojas for att bibehalla kassaflédet om den genomsnittliga skuldrantan dkar med

1 procentenhet.
Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér smahus ingar dven biyta).

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som dr upplatna med bostadsratt och som definieras som arsavgift enligt

bostadsrattslagen.
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Upplysning vid forlust

Styrelsens kommentar till arets negativa resultat

Arsredovisning 2024 - 2025

Arets resultat visar ett underskott, vilket frimst beror pa en kombination av tillfalliga och strukturella faktorer. Under aret har

planerade avskrivningar pa féreningens fastighet samt investeringar belastat resultatet, | enlighet med gillande

redovisningsprinciper.

En del av underskottet kan ocksa hanféras till I6pande driftkostnader som varit hégre an férvintat. Styrelsen har identifierat att vissa

kostnadsposter inte fullt ut har beaktats i tidigare ars budgetarbete, vilka nu atgérdas.

For att sdkerstélla féreningens framtida ekonomiska ataganden har styrelsen tidigare vidtagit féljande atgirder:
- Effektiviseringar: Styrelsen ser 6ver maéjligheter till kostnadsbesparingar, exempelvis genom upphandling av tjanster och

energieffektivisering.
- Genomférande av tidigare beslutade avgiftshojningar.

- Underhallsplan: En uppdaterad underhéllsplan har tagits fram for att sprida kostnader éver tid och undvika stérre engangsutgifter.

- Stérkt likviditet: Féreningen har tillgang till reserver och en kreditram som sikerstiller betalningsférmagan pa kort sikt.
Styrelsen bedémer att féreningen har goda forutséttningar att méta sina framtida ekonomiska &taganden och att arets forlust inte

innebdr ndgon langsiktig risk for féreningens verksamhet.

Forandringar i eget kapital

DISPONERING AV

FOREGAENDE ARS DISPONERING AV
2024-06-30 RESULTAT OVRIGA POSTER 2025-06-30
Insatser 63 050 820 - - 63 050 820
Upplatelseavgifter 14 157 293 - - 14 157 293
Fond, yttre underhall 1573296 - 289 688 1862984
Balanserat resultat -16 608 661 -3224 205 -289 688 -20122 555
Arets resultat -3224 205 3224205 -2417 517 -2417 517
Eget kapital 58 948 542 0 -2417 517 56 531 026
Resultatdisposition
Till foreningsstéammans forfogande star féljande medel:
Balanserat resultat -20122 555
Arets resultat -2 417 517
Totalt -22 540 071
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:
Reservering fond fér yttre underhall 390 000
Att fran yttre fond i ansprak ta -10 889
Balanseras i ny rakning -22919182
-22 540071

Den ekonomiska stdllningen i dvrigt framgar av féljande resultat- och balansrikning samt kassaflddesanalys med tillhérande noter.
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Arsredovisning 2024 - 2025

Resultatrakning

1JULI-30JUNI NOT 2024 - 2025 2023 - 2024
Rorelseintakter

Nettoomsattning 5243 348 4967 243
Ovriga rorelseintikter 3 4 27 952
Summa rorelseintakter 5243 352 4995 195
Rorelsekostnader

Driftskostnader 4,5,6,7,8 -3600548 -3952123
Ovriga externa kostnader 9 -255 960 -377 966
Personalkostnader 10 -434 023 -422 462
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -1789 948 -1705 259
Summa rorelsekostnader -6 080479 -6 457 810
RORELSERESULTAT -837 127 -1462 615
Finansiella poster

Rénteintdkter och liknande resultatposter 65940 28 582
Rantekostnader och liknande resultatposter 11 -1646 330 -1790173
Summa finansiella poster -1580 390 -1761590
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -2417 517 -3224 205
ARETS RESULTAT -2417 517 -3224 205
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Balansrakning

Arsredovisning 2024 - 2025

TILLGANGAR NOT 2025-06-30 2024-06-30
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldggningstillgangar

Byggnad och mark 12 101738311 101111681
Pagaende projekt 13 0 2200767
Summa materiella anldaggningstillgangar 101 738 311 103 312 448
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 101738 311 103 312 448
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 11100 60 664
Ovriga fordringar 14 35014 2224111
Férutbetalda kostnader och upplupna intdkter 15 291289 285236
Summa kortfristiga fordringar 337402 2570011
Kassa och bank

Kassa och bank 1388 257 1154395
Summa kassa och bank 1388 257 1154395
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1725659 3724405
SUMMA TILLGANGAR 103 463 970 107 036 853
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Balansrakning

Arsredovisning 2024 - 2025

EGET KAPITAL OCH SKULDER NOT 2025-06-30 2024-06-30
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 77 208 113 77 208 113
Fond for yttre underhall 1862 984 1573296
Summa bundet eget kapital 79 071 097 78 781 409
Ansamlad férlust

Balanserat resultat -20122 555 -16 608 661
Arets resultat -2 417 517 -3224 205
Summa ansamlad forlust -22 540071 -19 832 867
SUMMA EGET KAPITAL 56 531 026 58 948 542
Langfristiga skulder

Summa langfristiga skulder 0 0
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 46 000 000 46 000 000
Leverantorsskulder 234952 1338907
Skatteskulder 0 47 926
Ovriga kortfristiga skulder 4870 28284
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 17 693122 673193
Summa kortfristiga skulder 46 932 945 48 088 311
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 103 463 970 107 036 853
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Arsredovisning 2024 - 2025

Kassaflodesanalys
1JULI-30JUNI 2024 - 2025 2023 - 2024
Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat -837 127 -1462 615
Justering av poster som inte ingar i kassaflodet
Arets avskrivningar 1789948 1705259
952 821 242 644
Erhallen rénta 51294 28 582
Erlagd ranta -1 654 459 -1785 479
Kassaflode fran I6pande verksamheten fore fordandringar av rorelsekapital -650 344 -1514 252
F6randring i rorelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar 2247 255 -2178 821
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder -1147 237 1067 079
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 449 673 -2 625995
Investeringsverksamheten
Forvarv av materiella anldggningstillgangar -215811 -2 472 416
Kassafléde fran investeringsverksamheten -215 811 -2472 416
Finansieringsverksamheten
Bundet eget kapital 0 4 640000
Upptagna lan 1000 000 0
Amortering av lan -1 000 000 0
Kassafldde fran finansieringsverksamhet 0 4 640 000
ARETS KASSAFLODE 233 862 -458 410
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORIAN 1154395 1612 805
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 1388 257 1154 395

Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
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Noter

NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

f\rsredovisningen for Brf Reversalet i Villingby har uppréttats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allminna rad
2012:1 (K3), arsredovisning och koncernredovisning och 2023:1, kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrattsforeningars

arsredovisningar.

Redovisning av intdkter
Intékter bokférs i den period de avser oavsett nér betalning eller avisering skett.

| drsavgiften ingér kostnader fér bredband, kabel-tv, vatten och virme.

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvérde minskat med avskrivningar. Byggnader och inventarier skrivs av
linjart 6ver den bedémda ekonomiska livsldngden. Avskrivningstiden grundar sig pa bedémd ekonomisk livsldngd av tillgdngen.

Féljande avskrivningstider tillampas:

Byggnad 0,48-10%
Fastighetsforbattringar 3,33%

Markvérdet &r inte féremal for avskrivning. Bestdende virdenedgang hanteras genom nedskrivning. Féreningens finansiella
anldggningstillgangar varderas till anskaffningsvérde. | de fall tillgdngen pa balansdagen har ett ligre virde &n anskaffningsvardet
sker nedskrivning till det lagre virdet.

Omsattningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning beraknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till féreningens fond for yttre underhall ingdr i styrelsens férslag till resultatdisposition. Efter att beslut tagits pa
foreningsstémma sker dverféring fran balanserat resultat till fond fér yttre underhall och redovisas som bundet eget kapital.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1 724 kr per bostadsldgenhet, dock blir avgiften hogst 0,30 % av taxeringsvirdet fér bostadshus

med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1,00 % av lokalernas taxeringsvarde.

Fastighetslan

Lan med en bindningstid pa ett &r eller mindre tas i &rsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflodesanalys
Kassaflédesanalysen har uppréttats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.
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,&rsredovisning 2024 - 2025

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2024 - 2025 2023 - 2024
Arsavgifter, bostdder 3262519 3013906
Hyresintdkter, bostader 1047 548 1056 807
Hyresintakter, lokaler 817 102 787 197
Ovriga intakter 44 544 44713
Intdktsreduktion -3 0
Vdrme 71638 64 620
Summa 5243 348 4967 243
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2024 - 2025 2023 - 2024
Ores- och kronutjamning 4 9
Elprisstdd 0 27743
Ovriga rérelseintakter 0 200
Summa 4 27952
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2024 - 2025 2023 - 2024
Fastighetsskotsel 156 511 143743
Besiktning och service 98 983 77 885
Stadning 180 168 165123
Tradgardsarbete 266 582 337952
Snéskottning 156 109 245 495
Ovrigt 3182 20649
Summa 861534 990 848
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Arsredovisning 2024 - 2025

NOT 5, REPARATIONER 2024 - 2025 2023 - 2024
Reparationer 21040 133 082
Bostader 29 683 12 473
Bostader VVS 4411 0
Tvattstuga 22 259 13767
Trapphus/port/entr 598 2 415
Vind 1103 0
Soprum/miljéanlaggning 7224 0
Darrar och las/porttele 64 071 35955
Ovriga gemensamma utrymmen 0 45 352
VA 24 666 8290
Varme 40 497 11146
Ventilation 6920 0
El 0 55 886
Hissar 8479 21645
Tak 14 855 0
Fonster 6714 0
Gard/markytor 0 22539
Forsakringsdrende/vattenskada 3820 94 743
Summa 256 343 457 294
NOT 6, PLANERADE UNDERHALL 2024 - 2025 2023 - 2024
Dérrar och las/porttele 0 100312
VA 65 682 0
Summa 65 682 100312
NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2024 - 2025 2023 - 2024
Fastighetsel 155103 155394
Uppvdarmning 1037431 1027916
Vatten 241 855 230396
Sophdmtning 142 233 160 359
Summa 1576 623 1574 065
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Arsredovisning 2024 - 2025

NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2024 - 2025 2023 - 2024
Fastighetsforsakringar 137 648 126220
Tomtréttsavgalder 405 554 388225
Kabel-TV 29 440 28 582
Bredband 68 254 58182
Fastighetsskatt 199 470 228 396
Summa 840 366 829 605
NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2024 - 2025 2023 - 2024
Foérbrukningsmaterial 1276 17 635
Ovriga forvaltningskostnader 80493 46 577
Juridiska kostnader 12 086 68 001
Revisionsarvoden 43 261 45 481
Ekonomisk forvaltning 115165 116 057
Konsultkostnader 3678 84215
Summa 255 960 377 966
NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2024 - 2025 2023 - 2024
Styrelsearvoden 352 800 343 800
Sociala avgifter 81223 78 662
Summa 434 023 422 462
NOT 11, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE

RESULTATPOSTER 2024 - 2025 2023 - 2024
Réantekostnader avseende skulder till kreditinstitut 1643608 1790167
QOvriga rantekostnader 2722 6
Summa 1646 330 1790173
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NOT 12, BYGGNAD OCH MARK 2025-06-30 2024-06-30
Ackumulerat anskaffningsvarde

Ingaende 115631518 115184 397
Arets inkép 2416578 447 121
Utgaende ackumulerat anskaffningsvérde 118 048 096 115631518
Ackumulerad avskrivning

Ingdende -14 519 837 -12 814 578
Arets avskrivning -1789 948 -1705 259
Utgaende ackumulerad avskrivning -16 309 785 -14 519 837
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 101 738 311 101111681
Taxeringsvdrde

Taxeringsvdrde byggnad 62 906 000 68 200 000
Taxeringsvdrde mark 31397 000 36 270 000
Summa 94 303 000 104 470 000
NOT 13, PAGAENDE PROJEKT 2025-06-30 2024-06-30
Pagaende projekt 0 2200767
Summa 0 2200767
NOT 14, OVRIGA FORDRINGAR 2025-06-30 2024-06-30
Skattekonto 493 25613
Skattefordringar 11938 10106
Ovriga fordringar 0 2169 000
Redovisningskonto moms 22583 19392
Summa 35014 2224111

Sida 15 av 18



Brf Reversalet i Vallingby
769627-4492

NOT 15, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA

INTAKTER

Arsredovisning 2024 - 2025

2025-06-30 2024-06-30
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 68 109 78 285
Forsakringspremier 47 284 43 088
Kabel-TV 7416 7 304
Tomtratt 102 400 98 354
Bredband 22 623 29 395
Forvaltning 28 810 28 810
Inkomstrantor 14 647 0
Summa 291 289 285 236
NOT 16’ SKULDER TILL VILLKORS- RANTESATS SKULD SKULD
KREDITINSTITUT ANDRINGSDAG 2025-06-30 2025-06-30 2024-06-30
SEB 2025-11-28 2,72% 20 000 000 20000 000
SEB 2025-11-28 2,72% 20000 000 20000 000
SEB 2026-04-28 2,74 % 6 000 000 6 000 000
Summa 46 000 000 46 000 000
Varav kortfristig del 46 000 000 46 000 000

Om fem ar beréknas skulden till kreditinstitut uppga till 46 000 000 kr.

Enligt foreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen som har slutbetalningsdag inom ett ar redovisas

som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nasta rakenskapsar.

NOT 17, UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA

INTAKTER 2025-06-30 2024-06-30
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intékter 725779 72 030
El 10930 10209
Uppvarmning 38 586 42 574
Vatten 50717 48 830
Forvaltning 0 15
Utgiftsrantor 12718 20 847
Forutbetalda avgifter/hyror 507 393 478 689
Summa 693 122 673 193
NOT 18, STALLDA SAKERHETER 2025-06-30 2024-06-30
Fastighetsinteckning 60 000 000 60 000 000
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NOT 19, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

Vid styrelsemd&te 2022 beslutades att arsavgifterna skulle hdjas med 6,35% per ar under en femarsperiod. Om beslutet féljs enligt
plan kommer avgifterna att justeras med ytterligare 6,35% fran och med januari 2026.
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i Brf Reversalet i Villingby
Org.nr. 769627-4492

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Reversalet i
Villingby for rakenskapsaret 2024-07-01 -- 2025-06-30.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet
med érsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 30 juni
2025 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen &r forenlig med
arsredovisningens ¢vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstimman faststéller
resultatrdkningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa
standarder beskrivs narmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Vi ar
oberoende 1 forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort vért yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedomer
ar nodvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller
négra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen av foreningens formaga att fortsitta verksamheten.
Den upplyser, nér sa ar tillampligt, om forhallanden som kan
paverka formégan att fortsétta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att upphéra med verksamheten.

Revisorns ansvar

Véra mal ar att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehéller nagra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att lamna en revisionsberattelse som innehéller véra uttalanden.
Rimlig sakerhet &r en hog grad av sikerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptédcka en vésentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska beslut som
anvindare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Dessutom:

* identifierar och bedomer vi riskerna for vésentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat utifran
dessa risker och inhamtar revisionsbevis som r tillrackliga och
andamalsenliga for att utgora en grund for vara uttalanden. Risken
for att inte upptacka en vésentlig felaktighet till foljd av

oegentligheter 4r hogre 4n for en vasentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller
asidosattande av intern kontroll.

* skaffar vi oss en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsétgarder som ar lampliga med hénsyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den
interna kontrollen.

e utvérderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen
och tillhérande upplysningar.

« drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhamtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nigon vésentlig
osakerhetsfaktor som avser sadana héndelser eller forhallanden som
kan leda till betydande tvivel om foreningens forméga att fortsitta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osédkerhetsfaktor, méste vi i revisionsberéttelsen fasta
uppmérksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vésentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar 4r
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Véra
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida hiandelser eller
forhallanden gora att en forening inte ldngre kan fortsétta
verksamheten.

* utvérderar vi den overgripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pé ett sétt som ger en réttvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen
som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Brf Reversalet i Villingby for
rikenskapsaret 2024-07-01 -- 2025-06-30 samt av forslaget till
dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledamater
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar".
Vi 4r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hénsyn till de krav som freningens verksamhetsart,
omfattning och risker stiller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i &vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen
av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlspande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation #r utformad sé att bokforingen,
medelsforvaltningen och fSreningens ekonomiska angeldgenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och dérmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, #r att inhdmta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot
i nagot vésentligt avseende:

» foretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till nigon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller

* pé nagot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och ddrmed vart uttalande om detta,
dr att med rimlig grad av sakerhet bedoma om forslaget ar forenligt
med bostadsrittslagen.

Rimlig sakerhet &r en hog grad av sidkerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att uppticka atgérder eller forsummelser som kan
foranleda ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte 4r forenligt
med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder vi professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst
eller forlust grundar sig frémst pa revisionen av rikenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsétgérder som utfors baseras pa var
professionella beddmning med utgangspunkt i risk och vésentlighet.
Det innebdr att vi fokuserar granskningen pa sddana tgirder,
omréden och forhéllanden som dr vésentliga for verksamheten och
dar avsteg och overtriddelser skulle ha sdrskild betydelse for
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foreningens situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra forhallanden som &r
relevanta for vért uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande
foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget #r
forenligt med bostadsrittslagen.

Stockholm den 3 november 2025
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