Arsredovisning

for

Bostadsriattsforening Rorestorpshus nr 1

728000-1517

Rikenskapsaret

2025

[G‘/I B1g7n9s3be-Hylg7hco2bl




Bostadsrittsférening Rorestorpshus nr 1 1 (15)
Org.nr 728000-1517

Styrelsen f6r Bostadsréttsforening Rorestorpshus nr 1 far harmed avge arsredovisning for rdkenskapsaret
2025.

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr).

Forvaltningsber:iittelse

Allméint om verksamheten

Bostadsrittsforening Rorestorpshus nr 1 har till &ndamal att frémja medlemmarnas ekonomiska intresse
genom att 1 féreningens hus upplata bostadsldgenheter at medlemmar for nyttjanderétt och utan
tidsbegransning. En medlems rétt i foreningen, pa grund av en sddan upplatelse, kallas bostadsritt. En
medlem som innehar en bostadsrétt kallas bostadsrittshavare.

Foreningen registrerades hos Bolagsverket 1961-04-10.

Foreningen é&r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr dérmed en dkta
bostadsréttsforening.

Foreningen har sitt sidte i VAirnamo Kommun.

Foreningens byggnad

Foreningen dger fastigheten Fibblan 3 och Gullméran 1 & 2 som uppfordes 1963-1965. Fastigheten
bestar av 276 ldgenheter fordelat pa 12 byggnader, och en lokal. Féreningen innehar marken med
dganderitt.

Adresser: Smultronvdgen, Ringvégen och Blabérsvéigen.

Fastigheten 4r fullvdrdeforsdkrad. Forsdkringen innefattar brandskada, vattenskada, inbrott, maskinskada,
styrelseansvar, ohyra samt bostadsréttstilldgget for samtliga 14genheter.

Foreningens bostédder fordelar sig enligt foljande:

antal rok yta m?
45 1 37

54 2 60-62,5
162 3 68-85
15 4 92-93

Total bostadsyta uppgar till 18 160 m?.

Foreningens lokalyta 2 045 m? bestér av garage samt en lokal for bla verkstad och kontor.

Bilplatser

I foreningen finns 78 varmgarage och 16 kallgarage, 61 p-platser med el f6r uthyrning samt ytterligare

169 p-platser. I foreningen finns &dven 4 laddplatser for elbil.

Forrad
Lagenhetsf6rrad finns till samtliga bostadsldgenheter.
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Fastighetens tekniska status

Styrelsen har uppréttat en underhallsplan for planeringen av det kommande underhéllet av foreningens
byggnad fram till ar 2047. Detta tillsammans med arligt uppréttande av budget skall sdkerstilla att
behovliga medel avsitts for det framtida underhéllet.

Tidigare utfort underhall

Stambyte ar 1995, balkongombyggnad samt inglasning ar 2001-2002, ventilationsombyggnad ar 2004,
lagenhetsdorrar ar 2008, garageldngan ar 2010, renovering fjdrrvirmeanldggning ar 2012, fonsterbyte ar
2016-2017, takbyte del av fastighet ar 2019, installation av solceller 2019-2020, fasadrenovering
2023-2025.

Forvaltning
Den ekonomiska och administrativa forvaltningen har ombesorjts av AB Jonkopingsbostdder, och den
tekniska forvaltningen av Axcell Fastighetsforvaltning AB.

Medlemsinformation
Foreningen hade vid arets slut 343 medlemmar.

Upplatelser och overlatelser

276 bostadsritter var vid arets utgadng upplatna. Under aret har 16 dverlatelser skett. Vid
lagenhetsoverlatelse debiteras kdparen en dverlatelseavgift om hogst 2,5% av prisbasbeloppet enligt
Socialforsdkringsbalken (2010:110). Eventuell pantsittningsavgift debiteras pantsittaren med hogst 1%
av prisbasbeloppet.

Styrelse och 6vriga funktioniirer

Styrelsen fran den ordinarie foreningsstamman 2025-05-22

Hakan Johansson Ordférande
Kristofer Gyllensten Ledamot
Anna Sjogren Ledamot
Malin Jagenheim Ledamot
Kristina Nilsson Ledamot
Goran Forsblad Suppleant
Ulf Lindoff Suppleant
Sofie Roos Suppleant

Styrelsen har under éret haft 13 protokollforda styrelsemdten.

Firmatecknare
Firman tecknas av styrelsen alternativt av tvé ledamoéter i férening.

Revisor

Viktor Friberg Auktoriserad revisor
Donika Ombashi Beci Foreningsvald revisor
Mats Karlsson Suppleant
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Flerarsoversikt (Tkr)
Nettoomséttning

Resultat efter finansiella poster
Soliditet (%)

Arsavgift per kvm upplaten med
bostadsritt (kr/kvm)
Arsavgifternas andel i % av totala
rorelseintékter

Skuldséttning per kvm (kr/kvm)
Skuldséttning per kvm uppléten
med bostadsritt (kr/kvm)
Genomsnittlig skuldrinta (%)
Réntekénslighet (%)

Sparande per kvm (kr/kvm)
Energikostnad per kvm (kr/kvm)
Driftskostnad (kr/kvm)

2025
15124
1455
50,80

806

95,31
947

1053
3,58
1,31
275
221
325

2024
14 913
2 857
49,67

794

95,56
958

1066
2,67
1,34

325
200
302

2023
14 713
3748
45,78

784

95,65
970

1079
1,18
1,38
357
175
267

For definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och vérderingsprinciper.

2022
14 434
3614
35,39

769

94,86
1242

1382
1,04
1,80
336
163
271

Under aret har lokalytan omklassificerats och detta paverkar dven nyckeltalen bakat i tiden.

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret
Foreningen fortsdtter de omfattande underhéllsarbetena av fasaderna. I dessa ingar mélning, omfogning
och ndédvindiga reparationsétgirder som uppticks under arbetets gang, sdsom asbestsanering och byte av

balkar ovanfor fonster.

3 (15)

Kallgaragen samt betonggolv och kéllare i hus 2 och 3 har mélats om. Hus 1 har fétt nya kéllardorrar och
entrédorrarna i kvarteret Gulméran har lackats om. Tvéttmaskiner och torktumlare byts ut kontinuerligt.

Forindringar i eget kapital

Medlems-
insatser

Belopp vid arets ingang 1233 735

Disposition av foregéende
ars resultat:
Underhallsfond, avséttning
Underhallsfond, uttag
Arets resultat

Belopp vid arets utgang 1233 735

Fond for yttre

underhall

10 519 800

2500 000
-2516 000

10 503 800

Balanserat

resultat

7101 424

2872816

9974 240

Avsiittning till yttre fond gors arligen i enlighet med antagen underhéllsplan.
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Arets

resultat

2 856 816

-2 856 816

1455072
1455072

Totalt

21 711 775

16 000
2500 000
-2 516 000
1455072
23166 847
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Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till férfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 9974 240
arets vinst 1455072
11 429 312

disponeras sé att

reservering fond for yttre underhall 2 500 000
i ny rdkning Sverfores 8929 312
11 429 312

4(15)

Foreningens resultat och stéllning 1 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrdkning samt

kassaflodesanalys med noter.
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Resultatrikning Not

Rorelsens intiikter
Arsavgifter och hyror 2
Ovriga intikter 3

Rorelsens kostnader

Fastighetskostnader 4
Administrationskostnader 5
Loner och ersdttningar 6

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar
Rérelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Ovriga réanteintékter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

[ G‘/‘ B1g7n9s3be-Hylg7hco2bl

2025-01-01
-2025-12-31

15 124 004
224 375
15 348 379

-10 457 401
-439 260
-1975372
-745 149
-13 617 182
1731197

412 247
-688 372
-276 125

1455072

1455072

5(15)

2024-01-01
-2024-12-31

14 912 751
184 961
15097 712

-8355 945
-398 993

-1 676 482
-1 963 850
-12 395270
2702 442

674 266
-519 892
154 374

2 856 816

2 856 816
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgdngar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgiftsfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kassa och bank
Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not
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2025-12-31

18 014 072
1 072 490
19 086 562

19 086 562

28 563
83 791
175 142
287 496

26 230 089
26 517 585

45 604 147

6 (15)

2024-12-31

16 741 716
2923 953
19 665 669

19 665 669

32963
76 745
169 724
279 432

23 766 832
24 046 264

43 711 933



Bostadsrittsférening Rorestorpshus nr 1
Org.nr 728000-1517

Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not 2025-12-31

1233 735
10 503 800
11 737 535

9974 240
1455072
11 429 311
23 166 847

9 9350 000
9350 000

9 9 777 140
1 095300

84 672

211714

10 1918 474
13 087 300

45 604 147
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2024-12-31

1233 735
10 519 800
11 753 535

7101 424
2 856 816
9 958 240
21 711 775

13 777 140
13 777 140

5582088
599 287
51 780
165 596

1 824 267
8223 018

43 711 933
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for avskrivningar

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
forindring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Fordndring av kortfristiga fordringar

Forandring av leverantdrsskulder

Foréndring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anldggningstillgangar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering av lan
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not
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2025-01-01
-2025-12-31

1455072
745 149

2200 221
-8 063
496 013

173 217
2 861 387

-166 042
-166 042

-232 088

-232 088

2 463 257

23 766 832
26 230 089

8 (15)

2024-01-01
-2024-12-31

2 856 816
1 963 850

4 820 666
18 394
-142 792

39944
41736 211

-1 189 200
-1189 200

-232 088
-232 088
3314 923

20451 909
23 766 832



Bostadsrittsférening Rorestorpshus nr 1 9 (15)
Org.nr 728000-1517

Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allméinna redovisningsprinciper
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och BENAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Arsredovisningen upprittas for forsta gangen i enlighet med BFNAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning (K3). Overgangen har gjorts enligt foreskrifterna i K3.

Vid 6vergangen till BENAR 2012:1 (K3) har inga poster rdknats om.

Intiiktsredovisning

Intéikter redovisas till det verkliga virdet av vad som erhillits eller kommer att erhallas. Arsavgifter och
hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som beldper pa rikenskapsaret redovisas
som intékt.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter sker genom resultatdisposition enligt
foreningens underhallsplan.

Materiella anléiggningstillgangar

Materiella anldaggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvirde efter avdrag for ackumulerade
avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar. Tillgingarna skrivs av linjért Gver tillgdngarnas
bedémda nyttjandeperiod forutom mark som inte skrivs av. Nyttjandeperioden omprdvas per varje
balansdag.

Avskrivning sker linjart 6ver den forvéntade nyttjandeperioden med hinsyn till vdsentligt restvérde.
Foljande nyttjandeperiod tilldmpas:

Komponent Ar
Stommar och grund 120
Fasad 100
VA, Virme och el inkl stammar 50
Fonster 40
Garageportar och kéllarddrrar 30
Yttertak 25
Balkonger 25
Styr och 6vervakning 25
Ventilation 20
Solcellsanldggning 20
Inventarier,verktyg och installationer 5-10
Komponentindelning

Materiella anldaggningstillgdngar har delats upp pa komponenter nér komponenterna &r betydande och nér
komponenterna har vdsentligt olika nyttjandeperioder. Nér en komponent i en anldggningstillgang byts
ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens
anskaffningsvérde aktiveras. Utgifter for 16pande reparationer och underhéll redovisas som kostnader.
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Kassaflodesanalys
Kassaflodesanalysen uppréttas enligt indirekt metod. Det redovisade kassaflodet omfattar endast
transaktioner som medfort in- och utbetalningar.

Som likvida medel klassificeras, forutom kassamedel, disponibla kassamedel, disponibla
tillgodohavanden hos banker och andra kreditinstitut samt kortfristiga likvida placeringar som 4r noterade
pa en marknadsplats och har en kortare 16ptid &n tre manader fran anskaffningstidpunkten. Forandringar i
sparrade medel redovisas 1 investeringsverksamheten.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsdittning
Féreningens huvudsakliga intiikter. Se not 2 Arsavgifter och hyror.

Resultat efter finansiella poster
Foreningens resultat.

Soliditet (%)
Eget kapital dividerat med totala tillgangar, visar pa langsiktig betalningsférméga.

Arsavgift per kvm upplaten med bostadsreitt (kr/kvim)
Arsavgifterna dividerat med antalet kvadratmeter upplaten med bostadsriitt.

Arsavgifternas andel i % av totala rorelseintcikter
Arsavgifterna i procent av féreningens totala rorelseintikter.

Skuldsdttning per kvm (kr/kvm)
Réntebdrande skulder pé balansdagen dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med
bostadsritt och antalet kvadratmeter upplatna med hyresritt.

Skuldsdttning per kvm upplaten med bostadsritt (kr/kvm)
Réntebdrande skulder pé balansdagen dividerat med antalet kvadratmeter upplatna med bostadsriitt.

Genomsnittlig skuldrdnta, %
Arets rintekostnader dividerat med genomsnittliga rintebrande skulder.

Rdéntekdnslighet (%)
Foreningens rdntebdrande skulder dividerat med foreningens intékter fran arsavgifter, visar hur mycket
arsavgifterna behdver hoéjas vid réntehdjning pa lanen med en procentenhet.

Sparande per kvm (kr/kvm)

Justerat resultat dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med bostadsrétt och antalet
kvadratmeter upplatna med hyresritt. Med justerat resultat avses arets resultat 6kat med arets
avskrivningar, arets kostnad for utrangeringar och arets kostnad for planerat underhéll. Intékter eller
kostnader som dr visentliga och som inte 4r en del av den normala verksamheten dras av respektive laggs
till.

Energikostnad per kvm (kr/kvm)
Foreningens kostnader for vérme, el och vatten dividerat med summan av antalet kvadratmeter for
samtliga ytor, bade ytor upplatna med bostadsrétt och antalet kvadratmeter upplatna med hyresritt.
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Driftskostnad per kvm (kr/kvm)
Arets driftskostnader dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med bostadsritt och antalet
kvadratmeter upplatna med hyresritt. For definition av driftskostnad, se not 4 Fastighetskostnader.

Not 2 Avgifter och hyror
2025 2024
Arsavgifter bostider 13 537 531 13 336 968
Balkongtilldgg 693 000 693 000
Kabel-TV 397 440 397 440
Hyresintékter garage, parkeringplatser 496 033 485 343
Summa avgifter och hyror 15124 004 14 912 751
I foreningens arsavgifter ingar virme, vatten, abonnemang for tv.
Not 3 Ovriga intiikter
2025 2024
Overlatelseavgifter 22 050 34272
Pantséttningsavgift 17 580 20 688
Forbrukning laddstolpar 29 301 18 592
Andrahandsuthyrningar 21 842 14 642
Forsiljning el solceller 48 445 42918
Skattereduktion 18 000 18 000
Aterbiring LF 46 460 20 137
Ovriga intikter 20 697 15712
224 375 184 961
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Not 4 Fastighetskostnader

Driftskostnader

El

Viérme

Vatten

Renhéllning

Forsakring

Kabel-TV

Forbrukningsmaterial och forbrukningsinventarier
Fastighetsskotsel entreprenad
Serviceavtal

Obligatorisk ventilationsbesiktning
Bevakningskostnader

Stddning

Ovriga kostnader for transport
Ovriga fastighetskostnader
Summa driftskostnader

Reparationer och underhall
Lopande reparationer

Reparation och underhall inventarier
Summa reparationer och underhall

Fastighetsskatt och kommunal fastighetsavgift

Summa fastighetskostnader

Not 5 Administrationskostnader

Ekonomisk forvaltning

Revision

Tele- och datakommunikation
Pantséttningar- och dverlatelseavgifter
Ovriga forvaltningskostnader

Summa

Not 6 Loner och erséittningar

Lon fastighetsskotsel

Styrelsearvoden

Moms pa fastighetsskotsel

Arbetsgivaravgifter

Ovriga sociala avgifter och arbetsmarknadsforsikringar
Sérskild 16neskatt

Ovriga personalkostnader

Summa
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2025

412 939
2743 877
1301 042

571 955

423 402

398 072

144 000

184 353

1223
1331

97 461
240 204
40 624

15 001

6 575 484

3348914
17 399
3366 313

515 604
515 604

10 457 401

2025
262 057
25 625
39175
41 098
71 305
439 260

2025
1090 170
82451
367 704
365071
55632
10 344
4000
1975372

12 (15)

2024

378 426
2425 658
1234 415

585 754

394516

397 630

146 586

159 857

1200
1725

90 442
223 677
53949
7462
6101 297

1755758
17 601
1773 359

481 290
481 290

8 355 946

2024
242 366
25 000
37 146
51557
42924
398 993

2024

910 404
79 955
312252
303 340
61 460
9071

0

1676 482
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Not 7 Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvirden
Omklassificeringar
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingéende avskrivningar
Omklassificeringar

Arets avskrivningar

Utgiaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde
Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsvdrden mark
Not 8 Inventarier, verktyg och installationer
Ingéende anskaffningsvirden
Ink6p
Omklassificeringar
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden
Ingéende avskrivningar
Omklassificeringar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Not 9 Skulder till kreditinstitut

Réntesats
Langivare %
Stadshypotek 3,15
Stadshypotek 3,10
Stadshypotek 3,99
Stadshypotek 4,55
Stadshypotek 3,13

Kortfristig del av langfristig skuld

Datum for
rinteindring
2027-01-30
2026-09-01
2026-01-30
2027-09-01
2028-03-01

2025-12-31
61 143 082

3358461
64 501 543

-44 401 366
-1547 177
-538 928
-46 487 471

18 014 072

144 344 000
41 634 000
185978 000

2025-12-31
5925046
166 042

-3 358 461
2732 627

-3001 093
1547177
-206 221
-1 660 137

1072 490

13 (15)

2024-12-31
61 143 082

0
61 143 082

-42 946 375
0

-1454 991
-44 401 366

16 741 716

127 593 000
39 548 000
167 141 000

2024-12-31
4735 846

1 189 200
0

5925 046

-2492 234
0

-508 859
-3 001 093

2923953

Lanebelopp
2025-12-31
3350 000
5000 000
4777 140

4 000 000

2 000 000
19 127 140

9 777 140

Lanebelopp
2024-12-31
3350 000
5000 000
5009 228

4 000 000

2 000 000
19 359 228

5582088

Lan med villkorsdndringsdag under ndstkommande ar samt nésta ars amortering klassificeras som
kortfristig skuld. Nésta &rs amortering uppgér till 232 088 kr.
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Not 10 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

2025-12-31

Upplupna réntekostnader 49 356
Upplupna drifts- och forvaltningskostnader 639 527
Forutbetalda avgifter 1229 591
1918 474

Not Stillda sikerheter

Panter och ddrmed jamforliga sékerheter som har stéllts for egna skulder och avsittningar.

2025-12-31
Pantbrev i fastigheten Fibblan 3, Gullméran 1 & 2 44 179 000

44179 000
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Underskrifter

Arsredovisningen beslutades 2026-04-14

Underskriven den dag som framgér av respektive ledamots elektroniska underskrift

Hékan Johansson Anna Sj6gren
Ordférande

Kristina Nilsson Malin Jagenheim
Kristofer Gyllensten

Var revisionsberittelse har ldmnats den dag som framgér av var elektroniska underskrift

Viktor Friberg Donika Ombashi Beci
Auktoriserad revisor Foreningsvald revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i Bostadsrittsforeningen
Rorestorpshus nr 1 Org.nr. 728000-1517

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for
Bostadsrittsforeningen Rorestorpshus nr 1 for ar 2025.

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen uppriittats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden
rdttvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 31
december 2025 och av dess finansiella resultat och kassaflode for
aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen #r forenlig
med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att féreningsstimman faststéller
resultatrikningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa
standarder beskrivs nirmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Vi dr
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhadmtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas
och att den ger en rittvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar &ven for den interna kontroll som den bedémer
dr nodvindig for att uppritta en arsredovisning som inte innehaller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga att fortsétta verksamheten.
Den upplyser, nir sa ér tillimpligt, om forhallanden som kan
paverka formagan att fortsétta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal dr att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att ldimna en revisionsberéttelse som innehéller vara
uttalanden. Rimlig sikerhet dr en hog grad av sikerhet, men ar
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vésentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund
av oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de
ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder vi professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Dessutom:

« identifierar och bedomer vi riskerna for vésentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgirder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ir tillrickliga
och dndamélsenliga for att utgora en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter dr hogre én for en visentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller
asidosittande av intern kontroll.

« skaffar vi oss en forstéelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgirder som &r lampliga med hénsyn till
omsténdigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i
den interna kontrollen.

« utvirderar vi limpligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhorande upplysningar.

« drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvinder
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon visentlig
osikerhetsfaktor som avser sddana héndelser eller forhallanden
som kan leda till betydande tvivel om foreningens forméga att
fortsitta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en
visentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i revisionsberittelsen fésta
uppmirksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
visentliga osidkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
otillrickliga, modifiera uttalandet om éarsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida héndelser eller
forhallanden gora att en forening inte ldngre kan fortsétta
verksamheten.

« utviérderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och
innehéllet i arsredovisningen, diribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett sétt som ger en réttvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, ddribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden

Utover vér revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Bostadsrittsforeningen
Rorestorpshus nr 1 for ar 2025 samt av forslaget till dispositioner
betréffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstimman disponerar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rikenskapséret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns
ansvar". Vi dr oberoende i forhallande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen #r
forsvarlig med hinsyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stiller pa storleken av féreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i §vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen
av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation #r utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelégenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed véart
uttalande om ansvarsfrihet, #r att inhdmta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sikerhet kunna bedoma om nagon
styrelseledamot i nagot visentligt avseende:

+ foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller

* pénagot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen,
lagen om ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller
stadgarna.

Virt mél betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och ddrmed vart uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om forslaget &r forenligt
med bostadsrittslagen.

Rimlig sidkerhet dr en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att uppticka atgirder eller forsummelser som kan
foranleda erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte &r forenligt
med bostadsriittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder vi professionellt omddéme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rikenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsétgirder som utfors baseras pa var
professionella bedomning med utgangspunkt i risk och
visentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pé sadana
atgirder, omraden och forhallanden som ér visentliga for
verksamheten och dér avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild
betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra
forhallanden som ér relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betréiffande foreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget &r forenligt med bostadsriittslagen.

Jonkoping den dag som framgér av respektive revisors elektroniska
underskrift.

Viktor Friberg
Auktoriserad revisor

Donika Ombashi
Beci
Fértroendevald
revisor
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Arsredovisning

for

Bostadsrittsforening Rorestorpshus nr 1

728000-1517

Rikenskapsaret

2025

Faststiillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Bostadsréttsforening Rorestorpshus nr 1 intygar att resultatrikningen och
balansridkningen i rsredovisningen har faststillts pa foreningsstimma 2026-05-06. Foreningsstimman
beslutade att godkédnna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och revisionsberiittelsen stimmer dverens med
originalen.

Namnfortydligande

H Qéﬁ 788 /(:-'/M’/f//’géot?



