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769628-8138

Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Brf Skalpundet, 769628-8138, med sdte i Goteborg, far harmed upprétta arsredovisning for
2025-01-01 - 2025-12-31. Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp i hela kronor.

Verksamheten
Allmant om verksamheten

Féreningens dndamal

Bostadsrdttsforeningen har till andamal att frémja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
bostadsrattsféreningens hus upplata bostadslagenheter och lokaler till nyttjande utan tidsbegrdnsning. Upplatelsen
far dven omfatta mark som ligger i anslutning till bostadsrattsféreningens hus, om marken ska anvandas som
komplement till bostadslagenhet eller lokal. Bostadsratt ar den rdtt i bostadsrattsféreningen som en medlem har pa
grund av upplatelsen. Medlem som innehar bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

Bostadsrattsforeningen registrerades 2014-09-26. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2016-01-25
och nuvarande stadgar registrerades 2018-11-16 hos Bolagsverket.

Da féreningens verksamhet till klart 6vervdgande del bestar i att at sina medlemmar tillhandahalla bostader i
byggnader som dgs av féreningen beskattas féreningen som ett privatbostadsféretag.

Féreningen har ingen del i en samfallighet.

Foreningen ar registrerad for moms.

Styrelse Vald t.o.m. Féreningsstamman
Ordférande Ove Affelin 2027

Ledamot Alexander Nygren 2026

Ledamot Ellen Nobs Lindau 2026

Ledamot Zebastian Bjorkqvist 2026

Ledamot Ann-Sofie Eriksson 2026

Suppleant Nejra Bahtic 2026

Suppleant Stephanie Thai 2026

Revisorer

Extern revisor Malin Johannesson

BoRevision i Sverige AB

Valberedning
Valberedningen har bestatt av Ellen Nobs Lindau och Alexander Nygren.

Firmateckning
Foéreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamaéter, tva i forening.
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Fastighetsuppgifter

Foéreningen dger byggnaden Bramaregarden 60:3 i Goteborg kommun som ar upplaten med tomtratt. Tomtratten
l6per tom 2028-06-30. Byggnaderna har 49 ldgenheter. Byggnaden dr om- och tillbyggd fran kontorsbyggnad till
bostadsbyggnad vilket firdigstélldes under 2016. Fastigheten &r beldgen pa Virveltorget 6 och Ovre Hallegatan 54.

Féreningen upplater 49 l[dgenheter med bostadsratt samt 20 garageplatser med hyresrdtt genom grannféreningen

HSB Brf Linjalen i Goteborg.

Foéreningen ar befriad fran att betala fastighetsavgift t.o.m. 2030-12-31.

Lagenhetsfoérdelning

1 rok 2 rok 3rok

6 33 10

Total tomtarea: 1354 kvm
Total bostadsarea: 2973 kvm

Fastighetsinformation

Fastighetens energideklaration ar utford 2018-10-26.

Forsdkring

Fastigheten &r fullvardesforsakrad i Trygg-Hansa till och med 2026-12-31.
| Forsakringen ingar ansvarsforsakring for styrelsen samt kollektivt bostadsrattstillagg fér medlemmarna.

Forvaltning och vasentliga avtal

Bredablick har bitratt styrelsen med féreningens ekonomiska och tekniska férvaltning enligt tecknade avtal.

Avtal

Tv, bredband och telefoni
Elavtal avseende volym
Fjarrvarme
Skadedjursbekdampning
Serviceavtal hissar

Serviceavtal entrémattor

Vi ser om ditt hus!

Leverantor

Telia

Fortum
Goteborg Energi
Anticimex
Hissteknik

Elis Textil Service
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Reparationer och Underhall
Arets reparationer och underhall

Féreningen har under rékenskapsaret utfort reparationer for 132 433 kr men inget planerat underhall.
Reparationskostnader respektive underhallskostnader specificeras narmare i not 4 respektive not 5 till

resultatrakningen.

Underhallsplan och kommande ars underhall

Styrelsen foljer en underhallsplan som upprattades 2022 av JL Projektledning AB. Underhallsplanen stracker sig 6ver

20 ar.

Enligt av styrelsen antagen underhallsplan avsatts det 267 862 kr under rdkenskapsaret for kommande ars underhall,

detta motsvarar 90 kr per kvm.

Planerat underhall

OVK-besiktning
Rengoring av luftbehandlingssystem
Energideklaration

Tidigare utfért underhall

Byte av nédtelefon i hissar
Rengdring av hangrannor

Flytt av soprumsdérr
OVK-besiktning

Injustering av ventilationssystem
Garantibesiktning

Vi ser om ditt hus!

Ar

2027
2027
2028

2024
2024
2022
2021
2021
2021
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Vasentliga handelser under rikenskapsaret

Allméant
Féreningen har under aret hallit ordinarie féreningsstdmma 2025-06-10. Styrelsen har under aret kontinuerligt hallit
protokollférda sammantraden.

Medlemsinformation

Overlételser
Under aret har 5 Overlatelser av bostadsratter skett (Fg ar skedde 5 6verlatelser).

Beviljade andrahandsuthyrningar 2025-12-31 : 9 st (antal andrahandsuthyrningar 2024-12-31: 5 st).

Overlatelse- och pantsittningsavgifter tas ut enligt féreningens stadgar. Overlatelseavgift betalas av képare samt
pantsattningsavgift av pantsdttare.

Medlemmar

Vid arets ingang hade foreningen 66 medlemmar.
3 tillkommande medlemmar under rdkenskapsaret.
4 avgdende medlemmar under rakenskapsaret.

Vid arets utgang hade féreningen 65 medlemmar.

Anledningen till att antalet medlemmar kan 6verstiga antalet bostadsratter &r att mer 4n en medlem kan bo i samma
ldgenhet. Dock skall noteras att vid foreningsstdmman har en bostadsratt endast en rost oavsett antalet innehavare.

Arsavqifter
Foéreningen férandrade arsavgifterna senast 2025-01-01 da avgifterna hdjdes med 4 %.
Avseende 2026 har styrelsen beslutat att 2026-01-01 héja avgifterna med 2 %.

| arsavgiften ingar vdarme, vatten, tv, bredband och telefoni.

Vi ser om ditt hus! 5(17)
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Flerarsoversikt

2025 2024 2023 2022
Rorelsens intdkter, tkr 3192 3069 2 851 2479
Resultat efter finansiella poster, tkr -1025 -1379 -1613 -1214
Férandring av underhallsfond, tkr 268 205 268 243
Resultat efter fFondférandringar, tkr -1293 -1584 -1 881 -1457
Sparande, kr/kvm 175 77 -23 119
Soliditet, (%) 75 75 75 75
Arsavgift, kr/kvm uppldten med bostadsratt 1009 970 881 774
Arsavgifternas andel i % av totala rérelseintakter, 94 94 92 93
(%)
Driftkostnad, kr/kvm 478 487 475 495
Energikostnad, kr/kvm 165 157 153 174
Ranta, kr/kvm 292 313 283 120
Avsattning till underhallsfond, kr/kvm 90 90 90 90
Skuldsattning, kr/kvm 8726 8818 8919 9011
Skuldsattning, kr/kvm uppladten med bostadsratt 8726 8818 8919 9011
Rantekanslighet, (%) 8.65 9.09 10.12 11.65
Snittranta, (%) 3.35 3.55 3.17 1.33

Nyckeltal &r berdknade enligt vigledning BFNAR 2023:1.

Arsavgiftsniva Fér bostadsratter i kr/kvm har bostadsrittsarean som berikningsgrund. Driftskostnad i kr/kvm, energikostnad i
kr/kvm, ranta i kr/kvm, avsattning till underhallsfond i kr/kvm samt skuldsattning kr/kvm har fastighetens totala area som
berdkningsgrund.

Sparande anger 6verskott efter dterldggning av avskrivningar, arets underhall samt 6vriga justeringar och visar arets
likviditetsoverskott fore amorteringar och har fastighetens totala area som berakningsgrund.

Soliditet anger hur stor andel av tillgdngarna som ar finansierade med eget kapital, dvs eget kapital dividerat med
balansomslutning.

Energikostnad anger total kostnad for el, varme samt VA.

Rantekanslighet anger hur arsavgifterna paverkas av en rantehéjning pa en (1 %) procentenhet, dvs en procent av total
laneskuld dividerat med arsavgiften.

Upplysning vid forlust

Féreningen uppvisar ett negativt resultat for rakenskapsaret. Resultatet belastas av icke likvidpaverkande
avskrivningskostnader pa 1 544 212 kr. Vands denna kostnadspost tillbaka uppvisar féreningen ett positivt resultat
avseende den 6pande driften pa 519 201 kr, vilket 6verstiger den rekommenderade avsattningen for framtida
underhall enligt antagen underhallsplan pa 267 862 kr.

Vi ser om ditt hus!
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Forandringar i eget kapital

Medlemsinsatser Underhallsfond Balanserat resultat Arets resultat
Vid arets bérjan 90 020 000 1033794 -9950672 -1378980
Disposition enligt féreningsstdmma -1378 980 1378980
Avsattning till underhallsfond 267 862 -267 862
lanspraktagande av underhallsfond
Balanseras i ny rakning
Arets resultat -1025011
Vid arets slut 90 020 000 1301656 -11597 514 -1025011
Till Féreningsstammans forfogande Finns Foljande medel (kr)
Balanserat resultat -11329 652
Arets resultat fére fondférandring -1025011
Arets avsattning till underhéllsfond enligt underhallsplan -267 862
lanspraktagande av underhallsfond 0
Summa 6ver/underskott -12 622525
Styrelsen féreslar foljande disposition till foreningsstamman:
Balanseras i ny rakning -12 622525
Totalt -12 622 525

Vad betraffar féreningens resultat och stallning i 6vrigt, hdnvisas till efterféljande resultat- och balansrdkning med

tillhorande bokslutskommentarer.

Vi ser om ditt hus!
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Resultatrakning
1 januari - 31 december Not 2025 2024
RORELSEINTAKTER
Arsavgifter och hyror 2 3182287 3046 472
Ovriga rérelseintikter 3 9359 22 431
Summa rorelseintdkter 3191646 3068903
RORELSEKOSTNADER
Reparationer 4 -132433 -242 947
Planerat underhall 5 0 -63 292
Driftskostnader 6 -1421573 -1 448 369
(")vriga kostnader 7 -152 381 -149 966
Personalkostnader 8 -102 066 -78 852
Avskrivning av anldggningstillgangar 9 -1544 212 -1544 212
Summa rorelsekostnader -3 352 665 -3 527 638
RORELSERESULTAT -161 019 -458 735
FINANSIELLA POSTER
Ranteintdkter 5364 10092
Rantekostnader -869 356 -930 337
Summa finansiella poster -863 992 -920 245
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -1025 011 -1378 980
RESULTAT FORE SKATT -1 025011 -1378 980
ARETS RESULTAT -1025 011 -1378 980
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Balansrakning
TILLGANGAR Not 2025-12-31 2024-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 10, 11 104 290 230 105834 442
Summa materiella anliggningstillgangar 104 290 230 105 834 442
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 104 290 230 105 834 442

OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga Fordringar

Ovriga fordringar 283898 264 144
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 12 261739 270491
Kundfordringar 301 7070
Summa kortFfristiga fordringar 545 938 541 705

Kassa och bank

Kassa och bank 13 532 357 484 220
Summa kassa och bank 532 357 484 220
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1078 295 1025925
SUMMA TILLGANGAR 105 368 525 106 860 367
9 (17)
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Balansrakning
EGET KAPITAL OCH SKULDER Not 2025-12-31 2024-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 90020 000 90 020 000
Underhallsfond 1301656 1033794
Summa bundet eget kapital 91 321 656 91 053 794
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -11597 514 -9950 672
Arets resultat -1 025011 -1378980
Summa Fritt eget kapital -12 622 525 -11 329 652
SUMMA EGET KAPITAL 78 699 131 79724 142
LANGFRISTIGA SKULDER
Fastighetslan 14,15 8934 750 8 604 500
Summa langfFristiga skulder 8934 750 8 604 500
SUMMA LANGFRISTIGA SKULDER 8934750 8 604 500
KORTFRISTIGA SKULDER
Kortfristig del av langfristiga skulder till kreditinstitut 14,15 17 008 000 17 612 250
Leverantorsskulder 151932 401 372
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 16 574712 518 103
Summa kortfristiga skulder 17734 644 18531725
SUMMA KORTFRISTIGA SKULDER 17 734 644 18 531 725
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 105 368 525 106 860 367
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Kassaflodesanalys
2025-01-01 2024-01-01
2025-12-31 2024-12-31
DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Rorelseresultat -161 019 -458 735
Avskrivningar 1544212 1544212
Summa 1383193 1085 477
Erhallen ranta 5364 10092
Erlagd ranta -869 356 -930 337
Kassafléde fFran den lopande verksamheten fore 519 201 165 232
forandringar av rorelsekapital
Kassaflode fran férandringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning(+) av rérelsefordringar -4 233 -104 645
Okning(+)/Minskning(-) av rérelseskulder -192 831 150083
Kassafléde fran den lopande verksamheten 322137 210670
INVESTERINGSVERKSAMHETEN
Forvdrv av materiella anldggningstillgdngar 0 0
Kassafléde Fran investeringsverksamheten 0 0
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Upptagna lan 9083 250 9182 250
Amortering av laneskulder -9 357 250 -9 481 250
Kassaflode Fran Finansieringsverksamheten -274 000 -299 000
Arets kassaflode 48 137 -88 330
Likvida medel vid arets bérjan 484 220 572 550
Likvida medel vid arets slut 532357 484 220

Vi ser om ditt hus!
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med &rsredovisningslagen och bokféringsnamndens allmanna rdd BFNAR
2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Belopp i SEK om inget annat anges.

Redovisning av intdkter
Arsavgifter och hyror aviseras i férskott, men redovisas sd att endast den del som beldper pé rakenskapsaret
redovisas som intakt.

Underhall/underhallsfond
Underhall utfoért enligt underhallsplanen bendmns som planerat underhall. Reparationer avser [6pande underhall som
ej finns med i underhallsplanen.

Enligt anvisning fran Bokféringsnamnden redovisas underhallsfonden som en del av bundet eget kapital.
Avsattningar enligt plan och ianspraktagande fér genomforda atgarder sker genom 6verféring mellan fritt och
bundet eget kapital efter beslut av styrelsen. Avsdttning utover plan sker genom disposition pa féreningsstamma.

Arets underhéllskostnader redovisas i resultatrakningen inom arets resultat.

Vérderingsprinciper m.m.
Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvdarden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Materiella anldggningstillgangar
Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade avskrivningar och
nedskrivningar. | anskaffningsvardet ingar forutom inkopspriset dven utgifter som ar direkt hanforliga till forvarvet.

Tillkommande utgifter

Tillkommande utgifter som uppfyller tillgdngskriteriet rdknas in i tillgdngens redovisade varde. Utgifter for l6pande
underhall och reparationer redovisas som kostnader nar de uppkommer. For vissa av de materiella
anldggningstillgdngarna har skillnaden i férbrukningen av betydande komponenter bedémts vara vésentlig. Dessa
tillgangar har darfér delats upp i komponenter vilka skrivs av separat. Berérda komponenter sammanstalls nedan

Vi ser itt hus! =
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Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgangar

Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och berdknad nyttjandeperiod. Nedskrivning

sker vid bestdende vardenedgang.

Anldggningstillgang
Byggnader:

-Stomme

- Yttertak

- Fasad

- Fonster

- Hissar, installationer och el
- Ovrigt

Not 2. Arsavgifter och hyror
Arsavgifter bostader

Hyror p-platser/garage

Totalt arsavgifter och hyror

Not 3. Ovriga rorelseintikter
Overlatelseavgifter

Ovriga intikter

Totalt ovriga rorelseintdkter

Not 4. Reparationer

Huskropp

Reparation hiss

Armaturer, gemensamma utrymmen
Vattenskador

Dorrar/portar/las, gemensamma utrymmen

Varme, installationer
El, installationer
Tele/TV/porttelefon, installationer

Totalt reparationer

Not 5. Planerat underhall

Huskropp, 6vrigt
Underhall hiss

Totalt planerat underhall

Vi ser itt hus!

Nyttjandeperiod (ar)

100

50

50

50

40

40

2025 2024
2999 112 2883708
183175 162 764
3182 287 3046 472

2025 2024
7276 7045
2083 15386
9 359 22431

2025 2024
0 65 462
14749 6 994
15302 1347
79 642 114 320
17 034 29906
5706 10450
0 10422
0 4047
132433 242 947

2025 2024
0 23292
0 40000
0 63 292
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Not 6. Driftskostnader 2025 2024
El 127 839 145174
Uppvarmning 200 987 171 812
Vatten och avlopp 163 353 150333
Avfallshantering 75622 61011
Teknisk forvaltning 159 986 152 022
Serviceavtal 32153 31661
Besiktningskostnader 1895 9153
Stddning 0 2123
Bevakningskostnader 0 4302
Ovriga utgifter for kopta tjdnster 0 5615
Kommunikationskostnader * 81373 135568
Forsakringar 34 281 31609
Tomtrattsavgalder 312 000 312 000
Foérbrukningsmaterial 1121 6531
Hyreskostnader, garage 230962 229 456
Totalt driftskostnader 1421573 1448 369
* Nytt avtal fr.o.m. 2025-02-01.
Not 7. Ovriga kostnader 2025 2024
Styrelsemaoten 0 500
Féreningsstdamma 0 600
Medlemsdagar 0 518
Férvaltningskostnader 115982 112153
Revision 25 357 26116
Tele och post 4971 4689
Jurist- och advokatkostnader 0 2152
Kontorsmateriel och trycksaker 2289 0
Bankkostnader 1160 1845
Ovriga externa tjanster 0 594
Ovriga externa kostnader 2623 800
Totalt ovriga kostnader 152 381 149 966
Not 8. Personalkostnader 2025 2024
Styrelsearvode 75001 60 000
Utbildning 3500 0
Sociala kostnader 23 565 18 852
Totalt personalkostnader 102 066 78 852
Foreningen har ej haft nagra anstéllda under verksamhetsaret. Styrelsen har beviljats arvode.
Not 9. Avskrivning av anlaggningstillgangar 2025 2024
Byggnader 1544212 1544212
Totalt avskrivning av anldggningstillgangar 1544 212 1544 212
Not 10. Stillda sdkerheter 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckningar 29700 000 29700 000
Summa: 29700 000 29 700 000
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Not 11. Byggnader och mark 2025-12-31 2024-12-31
Ingdende anskaffningsvirden
Byggnader 119475 000 119475 000
Utgaende anskaffningsvarden 119 475 000 119 475 000
Ingdende avskrivningar
Byggnader -13 640 558 -12 096 346
Arets avskrivning pa byggnader -1544212 -1544212
Utgaende avskrivningar -15184 770 -13 640 558
Utgaende redovisat virde 104 290 230 105 834 442
Varav
Byggnader 104 290 230 105834 442
Taxeringsvarden
Taxeringsvdrde byggnader 72 000000 71000 000
Taxeringsvarde mark 19200 000 30 000 000
91 200 000 101 000 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostdder 91 200 000 101 000 000
91 200 000 101 000 000
Not 12. Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 2025-12-31 2024-12-31
Forutbetalda férsakringar 36328 34 881
Forutbetalda kostnader 225 411 235610
Summa 261739 270 491
Not 13. Kassa och bank 2025-12-31 2024-12-31
Transaktionskonto Handelsbanken 532 357 484220
Summa 532 357 484 220
Not 14. Forfall Fastighetslan 2025-12-31 2024-12-31
Forfaller inom ett ar fran balansdagen 17 008 000 17 612 250
Forfaller 2-5 ar fran balansdagen 8934750 8 604 500
Forfaller senare an fem ar fran balansdagen 0 0
Summa 25942 750 26 216 750
15 (17)
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Not 15. Skulder till kreditinstitut

Villkors-

andringsdag

Fastighetslan Nordea 2025-05-15
Fastighetslan Swedbank 2026-11-25
Fastighetslan Swedbank * 2026-11-28
Fastighetslan Nordea 2028-05-17

Summa skulder till kreditinstitut

Kortfristig del av skulder till kreditinstitut

Rantesats
2025-12-31
3,10 %

3,77 %

2,36 %

2,92 %

Belopp Belopp
2025-12-31 2024-12-31
0 9132750

8 604 500 8704500
8304 500 8379500
9033750 0
25942 750 26 216 750
0 -17 612 250

25942 750 8 604 500

* Lanet ar kapitalbundet till angivet datum. Rantan féljer STIBOR 3M + 0,417 %under bindningstiden.

Ovan tabell visar slutbetalningsdag fér féreningens fastighetslan, dock ar finansieringen av langfristig karaktar och lanen forlangs normalt

vid slutbetalningsdag.

Not 16. Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 2025-12-31 2024-12-31
Upplupna loner och arvoden samt sociala avgifter 98 565 78 852
Upplupna rantekostnader 101937 42 056
Foérutbetalda intakter 255 261 274 595
Upplupna revisionsarvoden 25400 24 600
Upplupna kostnader 93 549 98 000
Summa 574712 518 103
16 (17)
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Underskrifter

Goteborg, enligt de datum som framgar av vara elektroniska underskrifter.

Arsredovisningens innehall blev klart 2026-03-20

Ove Affelin Alexander Nygren
Ordférande Ledamot

Ellen Nobs Lindau Zebastian Bjorkqvist
Ledamot Ledamot

Ann-Sofie Eriksson
Ledamot

Min revisionsberattelse har ldmnats enligt det datum som framgar av min elektroniska underskrift.

BoRevision i Sverige AB
Malin Johannesson
Extern revisor
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Underskrifter
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Alexander Harry Nygren
Undertecknat med e-legitimation (BankID)

2026-03-24 10:54:58 (CET) N
Ann-Sofie Eriksson
Undertecknat med e-legitimation (BankID)

2026-03-29 22:36:57 (CET) N
Ellen Linnéa Nobs Lindau
Undertecknat med e-legitimation (BankID)

2026-03-26 19:24:28 (CET) N
Ove Affelin
Undertecknat med e-legitimation (BankID)

2026-03-20 12:50:23 (CET) N
Zebastian Ingemar Helge Bjorkqvist
Undertecknat med e-legitimation (BankID)

2026-03-31 09:26:22 (CET) N
Malin Johannesson
Undertecknat med e-legitimation (BankID)
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstdmman i Bostadsrattsféreningen Skalpundet, org.nr. 769628-8138

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

lag har utfért en revision av arsredovisningen for
Bostadsrattsféreningen Skalpundet for rakenskapsaret
2025-01-01 - 2025-12-31.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stélining per den 31
december 2025 och av dess finansiella resultat och kassafléde for
aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar férenlig
med arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att féreningsstamman faststaller
resultatrakningen och balansrdkningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar.

Jag &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhadmtat &r tillrackliga och
adndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer
ar nddvandig fér att uppréatta en arsredovisning som inte innehéller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av féreningens formaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nar s ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet
om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera féreningen, upphéra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra ndgot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att Iamna en revisionsberattelse som innehéller mina uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en
hog grad av sékerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka
en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsté pé grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan férvéntas paverka de ekonomiska beslut som anvéandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

. identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i rsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som &r tillrackliga och dndamalsenliga
for att utgdra en grund fér mina uttalanden. Risken for att inte
upptacka en vasentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter ar
hégre &n for en vasentlig felaktighet som beror pa misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller
asidosattande av intern kontroll.

. skaffar jag mig en férstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision for att utforma
granskningsatgérder som &r Iampliga med hansyn till
omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten
i den interna kontrollen.

. utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

. drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vésentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana héndelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
férmaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberéattelsen fasta uppméarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osadkerhetsfaktorn eller, om saddana upplysningar &ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till
datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida héndelser
eller foérhallanden gora att en férening inte langre kan fortsatta
verksamheten.

. utvarderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen
och innehallet i &rsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och héndelserna pa ett satt som ger en
rattvisande bild.

lag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag

identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar
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Uttalanden

Utover min revision av arsredovisningen har jag dven utfért en
revision av styrelsens férvaltning fér Bostadsrattsforeningen
Skalpundet for rakenskapsaret 2025-01-01 - 2025-12-31 samt av

forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstdmman disponerar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar.
lag &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller férlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
féreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlpande beddma féreningens ekonomiska situation och att tillse
att féreningens organisation ar utformad sa att bokféringen,
medelsférvaltningen och foreningens ekonomiska angelédgenheter i
6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i ndgot vasentligt avseende:

. foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

. pa nagot annat s&tt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust, och darmed mitt uttalande om detta, &r att med
rimlig grad av sdkerhet bedéma om férslaget &ar forenligt med bostadsréattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett férslag till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust inte ar férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instélining
under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningséatgarder som utférs baseras pa min professionella bedémning med
utgéngspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att jag fokuserar granskningen pa sddana atgarder, omraden och férhéllanden som &r
vasentliga for verksamheten och dér avsteg och évertradelser skulle ha sarskild betydelse fér féreningens situation. Jag gar igenom och
prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som &r relevanta fér mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens vinst eller férlust har jag granskat om férslaget ar

forenligt med bostadsrattslagen.

Goteborg

Digitalt signerad av

Malin Johannesson
BoRevision i Sverige AB
Av féreningen vald revisor
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Assently: 87c11fa7e63b8d072993fc8ab437dde840aad20a4as5h7e3a78ea575afb2d27434ee37140ce8537766e0c5a72d5379a5a2f9300fd9a33c1656bd5d2220ace68el



Sidalav1l

Foéljande handlingar har undertecknats den 31 mars 2026

Revisionsberattelse Bostadsrattsféreningen
Skélgundet.pdf

(155271 byte)

SHA-512: 316f262963f87584afc2b223b961840a69b97
09d204f6bcle5bc0361eecal155c3f46a76ed939fd2e04
6240e9663c8638f7fa39fc75383841324013341cdcd70

Underskrifter

2026-03-31 09:23:04 (CET)

Malin Johannesson

Undertecknat med e-legitimation (BankID)

< assently

Undertecknandet intygas av Assently

\.

L0, Om detta kvitto

N

Revisionsberattelse 2025

Verifiera aktheten och integriteten av detta undertecknade dokument genom att skanna QR-koden till vanster.
Du kan ocksa gora det genom att besoka https://app.assently.com/case/verify

SHA-512:
87c11fa7e63b8d072993fc8ab437dde840aad20a4a5b7e3a78ea575afh2d27434ee37140ce8537766e0c5a72d5379a5a2f9300fd9a33c1656bd5d2220ace6

8el

Dokumentet &r elektroniskt undertecknat genom e-signeringsplattformen Assently. Assently tillhandahalls av Assently AB, organisationsnummer 556828-
8442, Sverige.




Ordlista

Anldggningstillgang
Tillgdng som féreningen avser anvdanda under en langre tid. De vanligaste anldggningstillgdngarna ar
foreningens byggnader samt dess mark.

Avskrivning

Bokforingsmassig vardeminskning av en tillgdng genom att tillgdngens ursprungliga varde fordelas
som kostnader 6ver de ar som tillgdngen nyttjas. Den vanligaste avskrivningen i bostadsratts-
foreningar ar avskrivningar pa féreningens byggnad. Mark skrivs inte av.

Balanserat resultat
Ar summeringen av de &rliga resultaten fér samtliga féreningens tidigare rikenskapsar. Det
balanserade resultatet ar en del av féreningens fria egna kapital.

Balansrakning

Sammanstallning dver féreningens ekonomiska stallning vid en viss tidpunkt. Balansrdakningen ar
uppdelad i en del som bestar av féreningens tillgdngar, och en del med eget kapital och skulder,
vilket visar hur féreningens tillgdngar har finansierats.

Bostadsrattsforening

En bostadsrattsforening ar en ekonomisk forening utan vinstsyfte som har for avsikt att upplata
ldgenheter och eventuellt lokaler med bostadsratt i féreningens hus. Féreningen ansvarar for det
yttre underhallet av huset, medan det inre underhallet ar respektive bostadsrdttshavare ansvar. Vem
som ansvarar for vad regleras i féreningens stadgar och bostadsrattslagen.

Foreningsstamma

Foreningsstamman ar fForeningens hégsta beslutande organ dar samtliga medlemmar demokratiskt
fattar beslut. Exempel pa beslut som fattas ar styrelsesammansattning, disposition av drets resultat
samt vasentliga forandringar, till exempel nybyggnationer.

Forutbetalda intdakter och upplupna kostnader

Forutbetalda intdkter uppstar nar medlemmar betalar in arsavgiften fFore rakenskapsarets slut For
period som avser nasta rakenskapsar. Upplupna kostnader uppkommer om det efter
rakenskapsarets slut inkommer fakturor som avser det féregdende rakenskapsar. Vanliga upplupna
kostnader &r el, fjarrvdrme och vatten som faktureras i efterskott.

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Forutbetalda kostnader uppstar nar en faktura inkommer fore rakenskapsarets slut men avser
nastfoljande ar, till exempel forsakring som oftast betalas i Forskott. Upplupna intdkter uppkommer
om foreningen vantar sig en intakt som annu inte realiserats.

Kassaflode

Visar flodet av in- och utbetalningar under en viss period och redovisas i en kassaflodesanalys i
arsredovisningen. Féreningens kassaflode fran den l6pande verksamheten ska vara tillrackligt For att
tdcka fastighetens langsiktiga underhallsbehov. Kassaflodet ar ett viktigt matt pa féreningens
ekonomiska vdalmaende och visar tydligare an arets resultat om foreningen har tillrackliga intakter.

KortFristiga skulder

Ar de skulder fFéreningen har som férfaller inom ett &r fr&n bokslutsdatumet. Vanliga kortfristiga
skulder ar leverantorsskulder och amorteringar som forfaller inom det ndrmaste aret. Har redovisas
dven fastighetslan som forfaller under kommande rakenskapsar. Dessa lan férnyas normalt till nya
villkor.



Medlemsinsatser
Innefattar de betalningar som erldggs av de férsta innehavarna av ldgenheterna i samband med att
de upplats.

Resultatrdakning
En sammanstallning 6ver foreningens intdkter och kostnader for en viss period som mynnar ut i
arets resultat. Resultatrakningen nollstalls vid varje nytt rakenskapsar.

Revisor

Viéljs arligen av foreningens medlemmar pa féreningsstamman for att granska rakenskaperna och
styrelsens arbete. | bostadsrattsforeningar ar det krav pa revisor och eventuella krav pa
auktorisation regleras i féreningens stadgar.

Sparande

Sparande anger 6verskottet efter aterldggning av avskrivningar, arets underhall samt 6vriga
justeringar. Det visar arets likviditetséverskott fore amorteringar och berdknas utifran fastighetens
totala area.

Stadgar

| stadgarna redogoérs for de regler som galler for Féreningens verksamhet. Stadgarna ar giltiga fran
och med det datum de registreras hos Bolagsverket och far inte innehalla bestammelser som strider
mot lagen.

Stdllda sikerheter
Utgors vanligtvis av inteckningar i foreningens fastighet. Banker kraver sdakerhet for sina lan, vilket
de far genom pantbrev som uppkommer via inteckningar i féreningens fastighet.

Underhallsfond

Kallas dven yttre fond. | enlighet med féreningens stadgar gors arligen en avsattning till foreningens
underhallsfond for att tacka fastighetens langsiktiga underhallsbehov. Nar underhallsarbete utfors
ianspraktas medel ur fonden. Det langsiktiga underhallsbehovet bor framga av féreningens
underhallsplan.

Underhallsplan

Ar ett dokument som ska ta upp och beskriva de underh&llsdtgarder som ligger inom
bostadsrattsféreningens ansvarsomrade och kostnadsuppskatta dessa. Underhallsplanen visar ett
uppskattat langsiktigt underhallsbehov for att halla fastigheten i gott skick.

Arets resultat
Ar det slutliga resultatet for rakenskapsaret efter sammanstéllning av féreningens intikter och
kostnader.

Arsavgift

Avgift som erldggs av féreningens medlemmar for att tacka l6pande driftskostnader, ranta och for
att sakerstalla fastighetens langsiktiga underhall. Arsavgiften betalas vanligen manadsvis och kallas
darfor ofta manadsavagift.

Arsredovisning

Innehaller, fFérutom balans- och resultatrakning, kompletterande upplysningar i form av noter.
Sadant som inte redovisas i balans- och resultatrdkningen eller noterna aterges i
forvaltningsberdttelsen for att ge en dversikt av féreningens verksamhet samt en rdttvisande bild av
dess ekonomiska stallning och utveckling.
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Case reviewed by party: Alexander Harry Nygren [nationellt ID-nummer dolt av
privacy-instéllningar] (BankID)

IP: 194.5.154.215

Useragent: Mozilla/5.0 (Linux; Android 10; K) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/146.0.0.0
Mobile Safari/537.36

Case signed by party: Alexander Harry Nygren [nationellt ID-nummer dolt av
privacy-installningar] (BankID)

IP: 194.5.154.215

Case reviewed by party: Ann-Sofie Eriksson [nationellt ID-nummer dolt av privacy-
instaliningar] (BankID)

IP: 90.129.67.226

Useragent: Mozilla/5.0 (Linux; Android 10; K) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/146.0.0.0
Mobile Safari/537.36

Case signed by party: Ann-Sofie Eriksson [nationellt ID-nummer dolt av privacy-
instéllningar] (BankID)

IP: 90.129.67.226

Case reviewed by party: Ove Affelin [nationellt ID-nummer dolt av privacy-
instéllningar] (BankID)

IP: 2.249.152.187

Useragent: Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 26_3_1 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like
Gecko) Cri0S/146.0.7680.40 Mobile/15E148 Safari/604.1

Case signed by party: Ove Affelin [nationellt ID-nummer dolt av privacy-installningar]
(BankiD)

IP: 2.249.152.187

Case reviewed by party: Ellen Linnéa Nobs Lindau [nationellt ID-nummer dolt av
privacy-instéllningar] (BankID)

IP: 90.236.252.52

Useragent: Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko)
Chrome/146.0.0.0 Safari/537.36 Edg/146.0.0.0

Case signed by party: Ellen Linnéa Nobs Lindau [nationellt ID-nummer dolt av
privacy-instaliningar] (BankIiD)

IP: 90.236.252.52

Case reviewed by party: Malin Johannesson [nationellt ID-nummer dolt av privacy-
instélliningar] (BankID)

IP: 158.174.125.18
Useragent: Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko)
Chrome/146.0.0.0 Safari/537.36 Edg/146.0.0.0

Case signed by party: Malin Johannesson [nationellt ID-nummer dolt av privacy-
instéllningar] (BankID)

IP: 158.174.125.18

Case finished. Certificate generated

Sidalavl =









signatures/Alexander Harry Nygren/signature.json

{"SigningTime":"2026-03-22T20:50:50","SignatureProvider":"Sbid","NameAndGroupName":"Alexander Harry Nygren","EmailAddress":"[e-post dold av privacy-inställningar]","NationalId":"[nationellt ID-nummer dolt av privacy-inställningar]","DateOfBirth":"","EIdSerialNumber":"","IpAddress":"194.5.154.215","Signature":"","MobilePhone":""}






signatures/Ann-Sofie Eriksson/signature.json

{"SigningTime":"2026-03-24T09:54:58","SignatureProvider":"Sbid","NameAndGroupName":"Ann-Sofie Eriksson","EmailAddress":"[e-post dold av privacy-inställningar]","NationalId":"[nationellt ID-nummer dolt av privacy-inställningar]","DateOfBirth":"","EIdSerialNumber":"","IpAddress":"90.129.67.226","Signature":"","MobilePhone":""}






signatures/Ellen Linnéa Nobs Lindau/signature.json

{"SigningTime":"2026-03-29T20:36:57","SignatureProvider":"Sbid","NameAndGroupName":"Ellen Linnéa Nobs Lindau","EmailAddress":"[e-post dold av privacy-inställningar]","NationalId":"[nationellt ID-nummer dolt av privacy-inställningar]","DateOfBirth":"","EIdSerialNumber":"","IpAddress":"90.236.252.52","Signature":"","MobilePhone":""}






signatures/Ove Affelin/signature.json

{"SigningTime":"2026-03-26T18:24:28","SignatureProvider":"Sbid","NameAndGroupName":"Ove Affelin","EmailAddress":"[e-post dold av privacy-inställningar]","NationalId":"[nationellt ID-nummer dolt av privacy-inställningar]","DateOfBirth":"","EIdSerialNumber":"","IpAddress":"2.249.152.187","Signature":"","MobilePhone":""}






signatures/Zebastian Ingemar Helge Björkqvist/signature.json

{"SigningTime":"2026-03-20T11:50:23","SignatureProvider":"Sbid","NameAndGroupName":"Zebastian Ingemar Helge Björkqvist","EmailAddress":"[e-post dold av privacy-inställningar]","NationalId":"[nationellt ID-nummer dolt av privacy-inställningar]","DateOfBirth":"","EIdSerialNumber":"","IpAddress":"90.230.145.17","Signature":"","MobilePhone":""}






signatures/Malin Johannesson/signature.json

{"SigningTime":"2026-03-31T07:26:22.0981626Z","SignatureProvider":"Sbid","NameAndGroupName":"Malin Johannesson","EmailAddress":"[e-post dold av privacy-inställningar]","NationalId":"[nationellt ID-nummer dolt av privacy-inställningar]","DateOfBirth":"","EIdSerialNumber":"","IpAddress":"158.174.125.18","Signature":"","MobilePhone":""}
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Faststillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Bostadsrattsféreningen Skalpundet intygar att resultatrakningen

och balansrakningen i arsredovisningen har faststéllts pa ordinarie féreningsstimmaden__ /
2026. Féreningsstamman beslutade att godkanna styrelsens forslag till hur férlusten ska férdelas.
Jag intygar ocksa att innehallet i &rsredovisningen och revisionsberattelsen stammer éverens med

originalen.

Ort och datum

Underskrift

Namnfértydligande
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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Brf Skalpundet, 769628-8138, med sdte i Goteborg, far harmed upprétta arsredovisning for
2025-01-01 - 2025-12-31. Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp i hela kronor.

Verksamheten
Allmant om verksamheten

Féreningens dndamal

Bostadsrdttsforeningen har till andamal att frémja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
bostadsrattsféreningens hus upplata bostadslagenheter och lokaler till nyttjande utan tidsbegrdnsning. Upplatelsen
far dven omfatta mark som ligger i anslutning till bostadsrattsféreningens hus, om marken ska anvandas som
komplement till bostadslagenhet eller lokal. Bostadsratt ar den rdtt i bostadsrattsféreningen som en medlem har pa
grund av upplatelsen. Medlem som innehar bostadsratt kallas bostadsrdtsshavare.

Bostadsrattsforeningen registrerades 2014-09-26. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2016-01-25
och nuvarande stadgar registrerades 2018-11-16 hos Bolagsverket.

Da féreningens verksamhet till klart 6vervdgande del bestar i att at sina medlemmar tillhandahalla bostader i
byggnader som dgs av féreningen beskattas féreningen som ett privatbostadsféretag.

Féreningen har ingen del i en samfallighet.

Foreningen ar registrerad for moms.

Styrelse Vald t.o.m. Féreningsstamman
Ordférande Ove Affelin 2027

Ledamot Alexander Nygren 2026

Ledamot Ellen Nobs Lindau 2026

Ledamot Zebastian Bjorkqvist 2026

Ledamot Ann-Sofie Eriksson 2026

Suppleant Nejra Bahtic 2026

Suppleant Stephanie Thai 2026

Revisorer

Extern revisor Malin Johannesson

BoRevision i Sverige AB

Valberedning
Valberedningen har bestatt av Ellen Nobs Lindau och Alexander Nygren.

Firmateckning
Foéreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamaéter, tva i forening.

Vi ser om ditt hus! =
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Fastighetsuppgifter

Foéreningen dger byggnaden Bramaregarden 60:3 i Goteborg kommun som ar upplaten med tomtratt. Tomtratten

l6per tom 2028-06-30. Byggnaderna har 49 ldgenheter. Byggnaden dr om- och tillbyggd fran kontorsbyggnad till

bostadsbyggnad vilket fardigstélldes under 2016. Fastigheten &r beldgen pé Virveltorget 6 och Ovre Hallegatan 54.

Féreningen upplater 49 l[dgenheter med bostadsratt samt 20 garageplatser med hyresrdtt genom grannféreningen

HSB Brf Linjalen i Goteborg.

Foéreningen ar befriad fran att betala fastighetsavgift t.o.m. 2030-12-31.

Lagenhetsfoérdelning

1 rok 2 rok 3rok

6 33 10

Total tomtarea: 1354 kvm
Total bostadsarea: 2973 kvm

Fastighetsinformation

Fastighetens energideklaration ar utford 2018-10-26.

Forsdkring

Fastigheten &r fullvardesforsakrad i Trygg-Hansa till och med 2026-12-31.
| Forsakringen ingar ansvarsforsakring for styrelsen samt kollektivt bostadsrattstillagg fér medlemmarna.

Forvaltning och vasentliga avtal

Bredablick har bitratt styrelsen med féreningens ekonomiska och tekniska férvaltning enligt tecknade avtal.

Avtal

Tv, bredband och telefoni
Elavtal avseende volym
Fjarrvarme
Skadedjursbekdampning
Serviceavtal hissar

Serviceavtal entrémattor

Vi ser om ditt hus!

Leverantor

Telia

Fortum
Goteborg Energi
Anticimex
Hissteknik

Elis Textil Service
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Reparationer och Underhall
Arets reparationer och underhall

Féreningen har under rékenskapsaret utfort reparationer for 132 433 kr men inget planerat underhall.
Reparationskostnader respektive underhallskostnader specificeras narmare i not 4 respektive not 5 till

resultatrakningen.

Underhallsplan och kommande ars underhall

Styrelsen foljer en underhallsplan som upprattades 2022 av JL Projektledning AB. Underhallsplanen stracker sig 6ver

20 ar.

Enligt av styrelsen antagen underhallsplan avsatts det 267 862 kr under rdkenskapsaret for kommande ars underhall,

detta motsvarar 90 kr per kvm.

Planerat underhall

OVK-besiktning
Rengoring av luftbehandlingssystem
Energideklaration

Tidigare utfért underhall

Byte av nédtelefon i hissar
Rengdring av hangrannor

Flytt av soprumsdérr
OVK-besiktning

Injustering av ventilationssystem
Garantibesiktning

Vi ser om ditt hus!

Ar

2027
2027
2028

2024
2024
2022
2021
2021
2021
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Vasentliga handelser under rikenskapsaret

Allméant
Féreningen har under aret hallit ordinarie féreningsstdmma 2025-06-10. Styrelsen har under aret kontinuerligt hallit
protokollférda sammantraden.

Medlemsinformation

Overlételser
Under aret har 5 Overlatelser av bostadsratter skett (Fg ar skedde 5 6verlatelser).

Beviljade andrahandsuthyrningar 2025-12-31 : 9 st (antal andrahandsuthyrningar 2024-12-31: 5 st).

Overlételse- och pantsittningsavgifter tas ut enligt féreningens stadgar. Overlatelseavgift betalas av képare samt
pantsdttningsavgift av pantsdttare.

Medlemmar

Vid arets ingang hade foreningen 66 medlemmar.
3 tillkommande medlemmar under rdkenskapsaret.
4 avgdende medlemmar under rakenskapsaret.

Vid arets utgang hade féreningen 65 medlemmar.

Anledningen till att antalet medlemmar kan 6verstiga antalet bostadsratter &r att mer 4n en medlem kan bo i samma
ldgenhet. Dock skall noteras att vid foreningsstdmman har en bostadsratt endast en rost oavsett antalet innehavare.

Arsavaqifter
Foéreningen férandrade arsavgifterna senast 2025-01-01 da avgifterna hdjdes med 4 %.

Avseende 2026 har styrelsen beslutat att 2026-01-01 héja avgifterna med 2 %.

| arsavgiften ingar vdarme, vatten, tv, bredband och telefoni.

Vi ser om ditt hus! 27
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(] (X °

Flerarsoversikt

2025 2024 2023 2022
Rorelsens intdkter, tkr 3192 3069 2 851 2479
Resultat efter finansiella poster, tkr -1025 -1379 -1613 -1214
Férandring av underhallsfond, tkr 268 205 268 243
Resultat efter fFondférandringar, tkr -1293 -1584 -1 881 -1457
Sparande, kr/kvm 175 77 -23 119
Soliditet, (%) 75 75 75 75
Arsavgift, kr/kvm uppldten med bostadsratt 1009 970 881 774
Arsavgifternas andel i % av totala rérelseintakter, 94 94 92 93
(%)
Driftkostnad, kr/kvm 478 487 475 495
Energikostnad, kr/kvm 165 157 153 174
Ranta, kr/kvm 292 313 283 120
Avsattning till underhallsfond, kr/kvm 90 90 90 90
Skuldsattning, kr/kvm 8726 8818 8919 9011
Skuldsattning, kr/kvm uppladten med bostadsratt 8726 8818 8919 9011
Rantekanslighet, (%) 8.65 9.09 10.12 11.65
Snittranta, (%) 3.35 3.55 3.17 1.33

Nyckeltal &r berdknade enligt vigledning BFNAR 2023:1.

Arsavgiftsniva Fér bostadsratter i kr/kvm har bostadsrittsarean som berikningsgrund. Driftskostnad i kr/kvm, energikostnad i
kr/kvm, ranta i kr/kvm, avsattning till underhallsfond i kr/kvm samt skuldsattning kr/kvm har fastighetens totala area som
berdkningsgrund.

Sparande anger 6verskott efter dterldggning av avskrivningar, arets underhall samt 6vriga justeringar och visar arets
likviditetsoverskott fore amorteringar och har fastighetens totala area som berakningsgrund.

Soliditet anger hur stor andel av tillgdngarna som ar finansierade med eget kapital, dvs eget kapital dividerat med
balansomslutning.

Energikostnad anger total kostnad for el, varme samt VA.

Rantekanslighet anger hur arsavgifterna paverkas av en rantehéjning pa en (1 %) procentenhet, dvs en procent av total
laneskuld dividerat med arsavgiften.

Upplysning vid forlust

Féreningen uppvisar ett negativt resultat for rakenskapsaret. Resultatet belastas av icke likvidpaverkande
avskrivningskostnader pa 1 544 212 kr. Vands denna kostnadspost tillbaka uppvisar féreningen ett positivt resultat
avseende den 6pande driften pa 519 201 kr, vilket 6verstiger den rekommenderade avsattningen for framtida
underhall enligt antagen underhallsplan pa 267 862 kr.

Vi ser om ditt hus!

6 (17)







Brf Skalpundet
769628-8138

Forandringar i eget kapital

Medlemsinsatser Underhallsfond Balanserat resultat Arets resultat
Vid arets bérjan 90 020 000 1033794 -9950672 -1378980
Disposition enligt féreningsstdmma -1378 980 1378980
Avsattning till underhallsfond 267 862 -267 862
lanspraktagande av underhallsfond
Balanseras i ny rakning
Arets resultat -1025011
Vid arets slut 90 020 000 1301656 -11597 514 -1025011
Till Féreningsstammans forfogande Finns Foljande medel (kr)
Balanserat resultat -11329 652
Arets resultat fére fondférandring -1025011
Arets avsattning till underhéllsfond enligt underhallsplan -267 862
lanspraktagande av underhallsfond 0
Summa 6ver/underskott -12 622525
Styrelsen féreslar foljande disposition till foreningsstamman:
Balanseras i ny rakning -12 622525
Totalt -12 622 525

Vad betraffar féreningens resultat och stallning i 6vrigt, hdnvisas till efterféljande resultat- och balansrdkning med

tillhorande bokslutskommentarer.

Vi ser om ditt hus!
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Resultatrakning
1 januari - 31 december Not 2025 2024
RORELSEINTAKTER
Arsavgifter och hyror 2 3182287 3046 472
Ovriga rérelseintikter 3 9359 22 431
Summa rorelseintdkter 3191646 3068903
RORELSEKOSTNADER
Reparationer 4 -132433 -242 947
Planerat underhall 5 0 -63 292
Driftskostnader 6 -1421573 -1 448 369
C")vriga kostnader 7 -152 381 -149 966
Personalkostnader 8 -102 066 -78 852
Avskrivning av anldggningstillgangar 9 -1544 212 -1544 212
Summa rorelsekostnader -3 352 665 -3 527 638
RORELSERESULTAT -161 019 -458 735
FINANSIELLA POSTER
Ranteintdkter 5364 10092
Rantekostnader -869 356 -930 337
Summa finansiella poster -863 992 -920 245
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -1025 011 -1378 980
RESULTAT FORE SKATT -1 025011 -1378 980
ARETS RESULTAT -1025 011 -1378 980

8 (17)
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(1] [ ]
Balansrakning
TILLGANGAR Not 2025-12-31 2024-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 10, 11 104 290 230 105834 442
Summa materiella anliggningstillgangar 104 290 230 105 834 442
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 104 290 230 105 834 442
OMSATTNINGSTILLGANGAR
Kortfristiga Fordringar
Ovriga fordringar 283898 264 144
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 12 261739 270491
Kundfordringar 301 7070
Summa kortFfristiga fordringar 545 938 541 705
Kassa och bank
Kassa och bank 13 532 357 484220
Summa kassa och bank 532 357 484 220
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1078 295 1025925
SUMMA TILLGANGAR 105 368 525 106 860 367

9 (17)
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(1] [ ]
Balansrakning
EGET KAPITAL OCH SKULDER Not 2025-12-31 2024-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 90020 000 90 020 000
Underhallsfond 1301656 1033794
Summa bundet eget kapital 91 321 656 91 053 794
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -11597 514 -9950 672
Arets resultat -1 025011 -1378980
Summa Fritt eget kapital -12 622 525 -11 329 652
SUMMA EGET KAPITAL 78 699 131 79724 142
LANGFRISTIGA SKULDER
Fastighetslan 14,15 8934 750 8 604 500
Summa langfFristiga skulder 8934 750 8 604 500
SUMMA LANGFRISTIGA SKULDER 8934750 8 604 500
KORTFRISTIGA SKULDER
Kortfristig del av langfristiga skulder till kreditinstitut 14,15 17 008 000 17 612 250
Leverantorsskulder 151932 401 372
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 16 574712 518 103
Summa kortfristiga skulder 17734 644 18531725
SUMMA KORTFRISTIGA SKULDER 17 734 644 18 531 725
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 105 368 525 106 860 367

10 (17)
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Kassaflodesanalys
2025-01-01 2024-01-01
2025-12-31 2024-12-31
DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Rorelseresultat -161 019 -458 735
Avskrivningar 1544212 1544212
Summa 1383193 1085 477
Erhallen ranta 5364 10092
Erlagd ranta -869 356 -930 337
Kassafléde fFran den lopande verksamheten fore 519 201 165 232
forandringar av rorelsekapital
Kassaflode fran férandringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning(+) av rérelsefordringar -4 233 -104 645
Okning(+)/Minskning(-) av rérelseskulder -192 831 150083
Kassafléde fran den lopande verksamheten 322137 210670
INVESTERINGSVERKSAMHETEN
Forvdrv av materiella anldggningstillgdngar 0 0
Kassafléde Fran investeringsverksamheten 0 0
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Upptagna lan 9083 250 9182 250
Amortering av laneskulder -9 357 250 -9 481 250
Kassaflode Fran Finansieringsverksamheten -274 000 -299 000
Arets kassaflode 48 137 -88 330
Likvida medel vid arets bérjan 484 220 572 550
Likvida medel vid arets slut 532357 484 220

Vi ser om ditt hus!
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med &rsredovisningslagen och bokféringsnamndens allmanna rdd BFNAR
2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Belopp i SEK om inget annat anges.

Redovisning av intdkter
Arsavgifter och hyror aviseras i férskott, men redovisas sd att endast den del som beldper pé rakenskapsaret
redovisas som intakt.

Underhall/underhallsfond
Underhall utfoért enligt underhallsplanen bendmns som planerat underhall. Reparationer avser [6pande underhall som
ej finns med i underhallsplanen.

Enligt anvisning fran Bokféringsnamnden redovisas underhallsfonden som en del av bundet eget kapital.
Avsattningar enligt plan och ianspraktagande fér genomforda atgarder sker genom 6verféring mellan fritt och
bundet eget kapital efter beslut av styrelsen. Avsdttning utover plan sker genom disposition pa féreningsstamma.

Arets underhéllskostnader redovisas i resultatrakningen inom arets resultat.

Vérderingsprinciper m.m.
Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvdarden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Materiella anldggningstillgangar
Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade avskrivningar och
nedskrivningar. | anskaffningsvardet ingar forutom inkopspriset dven utgifter som ar direkt hanforliga till forvarvet.

Tillkommande utgifter

Tillkommande utgifter som uppfyller tillgdngskriteriet rdknas in i tillgdngens redovisade varde. Utgifter for l6pande
underhall och reparationer redovisas som kostnader nar de uppkommer. For vissa av de materiella
anldggningstillgdngarna har skillnaden i férbrukningen av betydande komponenter bedémts vara vésentlig. Dessa
tillgangar har darfér delats upp i komponenter vilka skrivs av separat. Berérda komponenter sammanstalls nedan

Vi ser om ditt hus! R
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Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgangar

Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och berdknad nyttjandeperiod. Nedskrivning

sker vid bestdende vardenedgang.

Anldggningstillgang
Byggnader:

-Stomme

- Yttertak

- Fasad

- Fonster

- Hissar, installationer och el
- Ovrigt

Not 2. Arsavgifter och hyror
Arsavgifter bostader

Hyror p-platser/garage

Totalt arsavgifter och hyror

Not 3. Ovriga rorelseintikter
Overlatelseavgifter

Ovriga intikter

Totalt ovriga rorelseintdkter

Not 4. Reparationer

Huskropp

Reparation hiss

Armaturer, gemensamma utrymmen
Vattenskador

Dorrar/portar/las, gemensamma utrymmen

Varme, installationer
El, installationer
Tele/TV/porttelefon, installationer

Totalt reparationer

Not 5. Planerat underhall

Huskropp, 6vrigt
Underhall hiss

Totalt planerat underhall

Vi ser om ditt hus!

Nyttjandeperiod (ar)

100

50

50

50

40

40

2025 2024
2999 112 2883708
183175 162764
3182287 3046 472

2025 2024
7276 7 045
2083 15386
9 359 22 431

2025 2024
0 65 462
14749 6994
15302 1347
79 642 114 320
17 034 29906
5706 10 450
0 10422
0 4047
132433 242 947

2025 2024
0 23292
0 40 000
0 63 292

13 (17)







Brf Skalpundet
769628-8138

Not 6. Driftskostnader 2025 2024
El 127 839 145174
Uppvarmning 200 987 171 812
Vatten och avlopp 163 353 150333
Avfallshantering 75622 61011
Teknisk forvaltning 159 986 152 022
Serviceavtal 32153 31661
Besiktningskostnader 1895 9153
Stddning 0 2123
Bevakningskostnader 0 4302
Ovriga utgifter for kopta tjdnster 0 5615
Kommunikationskostnader * 81373 135568
Forsakringar 34 281 31609
Tomtrattsavgalder 312 000 312 000
Foérbrukningsmaterial 1121 6531
Hyreskostnader, garage 230962 229 456
Totalt driftskostnader 1421573 1448 369
* Nytt avtal fr.o.m. 2025-02-01.
Not 7. Ovriga kostnader 2025 2024
Styrelsemaoten 0 500
Féreningsstdamma 0 600
Medlemsdagar 0 518
Férvaltningskostnader 115982 112153
Revision 25 357 26116
Tele och post 4971 4689
Jurist- och advokatkostnader 0 2152
Kontorsmateriel och trycksaker 2289 0
Bankkostnader 1160 1845
Ovriga externa tjanster 0 594
Ovriga externa kostnader 2623 800
Totalt ovriga kostnader 152 381 149 966
Not 8. Personalkostnader 2025 2024
Styrelsearvode 75001 60 000
Utbildning 3500 0
Sociala kostnader 23 565 18 852
Totalt personalkostnader 102 066 78 852
Foreningen har ej haft nagra anstéllda under verksamhetsaret. Styrelsen har beviljats arvode.
Not 9. Avskrivning av anlaggningstillgangar 2025 2024
Byggnader 1544212 1544212
Totalt avskrivning av anldggningstillgangar 1544 212 1544 212
Not 10. Stillda sdkerheter 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckningar 29700 000 29700 000
Summa: 29700 000 29 700 000
14 (17)
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Not 11. Byggnader och mark 2025-12-31 2024-12-31
Ingdende anskaffningsvirden
Byggnader 119475 000 119475 000
Utgaende anskaffningsvarden 119 475 000 119 475 000
Ingdende avskrivningar
Byggnader -13 640 558 -12 096 346
Arets avskrivning pa byggnader -1544 212 -1544 212
Utgaende avskrivningar -15184 770 -13 640 558
Utgaende redovisat virde 104 290 230 105 834 442
Varav
Byggnader 104 290 230 105834 442
Taxeringsvarden
Taxeringsvdrde byggnader 72 000000 71000 000
Taxeringsvarde mark 19200 000 30 000 000
91 200 000 101 000 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostdder 91200 000 101 000 000
91 200 000 101 000 000
Not 12. Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 2025-12-31 2024-12-31
Forutbetalda férsakringar 36328 34 881
Forutbetalda kostnader 225 411 235610
Summa 261739 270 491
Not 13. Kassa och bank 2025-12-31 2024-12-31
Transaktionskonto Handelsbanken 532 357 484220
Summa 532 357 484 220
Not 14. Forfall Fastighetslan 2025-12-31 2024-12-31
Forfaller inom ett ar fran balansdagen 17 008 000 17 612 250
Forfaller 2-5 ar fran balansdagen 8934750 8 604 500
Forfaller senare an fem ar fran balansdagen 0 0
Summa 25942 750 26 216 750
15 (17)
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Not 15. Skulder till kreditinstitut

Villkors-

andringsdag

Fastighetslan Nordea 2025-05-15
Fastighetslan Swedbank 2026-11-25
Fastighetslan Swedbank * 2026-11-28
Fastighetslan Nordea 2028-05-17

Summa skulder till kreditinstitut

Kortfristig del av skulder till kreditinstitut

Rantesats
2025-12-31
3,10 %

3,77 %

2,36 %

2,92 %

Belopp Belopp
2025-12-31 2024-12-31
0 9132750

8 604 500 8704500
8304 500 8379500
9033750 0
25942 750 26 216 750
0 -17 612 250

25942 750 8 604 500

* Lanet ar kapitalbundet till angivet datum. Rantan féljer STIBOR 3M + 0,417 %under bindningstiden.

Ovan tabell visar slutbetalningsdag for féreningens fastighetslan, dock &r finansieringen av langfristig karaktar och lanen forldngs normalt

vid slutbetalningsdag.

Not 16. Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 2025-12-31 2024-12-31
Upplupna loner och arvoden samt sociala avgifter 98 565 78 852
Upplupna rantekostnader 101937 42 056
Foérutbetalda intakter 255 261 274 595
Upplupna revisionsarvoden 25400 24 600
Upplupna kostnader 93 549 98 000
Summa 574712 518103
16 (17)

Vi ser om ditt hus!







Brf Skalpundet
769628-8138

Underskrifter

Goteborg, enligt de datum som framgar av vara elektroniska underskrifter.

Arsredovisningens innehall blev klart 2026-03-20

Ove Affelin Alexander Nygren
Ordférande Ledamot

Ellen Nobs Lindau Zebastian Bjorkqvist
Ledamot Ledamot

Ann-Sofie Eriksson
Ledamot

Min revisionsberattelse har ldmnats enligt det datum som framgar av min elektroniska underskrift.

BoRevision i Sverige AB
Malin Johannesson
Extern revisor

Vi ser om ditt hus! e
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstdmman i Bostadsrattsféreningen Skalpundet, org.nr. 769628-8138

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

lag har utfért en revision av arsredovisningen for
Bostadsrattsféreningen Skalpundet for rakenskapsaret
2025-01-01 - 2025-12-31.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stélining per den 31
december 2025 och av dess finansiella resultat och kassafléde for
aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar férenlig
med arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att féreningsstamman faststaller
resultatrakningen och balansrdkningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar.

Jag &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhadmtat &r tillrackliga och
adndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer
ar nddvandig fér att uppréatta en arsredovisning som inte innehéller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av féreningens formaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nar s ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet
om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera féreningen, upphéra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra ndgot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att Iamna en revisionsberattelse som innehéller mina uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en
hog grad av sékerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka
en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsté pé grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan férvéntas paverka de ekonomiska beslut som anvéandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

. identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i rsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som &r tillrackliga och dndamalsenliga
for att utgdra en grund fér mina uttalanden. Risken for att inte
upptacka en vasentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter ar
hégre &n for en véasentlig felaktighet som beror pa misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller
asidosattande av intern kontroll.

. skaffar jag mig en férstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision for att utforma
granskningsatgérder som &r Iampliga med hansyn till
omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten
i den interna kontrollen.

. utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

. drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vésentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana héndelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
férmaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberéattelsen fasta uppméarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osadkerhetsfaktorn eller, om saddana upplysningar &ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till
datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida héndelser
eller foérhallanden gora att en férening inte langre kan fortsatta
verksamheten.

. utvarderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen
och innehallet i &rsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och héndelserna pa ett satt som ger en
rattvisande bild.

lag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag

identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar







Uttalanden

Utover min revision av arsredovisningen har jag dven utfért en
revision av styrelsens férvaltning fér Bostadsrattsforeningen
Skalpundet for rakenskapsaret 2025-01-01 - 2025-12-31 samt av

forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstdmman disponerar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar.
lag &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller férlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
féreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlpande beddma féreningens ekonomiska situation och att tillse
att féreningens organisation ar utformad sa att bokféringen,
medelsférvaltningen och foreningens ekonomiska angelédgenheter i
6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i ndgot vasentligt avseende:

. foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

. pa nagot annat s&tt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust, och darmed mitt uttalande om detta, &r att med
rimlig grad av sdkerhet bedéma om férslaget &ar forenligt med bostadsréattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett férslag till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust inte ar férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instélining
under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningséatgarder som utférs baseras pa min professionella bedémning med
utgéngspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att jag fokuserar granskningen pa sddana atgarder, omraden och férhéllanden som &r
vasentliga for verksamheten och dér avsteg och évertradelser skulle ha sarskild betydelse fér féreningens situation. Jag gar igenom och
prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som &r relevanta fér mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens vinst eller férlust har jag granskat om férslaget ar

forenligt med bostadsrattslagen.

Goteborg

Digitalt signerad av

Malin Johannesson
BoRevision i Sverige AB
Av féreningen vald revisor
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