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Arsredovisning for rikenskapsaret 2025
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Forvaltningsberattelse

Verksamheten
Allmdnt om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadsldagenheter och lokaler under nyttjanderétt och utan tidsbegransning. Upplételse far &ven omfatta mark
som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken ska anvéndas som komplement till bostadsldgenhet
eller lokal. Foreningen ér ett privatbostadsforetag enligt definition i Inkomstskattelagen (1999:1229).
Fastigheten innehas med dganderitt.

Styrelsen har sedan ordinarie féreningsstimma 2025-05-21 samt dérpa pafdljande styrelsekonstituering, haft
foljande sammanséttning:
Vald till stéimman

Maria Lasu Nylund OrdfSrande 2027
Henrik Wiechel Ledamot 2027
Max Gertonson Ledamot 2027
Giovanni Polastri Ledamot 2027  Avgatt p.g.a. flytt
Simon Pohjanen Strignert Suppelant 2026

Styrelsen har sedan extra foreningsstdmma 2025-09-28 samt dérpé péfoljande styrelsekonstituering, haft
foljande sammanséttning:
Vald till stéimman

Maria Lasu Nylund OrdfSrande 2026
Henrik Wiechel Ledamot 2027
Max Gertonson Ledamot 2027
Eva Lundmark Ledamot 2027 Invald 2025-09-28
Simon Pohjanen Strignert Suppelant 2026

Styrelsen har under aret hallit sju protokollforda sammantridden samt tva konstituerande sammantréden, ett
efter respektive stimma.

Foreningens nu géllande stadgar registrerades hos Bolagsverket 2024-12-09.

Foreningens styrelse har sitt sdte i Sundbybergs kommun, Stockholms 1én.

Foreningens firma tecknas, férutom av styrelsen, av tva ledaméter 1 forening.

Till revisor for tiden intill dess nésta ordinarie stimma hallits valdes Thomas Borg, Redovisningsborgen.

Till valberedning fram till nésta ordinarie stdimma valdes Magdalena Protic och Eva-Lisa Steen.

Foreningsstimman reserverade 91 800 kr + upprékning pa 2,6% i arvode till styrelsen, vilket motsvarar 94 187
kr.
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Foreningen forvérvade per 2004-10-01 fastigheten Dalen 9, Sundbybergs kommun, av Alecta
Pensionsforsdkring, msesidigt. Fastigheten &r bebyggd med tva flerbostadshus i 4 plan, jamte vind och
kéllare. Fastigheten rymmer 33 st bostéder och 10 st lokaler/forrad.

Fjéarrviarme. Foreningen har inga garage.

Lagenhetsfordelning:

4 st 1 rum och kdk

I st 1,5 rum och kok

20 st 2 rum och kok

7 st 3 rum och kok

1 st 5 rum och kok

Samtliga lagenheter &r upplatna med bostadsritt.

En lokal &r upplaten med bostadsritt och dr under ombildning till bostadslédgenhet.

Total boyta 1 888 m?.

Lokalyta med bostadsrétt 26 m? (28 m? innan ombyggnation och enligt nuvarande taxeringsbesked).
Lokalyta med hyresrétt 264,2 m?.

Totalyta enligt nu géllande taxeringsbesked 2 179 m?.

Nybyggnadsar 1945, virdear 1987.

Under rédkenskapsaret har fyra bostadsritter overlatits.

Foreningen har en aktuell underhallsplan. Identifierat underhall finns fram t.o.m. ar 2032. Syftet med
underhéllsplanering ér att styrelsen ska kunna sétta 1&ngsiktigt hallbara avgiftsnivaer. Det totala
underhallsbehovet i foreningen uppskattas till 2 881 tkr under kommande 9 ar. Foéreningen redovisar enligt K3-
regelverket, ddrmed &r avsittning till fond for yttre underhéll lagre &n faktiskt underhallsbehov enligt
underhéllsplan d& del av underhallsatgirderna ej kommer att belasta fonden utan istéllet tas upp for
avskrivning.

Foreningens fastighet &r forsdkrad till fullvirde i Brandkontoret, Stockholm.

Foreningen &r medlem i MBF (Mélardalens Bostadsrattsforvaltning ek for) Visteras.

Styrelsen har tecknat avtal med MBF om ekonomisk och administrativ forvaltning.

Foreningen har avtal med P.O.S. Fastighetsvdrd AB om fastighetsskotsel och dygnet runt service. Smart
Forvaltning Sverige AB utfor stddning av trapphus.

Visentliga héindelser under rikenskapsdret

Foreningens drsavgifter hojdes 7,5 procent per 2025-01-01.

Foreningens killarlokal kommer att ombildas till bostad med bostadsritt nér alla forutsittningar dr uppfyllda,
kvarstaende i slutet av 2025 var slutlig radonmétning.

Foreningen har under 2025 att erhalit ett nytt taxeringsbesked for foreningens fastighet, gillande for &ren 2025-
2027, se not 9.

Foreningen har under aret renoverat foreningens balkonger, arbete fardigstilldes 1 arsskiftet 2025/2026 och
investeringen kommer tas upp for avskrivning med start 2026. Uppkomna investeringskostnader &r i per 2025-
12-31 hanterade som pagaende nyanldggning, se not 10. Féreningen har i samband med investeringen lyft nya
lan pé 2 300 tkr hos SBAB i slutet av juli 2025.

Foreningen har yrkat avdrag for ingdende moms i enlighet med artiklar 173.1 och 174 1
mervardesskattedirektivet 2006/112/EG med direkt effekt och med anledning av Skatteverkets uppdaterande
stillningstagande. Av Skatteverket aterbetald ingdende moms for aren 2019-2025 kommer att paverka
resultatet under rdkenskapsér 2026 efter att Skatteverket godként omprovningarna.

I samband med hostens budgetarbete beslutade styrelsen att [dmna arsavgifterna ofordndrade infor 2026.

v Signerat 2026-05-11 07:47:11 UTC Oneflow ID 14609416 Sida 3/18



Brf Dalen 9 4(16)
769608-0709

Flerarsoversikt

2025 2024 2023 2022
Nettoomséttning kr 2175242 2023134 1817485 1600921
Resultat efter finansiella poster kr -255170 -539 437 -182 054 -275917
Soliditet % 56 61 58 56
Likviditet % 135 280 461 107
Arsavgift (grundavgift) per kvm upplaten med
bostadsritt kr 959 889 778 688
Arsavgift (total) per kvm upplaten med bostadsriitt  kr 986 916 805
Skuldséttning per kvm kr 7 556 6 497 7 059 7 092
Skuldsittning per kvm bostadsrétt kr 8 598 7389 8148 8356
Energikostnad per kvm kr 248 237 213 205
Réntekénslighet (grundavgift) % 9,0 8,3 10,5 12,1
Réntekédnslighet (total avgift) % 8,7 8,1 10,1
Sparande per kvm kr 192 136 186 175
Arsavgifternas andel i procent av totala rorelseintikter
(total avgift) % 86,79 86,23 83,19

For nyckeltalsdefinitioner se not 1.

Upplysning om Arsavgifter per kvm upplaten med bostadriitt; Insats och arsavgift kan vara olika for
motsvarande bostadsritter, varfor kr/kvm kan skilja sig fran faktiskt utfall for enskild bostadsrétt.

Upplysning om Arsavgifter per kvm upplaten med bostadritt; hyreslokal har upplatits med bostadsritt under aret
(november 2023), varfor nyckeltalet pdverkats &r 2023 samt paverkar jamforbarheten mellan aren. Yta som &r
upplaten med bostadsratt per 2023-12-31 uppgar till 1 853 kvm bostadsyta och 35 kvm lokalyta (framtida
bostad).

Upplysning om Arsavgifter per kvm upplaten med bostadritt; Under ret har foreningen en avgiftsforlust for
nyligen uppléten lokal med bostadsritt for ombyggnation till bostad till f6ljd av forsenat tilltréde.

Upplysning om Energikostnad per kvim; Kostnader for hushallsel ingér inte i detta nyckeltal (ingér saledes inte
heller i rsavgiften).

Upplysning om Sparande; Nyckeltalet dr ar 2023 justerat med intékter for statligt elstod.

Upplysning vid forlust

Foreningen anpassar arsavgifter och belaningsgrad for att sékerstélla en hallbar ekonomi med hénsyn till
framtida ekonomiska &taganden, primért hanforligt till fastighetsunderhall. Det medfor ett storre fokus pa
nyckeltal som sparande och likviditet &n ett enskilt ars redovisade resultat. En redovisad forlust behdver inte
nodvindigtvis begransa foreningens forméga att hantera sina framtida ataganden. Styrelsen tar 16pande stéllning
till foreningens avgiftsniva for att sékerstélla foreningens forméga att hantera framtida ataganden, dar med
beslutade styrelsen om en avgiftsokning med 7,5 % fran och med 2025-01-01, infor 2026 beslutade styrelsen om
oforiandrade arsavgifter.

Styrelsens bedomning ar att arets forlust inte paverkar foreningens mdjlighet att finansiera sina framtida
ekonomiska ataganden. Framtida avgiftshdjningar kan inte uteslutas.
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Eget kapital
Upplatelse- Fond for yttre ~ Balanserat Arets

Insatser avgift underhall resultat resultat
Ingdende balans 19446006 2031766 1850437 -1483952 -539 437
Inbetalda insatser 324 800
Inbetalda upplatelseavgifter 1210200
Reservering till yttre fond 175 000 -175 000
lanspréktagande av yttre fond -204 766 204 766
Balansering av foregaende ars resultat -539 437 539 437
Arets resultat 255170
Belopp vid arets utgéng 19770806 3241966 1820671 -1993 623 -255170
Resultatdisposition

Till féreningsstimmans forfogande star foljande medel i kronor:

Balanserat resultat -1 993 623
Arets resultat -255 170
-2 248 793
Styrelsen foreslar foljande disposition:
Reservering till fond for yttre underhall 219 421
lansprakstagande av fond for yttre underhall -55 407
I ny rdkning balanseras -2412 807
-2 248 793
Enligt styrelsens forslag till disposition kan érets resultat dven tecknas:
Resultat enligt resultatrakning -255170
Dispositioner -164 014
Arets resultat efter dispositioner -419 184
Behallning fond for yttre underhall efter disposition 1 984 595
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Resultatrikning

Rorelseintiikter
Nettoomséttning
Ovriga rorelseintékter

Summa rorelseintakter

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Periodiskt underhall

Ovriga externa kostnader

Arvoden och personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Fordelning av drets resultat enligt forslaget i
resultatdispositionen

Arets resultat enligt resultatrikningen
Iansprakstagande av fond for yttre underhall
Reservering av medel till fond for yttre underhall

Arets resultat efter forindring av fond for yttre
underhall
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2025-01-01
-2025-12-31

2175242
0

2175 242
-1 056 075
.55 407
227 652
-129 490
618 685
-2 087 309
87933
81181
424 284
-343 103
255170

-255170

-255170
55407
-219 421

-419 184
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2024-01-01
-2024-12-31

2023134
12 279

2035413
-1115412
-204 766
-176 971
-122 570
-630 035
-2249 754
-214 341
113 060
-438 156
-325 096
-539 437

-539437

-539 437
204 766
-175 000
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Balansrikning Not 2025-12-31 2024-12-31
1,2
Tillgangar

Anliggningstillgangar
Materiella anldggningstillgdangar

Byggnader och mark 9 35292 465 35911 150
Pagaende nyanldggningar och forskott avseende materiella

anlidggningstillgdngar 10 3159787 102 375
Summa materiella anldiggningstillgangar 38452252 36013525
Finansiella anldggningstillgangar

Andelar i MBF 3 600 3 600
Summa finansiella anldggningstillgangar 3600 3600
Summa anléiggningstillgangar 38 455 852 36 017 125

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 11 218 179
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 59192 56 400
Klientmedel i SHB 2211278 1464 152
Summa kortfristiga fordringar 2270 688 1520731

Kassa och bank

Kassa och Bank 1186 5020
Summa kassa och bank 786 ﬁ
Summa omsittningstillgangar 2271874 1525751
Summa tillgiangar 40 727 726 37 542 876
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Balansrikning

Eget kapital och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital
Insatser

Upplatelseavgifter

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital
Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Summa lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Summa Kkortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder
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19 770 806
3 241 966
1 820 581

24 833 353

-1 993 623
-255170

-2 248 793

22 584 560

12,13 11345172

11 345172

12,13 5112325
1 069 331

16 377

14 23 326
576 635

6 797 994

40 727 726
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2024-12-31

19 770 806
3 241 966
1 850 347

24 863 119

-1 483 952

-539 437

-2023 389

22 839 730

8917 497
8917 497
5240 000
96 553
6317

15 828
426 951

5 785 649

37 542 876
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten
Rorelseresultat fore finansiella poster

Justering fOr poster som inte ingar i kassaflodet
Avskrivningar

Erhallen rinta
Erhéllna utdelningar
Erlagd rinta

(:)kning/minskning ovriga kortfristiga fordringar
Okning/minskning leverantdrsskulder
Okning/minskning 6vriga kortfristiga rorelseskulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anldggningstillgdngar

Kassaflode frian investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Inbetalda upplatelseavgifter
Inbetalda Insatser

Upptagna lan

Amortering av skuld

Kassaflode fran finansieringsverksamheten
Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Oresavrundning

Likvida medel vid arets slut
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2025-01-01
-2025-12-31

87933

618 685

27181
54 000

424 284

363 515

-2 831
972778
167 241

1500 703

-3057 412
-3 057 412
0

0
2300000
0

2300 000
743 291
1469 172
1

2212 464

Oneflow ID 14609416 Sida 9/18

9(16)

2024-01-01
-2024-12-31

-214 342

630 035

62 661
50400
-438 156

90 598

888
13 361
93 042

197 889

-1470 100
-1470 100
1210200
324 800

0
-1225075
309 925
-962 286
2431 458
0

1469 172
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Tilliggsupplysningar
Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen har upprittas med tillimpning av &rsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allménna
rdd BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Intéktsredovisning

Intékter har tagits upp till verkligt varde av vad som erhéllits eller kommer att erhallas och redovisas i den
omfattning det ar sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogdras foreningen och intdkterna
kan beriknas pa tillforlitligt sitt. Arsavgifter och eventuella hyresintikter aviseras i forskott och periodiseras
linjért i resultatrdkningen. Forskottsbetalningar redovisas som forutbetalda intékter.

Fond for yttre underhdll

Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter sker genom vinstdisposition pa basis av
foreningens stadgar. Uttag frén fonden gors genom dverforing till balanserat resultat, for att ticka arets
periodiska underhallskostnader efter beslut pa foreningsstamma.

Avskrivningar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsviarde minskat med avskrivningar.
Fastighetens betydande komponenter bedéms ha vasentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och
diarmed har fastighetens anskaffningsvérde fordelats pa visentliga komponenter. Nyttjandeperioden for
komponenterna bedéms vara mellan 15 till 120 ar. Nar en komponent i en anlaggningstillgang byts ut,
utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens
anskaffningsvarde aktiveras. Komponentindelningen har genomforts med utgangspunkt i vigledning for
komponentindelning av hyresfastigheter men med anpassning till bostadsrattsféreningens sarskilda
forutsattningar. Detta medfor en fordndring gentemot foregaende ars berdkning av avskrivningskostnader.
Byggnadens komponenter skrivs av linjart dver nyttjandeperioden och har under éret skrivits av med 2,01 %
Inventarier skrivs av linjért over tillgdngens bedémda nyttjandeperiod.

Nyckeltalsdefinitioner
Soliditet
Soliditet berdknas som eget kapital i forhallande till balansomslutning,.

Likviditet
Likviditet berdknas som omsattningstillgangar i forhéllande till kortfristiga skulder (1&n som férvéntas
forlangas ar inte medriaknade som kortfristig skuld i detta nyckeltal).

Arsavgift

Arsavgift per kvm (grundavgift) upplaten med bostadsritt beriknas som den del av avgiften som fordelas
utifran andelstal/insats i férhallande till den totala ytan upplaten med bostadsrétt i foreningen.

Arsavgift per kvm (total avgift med samtliga fordelningsgrunder) upplaten med bostadsritt beriknas som de
totala arsavgifterna i forhallande till den totala ytan upplaten med bostadsritt i foreningen.

Skuldsittning

Skuldsattning per kvm berdknas som de totala rantebarande skulderna i férhallande till den totala ytan i
foreningen.

Skuldsattning per kv med bostadsratt berdknas som de totala rantebarande skulderna i forhéllande till den
totala ytan upplaten med bostadsratt i foreningen.

Energikostnad

Energikostnad per kvm berdknas som den totala energikostnaden (kostnader for el, uppvarmning och vatten) i
forhallande till totala kvm.
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Réntekiinslighet

Réntekénslighet (grundavgift) berdknas som en procent av foreningens rintebarande skulder i forhallande till
intékter fran den del av avgiften som fordelas utifrén andelstal/insats. Nyckeltalet visar hur ménga procent som
avgiften maste hdjas om réntan stiger med en procentenhet (om nivén pa sparandet ska kunna bibehallas).
Réntekénslighet (total avgift) berdknas som en procent av foreningens réntebarande skulder i forhallande till
intékter fran totala avgifter. Nyckeltalet visar hur manga procent som avgiften maste hdjas om réntan stiger
med en procentenhet (om nivan pé sparandet ska kunna bibehéllas).

Sparande

Sparande per kvm berdknas som érets resultat justerat med avskrivningar, utrangeringar och periodiskt
underhéll i forhallande till den totala ytan i féreningen. Syftet med nyckeltalet &r att visa vilket utrymme som
finns att klara ett langsiktigt genomsnittligt planerat underhall.

Arsavgifternas andel i procent av de totala intiikterna
Arsavgifternas andel i procent av de totala intikterna (total avgift) visar hur stor del av féreningens totala
rorelseintékter som bestar av arsavgifter for ytor upplatna med bostadsritt.

Kassaflode

Kassaflodesanalysen upprittas enligt indirekt metod. Det redovisade kassaflodet omfattar endast transaktioner
som medfort in- eller utbetalningar.

Som likvida medel klassificerar foreningen, forutom kassamedel, disponibla tillgodohavanden hos banker och
andra kreditinstitut samt kortfristiga likvida placeringar som ar noterade pa en marknadsplats och har en
kortare 16ptid 4n tre ménader fran anskaffningstidpunkten.

Not 2 Visentliga hindelser efter rakenskapsarets slut

Foreningens kéllarlokal kommer att ombildas till bostad med bostadsrétt nér alla forutséttningar &r uppfyllda,
vilket beréknas ske under 2026.

Foreningen har under aret renoverat foreningens balkonger, arbete fardigstilldes i arsskiftet 2025/2026 och

investeringen kommer tas upp for avskrivning med start 2026. Uppkomna investeringskostnader &r i per 2025-
12-31 hanterade som pagaende nyanldggning, se not 10.
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Upplysningar till resultatrikningen

Not 3 Nettoomsiittning

2025-01-01 2024-01-01

-2025-12-31 -2024-12-31
Arsavgifter bostider 1 805 772 1 667 150
Arsavgifter lokaler (framtida bostéder) 30 240 40 798
Hyror lokaler 192 588 200 076
Hyror parkering 47 600 48 000
Ovriga hyresintékter 24 730 23760
Kabel-TV avgifter 51 840 51 840
Ovriga hyrestillagg 5448 8 208
Ovriga intékter 19 544 27770
Brutto 2177762 2 067 602
Ovriga avgiftsnedsittningar (arsavgifter lokaler) 0 -4 688
Hyresforluster vakanser lokaler 2 000 -36 000
Ovriga vakanser hyresforluster -4 520 -3 780
Summa nettoomséittning 2175242 2023134

I arsavgiften ingar viirme, vatten samt kabel-tv, bredband, telefoni. Arsavgiften for kabel-tv debiteras per
ligenhet. Arsavgiften tillsammans med foreningens andra intikter finansierar foreningens 16pande verksamhet
inklusive underhéllsbehov.

Ovriga avgiftsnedsittningar avseer avgiftsforlust for foredetta hyreslokaler under ombildningen till bostadsriitt.

Det positiva utfallet for 2025 avseende hyresforluster vakanser lokaler avser efterdebitering for 2024 som

belastar ar 2025.
Not 4 Driftskostnader

2025-01-01 2024-01-01

-2025-12-31 -2024-12-31
Fastighetsskotsel 84 433 85 798
Reparationer, 16pande underhall 99 099 215233
Elavgifter 88 502 82 064
Uppvarmning 314 887 301 763
Vatten och avlopp 137 094 131 588
Renhéllning 100 818 88 960
Forsékringar 45198 41 061
Kabel-TV / Internet 59 482 61290
Ovriga fastighetskostnader 37 266 30576
Fastighetsavgift/fastighetsskatt 89 296 77 080
Summa driftskostnader 1 056 075 1115413
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Brf Dalen 9
769608-0709

Not 5 Periodiskt underhéll

2025-01-01

-2025-12-31
Malning trapphus 43 047
Vindskydd runt garden 8 860
OVK besiktning och atgérder 3500
Rokluckor 0
Uppdragering nodtelefon i hiss 0
Tradgéard 0
Takoversyn 0
Summa periodiskt underhall 55 407
Not 6 Ovriga externa kostnader

2025-01-01

-2025-12-31
Forbrukningsinventarier 6751
Kontorsmaterial 0
Porto 440
Indrivning 369
Revision 10 258
Foreningsmoten 253
Ekonomisk och administrativ forvaltning 78 612
Ovriga forvaltningskostnader 19 059
Konsultarvoden* 105 597
Medlems- och foreningsavgifter 6313
Summa 6vriga externa kostnader 227 652
Not 7 Arvoden och personalkostnader

2025-01-01

-2025-12-31
Arvode styrelse 94 187
Sociala kostnader 29 592
Kostnadserséttning 5711
Summa arvoden, personalkostnader 129 490
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13(16)

2024-01-01
-2024-12-31

0
0
0
64 004
12 850
37513
90 399

204 766

2024-01-01
-2024-12-31

3533
73
360

0

10 690
2220
76 023
25816
52035
6221

176 971

2024-01-01

-2024-12-31

91 800
28 844
1926

122 570




Brf Dalen 9
769608-0709

Not 8 Finansiella intikter

Ranteintékt klientmedel i SHB
Ovriga ranteintékter
Utdelning MBF

Summa finansiella intikter

Upplysningar till balansrikningen

Not 9 Byggnader och mark

Byggnader

Ingadende ackumulerade anskaffningsvarden
Inkop/Aktiveringar, drinering

Inkdp/Aktiveringar, tillgdnglighetsanpassning/ramp
Inkop/Aktiveringar, dorrar kéllare

Utgéende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingéende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende planenligt viarde

Mark

Ingadende ackumulerade anskaffningsvarden
Utgéende planenligt virde

Utgiende planenligt virde byggnader och mark
Taxeringsvirde

Taxeringsvérde byggnad
Taxeringsvarde mark

Taxeringsvérde &r uppdelat enligt foljande:
Bostéder
Lokaler
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2025-01-01

-2025-12-31

26 522
659
54000

81181

2025-12-31

30 790 553
0
0
0
30790 553

-6 059 403
-618 685

-6 678 088

24 112 465

11 180 000
11 180 000

35292 465

32564 000
23 904 000

56 468 000

53400 000
3068 000

56 468 000
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2024-01-01

-2024-12-31

62322
339
50400

113 061

2024-12-31

29422 827
814 673
461 213

91 839

30 790 552

-5 440 714
618 689

-6 059 403

24 731 150

11 180 000
11 180 000

35911 150

27921 000
21 771 000

49 692 000

47200 000
2492 000

49 692 000



Brf Dalen 9 15(16)
769608-0709

Not 10 Pagaende nyanliggningar och forskott avseende materiella anliggningstillgingar
2025-12-31 2024-12-31
Ingaende anskaffningsvéarden 102 375 0
- Ink6p, balkonger 3057412 102 375
Utgéende anskaffningsvérden 3159 787 102 375
Redovisat virde 3159 787 102 375
Not 11 Ovriga fordringar
2025-12-31 2024-12-31
Skattekontot 218 179
Summa o6vriga kortfristiga fordringar 218 179
Not 12 Skulder till kreditinstitut
Réntan &r Lanebelopp
Langivare Rénta % bunden t.o.m. vid drets utgang
Stadshypotek 1,26 2026-10-29 5112325
Stadshypotek 2,57 2027-10-29 4740 000
SBAB 3,73 2028-03-15 3805172
Stadshypotek 3,35 2028-03-30 500 000
SBAB 2,81 2028-07-12 2 300 000
Summa skulder till kreditinstitut 16 457 497
Avgar kortfristig del som avser forvintade amorteringar ndstkommande
rakenskapsar
Avgér kortfristig del som avser lan som i sin helhet forfaller till
betalning nastkommande rakenskapsar -5112 325
Summa langfristiga skulder till kreditinstitut 11345172
Med planenlig amorteringstakt samt befintliga lan skulle efter fem ér
kvarsta en skuld om 16 457 497
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Brf Dalen 9 16(16)
769608-0709

Not 13 Stillda sikerheter och eventualforpliktelser

2025-12-31 2024-12-31
Stillda sikerheter
Panter och déirmed jamforliga sikerheter som har stdllts for egna
skulder och avsdttningar.
Fastighetsinteckningar 18 000 000 18 000 000
Summa stiillda séikerheter 18 000 000 18 000 000
Eventualforpliktelser
Inga eventualforpliktelser finns.
Not 14 Ovriga skulder

2025-12-31 2024-12-31
Moms 8422 4158
Skulder till MBF 3234 0
Deponerade medel 11 670 11 670
Summa évriga Kortfristiga skulder 23 326 15 828

Arsredovisningens innehall blev klart 2026-05-08.

Datum framgar av den elektroniska underskriften.

Maria Lasu Nylund Henrik Wiechel
Ordf6rande
Max Gertonson Eva Lundmark

Min revisionsberittelse har limnats den dag som framgéar av var elektroniska signatur.

Thomas Borg
Revisor
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Deltagare

MBF 5569148264 Sverige

MARIA LASU NYLUND Sverige

Signerat med Svenskt BankID

Undertecknare

Namn returnerat fran Svenskt BankID: MARIA LASU NYLUND

Maria Lasu Nylund

HENRIK WIECHEL Sverige

Signerat med Svenskt BankID

Undertecknare

Namn returnerat fran Svenskt BankID: Henrik Wiechel

Henrik Wiechel

MAX GERTONSON Sverige

Signerat med Svenskt BankID

Undertecknare

Namn returnerat fran Svenskt BankID: MAX GERTONSON

Max Gertonson

EVA LUNDMARK Sverige

Signerat med Svenskt BankID

Undertecknare

Namn returnerat fran Svenskt BankID: EVA M LUNDMARK

Eva Lundmark

« Signerat 2026-05-11 07:47:11 UTC

2026-05-08 10:52:04 UTC

Datum

Leveranskanal: SMS
IP-adress: 94.234.72.82

2026-05-08 11:24:57 UTC

Datum
Leveranskanal: SMS
IP-adress: 95.193.70.147
2026-05-08 13:46:59 UTC
Datum
Leveranskanal: SMS
IP-adress: 2.67.184.230
2026-05-08 12:53:30 UTC
Datum

Leveranskanal: SMS
IP-adress: 46.59.60.126
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THOMAS BORG Sverige

Signerat med Svenskt BankID 2026-05-11 07:47:11 UTC

Undertecknare Datum

Namn returnerat fran Svenskt BankID: THOMAS BORG

Thomas Borg

Leveranskanal: E-post
IP-adress: 212.100.101.196
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REVISIONSBERATTELSE
Till foreningsstimman 1 Bostadsréttsforeningen Dalen 9 769608-0709.

Jag har granskat arsredovisningen och rikenskaperna samt styrelsens forvaltning i
Bostadsrittsforeningen Dalen 9 for ar 2025-01-01 - 2025-12-31.

Det dr styrelsen som har ansvaret for rikenskapshandlingarna och forvaltningen och for att
arsredovisningslagen tillimpas vid upprittandet av arsredovisningen.

Mitt ansvar dr att uttala mig om arsredovisningen och forvaltningen pa grundval av min
revision. Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebdr att jag
planerat och genomfort revisionen for att i rimlig grad forsidkra mig om att arsredovisningen
inte innehaller visentliga felaktigheter.

En revision innefattar att granska ett urval av underlagen for belopp och annan information i
rikenskapshandlingarna.

I en revision ingar ocksa att prova redovisningsprinciperna och styrelsens tillimpning av dem
samt att bedoma de betydelsefulla uppskattningar som styrelsen gjort néir de uppréttat
arsredovisningen samt utvirdera den samlade informationen i arsredovisningen.

Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag granskat vésentliga beslut, atgiarder
och forhallanden i foreningen for att kunna bedoma om styrelseledamot &r erséttningsskyldig
mot foreningen. Jag har dven granskat om nagon styrelseledamot pa annat sétt handlat i strid
med bostadsrittslagen, arsredovisningslagen eller foreningens stadgar. Jag anser att min
revision ger mig rimlig grund for mina uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med bostadsrittslagen/arsredovisningslagen och
ger en rittvisande bild av foreningens resultat och stéillning i enlighet med god
redovisningssed i Sverige. Forvaltningsberittelsen dr forenlig med arsredovisningens 6vriga
delar.

Jag tillstyrker att foreningsstimman faststéller resultatrikningen och balansrikningen for
foreningen och disponerar resultatet enligt forslag 1 forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Bandhagen Datum som framgar av min signatur

Thomas Borg
Revisor
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Deltagare

MBF 5569148264 Sverige

THOMAS BORG Sverige

Signerat med Svenskt BankID 2026-05-1115:39:26 UTC

Undertecknare Datum

Namn returnerat fran Svenskt BankID: THOMAS BORG

Thomas Borg

Leveranskanal: E-post
IP-adress: 212.100.101.196
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