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Styrelsen for Riksbyggen

ol - e Bostadsrittsforening Kummelnfir
Forvaltningsberattelse i
rdkenskapsdret
2025-01-01 till 2025-12-31

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i 4rsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
ersattning, till foreningens medlemmar uppléta bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i féorekommande fall lokaler, till nyttjande utan begransning i tiden.

Foreningen ér ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dédrmed en dkta
bostadsréttsforening.

Bostadsrattsforeningen registrerades 2007-11-13. Nuvarande ekonomiska plan registrerades 2016-12-19 och nuvarande
stadgar registrerades 2024-09-30.

Foreningen har sitt sdte i Vésterds kommun.

Arets resultat dr negativt. Det beror framforallt pd 6kade underhallskostnader och hdga rintekostnader.

Kommande verksamhetsér har féreningen 1 1an som villkorséndras, dessa klassificeras i arsredovisningen som
kortfristiga lan (enligt RevU-18).

Foreningens likviditet exklusive dessa kortfristiga 1an (men inklusive nésta ars amortering) har fordndrats under aret
fran 428 % till 424 %.

I resultatet ingar avskrivningar med 1 251 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 736 tkr. Avskrivningar
paverkar inte féreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Foreningen édger fastigheten Kummeln 1 i Visteras Kommun. Pa fastigheterna finns 1 byggnad med 36 ldgenheter samt
1 uthyrningslokal. Byggnaden &r uppford 2016. Fastigheternas adress dr Verksgatan 15-19 och Lillauddsallén 5 i
Visteras.

Fastigheten ar fullvardeforsiakrad i Folksam. I forsékringen ingar styrelseforsakring och gemensamt bostadsréttstilldgg.
Hemforsékring bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna och bostadsréttstilligget ingar i foreningens
fastighetsforsakring.

Ligenhetsfordelning
2 rok 3 rok 4 rok Summa
5 18 13 36

Dessutom tillkommer
Lokaler Garage p-platser

1 21 9
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Total bostadsarea 3574 m?
Total lokalarea 132 m?

Av den totala lokalarean utgdr uthyrningsbar yta 132 m?

Arets taxeringsvirde 125 645 000 kr
Foregaende érs taxeringsvirde 119 475 000 kr

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen dr medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsrattsforeningar 1 Vésteras.
Bostadsrittsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk férening. Genom
intresseforeningen kan bostadsréttsforeningen utdva inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning fran Riksbyggens resultat. Utover utdelning pé andelar kan foreningen dven fé aterbaring pa kopta tjanster
fran Riksbyggen. Storleken pé aterbéringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Foreningen har ingatt foljande avtal

Leverantor Avtal

Riksbyggen Ekonomisk forvaltning

Riksbyggen Fastighetsskotsel, teknisk forvaltning och drift.
MailarEnergi Uppvarmning och elnét och stadsnét

Luleé Energi Elhandel

VafabMilj6 Renhallning

Bahnhof AB o Telia IP-tv och datakommunikation

Fibra AB Bredband

Foreningen har ingatt ett servitutsavtal som hérskande fastighet med brf Sjokortet, Kummeln 2. Avtalet giller
anvindning av brf Sjokortets vég for atkomst till garageinfarten.

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Foreningen har under verksamhetséret utfort
reparationer for 62 tkr och planerat underhall for 134 tkr. Eventuella underhallskostnader specificeras i avsnittet ”Arets
utférda underhall”.

Underhallsplan:

Foreningens underhallsplan ska anvindas for att kunna planera kommande underhall tidsméssigt och kostnadsmaéssigt.
Underhallsplanen anvénds ocksa for att berdkna storleken pa det belopp som arligen ska reserveras (avsittas) till
underhallsfonden. Underhéllsplanen omfattar normalt inte ndgra standardforbéttringar eller tillkommande
nybyggnationer.Underhallskostnaden kan anges dels som en berdknad genomsnittlig arlig kostnad, den eviga kostnaden,
dels som ett specifikt ars eller arsintervalls berdknade underhallskostnader. Kostnaden kan anges som ett specifikt
belopp eller som ett belopp per m2. Beloppet per m2 (BOA) kan anvéndas for att jimfora med andra
bostadsréttsforeningar.

For de ndrmaste 30 &ren uppgér underhallskostnaden till 26 033 tkr. Detta motsvarar en rlig genomsnittlig kostnad pa
867 tkr (234 kr/m?).

Reservering (avsittning) till underhallsfonden har for verksamhetséaret gjorts med 605 tkr (163 kr/m?).

Den éarliga reserveringen till underhallsfonden bor i normalfallet ligga pa ungefar samma nivé som den genomsnittliga
underhéllskostnaden.

Foreningen har utfort nedanstiende underhall
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Beskrivning Belopp

Markytor, Justering marksten 133 688

Efter senaste stimman och dérpé foljande konstituerande har styrelsen haft féljande sammanséttning

Styrelse

Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Niklas Olsson Ordférande 2027

Mikael Blomgvist Ledamot 2026

Mikaela Pdhlman Ledamot 2027

Mats Gullback Ledamot Riksbyggen

Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Ali Delkhosh Suppleant 2026

Farzad Khan Bolouki Suppleant 2026

Revisorer och dvriga funktioniirer

Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Theodor Lonnman BoRevision AB 2026
Fortroendevald
Maria Boman revisor 2026
Valberedning Mandat t.o.m ordinarie stimma
Maikel Awad 2026

Foreningens firma tecknas férutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i forening.
Vasentliga handelser under rdkenskapsaret

Under rikenskapséret har inga héndelser intraffat som paverkar féreningens ekonomi pa ett séitt som vésentligt skiljer
sig frén den normala verksamhetens paverkan pa ekonomin.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsérets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 60 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgér
till 2 personer. Arets avgidende medlemmar uppgér till 2 personer. Féreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgar
till 60 personer.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om hdja arsavgiften med 5,0 %
fran och med 2026-01-01.

Arsavgiften for 2025 uppgick i genomsnitt till 773 kr/m?/ar.
I begreppet arsavgift ingér inte IMD-avgifter eller andra obligatoriska avgifter, vilket kan medfora skillnader i ovan
information jamfort med nyckeltal i flerarsoversikten.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret 2 overlatelser av bostadsritter skett (foregaende ar 1 st.)

Vid rikenskapsarets utgdng var samtliga bostadsrétter placerade.
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Flerarsoversikt

Resultat och stallning - 5 arsoversikt

Nyckeltal i tkr 2025 2024 2023 2022 2021
Nettoomsattning* 3685 3427 3145 2916 2 841
Rorelsens intékter 3685 3428 3272 2918 2 879
Resultat efter finansiella poster* =516 -1071 —840 =573 —695
Arets resultat —516 -1 071 —840 =573 —695
Resultat exkl avskrivningar 736 180 411 633 511
Resultat exkl avskrivningar men inkl _ _ _
reservering till underhallsfond 131 423 194 101 33
Balansomslutning 160 957 161 441 162 991 163 798 164 299
Arets kassaflode 778 —332 458 448 547
Soliditet %* 70 70 70 70 70
Likviditet % 424 428 347 367 540
. o

ﬁirsavg.lft"andel i % av totala 81 79 76 78 79
rorelseintdkter™®
Arsavglt? kr/kvm uppléten med 831 761 695 637 639
bostadsratt™*
Driftkostnader kr/kvm 400 377 353 349 343
Driftkostnader exkl underhall kr/kvm 364 360 345 297 309
Energikostnad kr/kvm* 216 208 196 173 163
Underhallsfond kr/kvm 945 818 672 517 425
Reservering till underhallsfond 163 163 163 144 147
kr/kvm
Sparande kr/kvm* 235 66 120 222 171
Rénta kr/kvm 276 402 320 131 164
Skuldséttning kr/kvm* 12 801 12 844 12 887 12 930 12 952
Skuldsittning kr/kvm uppldten med 13274 13318 13 363 13 408 13 430
bostadsratt*
Réntekédnslighet %* 16,0 17,5 19,2 21,0 21,0
* obligatoriska nyckeltal

400 ——

— it

150 o — iy ..E"%?__o'_"’\-'\-.-*_

150

100

2025 2024 2023 2022 2021
e (IrifthOstRader ke /im? s Oriftkostnader exkl underbdll ke fm? - Ranta kr/
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Forklaring till nyckeltal

Nettoomséttning:
Intékter fran arsavgifter, hyresintdkter m.m som ingar i foreningens normala verksamhet med avdrag for limnade
rabatter.

Resultat efter finansiella poster:
Ar resultatet som aterstar efter att man har dragit bort alla kostnader, exkl eventuella skatter. Se resultatrdkning.

Soliditet:
Berdknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. Soliditeten talar om hur stor del av foreningens totala
tillgdngar som har finansierats av eget kapital. Det &r ett matt pa foreningens betalningsférmaga pé lang sikt.

Arsavgift andel i % av totala rorelseintiikter:

Beréknas pa totala arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingar i arsavgiften) for bostdder delat med totala
intékter i bostadsréttsforeningen (%). Visar pa hur stor del av foreningens intédkter som kommer fran arsavgifterna
(inklusive Ovriga avgifter som normalt ingar i arsavgiften).

Arsavgift kr/kvm uppliten med bostadsriitt:

Beréknas pa totala intékter fran arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingér i arsavgiften) delat pa totalytan
som &r upplaten med bostadsritt. Visar ett genomsnitt av medlemmarnas arsavgifter (inklusive 6vriga avgifter som
normalt ingdr i drsavgiften) per kvm for yta upplaten med bostadsritt.

I begreppet arsavgift ingar eventuella andra obligatoriska avgifter.

Energikostnad kr/kvm:
Ar den totala energikostnaden delat pé den totala intdktsytan i foreningen. I energikostnaden ingér vatten, virme och el.

Sparande:

Beréknas pa arets resultat med aterldggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhéll, eventuella utrangeringar
samt eventuella exceptionella/jaimforelsestorande poster delat med kvadratmeter for den totala ytan. Nyckeltalet visar pa
foreningens utrymme for sparande for ett langsiktigt genomsnittligt underhall per kvadratmeter.

Skuldséttning kr/kvm:
Beridknas pa totala rantebédrande skulder (banklén och ev andra skulder som medfor rantekostnader) per kvadratmeter
for den totala intéktsytan. Mattet visar hur stora lan foreningen har per kvadratmeter.

Skuldséttning kr/kvm upplaten med bostadsriitt:
Beréknas pa totala rantebarande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor rantekostnader) per kvadratmeter
for ytan som dr upplaten med bostadsritt.

Réntekiinslighet:

Beridknas pa totala rantebédrande skulder (banklén och ev andra skulder som medfor rintekostnader) delat med totala
arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingér i arsavgiften) delat med 100. Visar pa hur en procentenhet
fordndring av rdntan kan paverka arsavgifter, om allt annat lika.

Upplysning vid forlust

Arets forlust beror huvudsakligen pa hoga avskrivningar. Rintenivan paverkar i dagsliget inte resultatet som tidigare &r.
Styrelsen bedomer att &rsavgifterna kan komma att behova hojas for att kunna finansiera framtida ekonomiska
ataganden. Styrelsen har en kontinuerlig uppfoljning av foreningens ekonomiska utfall.
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Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt

Medlemsinsatser Upplitelse- Uppskrivnings- Underhills- Balanserat Arets
avgifter fond fond resultat resultat

Belopp vid arets borjan 119 000 000 0 0 3030 727 ~7945711  —1071318

Disposition enl. arsstimmobeslut 1071318 1071318

Reservering underhallsfond 605 000 ~605 000

Ianspraktagande av

underhallsfond —133 688 133 688

Arets resultat —515 573

Vid arets slut 119 000 000 0 0 3502039 —9 488 341 —515 573

Resultatdisposition

Till &rsstimmans behandling finns f6ljande underskott i kr

Balanserat resultat -9 017 029

Arets resultat —515 573

Arets fondreservering enligt stadgarna —605 000

Arets ianspraktagande av underhéllsfond 133 688

Summa —10 003 914

Styrelsen foreslar foljande behandling av den ansamlade forlusten:

Att balansera i ny rikning i kr -10003 914

Vad betréffar foreningens resultat och stéllning i 6vrigt, hénvisas till efterféljande resultat- och balansrikning med
tillhdrande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2025-01-01 2024-01-01
Belopp i kr 2025-12-31 2024-12-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 3684614 3426 926
Ovriga rorelseintikter Not 3 120 721
Summa rorelseintikter 3684734 3427 647
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 —1481277 —1 398 669
Ovriga externa kostnader Not 5 —405 861 —372 488
Personalkostnader Not 6 —83 935 =70 516
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgdngar Not 7 —1251329 —1251329
Summa rorelsekostnader =3 222 402 =3 093 002
Rorelseresultat 462 332 334 645
Finansiella poster
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter Not 8 44 011 86 311
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 9 —1021916 —1492274
Summa finansiella poster —977 905 -1 405963
Resultat efter finansiella poster —515 573 -1071 318
Arets resultat —515573 -1071 318
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Balansrakning

Belopp i kr 2025-12-31 2024-12-31
TILLGANGAR

Anlédggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark Not 10 155 908 901 157 160 230
Summa materiella anlidggningstillgangar 155908 901 157 160 230
Finansiella anléiggningstillgingar

Andra langfristiga fordringar Not 11 54 000 54 000
Summa finansiella anléiggningstillgangar 54 000 54 000
Summa anliggningstillgangar 155 962 901 157 214 230
Omsiittningstillgingar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar Not 12 56 822 56 571
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 13 175 820 186 712
Summa kortfristiga fordringar 232 642 243 283
Kassa och bank

Kassa och bank Not 14 4761002 3 983 497
Summa kassa och bank 4761 002 3 983 497
Summa omsiittningstillgingar 4993 644 4226779
Summa tillgangar 160 956 545 161 441 009
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Balansrakning

Belopp i kr 2025-12-31 2024-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 119 000 000 119 000 000
Fond for yttre underhall 3502 040 3030 727
Summa bundet eget kapital 122 502 040 122 030 727
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -9 488 342 =7945 711
Arets resultat —515 573 —1071318
Summa fritt eget kapital —10 003 914 -9017 029
Summa eget kapital 112 498 125 113 013 698
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 15 31280 000 16 000 000
Summa langfristiga skulder 31280 000 16 000 000
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 15 16 160 000 31 600 000
Leverantorsskulder Not 16 168 108 83 693
Skatteskulder Not 17 51200 49 500
Ovriga skulder Not 18 117 780 114 900
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 19 681332 579 219
Summa kortfristiga skulder 17 178 420 32 427 312
Summa eget kapital och skulder 160 956 545 161 441 009
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2025/2025 2024/2024
DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Rorelseresultat 462 332 334 645
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet

Avskrivningar 1251329 1251329

1713 662 1585974

Erhéllen rénta 56 108 74213
Erlagd rénta —1063 834 -1 566 097
oo
Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital

Rorelsefordringar (6kning -, minskning +) —1457 —21163

Rorelseskulder (6kning +, minskning -) 233 027 —244 948
Kassaflode fran den l6pande verksamheten 937 506 -172 021
INVESTERINGSVERKSAMHETEN
Kassaflode fran investeringsverksamheten 0 0
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Amortering av lan —160 000 —160 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten —160 000 —160 000
ARETS KASSAFLODE
Arets kassaflode 777 506 -332 021
Likvida medel vid érets borjan 3983497 4315517
Likvida medel vid arets slut 4761002 3983497
Kassa och Bank BR 4761 002 3983 497
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Noter

Not 1 Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allméinna rdd (BFNAR
2016:10 samt 2023:1) om &rsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intékter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sé att endast den del som beldper pa rikenskapséret redovisas
som intékter. Rénta och utdelning redovisas som en intdkt nir det &r sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som dr forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beréknas pa ett tillforlitligt sétt.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjar 120
Laddstolpar Linjér 5

Mark é&r inte foremal for avskrivningar.
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Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsattning

2025-01-01 2024-01-01

2025-12-31 2024-12-31
Arsavgifter, bostider 2761 380 2510340
Hyror, lokaler 385 464 379 500
Hyror, garage 220500 221375
Hyror, p-platser 59 400 59 400
Hyres- och avgiftsbortfall, garage 0 —875
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser —12 650 —2 750
Vattenavgifter 47 818 47790
Elavgifter 162 021 161 612
Debiterad fastighetsskatt- 13 800 13 800
Ovriga lokalintikter 7450 0
Ovriga ersiittningar 39438 37338
Rorelsens sidointikter & korrigeringar =7 -3
Summa nettoomsittning 3684 614 3427 527
Not 3 Ovriga rérelseintikter

2025-01-01 2024-01-01

2025-12-31 2024-12-31
Ovriga rorelseintikter 120 120
Summa o6vriga rorelseintakter 120 120
Not 4 Driftskostnader

2025-01-01 2024-01-01

2025-12-31 2024-12-31
Underhall —133 688 —63 654
Reparationer —62 263 -116 129
Fastighetsavgift och fastighetsskatt —26 450 —24 750
Arrendeavgifter 0 —7258
Forsdkringspremier =71 638 —63 962
Kabel- och digital-TV —124 446 —129 438
Aterbiring fran Riksbyggen 1100 400
Serviceavtal —-35853 =22770
Obligatoriska besiktningar —105 151 =50 119
Sné- och halkbekdmpning -36 671 —63 808
Forbrukningsinventarier —4 241 -2 103
Vatten —103 571 -91 008
Fastighetsel —406 220 —402 708
Uppvéarmning —291 788 =277 684
Sophantering och atervinning —60 531 =59 480
Forvaltningsarvode drift —19 867 —24 197
Summa driftskostnader -1 481 277 -1 398 669
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2025-01-01 2024-01-01

2025-12-31 2024-12-31
Forvaltningsarvode administration —323 488 =311 250
Lokalkostnader =750 0
IT-kostnader —-8451 —11 730
Arvode, yrkesrevisorer —17 875 —18 250
Ovriga forvaltningskostnader —14 584 -17 716
Kreditupplysningar -1 500 0
Pantforskrivnings- och 6verlatelseavgifter -9254 —7451
Konstaterade forluster hyror/avgifter 0 -2
Medlems- och foreningsavgifter —2 880 —2 880
Bankkostnader -3 088 -3 209
Ovriga externa kostnader —23 991 0
Summa ovriga externa kostnader -405 861 -372 488
Not 6 Personalkostnader

2025-01-01 2024-01-01

2025-12-31 2024-12-31
Styrelsearvoden —62 265 —61 875
Sammantriddesarvoden 0 10 000
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare -1 600 -1725
Sociala kostnader -20 070 -16916
Summa personalkostnader -83 935 -70 516
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-
och immateriella anldggningstillgangar

2025-01-01 2024-01-01

2025-12-31 2024-12-31
Avskrivning Byggnader —1205 593 —1205 593
Avskrivningar tillkommande utgifter —45 736 —45 736
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -1 251 329 -1 251 329
anlaggningstillgangar
Not 8 Ovriga rinteintéikter och liknande resultatposter

2025-01-01 2024-01-01

2025-12-31 2024-12-31
Rénteintdkter fran bankkonton 44014 86 306
Ovriga rinteintékter -3 5
Summa oévriga ranteintakter och liknande resultatposter 44 011 86 311
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R Riiskrggen

Not 9 Rantekostnader och liknande resultatposter

2025-01-01 2024-01-01
2025-12-31 2024-12-31
Réntekostnader for fastighetslan —-1021 198 —1491 331
Ovriga rantekostnader =718 —943
Summa rantekostnader och liknande resultatposter -1021 916 -1492 274
Not 10 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
2025-12-31 2024-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 144 671 193 144 671 193
Mark 22 000 000 22 000 000
Laddstolpar 228 680 228 680
Omklassificeringar m.m. 0 0
166 899 873 166 899 873
Arets anskaffningar
Byggnader 0 0
Justerat anskaffthingsvarde 0 0
Laddstolpar 0 0
0 0
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 166 899 873 166 899 873
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets boérjan
Byggnader —9648 171 —8 442 578
Laddstolpar —91472 —45 736
-9 739 643 -8 488 314
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader —1 205 593 —1 205 593
Arets avskrivning laddstolpar —45 736 —45 736
-1 251 329 -1 251 329
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut =10 990 972 -9 739 643
Restvarde enligt plan vid arets slut 155 908 901 157 160 230
Varav
Byggnader 133 817 429 135023 022
Mark 22 000 000 22 000 000
Laddstolpar 91 472 137 208
Taxeringsvarden
Bostader 123 000 000 117 000 000
Lokaler 2 645 000 2 475 000
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R Riiskrggen

Totalt taxeringsvarde 125 645 000 119 475 000
varav byggnader 92 251 000 88 081 000
varav mark 33 394 000 31394 000
Not 11 Andra langfristiga fordringar

2025-12-31 2024-12-31
Andra langfristiga fordringar 54 000 54 000
Summa andra langfristiga fordringar 54 000 54 000
Not 12 Ovriga fordringar

2025-12-31 2024-12-31
Skattekonto 729 702
Andra kortfristiga fordringar 56 093 55 869
Summa o6vriga fordringar 56 822 56 571
Not 13 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

2025-12-31 2024-12-31
Upplupna rinteintakter 0 12 097
Forutbetalda forsékringspremier 76 333 71 638
Forutbetalt forvaltningsarvode 86 562 80 872
Forutbetald kabel-tv-avgift 0 9612
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 12 925 12 493
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intékter 175 820 186 712
Not 14 Kassa och bank

2025-12-31 2024-12-31
Bankmedel 0 2 500 000
Transaktionskonto 4761 002 1 483 497
Summa kassa och bank 4761 002 3983 497
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Not 15 Ovriga skulder till kreditinstitut
2025-12-31 2024-12-31

Inteckningslan 47 440 000 47 600 000
Nista ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut —160 000 —160 000
Nista ars omforhandling av langfristiga skulder till kreditinstitut —16 000 000 —31 440 000
Langfristig skuld vid arets slut 31 280 000 16 000 000

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Rintesats” Villkorsindringsdag Ing.skuld Nya lan/ Omsatta Arets amorteringar Utg.skuld

lan
NORDEA 0,95% 2026-04-15 16 000 000,00 0,00 0,00 16 000 000,00
NORDEA 2,66% 2027-04-21 15 600 000,00 0,00 160 000,00 15 440 000,00
NORDEA 2,66% 2027-04-21 16 000 000,00 0,00 0,00 16 000 000,00
Summa 47 600 000,00 0,00 160 000,00 47 440 000,00

*Senast kiinda rintesatser

Under ndsta rdkenskapsdr ska foreningen villkorsdndra 1 lan som dérfor klassificieras som kortfristiga skulder. Under
ndsta rdikenskapsdr ska foreingen amortera 160 000 kr varfor den del av skulden betraktas som kortfristig skuld. Av den
langfristiga skulden forfaller 31 280 000 kr till betalning mellan 2 och 5 dr efter balansdagen.
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Not 16 Leverantorsskulder

2025-12-31 2024-12-31
Leverantorsskulder 83192 83 693
Ej reskontraforda leverantorsskulder 84916 0
Summa leverantérsskulder 168 108 83 693
Not 17 Skatteskulder

2025-12-31 2024-12-31
Skatteskulder 51200 49 500
Summa skatteskulder 51 200 49 500
Not 18 Ovriga skulder

2025-12-31 2024-12-31
Mottagna depositioner 100 000 100 000
Skuld fér moms 17779 14 900
Skuld sociala avgifter och skatter 1 0
Summa évriga skulder 117 780 114 900
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Not 19 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

2025-12-31 2024-12-31
Upplupna sociala avgifter 18 680 18 735
Upplupna réntekostnader 169 786 211704
Upplupna driftskostnader 9035 14 332
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 2 580 0
Upplupna elkostnader 38 221 38 738
Upplupna vattenavgifter 8113 7 853
Upplupna varmekostnader 31746 31905
Upplupna revisionsarvoden 18 000 17 000
Upplupna styrelsearvoden 62 265 62 450
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intikter 750 0
Forutbetalda hyresintékter och arsavgifter 322 156 176 501
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intdakter 681 332 579 219
Not Stéllda sdkerheter 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckningar 48 000 000 48 000 000

Foreningen har inte identifierat nagra eventualforpliktelser

Not Visentliga hindelser efter rdkenskapsaret utgang

Sedan rikenskapsarets utgang har inga handelser, som i visentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stéllning,

intréaffat.
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r‘ Riksbyggen

Arsredovisningens innehill blev klart den
2026-04-15

Styrelsens underskrifter
Visteras

Ort och datum

Den dag som framgér av vara elektroniska underskrifter

Niklas Olsson Mikael Blomqvist

Wt 1tfen W Gtk

Mikaela Pahlman Mats Gullbiack

Var revisionsberattelse har lamnats det datum som framfar av vara elektroniska underskrifter

T o T

Theodor Lonnman Maria Boman
Borevision AB Fortroendevald revisor

20 | ARSREDOVISNING Riksbyggen Bostadsrattsférening Kummeln Org.nr:
7696177232

Dokument-1D 09222115557575413390 Signerat NO, MG, MB1, TL, MB2, MP




Riksbyggen

Dokument-1D 09222115557575413390 Signerat NO, MG, MB1, TL, MB2, MP




Verifikat

Dokument-ID 09222115557575413390

Dokument

1/2

Arsredovisning BRF Kummeln
Huvuddokument
22 sidor

Startades 2026-04-15 08:08:50 CEST (+0200) av Vahan

Petrosjan (VP)
Fardigstallt 2026-04-16 14:31:26 CEST (+0200)

Initierare

Vahan Petrosjan (VP)
Riksbyggen
vahan.petrosjan@riksbyggen.se

Signerare

Niklas Olsson (NO)
BRF Kummeln
niklas@brfkummeln.se

Niklas Ofyan,

Signerade 2026-04-15 12:09:15 CEST (+0200)

Maria Boman (MB1)
BRF Kummeln
mariaboman5@gmail.com

Mo

Signerade 2026-04-16 07:40:47 CEST (+0200)

Mikael Blomqvist (MB2)
BRF Kummeln
mikael@brfkummeln.se

Bt~

Signerade 2026-04-15 11:35:21 CEST (+0200)

Mats Gullback (MG)
Riksbyggen
mats.gullback@riksbyggen.se

WY Gt

Signerade 2026-04-15 13:51:47 CEST (+0200)

Theodor Lénnman (TL)
BoRevision AB
theodor.lonnman@borevision.se

g/ A—

Signerade 2026-04-16 14:31:26 CEST (+0200)
Mikaela P&hlman (MP)

BRF Kummeln
mikaela@brfkummeln.se

Dt /i i

Signerade 2026-04-15 16:02:05 CEST (+0200)




Verifikat

Dokument-ID 09222115557575413390

Detta verifikat ar utfardat av Scrive. Se de dolda bilagorna fér mer information/bevis om detta dokument.
Anvand en PDF-lasare som t ex Adobe Reader som kan visa dolda bilagor for att se bilagorna. Observera
att om dokumentet skrivs ut kan inte integriteten i papperskopian bevisas enligt nedan och att en vanlig
papperutskrift saknar innehallet i de dolda bilagorna. Den digitala signaturen (elektroniska foérseglingen)
sakerstaller att integriteten av detta dokument, inklusive de dolda bilagorna, kan bevisas matematiskt
och oberoende av Scrive. Fér er bekvamlighet tillhandahaller Scrive dven en tjanst for att kontrollera
dokumentets integritet automatiskt pa: https://scrive.com/verify

2/2



REVISIONSBERATTELSE

Till f6reningsstamman i Riksbyggen Brf Kummeln, org.nr. 769617-7232

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Riksbyggen Brf
Kummeln for rakenskapsaret 2025.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
réttvisande bild av féreningens finansiella stélining per den 31
december 2025 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r férenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker  darfér  att  féreningsstdmman
resultatrédkningen och balansrakningen.

faststaller

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten
Revisorn fran BoRevisions ansvar och Den fértroendevalda revisorns
ansvar.

Vi &@r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen uppréttas
och att den ger en réattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ar
noédvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nar sa &r tillampligt, om férhallanden som kan paverka
férmégan att fortsitta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorn fran BoRevisions ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller ndgra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att Idmna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hog grad av sakerhet, men &r ingen garanti
for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppstd pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara véasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdome och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

. drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. lag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
véasentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
férméaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osikerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r otillrackliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser
baseras pé de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet fér
revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller
forhallanden goéra att en forening inte langre kan fortsétta
verksamheten.

. identifierar och beddmer jag riskerna for vésentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter  eller  misstag, utformar och  utfor
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som &r tillréckliga och &ndamalsenliga
for att utgdra en grund for mina uttalanden. Risken for att inte
upptécka en vésentlig felaktighet till foljd av oegentligheter &r
hogre &n for en vasentlig felaktighet som beror pad misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller
asidosattande av intern kontroll.

. skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgérder som &r lampliga med hansyn till
omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten

i den interna kontrollen. . utvérderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och

innehéllet i &rsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen &terger de underliggande transaktionerna
och handelserna pa ett sétt som ger en réattvisande bild.

. utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvdnds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

lag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den fortroendevalda revisorns ansvar

lag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig
grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en
réttvisande bild av féreningens resultat och stallning.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver Var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision
av styrelsens forvaltning for Riksbyggen Brf Kummeln for
rakenskapsaret 2025 samt av forslaget till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foéreningsstdmman disponerar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har i 6vrigt fullgjort sitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av
foéreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande bedoma féreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation &r utformad sad att bokféringen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i
ovrigt kontrolleras pd ett betryggande satt.

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och dérmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig

grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i ndgot vasentligt avseende:

. péd nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

e  foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ers&ttningsskyldighet mot
foreningen, eller

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust, och ddrmed vart uttalande om detta, &r att med
rimlig grad av sékerhet beddéma om forslaget ar férenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller férsummelser som kan féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett férslag till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust inte ar férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvéander revisorn fran BoRevision professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och férslaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust grundar
sig frdmst pé revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgéarder som utférs baseras pa revisorn frdn BoRevisions
professionella bedomning med utgédngspunkt i risk och véasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen péa sadana atgarder, omraden
och férhallanden som &r vésentliga fér verksamheten och dar avsteg och Gvertradelser skulle ha s&rskild betydelse for foreningens situation. Vi
gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande féreningens vinst eller férlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Orebro

Digitalt signerad av

T

Theodor Lonnman
BoRevision i Sverige AB

Maria Boman

Fértroendevald revisor
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Att bo i BRF

En bostadsrittsforening dr en ekonomisk forening dér de boende tillsammans dger bostadsréttsféreningens byggnader
och mark. Marken kan alternativt innehas med tomtritt. Som dgare till en bostadsratt dger du rétten att bo i lagenheten.
Tillsammans med 6vriga medlemmar i foreningen har du ansvar for fastigheten du bor i. Réttigheter och skyldigheter
gentemot foreningen delas av de boende. Det unika med bostadsritt &r att man gemensamt bestimmer och tar ansvar for
sin boendemiljo. Det har engagemanget skapar sammanhéllning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex 16pande
skotsel, drift och underhall kan héllas nere.

Som boende i en bostadsrittsférening har du stora mdjligheter att pdverka ditt boende. Pa foreningsstimman kan du
paverka de beslut som tas i foreningen. Dér véljs ocksa styrelse for bostadsrattsforeningen. Styrelsen har ett stort ansvar
for foreningens operativa verksamhet och faststéller ocksé arsavgiften sa att den ticker foreningens kostnader. Du kan
paverka vilka fragor som ska behandlas genom din ritt som medlem att lamna motioner till stimman. Alla motioner
som ldmnats in i tid behandlas av stimman. Alla medlemmar har rétt att motionera i fragor de vill att stimman ska
behandla.

Som bostadsrittshavare har man nyttjanderétt till sin bostad pa obegrinsad tid. Man har ocksé vardplikt av bostaden
och ska pé egen bekostnad halla allt som finns inuti ldgenheten i gott skick. Bostadsritten kan séljas, drvas eller
Overldtas pd samma sétt som andra tillgdngar. En bostadsrattshavare bekostar sjdlv sin hemforsikring som bor
kompletteras med ett s.k. bostadsréttstillagg, om inte detta tecknats kollektivt av féreningen. Bostadsréttstilldgget
omfattar det utokade underhallsansvaret som bostadsrittshavaren har enligt bostadsréttslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar pa uppdrag av bostadsréttsforeningen med hela eller delar av fastighetsforvaltningen. Det &r
styrelsens som bestdmmer vad som ska inga i forvaltningsuppdraget. Riksbyggen ar ett kooperativt folkrorelseforetag
och en ekonomisk forening, med bostadsrittsforeningar och byggfackliga organisationer som storsta andelségare.
Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar bostdder med huvudinriktning pa bostadsrétter. Vi &r ett serviceféretag som
erbjuder bostadsrittsforeningar ett heltickande forvaltningskoncept med ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning,
fastighetsservice och fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfor ocksa gemensamma upphandlingar av olika tjanster t
.ex fastighetsel och forsdkringar som de bostadsrittsforeningar som &r kunder hos Riksbyggen kan nyttja. Riksbyggens
verksambhet &r i sin helhet kvalitets- och miljocertifierade enligt ISO 9001 och ISO 14001. Certifikaten &r utfirdade av
ett oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att det ar viktigt att vara kunder tryggt kan forlita sig pa att vi har
den kapacitet och kunskap som krévs for att fullgéra vara dtaganden. Vi arbetar ocksa hela tiden aktivt for att minska
vér paverkan pa miljon.

Riksbyggen verkar for bostadsritten som boendeform och for allas ritt till ett bra boende.
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Ordlista

Anlaggningstillgangar
Tillgangar som &r avsedda for langvarigt bruk inom féreningen. Den viktigaste anldggningstillgdngen &r foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas over flera ar. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier dr 5 - 10 &r och
den arliga avskrivningskostnaden blir dd mellan 10 - 20 % av anskaffningsvérdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt langre period, 120 ar &r en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrakning

Visar foreningens ekonomiska stéllning vid verksamhetsarets slut. Den ena sidan av balansrédkningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgangar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrdkningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna finansierats (genom upplaning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrdkningen) paverkar det egna kapitalets storlek (foreningens
formogenhet).

Bransletillagg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvérmningen av foéreningens hus.
Briénsletilldgget fordelas efter varje lagenhets storlek eller annan lamplig fordelningsgrund och skall erldggas manadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk férening
En foretagsform som har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva ndgon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsrittsforening &r en typ av ekonomisk forening.

Folkrérelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrdrelse har en
utvecklad idé om hur samhéllet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrdrelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet ar frivilligt.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, dr bostadsrittshavarnas individuella underhéllsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrittshavaren for underhéll och forbéttringar i respektive ldgenhet. Den érliga avséttningen paverkar foreningens
resultatrakning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrikningen visar summan av samtliga bostadsrétters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsrittshavaren lamnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en érlig reservering goras till féreningens gemensamma underhallsfond. Fonden far
utnyttjas for underhéllsarbeten. Kostnadsnivan for underhall av foreningens fastighet (langsiktig underhallsplan ska
finnas) och behovet att virdesékra tidigare fonderade medel, paverkar storleken péa det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Forlagsinsats dr en kapitalinsats som icke medlemmar tillfér en ekonomisk forening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behova ta in nya medlemmar. Forlagsinsatser har en
mellanstillning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstilld fordran pé foreningen.
Skulle foreningen gé i konkurs/likvideras far man bara aterbetalning efter att alla andra fordringsédgare fatt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats maste foreningen utfirda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberittelse

Den del av arsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsér. I forvaltningsberéttelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i féreningen och érets viktigaste hindelser. Forvaltningsberittelsens innehall
regleras i Bokforingsndmndens K-regelverk.
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Interimsfordringar

Interimsfordringar &r av tva slag, forutbetalda kostnader och upplupna intékter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsakring 1 forvég sa &r det en forutbetald kostnad. Man kan séga att foreningen har
en fordran pa forsdkringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje manad forsakringen géller och vid premietidens slut
dr den nere i noll.

Upplupna intdkter ar intdkter som foreningen dnnu inte fatt in pengar for, t ex rédnta pé ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder dr av tvéa slag, forutbetalda intékter och upplupna kostnader.

Om foreningen far betalning i forskott for en tjinst som ska 16pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift dr hyra/avgift som vanligtvis betalas en ménad i forskott.

Upplupna kostnader ar kostnader for tjdnster som foreningen har konsumerat men &dnnu inte fatt faktura pa. En vanlig
upplupen kostnad ir el, vatten och virme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett ar. Om en fond for inre underhall finns rédknas dven denna till de kortfristiga
skulderna men det &r inte troligt att samtliga medlemmar under samma ar anvénder sina fonder.

Likviditet

Foreningens formédga att betala kortfristiga skulder (t ex el, vdrme, rantor och amorteringar). Likviditeten erhalls genom
att jamfora foreningens omséattningstillgdngar med dess kortfristiga skulder. Ar omséttningstillgangarna storre dn de
kortfristiga skulderna, ar likviditeten tillfredsstillande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera ar. I regel sker betalningen 16pande Gver aren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrakning

Visar i siffror foreningens samtliga intékter och kostnader under verksamhetséret. Om kostnaderna &r stdrre &n
intdkterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under aret t.ex. avskrivning pa inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna dr i huvudsak av tre slag: underhallskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstimma beslutar hur verksamhetsarets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rérelseintikter. Ger ett méatt pa hur skuldtyngd foreningen &r,
d.v.s. foreningens mdjlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsférmaga. Att en forening har hog soliditet innebér att den har stort eget kapital i
forhéallande till summa tillgdngar. Motsatt innebér att om en forening har 1ag soliditet &r det egna kapitalet ar litet 1
forhéallande till summa tillgangar, dvs att verksamheten till stor del &r finansierad med lan.

Stéllda sakerheter
Avser i foreningens fall de sidkerheter, i regel fastighetsinteckningar, som ldmnats som sékerhet for erhallna 1&n.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pa berdknad nyttjandeperiod. Den érliga avskrivningen paverkar
resultatrdkningen som en kostnad. I balansridkningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att anvéndas till den 16pande driften och de stadgeenliga avséttningarna.
Arsavgiften ir i regel fordelad efter bostadsritternas grundavgifter eller andelstal och skall erliggas manadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften ir foreningens viktigaste och storsta inkomstkilla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger over ett avslutat verksamhetsér och som skall behandlas av ordinarie féreningsstimma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatrikning, balansrikning och revisionsberittelse.

Skatter och avgifter

En bostadsréttsforening &r i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. En bostadsrittsforenings ranteintakter ar
skattefria till den del de dr hénforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande
fall inkomster som inte dr hanforliga till fastigheten. Efter avrakning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
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med 20,6 procent.

Bostadsrittsforeningar erldgger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det lagsta av ett indexbundet takbelopp per
lagenhet eller 0,30 % av taxerat virde for fastigheten.

For smahus géller istéllet ett indexbundet takbelopp per smahus eller 0,75 % av taxerat vérde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 ar, eller vara helt befriade
fran fastighetsavgift i upp till 15 ar.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgar till 1 % av taxeringsviardet pa lokalerna.

Underhallsplan

Underhall utfort enligt underhallsplanen bendmns som planerat underhall. Reparationer avser 16pande underhall som ej
finns med i underhéllsplanen.

Underhallsplanen anvinds for att rdkna fram den &rliga planenliga reserveringen till underhallsfonden som foreningen
behdver gora. Reservering utdver plan kan goras genom disposition av fritt eget kapital pa foreningens arsstimma.

Eventualforpliktelser
En eventualforpliktelse ar ett mojligt dtagande till foljd av avtal eller offentligrittsliga regler for vilket
a) ett utflode av resurser forvintas endast om en eller flera andra handelser ocksé intraffar,
b) det &r osdkert om dessa framtida héndelser kommer att intrdffa, och
¢) det ligger utanfor foretagets kontroll om hindelserna kommer att intraffa.
En eventualforpliktelse dr ocksa ett atagande till foljd av avtal eller offentligrattsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avsattning pé grund av att
a) det inte dr sannolikt att ett utflode av resurser kommer att krivas for att reglera atagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualforpliktelse dr dven ett informellt tagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.
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Arsredovisningen dir upprittad av styrelsen
R B F Ku l I l I I I eI n for RBF Kummeln i samarbete med

Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran bostadsrattsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen #r en handling som ger bade langivare och kdpare bra méjligheter att bedéma foreningens ekonomi.
Spara dérfor alltid &rsredovisningen.

FOR MER INFORMATION: r .
0771-860 860 i R:ksbyggen

www.riksbyggen.se Run 161 heka Livth
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