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Hirmed kallas medlemmarna i Brf Dalkarlen till ordinarie drsstimma

TID: Tisdagen den 2 juni kl. 18.00

PLATS: Foreningslokalen

DAGORDNING

Stimmans Gppnande

Upprittande av frteckning dver ndirvarande mediemmar, ombud och bitriden.
Val av ordforande fOr stimman,

Anmilan av protokollskrivare.

Val av justeringsmén tillika rostréknare.

Fraga om kallelse till stimman behdrigen skett.

Godkénnande av dagordningen.

Foredragning av styrelsens arsredovisning.

Foredragning av revisorernas berittelse.

Faststiillande av balans- och resultatrikning,

. Fraga om ansvarsfiihet for styrelsen.

Fraga om anvindande av uppkommen vinst eller tickande av forlust.
Friga om arvoden for rilkenskapsdret 2023.

Beslut om antal styrelseledamdter och suppleanter.

Val av styrelseledamdter och suppleanter.

Val av revisor och suppleant.

Val av valberedning.

Ev motioner

Stimmans avslutande.
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Vi i styrelsen hoppas att du deltar i stiimman och att vi tillsammans kiinner ett ansvar
for fireningens ekonomi och boendemiljs.
Sandviken i maj 2025

BRF DALKARLEN
Styrelsen



Brfl Datkaslen Brsredovisning 2025
Te5500-0258

Vélkommen till arsredovisningen fér Brf Dalkarlen
styrelsen upprittar hirmed féljande drsredovisning for rékenskapsaret 2025-01-04 - 2025-12-31.

Om inte annat sdrskilt anges redovisas alla belopp likronor (SEK)
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Brf Dalkariem Aesredovisning 2025
F85500-6258;

Kort guide till [asning av arsredovisningen

Forvaliningsherdtielse

Farvaltningsberattelsen innehdler biand annat en allmam beskrivning av bostadsratisféreningen ach
fastighetem. Du: hittar ocks3 styrelsens beskrivning med viktig information fran det gingna rakenskapsaret samt
ett forstag pa hur arets vinst efler foulust ska behandlas, som foreningsstamman beslutar om, En viktig uppgift
som ska framga i forvaliningsberittelsen 3r oin bostadsritisféreningen ar Skta eller oakta eftersom det senare
medfor skattekansekvenser for demn som dger en bostadseatt.

Resultatrakning

| resuftatrakningen kan du se om foreningen har gitt med vinst eller forlust under rékenskapsdret. Du kan ocksa
se var fremingens intakter kommit ifrdm, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebér att man inte
bokfir hela kostnaden pa en ging, utan férdelar den éver en ldngre tidsperiod. Avskrivningar innebdr alitsa inte
ndgot utflode av pengar. Minga nybildade foreningar gor stora underskott i resultatrdkningen varje ar vilket
vanfigtvis beror pd att avskrivningarna fran kipet av fastigheten dr sa héga.

Balonsrakming

Balansrakningen ar en spegling av foreningens ekonomiska stélining vid en viss tidpunkt. | en drsvedovisning ar
det afltid rakenskapsarets sista dag, | balansrakningen kan du se foreningens tiltlgéngar, skulder och egna kapital.
I en bastadsrittsforening bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifier), underhalisfond
och ackumulerade “bafanserade) vinster efler forluster. | en balansrakning &r alltid tillgdngarna exakt lika stora
sam summa av skulderna och det egna kapitatet. Det &y det som r "balansen” | balansrikning.

Kossefiddesanalys
Kassalltdet 3r bostadsrittsfsreningens in- och utbetainingar under en viss period. Manga ganger siger
kassafladesanalysen mer dn resultatrikningen. Har kan man utlisa hur mycket foreningens Hikviditet (pengar §

kassam) har dkat elier minskat under dret, och vitka defar av verksamheten pengarna kommer ifrénfhar gatt tilf.

Moter

| vissa falf ricker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrékmingen till for att frklara vadi
siffrorna innebir. For att du som lser drsredovisningen ska 18 mer information finps noter som dr mer specifila
farklaringar till resultat- och balansrikning, Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- elier
bafansrikningen betyder det att det finns en not fiir den posten. Har kan man till exerapel fa information am
Investeringar som glorts under aret och en mer detaljerad beskrivning dver ldnemn, hur stora de &r, vitken rinta
de far ach nir det 8r dags att villkorsdndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen ar styrelsens dokument. Forentngsstamman bestutar om att faststalfa Resultat- och
Balansrakaingen, samt styrelsens forskag tit resultatdisposition. | dessa delar gélier dokumentet efter det att
stimman fattat beslue avseende detita.
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Férvaliningsberéttelse

Verksamhetern

Alfmbnt om verksamheten

Féreningen har till Sndamal att frimja medlemmars ekenomiska intressen genom att i féreningens hus upplita
bostadsritisiigenheter under nyttjanderatt och uten tidshegransning,

Fiireningem har sitt sdte § Sandviken,

Registreringsdatiom:

Bostadsrattsforeningen registrerades 1953-01-01. Féreningens nuvarande ekanomiska plan registrerades 1954-
10-05 och mevarande stadgar registrerades 2018-09-67 hos Bolagsverket,

Ao firening)

Féreningen ir ett privatbostadsforetag entigt inkomstskattelagen (1999:1229) ach utgdr dérmed en dkta
bostadsratisforening.

Fastighetern

Féreningen Sger ach férvaliar fastigheterna nedare

Fastighetsbeteckming  Férvare Kommmin
Sandvikem Dalkarlem 1 1953 Sandiiker

Markem innehas med dganderatt,
Fastigheterna br farsirade hos foljande féesikringsholag:
Lansforsdkringar

| forsskringen ingdr koliektivt bostadsrittstifligg fér medlemmarna samt ansvarsforsakring for styrefsen.

Byggnadsdr ock yror
Vardedret dr 1953
Fireningem har 24 bostadsratter om totalt ¥ 337 kvm och 1 lokal om 63 kvim.

Styrelsens sommans@tining

Kristoffer Hilssam  Styrefseledamot
Magnus barssam  Styrelseledamot
Torkel Evifssom  Ordftrande
Richard Stall Adjungerande
Valheredning

Styrelsem

Firmateckning;

Firmam tecknas av styrelsen, tvd | forening

Revisoras

Karl-Gosta Naenfeldt Revisor
Anders Nordstrém Revisorssuppleant
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Sammantriden och styrelsematen
Cxdinarie fireningsstamma hélls 2025-05-27.

Styrelsen hay under verksamhetsdret haft 7 protokoliftvda sarmmantrdden.

Teknisk stotus

Férentngemn hay inget aktuell underhilsplan.

Uifseda historiska underhall

1984 » Stame- och badrumsrenovering samt fasadrenovering

2001 o Fansterbyten

2006 o Twitt- och grovivattmaskin, malning av hus, lagning av fasad och my Inbyggpad dver killarnedgangen
2007 o Wytt Bissystem

08 e Nyainglasade balkonger

2013 e Twittmaskiner och torktumlbare

20%& o Byte awvarmevixiare

2019 ¢ Pabérjat takrenovering som avslutas under vinterndvdren 2020

2020 o Avsiutat takrenoveringen 2020

2022 e (versyn och renovering av skyddsrummet

Avial med leverantdrer

Ekenamiska farvaliningen: Simpleko AB
Smirdiming, sandning HSB Sidya Neorrkand AR
Trappstédning, graskiippning Samball AB

Vasentlige hindelser under rikenshopsdrel

Ekownatai

Enfigt styrelsens beslut justerades drsavgifierna 2023-01-01 med 4%.

Medlemsinformation

Antalet mediemmar vid rakenskapsirets bérjan var 30 st. Tillkommande medlemmar under aret var 2 och
avgiende medlemmar under dret var 1. Vid rakenskapsarets shut fanns det 31 mediemmar | féreningen. Det har
under aret skett 1 fverfatelse.

+
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Flerdrsoversikt

NYCKELTAL 2025 2Hizg 2023 2022
Nettoomsdttning 1 153 325 111 240 1 686 720 T Oh5 05F
Resultat efter fin. poster 88611 78 624 2 245 -35 752
Soliditet (%) it & & 1]
Yitre fond 134 473 124 473 114 473 104 473
Taxeringsvirde 10 607 600 10979 6O 10979 000 10 873 060
Arsavgift 7 kv uppliten bostadsratt, kr 832 802 760 780
Arsavgifternas andel av totala

n@.gefsgmtékneﬁ- (%3 6.4 96,5 85 88,7
;ifufdlsaﬁmmg F levirms upplater bestadsratt, 2507 5 egy 2667 2747
Skuldsattning / kvrm totalyta, ke 2398 2474 2551 2628
Sparande / kvan totalyta, kr 175 (i e 95
Ellcostnad /7 kem totalyta, ke 25 33 3In 28
Varmekostnad / keam tetalyta, kr 58 158 64 148
Vattenkestnad / kv totalyta, ke 82 63 64 61
Energikestnad / kem totalyta, ke 266 253 57 237
Genomsnittlig skuldednta (%) 336 2,86 2,26 1.53
Rantekanstighet (%)Y 3.0% 3,23 35% 3,92

Soliditet (%) - justerat eget kapltal / totalt kapital,

Wyrkeltalet anger hur stor del av foreningens, tiligdngar som 3r finansierat med det egna Kapitalet.
Skuldsdttning - rantebirande skulder £ fvadiatimeter bostadsydtisyta respektive totalyta.

Nyckeltabet visar hur hogt beldnad féreningen dr per kvadratmeter. Nyckeltalet anvdnds fér att bedéma
mdijlighet tilt nyupptining.

Sparande - (irets resultat + avskrivningar + kostnadsfort planerat underball] / totalyta,

Myckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningens intdkter genererar som kan anvindas i
framtida underhall, Nyckeltalet bér sdttas i relation til behavet av sparande.

Energikostnad - (kostnad fir ef + vatten + virme) / totalyta.

Nyckettatet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostrader.

Kostrader fér medlemmarnas elfrbrekning ingdr inte | Srsavgiften.

Rintekinslighet (%) - rantebirande skulder / ett ars Srsavpifter.

Wyekeltalet visar hur manga % Srsavgiften behdver hojas fér att bibehalla kassaflidet om den genomsnittiiga
skufdramtan dkar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (for smahus ingdr dven biyta).

HArsavgifeer - alla obligateriska avgifter som debiteras ytoy som dr upplitna med bostadsritt och som definieras
som drsavgift enfigt bostadsréttslagen.
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Férandringor i eget kapital

2024-12-3%

DISPOMERING AV
FOREGAENDE ARS
RESULTAT

DISPONERING AV
OVRIGA POSTER

Frsredovisning 2025

2625-12-31

Insatser
Upplitelseavgifier
Fond, yttre
underivall
Balanserat resultat
Arets resubtat

34 60D
655 000

124 473

-1 @35 154
78.624

78 624
-78 624

10800

-10 000

34 600
655 080

134 473

-966 530
gaeti

Eget kapital

Resultatdisposition

142457

Tifl foreningsstimmans. forfogande stér filjande medel:

Balanserat resuttat

Arets resuftat -

Tuﬁél%‘.

Styrelsen foreskdr att medlen disponeras enligt foljande:

Reservering fond for yttre underhat!

Balanseras i ny rakning

-53 847

-366 530
. ssen
-877 920

18000
-887 920

-B77 920

Den ekonemiska stillningen i dvrigh framgdi av folfande resuttat- och balansrdkning samt kassaflédesanalys med|

tilihdrande noter.
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Resulialrékning

Arsredovisning 2025

1 JARIUARE - 31 DECERMBER ROT 2025 2024
Rirelseintdkter

Nettoomsatining 2z 1153 324 T 11t 240
Duriga rérelsei B o 0
Summa révelseintakier T 153 324 1111 240
Révelsekostnader

Driftskostrader 4,5,6,7 <717 993 F12 600
Buriga externa kostnader 4 -61 372 -63 751
Personatkostnader 9 -35 835 -33 766
Avskrluningar av materielta anldggningstiligingar B 1561264 -158 534
Swmwna réreiselostnader -971 374 -868 661
RORELSERESULTAT 181 850 142579
Einansieliz poster

Rinteintikter och llknande resultatposter 21 169 37 149
Rintekestnader ech liknande resultatposter W -114 508 101 104
Supsyma finansiella poster -83 339 -63 855
RESULTAT EFFER FINANSIELLA POSTER 88611 78623
ARETS RESULTAT 88611 78623
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785500-0258

Balansrékning

THLGANGAR NOT 2825-12-31 20241231
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

KMaterielia anliggningstiligingar

Byggnad och mark 11, 12 1 639 266 1 795524
Maskiner och inventarier 12 ) 2276 -2 270
Summa materiells antSggningstillgangar 1 636 990 1 793 254
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 16356 9940 1793 254
OMSATTRINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- ock avgiftsfardringat 4 98% g 152
Ouriga fordringar 13 7 065 2546
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter T4 57 138 53816
Summa kortfristiga fordringar 69 184 65 514
Kassa och bank

Kassa odr bamk 3 o . 1845824
Summa kassa och bank 1 845 824
SUMMA OMSATTRINGSTILLGANGAR 2 088 359 4911 338
SURMMIA TILLGANGAR 3736349 3704 592
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Brff Datkanlem Brsredovisning 2025
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Balansrékning

EGEY KAPITAL OCH SKULDER NOT 2(28-12-31 2024-12-31

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Madlemsinsatser 682 600 689 600
Fone for yttre underhal 134473 124473
Summa bundet eget kapital 2824073 g14 673

Fritt eget kapital
Batanserat resuliiat
E;gﬁs resutiat

Surnma fritt eget kaapétaﬁ

SUMBA EGET KAPITAL -53 847 -142Z 457

Linglristiga skulder

Skulder tilf kreditinstitvr - 15, ¥ 2 862 064 . 3352 285
Summz [dngfristiga skulder 2862064 3352295

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 15, 17 490 23% 17 0B
Leveramtdrsskuldet 79423 40653
Skatteskultder 1] -286
Grriga kortfristiga skulder 173939 164 355
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 6 184 539 183 033
Summa kovtfristiga skulder B T ) 928132 T 4sa755
SURMME EGET KAPITAL OCH SKULDER 3736 349 3704 592
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Kassaflédesanalys

Besredovisning 2025

1 JANUAR) - 31 DECERIBER 2025 2024

Dren ldpande verksamheten

Rirelseresuliat 181 556 142 575

lustering av poster sem inte ingdr | kassafiadet

Byets avskrivningar B 156 264 158534
338 214 301 ¥13

Erbalen rinta 21 169 37 148

Erlagd ranta -118 174 -88 275

cassaflode frdn [Bpande verksamheten fire fordndringar av

K“a:zss. e-= rdn idpande verks eten fore fOrdndringa 244 209 235 O8F

rérefselapital

Férindring i rérelsekapital

Okning (-}, mnskning (+) kortfristiga fordringar -3 670 -i4 428

Oloning (+), minskning (-} kartfristiga skulder 53 812 3108

Kassaflode fran den lipande verksamheten 291 351 228 666

Investeringsverksamheten o o

Kassaflode frén investeringsverksamhbeten o )]

Finansieringsverksambeten

Amortering av lan -107 040 -167 000

Kassafléde frdm finansieringsverksambet 107 080 -107 680

ARETS KASSAFLODE 84 351 121 666

LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 1845824 1724 158

LHCVIDEA MEDEL VID ARETS SLUT Z 030 175 1845824
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Brf Datkarlen Arsredovisning 2025
785500-0258

MNoter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Ersredovisningen for Brfl Dalkarken 3 upprattad i enlighet med Arsredovisningslagen, Bokféringsndmndens
alimanna rid 2016:10 (K2), Srsredovisning i mindre foretag och (BFNAR 2023:1), Kempletterande upplysningar
m.m. | bestadsrattsforeningars Srsredovisningar,

Redovisning av intikier
{ntilkter hokférs | den period de avser oavsett ndr betalning eller avisering skett.

I drsavgiften ingdr kostnader for kabel-ty, vatten ock virme,

Antiggningstillgéngar

Materielta anfiggningstiligdngar redovisas till anskaffningsvirde minskat med avskriviingar. Bygenader och
tnventarlenr skrivs aw Enjdrt dver den bedtmda ekonomiska livskingden. Auskrivningstiden grandar sig pé
bedtmd ekonomisk livstangd av tillgingen.

Féljande avskrivmingstider tltdmpas:
Om- och tillbyggnad 2,50- 3,33 %

Markvirdet r inte forems! f6r avskrivning. Bestdende virdenedgang hanteras genom nedskrivning. Fireningens
finansielta anlaggningstillgingar virderas till anskaffningsvarde. | de falf t tillgangen pa) batansegdagen har ett ligre
virde 3 anskaffningsvirdet sker nedskrivning tilf det ldgre vardet.

Omséstningstillgbngar
Fordringar upptas tii! det belopp som efter individuell prévning berdknas bil betalt.

Fareningens fond fér yiire undarhall

Reservering tHh foreningens fond fér yttre underhall ingdr i styrelsens farslag till resultatdisposition. Efter att
beslut taglts p& foreningsstimma sker dverforing fran balanserat resultat till fond for yttre underhalf och
redovisas sorm bundet eget kapital.

Skatter och evgifier

Fastighetsavgiften fioy hyreshus. & 1 724 ky per bostadstigenhet, dock blir avgiften hogst 0,30 % av
taxeringsvardet fér bostadshus med tilthtrande tomtreark. Lolater beskattas med 1,00 % av lokalernas
taxeringsvirde.,

Fastighetsiin

Lin med em bindningstid p& ett 3r eller mindre tas | Srsredovisningen upp som kertfristiga skulder,

Kassefidesanalys
Kassaftodesanalysen har upprdttats enligt indirelt meted.
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Brf Dalkarlem
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NOT 2, NETTOOMSATINING

2025

Brsredovisning 2025

2024

Arsavgifter, bostader
Hyresintdkter, bostider
Hyresintdkter, p-platser
Ouriga imtékter

1 632 180
43 208
18 180
39764

997 496
43 200
15780
59 764

Sumima

NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER

1153324

2025

1111 240

Ores- och kronutjamning

o

Sumima o o -&
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2025 2024
Stadning 38278 53 864
Besikening och: service 8 480 7996
Tradgardsarbete 72 960 70 148
Summa o N T %te 718 432008
NOT 5, REPARATIONER 2025 2024
Reparationer 46608 1% 237
Summa 46608 11237
NOT 6, TAXEBUNDNA KOSTNADER 25 20F4
Fastighetsel 35113 46 025
Uppsadrmming, 22% 355 228367
Yattem 114 7894 87 844
SEphé:mﬁmj'ng - 3% 027 o m,g& EZ?

ROT 7, OVRIGA DRIFTISKOSTINADER

462 293

2025

2024

Fastighetsforsalaingar
sjalvrisker
KabelTV

33067

B2 058
34159

32 258
41 468
79 978
34 848

Fastighetsskatt
Sumina

149 284

18R 552
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Brf Dalkariemn
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Arsredovisning 2025

INOT 8, OVRIGA EXTERINA KOSTINADER 2025 2024
Forbrukningsmaterial 0 5924
Revisionsarvodem T 209 1 700
Ekenomisk forvalining 48 164 46580
Onariga forvaliningskostnader 11 508 G 547
summa 61372 63751
NOT 9, PERSONALKOSTHNADER 2025 024
Styrelsearvoden 29 000 25 00D
Saciala avgifter 5835 4 766
Owriga personalkostnader 1 000 1]
Sumima ’ o o 35 835 - 33766
NOT 10, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE

RESULTATPOSTER 2025 2024
Rintekostnader avseende skulder it kreditinstitut 114 508 100 564
Ovriga rintekostnader g 540
Surmma T 114508 161 104
NOT 11, BYGGNAD OCH MARK 2025-12-3% 2024-§2-31
Ackumulerat anskaffningsvirde:

Ingdende ' 6736 405 6 736 405
Utgiende ackumulerat anskaffningsvirde 6736 405 6736405
Ackumilerad avskrivning

tngdende -4 946 881 -4 784 617
Arets avskrivning -156 264 -156 264
ﬁﬁgéemﬂ:e: ackumulerad avslﬁﬁé&igg ST T -5 097 145 -4 940 881
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 1 639 260 1 795 524
I wtgdende restvdrde ingdr mark med 51 400 51 400
Taxeringsvarde

Taxeringsvirde byggnad 7 934 600 % 473 000
Taxerfngsvarde mark 2673000 2 506 000
Summa 10667 000 10 979 000
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NOT 12, MASKINER OCH INVENTARIER

2025-12-31

Brsredovisning 2025

2024-12-31

Ackumulerat anskaffringsvirde
tngdende

Ackumulerad avskrivning
Ingaende

Arets avslrivning -
Utglende ackurmnulerad) avskrivning

UTGAENDE RESTVARDE ERNLIGT PLAN

NOT 13, OVRIGA FORDRINGAR

113625

~115 895
O

-2 276

2025-12-31

113625

LLEL
113625

-113 625
-2 278

-115 895

-2 270

2024-12-3%

Skattekomto
Skattefordringar

6 090
975

2546
0

Summa

NOT 14, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA
INTAKTER

7065

2025-12-3%

2546

2024-12-31

Owriga foruthetalda kostnader och upplupna intilkter
Forsakringspremier
KabebTV

19638
31 429
6671

16319
30826
6671

Summ—as_

NOT 15, SKULDER TitL
KREDITINSTITUT

RANTESATS
2025-12-31

VILLKORS-
ENDRINGSDAG

57138

SKULD
2025-12-31

53816

SKULD
20241231

2027-06-0%
2028-10-30
2026-0430

4,18 %
3.00%

Stadshypotek AB
Stadshypotek AB
Stadshypotelk AB

LKL

1 699 064
T 210 000
443 231

1 731 064
1225000
503 231

Summa
Yaraw kortfristig del

Om fem Sr berdkmnas skutden till kreditinstitut uppgd till 2 817 295 kr.

3352295
490 231

3459295
107 600

Entigt foreningens redevisningspringiper, som anges | nat 1, ska de defar av l3nen som: har slutbetainingsdag
inom ett 3 redovisas som kortfristigs tillsammans med den amortering som planeras att ske under nésta

rakenskapsar.
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Brf Dalkartem
785500-0258

NOT 16, UPPLUPINA KOSTINADER OCH FORUTBETALDA

Arsredovisning 2025

INTAKTER 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intékter I 5 ]
El 3223 3785
Uppearmmning 23 453 25325
Utgittsrantor 6 960 10626
Yattemn S 116 8520
Lomer 29 600 29000
Uppt kostm rentdliningsavg -280 1]
Seciata avgiftier 9151 0]
Foruthetalda avgifter/hyrar 100 445 97 7FF
P i N e T, e
NOT 17, STALLDA SAKERHETER 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckning 4 250 000 4 250 006
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Brf Dallkarlem Ersredovisning 2025
795500-6258

Underskrifter

Arsredovisningens innehall bestutades 2026-05-13.
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Karl-Gosta Néf enfeldt {
Revisor
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Brf Dalkarlen

Revisionsrapport 2025

Undertecknad har av arsstdmman 2025 valts att granska Brf Dalkarlens
férvaltning for rakenskapsaret 2025-01-01 — 2025-12-31. Jag har efter basta
fdrmaga granskat arsredovisning och arshokslut.

Jag tillstyrker:

- att resultat- och balansrékning faststalles
- att styrelsens ledaméter beviljas ansvarsfrinet for den tid som revisionen avser.

Sandviken i maj 2026
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