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Arsredovisning
Brf Ritlaget 3

Org.nr: 769619-4575

Rakenskapsaret 25.01.01-25.12.31

Undertecknad styrelseledamot i Brf Ritlaget 3 intygar att resultatrakningen och balansrdakningen i
arsredovisningen har faststillts pa ordinarie foreningsstimma den
Foreningsstimman beslutade att (kryssa for ratt alternativ)

] godkinna

[] inte godkidnna
styrelsens forslag till hur resultatet ska fordelas.

Underskrift Ort och datum Namnfértydligande
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Styrelsen for Brf Ritlaget 3
avger hirmed foljande arsredovisning
for rakenskapsaret 2025

INNEHALL SIDA

Forvaltningsberattelse

Resultatrakning

Balansrakning

Kassaflodesanalys

Noter 1
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BRF RITLAGET 3
ORG. NR. 769619-4575

Forvaltningsberittelse
VERKSAMHETEN

Allmant om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom
att i foreningens fastighet upplata bostadslagenheter med nyttjanderatt och utan
tidsbegransning.

Foreningens registreringsdatum

Foreningen registrerades 2008-10-20.

Foreningen har sitt sate i Stockholm.

Foreningen ekonomiska plan registrerades 2010-05-04 och nuvarande stadgar
registrerades 2023-06-19 hos Bolagsverket.

Akta férening
Foreningen dr ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och
utgor darmed en dkta bostadsrattsforening.

Fastigheten

Foreningen ager fastigheterna Upplagsbordet 3 och Ritningen 3 upplatna med tomtratt
med adresserna Vittangigatan 10, 16 och 20, sedan maj 2010. Féreningens fastigheter
har byggar 1953, vardedr 1966.

[ foreningens fastigheter finns:

Objekt Antal Kvm
Bostadsratter 106 5226
Hyresratter 10 739
Under upplatelse 1 23
Lokaler 3 122
Parkeringsplatser 3

SUMMA kvim 6110
Forsakring

Fastigheten ar fullvardesforsakrad i Folksam gm Bostadsratterna/Soderberg & Partner.
[ forsakringen ingdr ansvarsforsakring for styrelsen samt bostadsrattstillagg.

Medlemmar
Foreningen hade 131 medlemmar 2025-01-01 och 128 medlemmar 2025-12-31.
Under aret har 8 overlatelser samt 1 upplatelse skett.
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BRF RITLAGET 3
ORG. NR. 769619-4575

Styrelsens sammansattning

Anki Beijer, ordforande
Jessica Tranback EK, vice ordférande
Gudrun Gunnlaugsdéttir, kassor

Gunilla Matti, sekreterare
Jakob Nilsson, ledamot

Stefan Raskovic, ledamot

Ludvig Carleson, suppleant

Egil Wikstrom, suppleant
Wioleta Olsson, suppleant
Firmatecknare

Foreningens firma tecknas av tva ledamoéter i forening.

Revisor
Allians Revision och Redovisning AB med huvudansvarig revisor Per Lindblom.

Valberedning
Valberedningen har bestatt av Katarina Hammarlund och Daniel Skoglund (valda pa 2
ar) samt Fereshta Rahimi (som avgatt under aret).

Sammantriaden och styrelsemoten

Ordinarie foreningsstimma holls 2025-05-14 med efterféljande konstituerande mote.
Da arsredovisningen ej var klar detta datum holls en extrastimma 2025-06-23 dar
arsredovisningen faststalldes.

Styrelsen har under aret haft 9 protokollférda moten.

Viasentliga hindelser under aret
- Avgifterna hojdes med 5 % 250701
- Ventiler och termostater pa samtliga element i hus 10 och 20 har bytts ut
- Styrelsen har upphandlat relining som utfors feb-april 2026
- 1 hyresratt har renoverats och upplatits med bostadsratt
- Hisseni Vg 16 har kranglat och en ny frekvensomvandlare har installerats

Under aret har styrelsen jobbat pa att g igenom och fornya/forbattra foreningens avtal
med leverantorer for att kostnadseffektivisera.

Under aret har vi dven avlonat en fastighetsskotare pa timme for rondering och enklare
arbeten i fastigheterna.
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BRF RITLAGET 3
ORG. NR. 769619-4575

Planerat underhall 2026
Foreningen har en digital underhallsplan som stracker sig 6ver 50 ar. Den anvands som
ett arbetsredskap utifran verkliga behov av underhall /renovering.

Under 2026 relinas avloppsstammarna i husens bottenplattor.

Hissarna ar i behov av genomgang, da det ofta saknas reservdelar nar nagot hander.
Behov av att lagga om féreningens utomhusytor, bade asfalt, plattor samt gras/rabatter
finns.

Utover detta ska en ny mangel inkdpas, och husets gemensamma elnischer i trapphusen
ska ses over da det inte ar enhetligt gjort.

Utfort underhall tidigare ar
2024
- Avgifterna h6jdes med 10 % 240101.
- 1 hyreslagenhet har renoverats och har upplatits med bostadsratt.
- 1 hyreslagenhet har renoverats och kommer anvdndas vid behov under 2025 nar
vi startar upp reliningen av de liggande avloppsstammarna.
- Nya sopskap har inhandlats till samtliga hus da de gamla f6ll sonder pga.
flyttningar i och med fasadrenoveringen.
- Ny leverantor av tjanster till atervinningsrummen har anlitats.
- Hissenihus 20 har renoverats da det vid besiktning hittades ett slitage som
behovde atgardas.
- Vi har besiktat taken utan anmarkning. Vi har monterat fler sikerhetsfasten for
att uppfylla normen vid arbeten pa taken framover.
- OVK har utforts i samtliga lagenheter utan anmarkning.
- Isamtliga hus har avgasare samt el-patroner bytts ut.
- Thus 16 har samtliga ventiler/termostater pa elementen bytts ut.
- Samtliga kallardorrar har fatt nya, battre fungerande las.
- Yttre skalet har setts 6ver och el-slutblecken har bytts ut dar det satt felaktiga
slutbleck.

- Fasader, balkonger samt balkonginglasningar har slutforts och slutbesiktigats.

- Ny fiber har dragits in efter stimmobeslut och samtliga lagenheter ar anslutna till
kollektivt bredband via Ownit. Detta kostar 72 kr/manad som ett tilligg pa
manadsavgiften.

- Stamspolning i hus 20.

- Tradgarden ar till viss del aterstalld efter fasadrenoveringens skador.

- Samtliga dtervinningsrum har malats.

- Fasaden har natats om och putsats med genomfargad puts.
- Balkongerna har bilats bort och gjutits om.

- Samtliga balkonger har glasats in i foreningens regi.

- Byte av resterande maskiner i tvattstugan.

- Stamspolning i hus 10 och 16.
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BRF RITLAGET 3
ORG. NR. 769619-4575

Ny belysning i miljorummen.
Renovering av belysningen pa yttertaken.

Byte av del av maskinpark i tvattstugan.
Elbesiktning av fastigheten.
Brandbesiktning och sotning.

Fonsterbyte i alla fastigheter.

Relining av dagvattenror.

Utbyte av passersystem.

Uppsattning av postboxar.

Byte av ljusarmaturer i allmédnna utrymmen till LED-lampor.
Ombyggnation av rokkanaler.

Upprustning av branddérrar mm.

2005-2018

19 nya Troax kallarférrad i hus 16 (2015).

Renovering av skyddsrum och utrustning (2015).

Ny takpapp och spoling av dagvattenror (2014).

5 nya Troax kallarforrad i hus 20 (2014).

Installation av bergvarme med varmevaxlare (2014).
Hissrenovering av hissar i hus 10 och 16 (2010-2012).
Moderniserade elinstallationer till och i ldgenheterna (2005).
Nya yt- och tatskikt i samtliga badrum (2005).

4(14)

Stambyte samt utbyte av elledningar och installation av elskap i varje Igh (2005).

Upplysning vid negativt resultat
Foreningen har god likviditet pga. 8 1agenheter upplatna med bostadsratt de sista aren.
Det finns ocksa dolda tillgangar i form av 10 hyresldagenheter samt 2 hyreslokaler. Detta
gor att foreningen trots negativt resultat inte har nagot problem att utféra de underhall
som kravs. Att hoja avgiften nagot for att félja med en normal kostnadsokning kan bli
aktuellt under senare delen av 2026. Detta ar inget som dnnu beslutats utan lamnas till
den styrelse som tilltrader efter arsmotet.

Administration
Redisa Ekonomisk Forvaltning AB skoter den ekonomiska forvaltningen at foreningen.
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BRF RITLAGET 3
ORG. NR. 769619-4575

Flerarsoversikt 2025 2024
Nettoomsattning (tkr) 6129 6 029
Resultat efter finansiella poster (tkr) -3 140 -4 234
Soliditet! (%) 58 57
Nyckeltal 2025 2024
Arsavgift kr/kvm upplaten yta (BR)2 934 916
Arsavgiftens andel av de 79 79
totala rorelseintikterna
Skuld kr/kvm upplaten yta3 9211 9863
Skuld kr/kvm# 7 878 8342
Rantekanslighets 9,9 10,8
Energikostnad kr/kvm® 265 250
Sparande kr/kvm? -59 -12

1Soliditet definieras som eget kapital delat med totalt kapital.
2Arsavgiften delat pd antal kvm uppldtna med bostadsriitt.

2023
5667
-4 294

59

2023

824
75

9970
8432
12,1
263
-175
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2022

5506
-7 588
55

2022

751
70

10960
9002
14,3
310
1944

3Summan av féreningens ldn férdelad pd Idgenheter och eventuella lokaler och garage uppldatna med

bostadsridtt, men inte ndgra hyresrdtter.

4Summan av féreningens Ildn férdelad pd fastighetens totala yta inklusive hyresritter.
*Rdntekdnslighet anger hur mycket drsavgiften behéver héjas om rdntan gdr upp med en procentenhet.
¢Energikostnad avser féreningens kostnad for fjdrrvirme + el + vatten per kvm totalyta inklusive hyresrditter.
’Sparande innebdr drets resultat + planerat underhdll + avskrivningar per kvm och visar hur mycket som

sparas fér framtida underhdll och investeringar.

Fordndringar eget kapital 2024-12-31
ars resultat

Inbetalda insatser 100 799 319

Fond for yttre underhall 2026721 1561000

Balanserat resultat -26 536 330 -5795 469

Arets resultat -4 234 469 4234 469

Eget kapital 72 055 240

Resultatdisposition

Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten -32331 800

med drets resultat -3139715
-35471 515

behandlas sa att

till yttre reparationsfond avsétts i enlighet med

stadgar och underhallsplan 3636531

i ny rakning 6verfores -39 108 046
-35471 515

Disp. av foreg. Disposition av
dvriga poster

2075000

2025-12-31

102 874 319
3587721
-32331800
-3139715

70990 525

Foreningens resultat och stéllning framgar av efterféljande resultat- och balansrakning

med noter.
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Resultatrakning

Rorelseintikter
Nettoomsattning
Ovriga rorelseintdkter

Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader

Fastighets- och driftskostnader
Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivning av materiella
anlaggningstillgdngar

Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat
Finansiella poster

Rianteintakter
Riantekostnader

Summa finansiella poster

ARETS RESULTAT

Not

6,7
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2025-01-01
2025-12-31

6128757
34134

6162 891

-4 371569
-382 615
-246 421

-2777 006
-7777 611

-1614720

127 894
-1652 889

-1 524995

-3139 715
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2024-01-01
2024-12-31

6 029 409

6 029 409

-5103 034
-313 259
-468 850

-2944 029
-8§829172

-2799 763

189 883
-1624 589

-1434 706

-4 234 469
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Balansrakning

Not
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar
Byggnader 6
Inventarier 7

Summa materiella anliggningstillgangar

Finansiella anliaggningstillgangar
Andra langfristiga fordringar 8
Summa finansiella anldggningstillgangar

Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar
Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader/upplupna intakter

Summa Kortfristiga fordringar

Ovriga kortfristiga placeringar
Placeringskonto

Summa Kortfristiga placeringar

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR
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2025-12-31

115316716
261608

115578 324

128 516
128 516

115706 840

1154 880
583 144
243 455

1981 487

2000000
2000000

3581740
3581740

7 563 227

123270 067
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2024-12-31

117 601 295
275813

117 877 108

128 516
128 516

118 005 624

1101931
228
250 094

1352 253

6 245020
6245 020

7 597 273

125 602 897
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Balansrakning

Not
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Fond for yttre underhéll

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 9

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 9
Leverantorsskulder

Skatteskulder

Upplupna kostnader och

forutbetalda intakter 10
Ovriga kortfristiga skulder

Summa Kortfristiga skulder

S:A EGET KAPITAL OCH SKULDER
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2025-12-31

102 874 319
3587721

106 462 040

-32331 800
-3139 715

-35471 515

70990 525

15000 000
15000 000

33134631
1636824
26 415

2341052
140 620

37279542

123 270 067
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2024-12-31

100 799 319
2026721

102 826 040

-26 536 330
-4 234 469

-30770800

72 055 240

15000 000
15000 000

35972 348
176 130
15137

2308312
75730

38547 657

125602 897
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Kassaflodesanalys
1 januari - 31 december 2025 2024
Den lopande verksamheten
Rorelseresultat -1614 720 -2799 763
Justeringar fér poster som inte ingdr i kassaflodet
Avskrivningar 2777 006 2944 029
Summa 1162 286 144 266
Finansiella poster
Erhallen ranta 127 894 189 883
Erlagd ranta -1 652 889 -1 624 589
Kassafléde fran den lépande verksamheten -362 709 -1290 440
fore fordndringar av rérelsekapital
Kassafléde fran fordndringar i rérelsekapital
Okning/minskning av rérelsefordringar -629 234 41927
Okning/minskning av rérelseskulder 1569 602 654 964
Kassafléde fran den lépande verksamheten 577 659 -593 549
Investeringar
Forvarv av materiella anldggningstillgangar -478 222 -284 099
Insatser och upplatelseavgifter 2075000 1900000
Kassafléde fran investeringar 1596 778 1615901
Finansieringsverksamheten
Upptagna lan 0 0
Amortering av lan -2837 717 -550 529
Kassafléde fran finansieringar -2837717 -550 529
ARETS KASSAFLODE -663 280 471823
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 6245020 5773197
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 5581 740 6 245 020

9 (14)
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BRF RITLAGET 3
ORG. NR. 769619-4575

TILLAGGSUPPLYSNINGAR

Not 1

Allmédnna upplysningar

Arsredovisningen for Brf Ritlaget 3 har upprittats enligt Arsredovisningslagen och
Bokforingsndmndens allmanna rad 2012:1 (K3), arsredovisning och koncernredovisning.

Redovisning av intikter
Intdkter bokfors i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

Arsavgifter
[ arsavgiften ingar vatten och varme. Abonnemangskostnad for bredband debiteras separat.

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsviarde minskat med avsKkrivningar.
Byggnader och inventarier skrivs av linjart 6ver den bedomda ekonomiska livsldngden.
Avskrivningstiden grundar sig pa bedomd ekonomisk livslangd av tillgdngen.

Foljande avskrivningstider tillampas:

Byggnad 150 ar
Yttertak 35ar
Fasad 45 ar
Fonster 50 ar
Hissar 30 ar
Inre underhall 20-25 ar
Ventilation 25ar
Stammar, inkl. relining 50 ar
Varmesystem 30 ar
El, styrning, och inpassering 50 ar
Tvattstuga inkl. maskiner 15ar
Balkonger, inkl. inglasning 45 ar
Lagenhetsrenoveringar 10-15 ar
Miljohus 20 ar

Omsittningstillgdngar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell provning berdknas bli betalt.

Fastighetslan
Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga
skulder dven om avsikten ar att forlanga lanet.

Fastighetsavgift och fastighetsskatt

Fastighetsavgiften pa bostadsdelen bestar av en avgift pd 1 724 kr per lagenhet. Fastighetsskatt
tas ut med 1 % av lokalernas taxeringsvarde.
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Not 2

Nettoomsattning
Arsavgifter bostader
Hyresintakter, bostader
Hyresintikter, lokaler
Hyresrabatter

Debiterad fastighetsskatt
Ovriga rorelseintikter och
vidarefakturerade kostnader

Summa nettoomsattning

Kommunala bidrag
Ovriga ersittningar och bidrag

Summa dvriga rorelseintikter

Not 3

Fastighets- och driftskostnader
Fastighetsskotsel, stidning
Obligatoriska besiktningar
Brandskydd

Serviceavtal

Utemiljo

Snorojning och sandning
Reparationer

Underhall

Fastighetsel

Vatten

Avfallshantering
Fastighetsforsakring
Tomtrattsavgald

Tv/bredband

Skatt

Ovrigt

Summa fastighets- och driftskostnader

Not 4

Ovriga externa kostnader

Revision

Ekonomisk férvaltning
Konsultkostnader

Foreningsavgifter
Forbrukningsinventarier och -material
Ovriga kostnader

Summa externa kostnader
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2025

4 882 552
748 099
345929

12756
139 422

6 128 757

32130
2004

34134
2025

147 400
139769
39063
80 094
145914
136 014
294 937
278 837
1209788
409 254
462 733
183 554
449175
176 361
218178
499

4371569
2025

50 256
119563
113 564

9435
2685
87 112

382 615
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2024

4734 820
677 298
409 653

-7 000
12756
201 882

6 029 409

2024

152 801
11949
63 569

118 619

188 005

118 652

109 287

1217 486
1427 884
97 188

502 715

172744

428 800

275839

204 040
13 457

5103 034

2024

37 569
104 813
59 548
16 700
17978
76 652

313 259
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BRF RITLAGET 3
ORG. NR. 769619-4575
Not 5 2025 2024
Personalkostnader
Styrelsearvoden 180900 343 800
Ovriga arvoden och léner 7 879 13528
Arbetsgivaravgifter 57 642 111522
Utgdende redovisat virde 246421 468 850
Not 6 2025 2024
Byggnader och mark
Ingdende anskaffningsvarde 141 845 565 141 845 565
Arets nyanskaffning 478 222 -
Utrangering/ombklassificering -1 848993 -
Ackumulerade avskrivningar -24 244 270 -21308527
Utrangering/omklassificering 1848993 -
Arets avskrivning -2762 801 -2935 743
Utgaende redovisat virde 115316716 117 601 295
Taxeringsvirde
Byggnad 74 124 000 80039 000
Mark

74 124 000 80039 000
eller
Bostader 72800 000 79 000 000
Lokaler 1324000 1039 000

74 124 000 80039 000
Not 7 2025 2024
Inventarier
Ingdende anskaffningsvarde 284 099 284 099
Ackumulerade avskrivningar -8 286 -
Arets avskrivning -14 205 -8 286
Utgaende redovisat virde 261608 275813
Not 8 2025 2024
Andra langfristiga fordringar
Fordran pa en f.d. boende 128 516 128 516
Summa finansiella anldggningstillgangar 128 516 128 516
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BRF RITLAGET 3
ORG. NR. 769619-4575
Not 9
Skulder till kreditinstitut
Villkors- Rdntesats Belopp Belopp

dndringsdag 2025-12-31 2025-12-31 2024-12-31
SBAB (--315/--789) 2026-05-12 2,82 % 8678 381 8733098
SBAB (--323/--894) 2026-05-12 2,82% 3700000 6 200 000
SBAB (--331/--802) 2026-08-05 2,69 % 4106 250 4249 250
SBAB (--358/--492) 2026-12-11 2,71 % 10 000 000 10 000 000
SBAB (--366/--094) 2026-03-06 2,78 % 4750000 4850000
SBAB (--374/--108) 2026-03-06 2,78 % 1900 000 1940 000
SBAB (--382/--116) 2027-02-12 1,77 % 10 000 000 10 000 000
SBAB (--390/--124) 2032-02-12 2,22 % 5000000 5000 000
Summa skulder till kreditinstitut 48 134 631 50972 348
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut 33134631 35972 348

Foreningen har lan som forfaller till betalning under kommande rakenskapsar, varfor de i
bokslutet redovisas som Kkortfristiga skulder. Till sin karaktar &r finansieringen langsiktig och
styrelsens beddmning ar att lanen kommer att férlangas vid forfall.

Stillda sdkerheter
Fastighetsinteckning

Not 10

Upplupna kostnader och
forutbetalda intikter

El

Vatten och avlopp
Avfallshantering

Rénta

Ovriga upplupna kostnader
Forutbetalda intakter

Summa upplupet/forutbetalt

2025-12-31
58381 000

2025

130893
47 289
58944

280 894

231824

1591208

2341 052

2024-12-31
58 381 000

2024

146 399
33234
52070

361994

225910

1488705

2308 312
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Arsredovisningens innehdll beslutades den 27 maj 2026.

Stockholm den dag som framgdr av vdra elektroniska underskrifter

Anki Beijer, ordférande Jessica Tranback Ek, ledamot
Jakob Nilsson, ledamot Gunilla Matti, ledamot
Gudrun Gunnlaugsdottir, ledamot Stefan Raskovic, ledamot

Revisorspateckning

Var revisionsberidttelse har ldmnats den dag som framgdr av min elektroniska underskrift.

Per Lindblom
Allians Revision och Redovisning AB
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Revisionsberiittelse

Till foreningsstimman i BRF RITLAGET 3
Org.nr 769619-4575

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for BRF RITLAGET 3 for rdkenskapsaret 2025.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga
avseenden réttvisande bild av foreningens finansiella stdllning per den 2025-12-31 och av dess finansiella resultat och
kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstimman faststéller resultatrdkningen och balansrdkningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i forhallande till féreningen enligt
god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrickliga och d&ndamaélsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedomer &r nddvéndig for att upprétta en
arsredovisning som inte innchaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for beddomningen av foreningens formaga att fortsitta
verksamheten. De upplyser, nér sa &r tillampligt, om forhéllanden som kan paverka formégan att fortsétta verksamheten
och att anvdnda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om styrelsen avser att
likvidera foreningen, upphora med verksamheten eller inte har ndgot realistiskt alternativ till att géra ndgot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mél dr att uppnd en rimlig grad av sékerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehéller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att 1dmna en revisionsberéttelse som
innehéller vara uttalanden. Rimlig sékerhet dr en hog grad av sdkerhet, men &r ingen garanti for att en revision som
utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vésentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anviander vi professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instdllning
under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedémer vi riskerna for vésentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsétgérder bland annat utifran dessa risker och inhdmtar
revisionsbevis som ér tillrdckliga och dndamalsenliga for att utgora en grund for vara uttalanden. Risken for att inte
uppticka en vésentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter dr hogre &n for en visentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig
information eller &sidoséttande av intern kontroll.

- skaffar vi oss en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for vér revision for att utforma
granskningsatgérder som dr ldimpliga med hinsyn till omstindigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i
den interna kontrollen.

BRF RITLAGET 3, Org.nr 769619-4575
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- utvérderar vi lampligheten i1 de redovisningsprinciper som anvédnds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

- drar vi en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vésentlig osékerhetsfaktor som avser sadana héndelser eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsétta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vésentlig osékerhetsfaktor, maste
vi 1 revisionsberattelsen fasta uppméarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga
osédkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pé de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida
héndelser eller forhdllanden gora att en forening inte langre kan fortsétta verksamheten.

- utvérderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och innehdllet i arsredovisningen, déribland upplysningarna,
och om arsredovisningen dterger de underliggande transaktionerna och hiandelserna pa ett sétt som ger en réttvisande
bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Vi maéste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland de eventuella betydande brister i
den interna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
Utover vér revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for BRF RITLAGET 3
for rakenskapséret 2025 samt av forslaget till dispositioner betrdffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vért ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort
vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrickliga och d&ndamaélsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag
till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar férsvarlig med hénsyn till de krav som
foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pé storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stéllning 1 dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland
annat att fortldpande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens organisation &r utformad sa
att bokforingen, medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett
betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av foérvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vésentligt
avseende:

- foretagit nagon dtgérd eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet mot

foreningen, eller

BRF RITLAGET 3, Org.nr 769619-4575
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- pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart
uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sidkerhet bedoma om forslaget ar forenligt med bostadsrittslagen.

Rimlig sékerhet dr en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i
Sverige alltid kommer att uppticka atgérder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen,
eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte dr forenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder vi professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust grundar sig frémst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningséatgérder som
utfors baseras pa var professionella bedomning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att vi fokuserar
granskningen pa sédana atgérder, omraden och forhdllanden som &r vésentliga for verksamheten och dir avsteg och
overtradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens situation. Vi gér igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna &tgérder och andra férhéllanden som é&r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller férlust har vi
granskat om forslaget &r forenligt med bostadsréttslagen.

Stockholm den dagen som framgér fran var elektroniska underskrift

Allians Revision & Redovisning AB

Per Lindblom
Auktoriserad revisor
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