Arsredovisning

for

Bostadsrattsforeningen Kullen i Solna

769601-8840

Rékenskapsaret

2025

Faststillelseintyg
Undertecknad styrelseledamot i Bostadsréttsforeningen Kullen i Solna intygar att resultatrikningen och
balansrikningen i drsredovisningen har faststéllts pa foreningsstimma den 26 maj 2026.

Foreningsstimman beslutade att godkinna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehéllet i arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer dverens med
originalen.

Solna den 26 maj 2026

Goran Wall
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Styrelsen for Bostadsréttsforeningen Kullen i Solna, med site i Solna kommun, far hirmed avge
arsredovisning for rakenskapséret 2025.

Arsredovisningen r upprittad i svenska kronor, SEK. Uppgifter inom parentes avser foregiende Ar.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allmdnt om verksamheten

Foreningen dr ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229), dvs dkta
bostadsrittsforening. Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom
att i foreningens hus upplata bostadsldgenheter for permanent boende och lokaler for medlemmarnas egna
nyttjande, utan tidsbegriansning. Upplatelse far dven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens
hus, om marken ska anvindas som komplement till bostadslédgenhet eller lokal.

Foreningens stadgar
Foreningens gillande stadgar registrerades hos Bolagsverket 11 december 2025.

Foreningens fastighet
Foreningen dger fastigheten Befdstningskullen 6 i Solna kommun. Fastigheten dr upplaten med
aganderitt.

Foreningens byggnad bestér av ett flerbostadshus i sju vaningar med totalt 111 bostadsrétter samt en
hyreslokal och en féreningslokal. Den totala boytan dr 11 406 kvm och lokalytan 671 kvm. Féreningen
disponerar 40 bilplatser i parkeringshus och pa parkeringshusets tak hos Brf Viken 1.

Léagenhetsfordelning:
5st 1 rum och kok

26 st 2 rum och kdk
22 st 3 rum och kok
31 st 4 rum och kok
23 st 5 rum och kok

4 st 6 rum och kok

Foreningens byggnad ar fullvirdeforsdkrad hos Brandkontoret.

Ekonomisk forvaltning
Foreningen har avtal om ekonomisk férvaltning med Fastum AB.

Teknisk forvaltning
Foreningen har avtal med Effekt Konsult och Fastighetsforvaltning AB.

For foreningens hissar finns serviceavtal med MOTUM.
For digital-TV finns avtal tecknat med Tele 2 och for bredband finns avtal med Ownit AB.
Elleverantor dr Energiforséljning Sverige AB och for fjdrrvirme svarar Norrenergi.
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Styrelse
Styrelsen har efter ordinarie foreningsstimma 20 maj 2025 haft foljande sammanséttning:
Ledamoter Goran Wall Ordférande
Ann Ajnefelt Sekreterare
Kristina Ankarberg
Daniel Farnqvist Kassor
Robert Lindberg
Suppleanter Madeleine Hahne

Mona Lisa Hein
Tommi Lindqvist
Susanne Stromgren

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledaméter tva i forening.
Styrelsen har under aret haft 15 (13) protokollférda sammantréden.
For styrelsens ledamdéter finns ansvarsforsikring tecknad med Brandkontoret.

Valberedning
Henrik Astrom

Catharina Farnqvist
Elisabeth Folkesson Senft

Revisorer

R3 Revisionsbyra KB

Robin Johansson

Fredrik Lundberg (suppleant)

Avsittning till yttre fond
Avsittning till yttre fond ska enligt stadgarna ske med ldagst det belopp som framgar av den av styrelsen

faststillda underhéllsplanen.

Underhéllsplan
Foreningen har en aktuell underhéllsplan.

Ekonomisk plan
Styrelsen har upprittat ekonomisk plan for foreningens verksamhet som registrerats av Bolagsverket den

9 oktober 2002.

Arsavgifter
Arsavgifter tas ut fran foreningens medlemmar for att ticka foreningens 16pande utgifter for drift och

underhéll av foreningens fastighet, rintebetalningar och amorteringar av foreningens fastighetslan samt
fondering av medel for framtida underhall enligt av styrelsen framtagen underhéallsplan. For uppgift om
arsavgiften per kvadratmeter se flerarsoversikten.

Fastighetens taxeringsuppgifter
Taxeringsvérde dr 370 384 tkr, varav byggnadsvérde 258 200 tkr och markviarde 112 184 tkr.
Virdearet dr 2004.
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Fastighetsavgift/Fastighetsskatt

Kommunal fastighetsavgift &r 1 724 kronor per ldgenhet 2025. Fastighetsskatt for lokaler &r for

nirvarande 1 % av taxeringsvérde for lokaler.

Foreningens fastighetslan

Kreditinstitut, rdnte- och amorteringsvillkor framgéar av not.

Visentliga hdndelser under rdkenskapsaret
Arsavgiften hojdes med 2,5% fran och med 2025-01-01.

3 (15)

Uppdaterade stadgar antagna vid arsstimman 2025-05-20, registrerade hos Bolagsverket per 2025-12-11.
Tva av foreningens lan omsattes under 2025. 15,05 MSEK bands till 2028 med 3,13% rénta och 16,2

MSEK bands till 2029 med 2,74% rénta.

En omprévning av moms for dren 2020-2024 utifran en ny dom fran Hogsta forvaltningsdomstolen under
2025 vilket medfort en 6vrig intdkt pa 693 TSEK under 2025.
Det har konstaterats att det finns en fuktproblematik i en begridnsad del av butikslokalens golv.
Omfattande utredningar har inte kunnat identifiera varifrén fukten kommer. Utredningen pagar for att

identifiera orsaken och nista steg.

Fastighetens tekniska status

Fastigheten fardigstélldes 2004. Radonméitning har utforts med godkidnda vdrden understigande

normkrav. Energideklaration har utforts. Tvé hjartstartare finns installerade.

Brf Kullen i Solna arbetar enligt en langsiktig underhéllsplan (50 &r).
Foljande renoveringar samt underhéllsatgérder har utforts under 2025:

- Stamspolning av hela fastigheten

- Byte av lovsilar till nya 16vutkastare stupror.

- Renovering av spaljéer

- Byte av flaggstdngen pé innergirden

- Malning av entréddrrar gatusida (slutfors 2026)

Medlemsinformation

Foéreningen hade vid arsskiftet 173 (175) medlemmar. Under aret har 10 (4) medlemmar tilltratt samt 10

(5) medlemmar uttrétt ur féreningen vid 8 (4) dverlatelser.

Flerarsoversikt (tkr)
Nettoomséttning

Resultat efter finansiella poster
Soliditet (%)

Skuldrénta (%)

Arsavgift per kvm uppliten med
bostadsritt (kr/kvm)
Skuldsittning per kvm (kr/kvm)
Skuldséttning per kvm upplaten
med bostadsratt (kr/kvm)
Sparande per kvm (kr/kvm)
Réntekanslighet (%)
Energikostnad per kvm (kr/kvm)

Arsavgifternas andel i % av totala

rorelseintakter

2025
10 589
2798
71,65

2,56

723
6521

6904
166
9,55
235

77,88

2024
10 441
3402
71,92

2,70

711
6570

6 957
160
9,78
223

77,65

2023
10 307
3248
71,92

2,15

670
6 620

7009
202
10,46
216

74,09

2022
9974
190
72,11
1,17

647
6711

7106
229
10,98
215

73,93
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Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomséttning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fore extraordinéra intdkter och kostnader.

Soliditet (%)

Eget kapital i procent av balansomslutning.

Skuldrénta (%)

Réntekostnader i procent av genomsnittlig laneskuld.

Arsaveift/kvm uppléten med bostadsritt (kr)
Foreningens totala arsavgifter dividerat med total yta upplaten med bostadsritt.

Skuldsattning/kvm(kr)

Foreningens réntebarande skulder dividerat med total yta upplaten med bostadsrétt och hyresritt.

Skuldséttning/kvm upplaten med bostadsritt (kr)

Foreningens rantebarande skulder dividerat med total yta upplaten med bostadsrétt.

Sparande/kvm (kr)

Justerat resultat (&rets resultat + arets avskrivningar + arets utrangeringar + kostnadsfort planerat
underhéll + vésentliga kostnader som inte r en del av den normala verksamheten - visentliga intdkter
som inte &r en del av den normala verksamheten) dividerat med total yta upplaten med bostadsrétt och
hyresritt.

Réntekénslighet, (%)
Foreningens rantebdrande skulder dividerat med foreningens intékter fran arsavgifter.

Energikostnad/kvm (kr)
Foreningens kostnader for el, uppvarmning, vatten dividerat med total yta upplaten med bostadsrétt och
hyresritt.

Arsavgifternas andel av totala rorelseintékter (%)
Foreningens arsavgifter dividerat med totala rorelseintékter.
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Forindringar i eget kapital

Medlems-
insatser

Belopp vid arets

ingang 189 396 000

Disposition av

foregdende

ars resultat

Arets resultat

Belopp vid arets

utging 189 396 000

Upplitelse-
avgift

21 044 000

21 044 000

Forslag till behandling av ansamlad forlust

Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas sé att

reservering fond for yttre underhall
ianspraktagande ur reparationsfonden
i ny rikning overfores

Upplysning om forlust

Foreningens redovisar en forlust for rakenskapsarets 2025 som till stor del &r orsakad av dndrade
redovisningsprinciper (ar 2023) vilket medfort hdgre avskrivningar.
Foreningen redovisar ett positivt kassaflode fran den 16pande verksamheten och det finns ddrmed

Fond for yttre

underhall

9513249

617 765

10 131 014

Balanserat

resultat

-7 686 494

-4 019 598

-11 706 092

-11 706 092
-2797 775
-14 503 867

658 000
-326 779
-14 835 088
-14 503 867

forutséttningar for att kunna finansiera framtida ekonomiska &taganden.

Arets

resultat

-3401 833

3401 833
-2797 1775

-21797 775

5 (15)

Totalt

208 864 922

0
-2797 775

206 067 147

Foreningens resultat och stdllning i dvrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrikning samt
kassaflodesanalys med tilliggsupplysningar.
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Resultatrakning

Rorelseintikter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintiakter

Rorelsekostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivningar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Rénteintikter

Rintekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

()]

2025-01-01
-2025-12-31

10 588 750
753 676
11 342 425

-5 857963
-705 385
-191 899

-5 356 545

-12 111 793

-769 367
3460

-2 031 868
-2 028 408

-2 797775

-2797 775

6 (15)

2024-01-01
-2024-12-31

10 441 436
2156
10 443 592

-5 676 388
-701 501
-175 850

-5 182361

-11 736 100

-1292 509

33013
-2 142 337
-2 109 324

-3 401 833

-3 401 833
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Balansriakning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anliggningstillgidngar

Summa anliggningstillgangar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2025-12-31

281297722
0
281297 722

281 297 722

0
3525731
290 140
3815871

2493 446
2 493 446
6 309 317

287 607 039

7 (15)

2024-12-31

286 654 267
0
286 654 267

286 654 267

10 017

1 067 511
233 981
1311509

2461 998
2 461 998
3773 507

290 427 774
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Balansrikning Not 2025-12-31 2024-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 210 440 000 210 440 000
Fond f6r yttre underhall 10 131014 9513249
Summa bundet eget kapital 220571 014 219 953 249
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -11 706 092 -7 686 494
Arets resultat -2797775 -3401 833
Summa fritt eget kapital -14 503 868 -11 088 327
Summa eget kapital 206 067 146 208 864 922
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 11 30 650 000 47 500 000
Summa langfristiga skulder 30 650 000 47 500 000
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 11 48 100 000 31 850 000
Leverantdrsskulder 548 594 439 669
Skatteskulder 628 514 562 069
Ovriga skulder 31297 38715
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 12 1 581 489 1172399
Summa kortfristiga skulder 50 889 893 34 062 852

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 287 607 039 290 427 774
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Foréndring skatteskuld/fordran

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
forandring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Forandring av kundfordringar

Forandring av kortfristiga fordringar

Fordndring av leverantorsskulder

Forandring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anldggningstillgngar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering av banklan
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel och avrikningskonto

Likvida medel och avridkningskonto vid arets borjan
Likvida medel och avriikningskonto vid arets slut

Not 2025-01-01
1 -2025-12-31

-2797775
5356 545
66 445

2 625215

10017
-619 243
108 924
401 671
2 526 585

=)

-600 000
-600 000

1926 585

3 138 809
5065 394

9 (15)

2024-01-01
-2024-12-31

-3401 833
5182361
12321

1792 849

-2028
110 782
-465 961
-260 195
1175 447

-6 236 694
-6 236 694

-600 000
-600 000
-5 661 247

8 800 056
3138 809
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allméiinna upplysningar
Arsredovisningen ir fr om 2023-01-01 upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och
Bokforingsnimndens allménna rad 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning K3.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.
Ovriga tillgangar och skulder har upptagits till anskaffningsvirden dir inget annat anges.
Redovisningsprinciperna ar oforandrade jamfort med foregaende ar.

Intéiktsredovisning

Intékter har tagits upp till verkligt viarde av vad som erhallits eller kommer att héllas och redovisas i den
omfattning det &r sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogoras féreningen och
intikterna kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt.

Anléaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvirde minskat med ackumulerade
avskrivningar och nedskrivningar. I anskaffningsvardet ingér forutom inkopspriset 4ven utgifter som ar
direkt hanforliga till forvarvet.

Tillkommande utgifter som uppfyller tillgangskriteriet riknas in i tillgdngens redovisade virde. Utgifter
for 16pande underhall och reparationer redovisas som kostnader nir de uppkommer.

For vissa av de materiella anldggningstillgdngarna har skillnaden i férbrukningen bedémts vara vasentlig.
Dessa tillgangar har dérfor delats upp i komponenter vilka skrivs av separat.

Avskrivning sker linjart 6ver den forvantade nyttjandeperioden med hénsyn till vasentligt restvérde.

Fdljande nyttjandeperioder tillimpas:

Stomme och grund 120 ar
Stomkompletteringar 100 ar
Virme, sanitet 50 ar
Fasad - puts 30 ar
Yttertak - betongpannor 50 ar
Tak- takdetaljer 60 ar
Ventilation 30 ar
Hissar 30 ar
Balkonger 50 ar
Stammar 60 ar
El 50 ér

Butiksgolv 20 ar
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Not 2 Nettoomséttning

Arsavgifter

Hyror lokaler
Hyror bilplatser
Hyror &vriga objekt
Elavgifter

I &rsavgiften ingér virme, vatten, TV, bredband.
Not 3 Ovriga rorelseintikter

Aterbetalning moms
Erhallna statliga bidrag
Ovriga ersittningar
Betalningspaminnelse
Ores- och kronutjimning

Not 4 Driftskostnader

Fastighetsskdtsel
Tradgardsskotsel
Trivselatgirder
Stadkostnader

Hyra av entrémattor
Snorojning/sandning
Systematiskt brandskyddsarbete
Serviceavtal

Hisskostnader
Besiktningskostnader
Reparation bostad
Reparation vattenskada
Reparationer
Hissreparationer

Periodiskt underhéll: Virme
Periodiskt underhéll: VA
Periodiskt underhall
Periodiskt underhall: Portar
Fastighetsel

Uppvéarmning

Vatten och avlopp
Avfallshantering
Forsakringskostnader
Kabel-tv

Bredband

Hyra bilplatser
Forbrukningsinventarier
Forbrukningsmaterial

2025

7 430 688
1739019
566 370
27 443
825230
10 588 750

2025
692 600
60 556
76

420

24

753 676

2025
224 663
171 747

16 237
250175
65 754
63 318
11453
9956
14 388
4326
4538
32225
224 692
17 844
0

128 750
157 404
40 625
238 882
295778
302922
416 591
210514
222 037
122 489
608 234
0

2422
5 857 964

—_——

11 (15)

2024

7 249 450
1719923
579910
24 948
867 205
10 441 436

2024

1369
780

2156

2024
221 186
129929

16 834
258 048
61519
119 701
14 617
36 837
17768
27 000
4726

0

331 654
12 142
31234
0
35375
90 625
134 174
320 456
236 339
367376
193 446
218 868
121 172
623 510
32992
18 858
5676 386

—_——
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Not 5 Ovriga externa kostnader

Fastighetsskatt
Fastighetsavgift
Telefoni
Datorkommunikation
Hemsida

Porto

Kundforluster
Foreningsgemensamma kostnader
Revisionsarvode
Ekonomisk forvaltning
Bankkostnader
Underhallsplan
Prognosstyrning
Ovriga poster

Not 6 Personalkostnader

Styrelsearvode
Sociala avgifter

2025
153 840
191 364

11567
196
5754
10963
101

27 140
43 260
141 341
2921
13 692
75298
27 948
705 385

2025
147 000
44 899
191 899

12 (15)

2024
102 380
180930

10 080
388
5745
10 664
0

68 086
55760
165718
2 821
13 081
71436
14 413
701 502

2024
143 250
32 600
175 850
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Not 7 Byggnader och mark
Ingéende anskaffningsvirden
Modernisering hissar
Golv i lokalen
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden
Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Redovisat virde mark
Utgaende ackumulerade uppskrivningar

Utgaende redovisat virde
Taxeringsvarden byggnader

Taxeringsvirden mark

Bokfort viarde byggnader
Bokfort virde mark

Not 8 Inventarier, verktyg och installationer
Ingdende anskaffningsvérden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde

Not 9 Ovriga fordringar

Skattekonto
Avrdkningskonto forvaltare

2025-12-31
258 187 200
0
0
258 187 200

-38 532933
-5 356 545
-43 889 478

67 000 000
67 000 000

281 297 722

258200 000
112 184 000
370 384 000

214 297 723
67 000 000
281 297 723

2025-12-31

347 530
347 530

-347 530
-347 530

0

2025-12-31
953 783
2571948
3525731

13 (15)

2024-12-31
251 950 506
5557515
679 179
258 187 200

-33350 572
-5 182 361
-38 532 933

67 000 000
67 000 000

286 654 267

245 800 000
129 438 000
375 238 000

219 654 267
67 000 000
286 654 267

2024-12-31

347 530
347 530

-347 530
-347 530

0

2024-12-31
390 700
676 811

1067 511
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Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intéikter

Forsakring
Skadedjursavtal

Hyra bilplatser

Kabel TV

Ekonomisk forvaltning
Bredband

Hisservice
Prognosstyrning mm
Hemsida

Ovriga poster
Upplupna ranteintékter

Not 11 Skulder till kreditinstitut

Langivare
Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek

Avgar kortfristig del

Riintesats
%

2,740

0,81

3,57
3,130

Datum for
rinteindring
2029-06-30
2026-06-30
2026-03-30
2028-03-30

2025-12-31
89 241
0

54 146
56 002
31946
30 622
17727
4 830
5626

0

0

290 140

Lanebelopp
2025-12-31
16 200 000
21 500 000
26 000 000
15 050 000
-48 100 000
30 650 000

14 (15)

2024-12-31
85576
2 581

0
55104
30 597
30622
0
17268
0

4788

7 445
233 981

Lanebelopp
2024-12-31
16 200 000
21 500 000
26 000 000
15 650 000
-31 850 000
47 500 000

Foreningen har lan som forfaller till betalning under kommande rékenskapsér, varfor de i bokslutet
redovisas som kortfristiga skulder. Till sin karaktir &r finansieringen langfristig och
styrelsens beddmning &r att lanen kommer forldngas vid forfall.

Kortfristig del av langfristig skuld:

Arlig amortering enligt villkorsbilagor: 600 000 kr
Lén som forfaller inom ett &r: 47 500 000 kr

Not 12 Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Réntekostnader
Styrelsearvoden

Sociala avgifter
Revision

Fastighetsel

Fjarrvarme
Avfallskostnader
Snordjning

Stadning och entrémattor
Reparationer
Forutbetalda avgifter och hyror
Ovriga poster

2025-12-31
37733

73 500
23 093
45 500
128 339
173 056
46 187
4944

18 344

28 830
966 069
35894

1 581 489

2024-12-31
40 301

71 624
16 300

45 500
118 464
171 489
7968
7416

17 518

26 899
648 920
0
1172399
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Not 13 Stallda sakerheter

2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckning 107 000 000 107 000 000
107 000 000 107 000 000

Not 14 Visentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut
Styrelsen beslutade om hojning av arsavgiften med 8% fran och med 2026-01-01.

Arsredovisningen har beslutats 6 maj 2026.
Arsredovisningen har signerats av styrelsen med datum som framgar av dess signering och

revisionsberittelsen har, med datum som framgar av dess signering, ldmnats betrédffande denna
arsredovisning.

Solna den dag som framgér av vér elektroniska underskrift.

Goran Wall Ann Ajnefelt
Ordférande

Kristina Ankarberg Daniel Farnqvist
Robert Lindberg

Var revisionsberittelse har ldmnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

R3 Revisionsbyra KB

Robin Johansson
Auktoriserad revisor



REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstdimman i Brf Kullen i Solna
Org.nr. 769601-8840

Rapport om rsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Kullen i Solna
for ar 2025.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stallning per den 31
december 2025 och av dess finansiella resultat och kassaflode for
aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ér forenlig
med drsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststaller
resultatrakningen och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standard on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Vi dr
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillréickliga och
andamaélsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rittvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer
ar nodvandig for att uppritta en arsredovisning som inte innehéller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga att fortsitta verksamheten.
Den upplyser, nér sa ér tillampligt, om forhéllanden som kan
péverka formégan att fortsitta verksamheten och att anvinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om styrelsen avser att likvidera foreningen, upphora med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora
nédgot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal dr att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra véasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att 1dmna en revisionsberéttelse som innehéller vara uttalanden.
Rimlig sékerhet 4r en hog grad av sidkerhet, men dr ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka en visentlig felaktighet om en sddan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans

1(2)

rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska beslut som
anvindare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder vi professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Dessutom:

* identifierar och beddmer vi riskerna for vésentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgirder bland annat utifran
dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ér tillrdckliga och
andamélsenliga for att utgora en grund for vara uttalanden. Risken
for att inte upptéicka en vésentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter dr hogre an for en visentlig felaktighet som beror pa
misstag, cftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller
asidoséttande av intern kontroll.

+ skaffar vi oss en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsétgérder som ar lampliga med hénsyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den
interna kontrollen.

+ utvdrderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen
och tillhdrande upplysningar.

* drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vésentlig
osdkerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller forhdllanden som
kan leda till betydande tvivel om foreningens formaga att fortsétta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vésentlig
osdkerhetsfaktor, maste vi i revisionsberittelsen fasta
uppmarksamheten pa upplysningarna i drsredovisningen om den
vasentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Véra
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida hdndelser eller
forhallanden gora att en forening inte ldngre kan fortsatta
verksamheten.

* utvirderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
hindelserna pa ett sitt som ger en réttvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen
som vi identifierat.



Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover vér revision av arsredovisningen har vi aven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Brf Kullen i Solna for ar 2025
samt av forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst
cller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrihet for rdkenskapséret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar".
Vi dr oberoende i forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort vért yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med héansyn till de krav som foreningens verksambhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stdllning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen
av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation &dr utformad sé att bokforingen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sdkerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot
i ndgot vdsentligt avseende:

« foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet mot
foreningen, eller

* panagot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och ddrmed vart uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sikerhet bedoma om forslaget ar forenligt
med bostadsrittslagen.

Rimlig sékerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptécka atgérder eller forsummelser som kan
foranleda ersdttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte 4r forenligt
med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvénder vi professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst
eller forlust grundar sig frimst pé revisionen av rikenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsétgérder som utfors baseras pd vér
professionella bedomning med utgangspunkt i risk och vésentlighet.
Det innebir att vi fokuserar granskningen pa saddana atgérder,
omréaden och forhallanden som ér vésentliga for verksamheten och
dar avsteg och dvertridelser skulle ha sarskild betydelse for
foreningens situation. Vi gér igenom och provar fattade beslut,
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beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhallanden som ar
relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande
foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ér
forenligt med bostadsrittslagen.

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska underskrift

R3 Revisionsbyra KB

Robin Johansson

Auktoriserad revisor



