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Styrelsen for RBF Ostersundshus 17 fér

F 6 rva I t n i N g S b e rétte I se héirmed uppritta arsredovisning for

rakenskapsaret

2024-09-01 1/ 2025-08-31

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allmint om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
erséttning, till foreningens medlemmar uppléta bostadslidgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begransning i tiden.

Foreningen har sitt séte i Ostersund Kommun.

Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor ddrmed en dkta
bostadsrittsférening. Foreningens underskottsavdrag uppgér vid rakenskapsérets slut till 9 344 671 kr.

Resultat &r béttre &n foregéende ar p.g.a. lagre kostnader for planerat underhall.

Driftkostnaderna i féreningen har okat jaimfort med foregaende &r beroende pé dkade kostnader for reparationer p.g.a.
en fuktskada. Rintekostnaderna har 6kat, p.g.a. omsatta lan till hogre rénta samt nyupplaning. Arets resultat jamfort
med budget har 6kat med 400 tkr tack vare ldgre kostnader for planerat underhall. Antagen budget for det kommande
verksamhetséret dr faststélld sa att féreningens ekonomi &r langsiktigt hallbar. Féreningens likviditet har under aret
minskat p.g.a. den pagéende takrenoveringen.

Foreningens likviditet har under aret forédndrats fran 24% till 16%.

Kommande verksamhetsar har féreningen 10 lan som villkorséndras, dessa klassificeras i arsredovisningen som
kortfristiga 1an (enligt RevU-18).

Foreningens likviditet exklusive dessa kortfristiga l&n (men inklusive nésta ars amortering) har forédndrats under aret
fran 119% till 107%.

I resultatet ingér avskrivningar med 1 335 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet —223 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Foreningen #ger fastigheterna Troskan 1, 2 och 3 i Ostersunds Kommun. P4 fastigheterna finns 15 byggnader med 320
lagenheter samt 32 uthyrningslokaler uppférda. Byggnaderna dr uppférda 1966-68. Fastigheternas adress dr
Odenskogsvigen 54-110 i Ostersund.

Fastigheterna &r fullvdrdeforsidkrade i Folksam.
Hemforsékring bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna och bostadsrittstilligget ingér i foreningens
fastighetsforsékring.

Léigenhetsfordelning
1 r.o.k. 2 ro.k. 3ro.k. 4 r.o.k. Summa
36 56 140 88 320

Dessutom tillkommer
Lokaler Garage P-platser

36 179 157
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Total tomtarea 81246 m?

Bostédder bostadsrétt 24 684 m?
Lokaler hyresrétt 2 989 m?
Arets taxeringsvirde 225283 000 kr
Foregéende ars taxeringsvérde 196 383 000 kr

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen dr medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsrittsforeningar i Mellersta Norrland.
Bostadsrittsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intresseforeningen kan bostadsréttsféreningen utdva inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning frén Riksbyggens resultat. Utover utdelning pa andelar kan foreningen dven fa &terbaring pé kopta tjénster
fran Riksbyggen. Storleken pa aterbéringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetséret utfort
reparationer for 1 586 tkr och planerat underhall for 2 213 tkr. Féreningens underhéllskostnader specificeras i
avsnittet ”Arets utforda underhall”.

Foreningen tillimpar sé& kallad komponentavskrivning vilket innebér att underhall som é&r ett utbyte av en komponent
innebér att utgiften for ersdttningskomponenten aktiveras och skrivs av enligt en faststélld komponentavskrivningsplan.
Den ersatta komponentens anskaffningsvérde och ackumulerade avskrivningar tas bort ur balansrékningen.

Underhallsplan: Foreningens underhallsplan uppdaterades senast 2025-03-17 och anvénds f6r att kunna planera
kommande underhall tidsmissigt och kostnadsméssigt. Underhallsplanen anvinds ocksa for att berdkna storleken pa det
belopp som érligen bor sparas for att langsiktigt halla sin fastighet i ett gott skick. Del av detta belopp ska reserveras
(avsittas) till underhallsfonden enligt féreningens stadgar och resterande medel bor sparas for att finansiera utbyte av de
komponenter foreningen skriver av i sina anlidggningstillgangar. For de ndrmaste fem aren uppgéar foreningens
underhallskostnader till 78 838 tkr vilket motsvarar en arlig genomsnittlig kostnad pa 15 768 tkr. Av detta &r 1 874 tkr/ar
att betrakta som planerat underhéll och 13 894 tkr/ar &r att betrakta som erséttningsinvesteringar i de komponenter
foreningens anldggningar bestéar av. Reservering (avséttning) till underhéllsfonden har for verksamhetsaret gjorts med 1
287 tkr. For att se till foreningens langsiktiga underhallsbehov avseende dven erséttningsinvesteringar i komponenterna,
genomfors ett indirekt sparande genom amorteringar av foreningens lan, avskrivningar av fastighetens vérde. Ett
positivt kassaflode kommer dven pa sikt att oka foreningens forméga att finansiera erséttningsinvesteringar med egna
medel.

Foreningen har utfort respektive planerar att utfora nedanstaende underhall.

Utfort underhall under aret Belopp kr Planerat underhall  Ar

Gemensamma utrymmen 71239 Takomlaggning 2025-2026
Balkonger, ricken 2027-2028

Installationer, V/A, virme, el, lassystem 1242 850 loftgangar

Huskropp utvindigt, tak, fasader, fonster 626 154 Badrumsstammar 2029

Markytor 277 862 Elsanering 2030
Hissar 2031
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Efter senaste stimman och dirpé foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammanséttning

Styrelse
Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stiimma
Berna Ostlund Ordforande 2026
Eva-Lena Aronsson Sekreterare 2026
Kjell Olausson Vice ordférande 2027
Goran Zackrisson Ledamot 2026
Claes Olsson Ledamot 2027
Morgan Hemmingsson Ledamot 2027
Joakim Tjarnhage Ledamot Riksbyggen
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stiimma
Bo Bystrém Suppleant 2027
Cecilia Nielsen Suppleant 2027
Christina Forsberg Suppleant 2027
Ingela Ekberg Suppleant 2027
Revisorer och dvriga funktionérer
Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stiimma
Anna Maria Christiansson, BoRevison
Revisionsbyré i Sverige AB Revisor 2026
Ulrika Eriksson Fortroendevald revisor 2026
Revisorssuppleanter Mandat t.o.m ordinarie stiimma
Bo Lindberg 2026
Magnus Emilsson, BoRevision Revisionsbyré i Sverige AB 2026
Valberedning Mandat t.o.m ordinarie stimma
Eva Hanning 2026
Lisa Sjunnesson 2026

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tvé i férening.
Vasentliga hindelser under rikenskapsaret

Under rikenskapsaret har inga héndelser intréffat som paverkar foreningens ekonomi pé ett sétt som vésentligt skiljer
sig fran den normala verksamhetens paverkan pa ekonomin.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 384 personer. Arets tillkommande medlemmar
uppgér till 25 personer. Arets avgdende medlemmar uppgar till 22 personer. Féreningens medlemsantal pa
bokslutsdagen uppgar till 387 personer.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetséret 18 dverlatelser av bostadsritter skett (féregédende &r 19 st.)

Foreningen fordndrade arsavgifterna senast den 1 januari 2025 dé avgifterna hojdes med 7%.
Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat om héja arsavgiften med 15 %
fran och med 2025-10-01.

Arsavgifterna 2025 uppgér i genomsnitt till 619 kr/m?/Ar.
I begreppet arsavgift ingér inte andra obligatoriska avgifter, vilket kan medféra skillnader i ovan information jamfort
med nyckeltal i flerdrsoversikten.

Verksamhetsberittelse fritidskommittén
2024-09-01 —2025-08-31

Fritidskommitténs sammanséttning under éaret
Bo Bystrom lokal och boknings ansvarig
Mari-Louise Hanning, Kjell Myrskog.
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Christina Forsberg sammankallande.

Vi har haft nagra méten och telefonkontakter.

Vi boérjade 28/9 med Café med Loppis. Bade loppis och fika var vilbesokt. Mycket populirt och vi har laga priser pa
fikat.

Hostens Medlemsmote serverades Festis och karameller.

Julstimning i foreningslokalen

Vi gjorde jul i lokalen med julgran och gardiner mm, till forsta advent. Som stéddades bort den i januari 2024.

Julgrot 11/12, tva sittningar med max 40 &dtande vid varje tillfdlle, kl. 13.00 och kl. 18.00. Vi fick hjilp av Rose-Marie,
Kjell och Berna.

Arsméte genomfordes utan fika.

Varstidning Vi bestdimde torsdag den 5 maj som fika och varmkorv skulle serveras.

Stida ute pa garden kunde bli vilken dag som man ville. Manga motte upp. Till varen maste vi hjélpas at att fixa var
blomkompost.

Café med Loppis var den 10 maj. Ménga besokare som handlade, fikade till sjdlvkostnadspris.

Varens medlemsmote 14 maj serverades ljumna kanelbullar och festis. Vi var ungefir 70 medlemmar som kom for att
fa information och stilla fragor.

Sommarcafé med Géa bingo. 17 juli kl. 17.00 — 18.00 Liten bakelse serverades, kaka, bulle med dryck till 1&gt pris.
Surstromming/Sill, potatis mm 26/8 med 2 sittningar, kl. 14.00 och 18.00. Uppskattat av gésterna som tyckte det var
gott och trevlig. Vi var 75 personer som at.

Fritidskommittén ordnade med blommor pa garden.

Stort TACK till alla som hjélptes &t att vattna och skéta om dessa blommor.

Vi i fritidskommittén tackar Er alla for aret som gétt!
Christina Bo Marie-Louise Kjell

Flerarsoversikt

Resultat och stéllning - 5 arséversikt

Nyckeltal i tkr 2024/2025 2023/2024  2022/2023 2021/2022 2020/2021
Nettoomsittning* 17 295 16 143 14 531 14 187 13 850
Resultat efter finansiella poster* —1557 —1687 -8 133 —845 75
Arets resultat —-1557 -1 687 -8 133 —845 75
Resultat exkl avskrivningar —223 —635 -6 709 205 930
Balansomslutning 36 167 35459 24 392 21326 16 702
Arets kassaflode -1 066 -167 1577 1362 -2 527
Soliditet %* =15 -11 -9 28 41
Likviditet % 16 24 31 66 106
A"rsavg.lft"andel i % av totala 9 9 38 9 90
rorelseintékter*

Arsavgﬁ? kr/kvm upplaten med 648 602 543 532 529
bostadsratt*

Driftkostnader exkl underhall kr/kvm 372 340 306 277 262
Energikostnad kr/kvm* 202 189 176 165 159
Sparande kr/kvm* 72 80 122 124 135
Rénta kr/kvm 46 42 11 6 4
Skuldséttning kr/kvm* 1369 1252 772 415 247
El;;ﬁ:rt;tlfg kr/kvm upplaten med 1535 1403 866 465 277
Réntekénslighet %* 2,4 2,3 1,6 0,9 0,5

* obligatoriska nyckeltal
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Forklaring till nyckeltal

Nettoomséttning:
Intdkter fran arsavgifter, hyresintéikter m.m som ingér i féreningens normala verksamhet med avdrag for ldamnade
rabatter.

Resultat efter finansiella poster:
Ar resultatet som aterstar efter att man har dragit bort alla kostnader, exkl eventuella skatter. Se resultatrakning.

Soliditet:
Berdknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. Soliditeten talar om hur stor del av féreningens totala
tillgdngar som har finansierats av eget kapital. Det &r ett matt pa foreningens betalningsférmaga pa lang sikt.

Arsavgift andel i % av totala rorelseintiikter:

Beréknas pa totala &rsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingdr i arsavgiften) for bostdder delat med totala
intékter i bostadsrittsforeningen (%). Visar pa hur stor del av foreningens intékter som kommer frén arsavgifterna
(inklusive 6vriga avgifter som normalt ingdr i arsavgiften).

Arsavgift kr/kvm uppliten med bostadsriitt:

Berdknas pa totala intikter fréan &rsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingar i &rsavgiften) delat pa totalytan
som dr upplaten med bostadsritt. Visar ett genomsnitt av medlemmarnas arsavgifter (inklusive 6vriga avgifter som
normalt ingr i arsavgiften) per kvm for yta upplaten med bostadsritt.

I begreppet arsavgift ingér eventuella andra obligatoriska avgifter.

Energikostnad kr/kvm:
Ar den totala energikostnaden delat pé den totala intéktsytan i foreningen. I energikostnaden ingér vatten, vérme och el.

Sparande:

Beridknas pa érets resultat med aterldggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar
samt eventuella exceptionella/jimforelsestorande poster delat med kvadratmeter for den totala ytan. Nyckeltalet visar pa
foreningens utrymme for sparande for ett langsiktigt genomsnittligt underhall per kvadratmeter.

Skuldséttning kr/kvm:
Beréknas pa totala rantebdrande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor réntekostnader) per kvadratmeter
for den totala intdktsytan. Mattet visar hur stora léan foreningen har per kvadratmeter.

Skuldsittning kr/kvim upplaten med bostadsriitt:
Beréknas pa totala rantebédrande skulder (banklén och ev andra skulder som medfor réntekostnader) per kvadratmeter
for ytan som &r uppléten med bostadsritt.

Réntekiinslighet:

Berdknas pa totala rantebdrande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor réantekostnader) delat med totala
arsavgifter (inklusive ovriga avgifter som normalt ingar i arsavgiften) delat med 100. Visar pé hur en procentenhet
forandring av réantan kan paverka arsavgifter, om allt annat lika.

Upplysning vid forlust

Foreningen visar ett negativt resultat fér aret. Det beror framst pa hdga kostnader for reparationer p.g.a. en fuktskada,
6kade rantekostnader p.g.a. nyupplaning samt hoga avskrivningskostnader. Avskrivningar paverkar inte foreningens
likviditet. Foreningen har dven en ansamlad forlust efter nyligen genomfort stambyte. De ndrmsta aren planeras storre
underhallsatgirder vilka kommer att finansieras till storsta delen av nya lan samt av arliga avgiftshojningar. Foreningen
har upprittat en femérsbudget for att sékerstélla att likviditeten &r langsiktigt hallbar, femérsbudgeten visar ett positivt
resultat frén verksamhetséren 2025/2026 och framat inklusive avskrivngar, budgeterat resultat exklusive avskrivningar
dr betydligt starkare. Det kommer att minska den ansamlade forlusten 6ver tid. Budgeterad likviditet visar ett stabilt
kassaflode.
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Foérandringar i eget kapital

Bundet Fritt
Eget kapital i kr
Medlems-insatser Underhills- fond Balanserat resultat Arets resultat

Belopp vid drets borjan 1021 871 1149730 —4 310 692 —1 686 661
Disposition enl. arsstimmobeslut —1686 661 1686 661
Reservering underhallsfond 750 000 =750 000

lanspraktagande av underhallsfond —1 899 730 1 899 730

Arets resultat —1557 401
Vid arets slut 1021871 0 —4 847 623 —1557 401

Resultatdisposition

Till arsstimmans behandling finns féljande underskott i kr

Balanserat resultat —5997 353
Arets resultat —1 557 401
Arets fondreservering enligt stadgarna =750 000
Arets ianspraktagande av underhallsfond 1 899 730
Summa —6 405 024

Styrelsen foreslar foljande
behandling av den ansamlade
forlusten:

Att balansera i ny rikning i kr — 6405 024

Vad betriffar féreningens resultat och stéllning i 6vrigt, hénvisas till efterfoljande resultat- och balansrékning med
tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2024-09-01 2023-09-01
Belopp i kr 2025-08-31 2024-08-31
Roérelseintdkter m.m.
Nettoomsittning Not 2 17 294 665 16 142 510
Ovriga rorelseintikter Not 3 16 623 37 874
Summa 17 311 288 16 180 385
Roérelsekostnader
Driftskostnader Not 4 —12 497 843 —12 256 052
Ovriga externa kostnader Not 5 -3 501 163 -3 155904
Personalkostnader Not 6 —191918 —137 871
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar Not 7 —1334 691 —1 051 865
Summa rorelsekostnader =17 525 615 =16 601 692
Rérelseresultat -214 328 =421 307
Finansiella poster
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 1077 302
Réntekostnader och liknande resultatposter —1344 151 —1265 656
Summa finansiella poster -1 343 074 -1 265 354
Resultat efter finansiella poster -1 557 401 -1 686 661
Arets resultat -1 557 401 -1 686 661
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Balansrakning

Belopp i kr 2025-08-31 2024-08-31

TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark Not 8 26 173 815 27 099 684
Inventarier, verktyg och installationer Not 9 1210183 1336 039
Pagéende ny- och ombyggnation samt forskott Not 10 3475 000 0
Summa materiella anléiggningstillgangar 30 858 998 28 435723

Finansiella anléiggningstillgdngar

Andelar i Riksbyggens intresseforeningen 480 000 480 000
Summa finansiella anléggningstillgangar 480 000 480 000
Summa anléggningstillgangar 31 338 998 28 915 723

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar 3263 -8
Ovriga fordringar 59234 58377
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 11 700 656 1353 639
Summa kortfristiga fordringar 763 153 1 412 008

Kassa och bank

Kassa och bank 4 065 072 5131122
Summa kassa och bank 4 065 072 5131122
Summa omsittningstillgangar 4 828 225 6543 131
Summa tillgangar 36 167 223 35 458 854
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Balansrakning

Belopp i kr 2025-08-31 2024-08-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 1021 871 1021 871
Fond for yttre underhall 0 1149 730
Summa bundet eget kapital 1021 871 2171 601

Ansamlad forlust

Balanserat resultat —4 847 623 —4 310 692
Arets resultat —1557401 —1 686 661
Summa ansamlad forlust —6 405 024 —5997 353
Summa eget kapital —5383 153 -3 825752
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 12 11637 128 12 331 400
Summa langfristiga skulder 11 637 128 12 331 400

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 12 26253278 22312278
Leverantorsskulder 1114 371 1592 599
Skatteskulder 79 913 45 834
Ovriga skulder 160 995 172 526
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 13 2304 691 2 829 968
Summa Kortfristiga skulder 29 913 248 26 953 205
Summa eget kapital och skulder 36 167 223 35 458 854
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2024/2025 2023/2024
DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Rorelseresultat —214 328 —421 307
Justeringar f6r poster som inte ingar i kassaflodet
Avskrivningar 1334691 1 051 865
1120 364 630 558
Erhallen rianta 1077 1335
Erlagd rinta —1348 730 —1179 698
Kassaflode fran fordndringar i rorelsekapital
Rorelsefordringar (6kning -, minskning +) 648 855 —156 576
Rorelseskulder (6kning +, minskning -) —976 378 —604 097
Kassaflode fran den lopande verksamheten —554 812 —1 308 478
INVESTERINGSVERKSAMHETEN
Investeringar i byggnader och mark —282 966 —12 130 957
Investeringar i padgdende byggnation —3 475 000 0
Kassaflode fran investeringsverksamheten -3 757 966 —12 130 958
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Amortering av 1an —853 272 =727 952
Upptagna lan 4100 000 14 000 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 3246 728 13 272 048
ARETS KASSAFLODE
Arets kassaflode —1 066 050 —167 387
Likvida medel vid arets borjan 5131122 5298510
Likvida medel vid &rets slut 4065072 5131122
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Noter

Not 1 Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allmiinna rdd BENAR
2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3) samt BFNAR 2023:1.

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas s att endast den del som beldper pa rikenskapsaret redovisas
som intékt. Rénta och utdelning redovisas som en intékt nér det dr sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som &r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berdknas pa ett tillforlitligt stt.

Kassaflédesanalys
Kassaflodesanalysen visar fordandringar av foretagets likvida medel under rékenskapsaret. Denna har upprittats enligt
den indirekta metoden.

Fond for yttre underhall
Reservering till fond for yttre underhéll enligt stadgar gors i arsbokslutet, den beréknas utifran foreningens
underhallsplan.

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas s att endast den del som beldper pa rikenskapsaret redovisas
som intékt. Rénta och utdelning redovisas som en intékt nér det dr sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som &r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berdknas pa ett tillforlitligt stt.

Skatter och avgifter
En bostadsréttsférening dr i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning.

Pagaende ombyggnad
I férekommande fall redovisas ny-, till- eller ombyggnad som pagaende i balansrdkningen till dess att arbetena
fardigstillts.

Vérderingsprinciper m.m.
Tillgéngar och skulder har vérderats till anskaffningsvidrden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell virdering upptagits till belopp varmed de beridknas inflyta.

Avskrivningsprinciper fér anlaggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pé ursprungliga anskaffningsvérden och beréknad nyttjandeperiod. Nedskrivning sker
vid bestdende virdenedgang.

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas som tillgang i balansrdkningen nér det pa basis av tillgénglig information &r
sannolikt att den framtida ekonomiska nyttan som &r forknippad med innehavet tillfaller féreningen och att
anskaffningsvirdet for tillgangen kan beréknas pa ett tillforlitligt sétt
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Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader, stomme Linjar 100
Byggnader, tak Linjar 36
Byggnader, fasad Linjar 42
Byggnader, dorrar Linjar 39
Byggnader, fonster Linjar 49
Byggnader, hissar Linjar 32
Byggnader, elinstallationer Linjar 29
Byggnader, vatten och avlopp Linjar 50
Byggnader, ventilation Linjar 33
Byggnader, virmesystem Linjar 45
Byggnader, balkonger Linjar 40
Byggnader, entrépartier Linjar 40
Byggnader, tvittstugeutrustning Linjér 15
Byggnader, hyresgéstanpassning Linjar 2
Bygnader, inre ytskikt Linjar 39
Kallstéllning garage Linjar 20
Postboxar Linjar 5-10
Projektor, hogtalare, cykelpump Linjar 3
Relax, bastu, torkrumsavfuktare Linjér 5
Lekplatser, laddplatser Linjar 10
Passersystem Linjar 20

Markvérdet &r inte foreméal f6r avskrivningar

Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsittning
2024-09-01 2023-09-01
2025-08-31 2024-08-31

Arsavgifter, bostider* 15277 989 14 481 139
Hyror, lokaler 326 168 318 752
Hyror, garage 600 204 594 379
Hyror, p-platser 262 370 252 130
Hyror, 6vriga 3304 1518
Kabel-tv-avgifter 710 585 390 400
Ovriga lokalintikter 5400 6390
Ovriga ersittningar 108 664 95 650
Fakturerade kostnader 0 2168
Rorelsens sidointikter & korrigeringar -19 —-16
Summa nettoomsittning 17 294 665 16 142 510

*Inklusive el, fjdrrvdrme, vatten och renhdllning

Med grund i det nya nyckeltalet Arsavgift kr/kvm upplaten med bostadsritt, dér obligatoriska avgifter inkluderas, har
tolkningen av vad som ska redovisas som nettoomsittning (primér intikt) &ndrats. Fr.o.m. rdkenskapsér som inleds efter
2024-08-31 redovisas ddrmed intékter som ingér i berékningen av nyckeltalet som nettoomséttning. Tidigare &r har det
varit uppdelat pad nettoomséttning och dvriga intékter. Forédndringen omfattar &ven jamforelsearet och samtliga
verksamhetsér i flerarsoversikten
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Not 3 Ovriga rorelseintikter

2024-09-01 2023-09-01

2025-08-31 2024-08-31
Ovriga rorelseintikter 71792 37 874
Forsékringsersittningar 8 831 0
Summa ovriga rorelseintikter 16 623 37874

Not 4 Driftskostnader

2024-09-01 2023-09-01

2025-08-31 2024-08-31
Underhall -2 213 106 —2 850 270
Reparationer —1586 230 —893 041
Fastighetsavgift och fastighetsskatt =611 510 —563 817
Forsékringspremier =503 371 —441 524
Kabel- och digital-TV =745 709 —604 147
Pcb/Radonsanering —1378 —187 500
Aterbiring fran Riksbyggen 10 500 3 400
Systematiskt brandskyddsarbete =50 364 —1333
Serviceavtal —123 416 —181 570
Obligatoriska besiktningar -8 385 —16 075
Bevakningskostnader —12 026 —13 708
Sno- och halkbeké@mpning —141 738 —251470
Statuskontroll 0 —36 180
Drift och forbrukning, dvrigt 0 —54 162
Forbrukningsinventarier —103 150 =77 236
Vatten -1397074 —1 048 552
Fastighetsel =545 027 —645 296
Uppvéarmning —3 658390 —3 525 830
Sophantering och atervinning —664 229 —810 672
Fastighetsskotsel utover rorlig debittering, jour —143 240 -57070
Summa driftskostnader =12 497 843  -12 256 052

Not 5 Ovriga externa kostnader

2024-09-01 2023-09-01

2025-08-31 2024-08-31
Forvaltningsarvode -3 217266 -2 972416
IT-kostnader -15520 —30294
Arvode, yrkesrevisorer —35500 -1625
Ovriga forvaltningskostnader —127 374 =72 601
Inkasso- och KFM-avgifter —608 —342
Pantforskrivnings- och overlatelseavgifter —50 805 —33 015
Telefon och porto —11 485 —12 986
Medlems- och foreningsavgifter —24 000 —24 000
Bankkostnader -9 141 -8 625
Ovriga externa kostnader -9 464 0
Summa dvriga externa kostnader -3 501 163 -3 155 904
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Not 6 Personalkostnader

2024-09-01 2023-09-01
2025-08-31 2024-08-31
Lon till kollektivanstéllda —7 223 —6 422
Styrelsearvoden —104 113 =79 020
Sammantriddesarvoden —12 358 —10 150
Ovriga ersittningar —4 650 0
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare -39 724 —24 458
Pensionskostnader 0 —274
Sociala kostnader —23 850 —17 547
Summa personalkostnader -191 918 -137 871
Medelantalet anstéllda har under aret varit 1 person.
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-och
immateriella anldggningstillgangar
2024-09-01 2023-09-01
2025-08-31 2024-08-31
Avskrivning Byggnader =906 390 —622 928
Avskrivning Markinventarier —302 445 —302 445
Avskrivning Maskiner och inventarier —30 795 —31430
Avskrivning Installationer —95 061 —95 061
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -1 334 691 -1 051 865

anlaggningstillgangar
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Not 8 Byggnader och mark
Anskaffningsvéarden

2025-08-31 2024-08-31
Vid arets borjan
Byggnader 49124218 36 456 558
Mark 438 078 438 078
Markinventarier 3081115 3081115
52 643 411 39975751
Arets anskaffningar
Byggnader 282 966 12 667 660
282 966 12 667 660
Summa anskaffningsvirde vid arets slut 52 926 377 52 643 411
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader —24 865 344 —24 242 416
Markinventarier —678 383 —375938
—25 542 727 -24 618 354
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader =906 390 —622 928
Arets avskrivning markinventarier —302 445 —302 445
=1 208 835 =925 373
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut =26 751 562 =25 543 727
Restvirde enligt plan vid arets slut 26 173 815 27 099 634
Varav
Byggnader 23 635 450 24 258 874
Mark 438 078 438 078
Markinventarier 2100 287 2402732
Taxeringsvédrden
Bostéder 220 000 000 192 000 000
Lokaler 5283 000 4383 000
Totalt taxeringsvarde 225283 000 196 383 000
varav byggnader 181 233 000 155 842 000
varav mark 44 050 000 40 541 000
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Not 9 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvéarden

2025-08-31 2024-08-31
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg 346 962 346 962
Installationer 1763311 1763311
2110 273 2110 273
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 2110 273 2110 273
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg —316 167 —284 736
Installationer —458 068 —363 006
-774 235 -647 742
Arets avskrivningar
Inventarier och verktyg —30 795 —31430
Installationer —95 061 —95 061
=125 856 =126 491
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut =900 091 =774 235
Restvirde enligt plan vid arets slut 1210 083 1336 039
Varav
Inventarier och verktyg 0 30795
Installationer 1210083 1 305244
Not 10 Pagaende ny- och ombyggnation samt férskott
2025-08-31 2024-08-31
Vid arets bdrjan 0 0
Pagéende takrenovering 3 475 000 0
Vid arets slut 3475000 0
Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
2025-08-31 2024-08-31
Forutbetalda forsékringspremier 174 005 155 362
Forutbetalt férvaltningsarvode 290 146 1035308
Forutbetald kabel-tv-avgift 193 953 162 970
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 42 553 0
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intdkter 700 656 1353639
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Not 12 Ovriga skulder till kreditinstitut

2025-08-31 2024-08-31
Inteckningslén 37 890 406 34 643 678
Nésta ars amortering pé langfristiga skulder till kreditinstitut —868 272 —868 272
Nista ars omforhandling av 1angfristiga skulder till kreditinstitut —25 385 006 —21 444 006
Langfristig skuld vid arets slut 11 637 128 12 331 400

Tabellen nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Rintesats’ Villkorsindringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan

STADSHYPOTEK 3,60% 2025-11-05 643 583,00 0,00 25 000,00 618 583,00
STADSHYPOTEK 3,30% 2025-09-29 7 166 600,00 0,00 146 000,00 7 020 600,00
STADSHYPOTEK 3,50% 2025-11-05 1330 443,00 0,00 80 000,00 1250 443,00
STADSHYPOTEK 1,43% 2025-10-30 2 362 500,00 0,00 50 000,00 2312 500,00
STADSHYPOTEK 1,43% 2025-10-30 2 362 500,00 0,00 50 000,00 2312 500,00
STADSHYPOTEK 3,50% 2025-09-03 2925 000,00 0,00 45 000,00 2 880 000,00
STADSHYPOTEK 3,50% 2025-09-03 2 351 880,00 0,00 68 000,00 2283 880,00
STADSHYPOTEK 3,30% 2025-09-19 473 620,00 0,00 9 520,00 464 100,00
STADSHYPOTEK 3,30% 2025-09-19 6491 380,00 0,00 130 480,00 6360 900,00
STADSHYPOTEK 3,15% 2025-10-01 660 500,00 0,00 80 000,00 580 500,00
STADSHYPOTEK 2,83% 2027-07-30 0,00 1250 000,00 0,00 1250 000,00
STADSHYPOTEK 3,93% 2028-01-30 980 672,00 0,00 29 272,00 951 400,00
STADSHYPOTEK 4,38% 2028-10-30 6 895 000,00 0,00 140 000,00 6 755 000,00
STADSHYPOTEK 3,23% 2030-06-01 0,00 2 850 000,00 0,00 2 850 000,00
Summa 34 643 678,00 4100 000,00 853 272,00 37 890 406,00

*Senast k#inda rintesatser

Under nésta rakenskapsér ska foreningen amortera 868 272 kr varfér den delen av skulden kan betraktas som kortfristig

skuld.

Foreningen maste redovisa skulder som forfaller inom ett ar efter balansdagen som kortfristiga skulder. Ddrfor
redovisar vi Stadshypotek 10 st lan som kortfristig skuld. Foreningen har inte avsikt att avsluta lanefinansieringen inom
ett ar da fastighetens lanefinansiering dr langsiktig. Foreningen har avsikt att omforhandla eller forlinga lanen under

kommande ar.

Not 13 Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter

2025-08-31 2024-08-31
Upplupna réntekostnader 165 065 169 644
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 18 369 1074219
Upplupna elkostnader 43212 40 983
Upplupna vattenavgifter 332 534 0
Upplupna virmekostnader 169 828 157 295
Upplupna kostnader for renhallning 92 523 4615
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 35942 0
Forutbetalda hyresintékter och arsavgifter 1447218 1383213
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 2 304 691 2829 968
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Not 14 Stéllda sdkerheter 2025-08-31 2024-08-31

Foretagsinteckning 39 235 600 35099 600

Not 15 Eventualférpliktelser

Foéreningen har inte identifierat ndgra eventualforpliktelser

Not 16 Vasentliga handelser efter rakenskapsarets utgang

Sedan rékenskapsarets utgéng har inga handelser, som i visentlig grad paverkar féreningens ekonomiska stillning,
intréffat.
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Styrelsens underskrifter

Arsredovisningens innehall blev klart den 9 december 2025

Arsredovisningen undertecknas enligt datum for digital underskrift, se bilaga

Namnfortydligande, datum for undertecknande

Kjell Olausson,

Namnf6rtydligande, datum f6r undertecknande

Berna Ostlund,

Namnfortydligande, datum for undertecknande

Eva-Lena Aronsson,

Namnfortydligande, datum for undertecknande

Claes Olsson,

Namnfortydligande, datum for undertecknande

Goran Zackrisson,

Namnfortydligande, datum for undertecknande

Joakim Tjarnhage,

Namnf6rtydligande, datum for undertecknande

Morgan Hemmingsson,

Var revisionsberittelse har lamnats enligt datum f6r digital underskrift, se bilaga

Anna Maria Christiansson
Revisor
BoRevision i Sverige AB
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i RBF Ostersundshus nr 17, org.nr. 793200-1337

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av &rsredovisningen fér RBF Ostersundshus
nr 17 fér rékenskapséret 2024-09-01--2025-08-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
réttvisande bild av féreningens finansiella stéallning per den 31
augusti 2025 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret
enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstédmman faststaller
resultatrékningen och balansrakningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten
Revisorn fran BoRevisions ansvar och Den fértroendevalda revisorns
ansvar.

Vi dr oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven fér den interna kontroll som den bedémer
ar nodvandig for att uppréatta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens férmaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nér sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet
om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera féreningen, upphéra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra ndgot av detta.

Revisorn fran BoRevisions ansvar

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller nagra véasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att Iamna en revisionsberéattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hog grad av sékerhet, men &r ingen garanti
for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en s&dan finns.

Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

. identifierar och bedémer jag riskerna for véasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ér tillrackliga och &ndamalsenliga
for att utgora en grund fér mina uttalanden. Risken for att inte
upptécka en vésentlig felaktighet till foljd av oegentligheter &r
hoégre &n for en vasentlig felaktighet som beror pa misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller
asidosattande av intern kontroll.

. skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision for att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn till
omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten
i den interna kontrollen.

. utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som

anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

. drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. lag drar ocksé en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon
vasentlig osékerhetsfaktor som avser sddana héndelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
férméga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberéttelsen fasta uppméarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osikerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ar
otillréckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser
eller férhéllanden gora att en férening inte langre kan fortsatta
verksamheten.

. utvérderar jag den dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i &rsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och héndelserna pa ett satt som ger en
rattvisande bild.

lag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. lag méste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag

identifierat.

Den fértroendevalda revisorns ansvar

lag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar. Mitt mal ar att uppna en rimlig
grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en

rattvisande bild av féreningens resultat och stéllning.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund fér uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for RBF Ostersundshus nr 17 for enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r
rakenskapsaret 2024-09-01--2025-08-31 samt av forslaget till oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i
dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust. Sverige. Revisorn fran BoRevision har i dvrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att foreningsstdimman disponerar resultatet enligt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrdckliga och
ansvarsfrihet fér rakenskapsaret. andamalsenliga som grund for vara uttalanden.
Styrelsens ansvar

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av
féreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse
att féreningens organisation &r utformad s att bokféringen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angelédgenheter i
ovrigt kontrolleras pd ett betryggande satt.

Det &r styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &ar
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och déarmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis for att med en

rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om n&gon styrelseledamot i ndgot vasentligt avseende:

. pé nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

o  foretagit ndgon atgéard eller gjort sig skyldig till ndgon
férsummelse som kan féranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust, och ddrmed vart uttalande om detta, &r att med
rimlig grad av sékerhet bedoma om forslaget &r forenligt med bostadsréttslagen.

Rimlig sékerhet ar en hog grad av sikerhet, men ingen garanti fér att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller forsummelser som kan féranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn fran BoRevision professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och férslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust
grundar sig framst pa revisionen av rékenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras pé revisorn frdn BoRevisions
professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sddana &tgarder, omraden
och férhallanden som &r vésentliga for verksamheten och dar avsteg och 6vertradelser skulle ha sarskild betydelse for féreningens situation.
Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna &tgérder och andra férhallanden som &r relevanta foér vart uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens férslag till dispositioner betraffande féreningens vinst eller férlust har vi granskat
om forslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Digitalt signerad av

Anna Maria Christiansson Ulrika Eriksson
BoRevision i Sverige AB Av féreningen vald revisor
Av féreningen vald revisor
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