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Styrelsen for BRF Schaletten-Modisten

F 6 rva I t n i N g S b er étte I se Jiir hérmed uppritta drsredovisning for

rdkenskapsdret

2025-01-01 411 2025-12-31

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allmiant om verksamheten

Foreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
ersittning, till féreningens medlemmar uppléta bostadslidgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i féorekommande fall lokaler, till nyttjande utan begransning i tiden.

Foreningen har sitt séte i Stockholms kommun.

Foreningen é&r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr dédrmed en ékta
bostadsrittsforening.

Bostadsrittsforeningen registrerades 2002-10-18. Nuvarande ekonomiska plan registrerades 2002-11-19 och nuvarande
stadgar registrerades 2019-02-25.

Fastighetsuppgifter

Foreningen innehar med tomtrétt fastigheterna Schaletten 1 och Modisten 1 i Stockholms kommun. P4 fastigheterna
finns 5 byggnader med 146 ldgenheter samt 1 lokal. Byggnaderna ar uppforda 1967. Fastigheternas adress ar Jenny
Nystroms Gata och Fredrika Bremers Gata i Hagersten.

Fastigheten 4r upplaten med tomtrétt genom ett tomtréttsavtal med Stockholms kommun. Avgélden &r enligt géllande
tomtrittsavtal oférdndrad under perioder om 10 ar.

Den érliga avgilden for tomtrétt r fran och med 2026-01-01 779 000 kr, med sdrskild nedsittning de fyra forsta éren.

Fastigheterna ir fullvirdeforsikrade i Folksam Omsesidig Sakforsikring. I forsikringen ingr styrelseforsikring
Hemforsékring och bostadsrittstillagg bekostas individuellt av bostadsrattsinnehavarna.

Ligenhetsfordelning
1 r.o.k. 2 r.o.k. 3 r.o.k. 4 r.o.k. Summa
52 50 36 8 146

Dessutom tillkommer

Forrad P-platser
7 120
Bostéder bostadsrétt 8 078 m?
Bostéder hyresrétt 840 m?
Total tomtarea 20 447 m?
Arets taxeringsvirde 198 379 000 kr
Foregéende ars taxeringsvéarde 210 390 000 kr
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Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Foreningen har ingatt foljande avtal:

Leverantor Avtal

Riksbyggen Ekonomisk forvaltning

Riksbyggen Teknisk forvaltning

Riksbyggen Yttre skotsel

Ebur AB Stiddning

ABC Fasadvard AB Snoréjning

Fortum Markets AB El

Ellevio AB Elnét

Stockholm Exergi AB Virme

Stockholm Vatten AB Vatten

Stockholm Vatten AB Hushallssopor

Tele2 Sverige AB Digital-TV
Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 275 tkr och planerat underhall for 234 tkr. Eventuella underhallskostnader specificeras i avsnittet ”Arets
utforda underhall”.

Foreningen tillimpar sa kallad komponentavskrivning vilket innebér att underhall som é&r ett utbyte av en komponent
innebdr att utgiften for ersdttningskomponenten aktiveras och skrivs av enligt en faststélld komponentavskrivningsplan.
Den ersatta komponentens anskaffningsvérde och ackumulerade avskrivningar tas bort ur balansrakningen.

Underhallsplan: Foreningens underhallsplan anvinds for att kunna planera kommande underhéll tidsméssigt och
kostnadsmissigt. Underhallsplanen anvénds ocksa for att berdkna storleken pa det belopp som arligen ska reserveras
(avsittas) till underhéllsfonden. Underhallsplanen omfattar normalt inte ndgra standardforbéttringar eller tillkommande
nybyggnationer.Underhéllskostnaden kan anges dels som en berdknad genomsnittlig arlig kostnad, den eviga kostnaden,
dels som ett specifikt ars eller arsintervalls berdknade underhallskostnader. Kostnaden kan anges som ett specifikt
belopp eller som ett belopp per m2. Beloppet per m2 (BOA) kan anvéndas for att jamféra med andra
bostadsrittsforeningar.Féreningens underhallsplan uppdaterades senast i september 2025 och visade da pé ett berdknat
underhallsbehov om 2 665 tkr/ar for de kommande 30 aren.

Reservering (avsittning) till underhéllsfonden har for verksamhetséret gjorts med 2 462 tkr.

Foreningen har utfort respektive planerat att utfora nedanstiende underhall.

Arets utforda underhall
Beskrivning Belopp

Gemensamma utrymmen, skyddssrum 233 650
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Efter senaste stimman och dérpé foljande konstituerande har styrelsen haft f6ljande sammanséttning

Styrelse
Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.0.m ordinarie stimma
Christer Nilsson Ordforande 2026
Annika Samuelsson Sekreterare 2026
Ola Lonard Vice ordférande 2027
Joakim Néslund Ledamot 2026
Fam Strahle Ledamot 2027
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Felicia Duvelius Suppleant 2026
Ulrika Waltrén Suppleant 2026

Revisorer och dvriga funktionérer

Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Erik Hallander, We Audit Sweden AB Auktoriserad revisor 2026
Valberedning Mandat t.o.m ordinarie stimma
Ida Arnkvist 2026

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamdter, tva i forening.

Vasentliga hdndelser under rakenskapsaret

Under varen och sommaren genomfordes en omfattande renovering av loftgédngarna.

Arbetet omfattade reparation och forsegling av sprickor samt omlédggning och fornyelse av ytskikt for att
forbattra besténdighet, sdkerhet och dranering.

Parallellt byttes ytskikten pa ldgenheternas ytterdorrar pa samtliga loftgdngar med forbéttrad
vaderskyddsbehandling for att minska underhéllsbehovet och ge ett enhetligt visuellt uttryck.

Under hosten inleddes forhandlingar med Riksbyggen om ett uppdaterat tradgards- och skdtselavtal. Fokus i
forhandlingarna har varit kvalitetssdkrad skotsel, sdsongsanpassade insatser, tydliga servicenivaer samt
kostnadskontroll.

Arbetet med parkeringsplatserna har digitaliserats for att effektivisera administration och forbattra service till
medlemmarna.

Tillsammans med medlemmarna sattes reflexmarkeringar upp vid alla parkeringsplatser for att forbéttra sikten
i morker och snd och minska risken for skador samt gora det enklare att hélla avstind och parkera sdkert under
vintern.

Ekonomi

Foreningen fordndrade arsavgifterna senast den 1 januari 2025 d4 avgifterna hojdes med 3 %.
Styrelsen har beslutat att hdja avgifterna med 5 % fran 2026-01-01.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 172 personer. Arets tillkommande medlemmar
uppgér till 20 personer. Arets avgdende medlemmar uppgar till 24 personer. Féreningens medlemsantal pa
bokslutsdagen uppgér till 168 personer.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret 17 dverlételser av bostadsritter skett (foregaende ar 16 st.)
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Flerarsoversikt

Resultat och stillning - 5 arsoversikt

Nyckeltal i tkr 2025 2024 2023 2022 2021
Nettoomséttning* 10 402 10 124 9343 9056 9 057
Resultat efter finansiella poster* —652 -2 125 -3 000 -6 109 2057
Soliditet %* 38 38 40 42 44
Arsavgift andel i % av totala

rérelsegintéikter* 82 81 85 85 85
bA;:f;igslrf: tiff/ kvm upplaten med 1103 1073 1007 968 965
Energikostnad kr/kvm* 380 354 312 252 214
Sparande kr/kvm* 317 133 161 412 461
Rénta kr/kvm 181 258 243 69 38
Skuldséttning kr/kvm* 6236 6271 6273 6275 6277
Skuldsat.t.mng kr/kvm upplaten med 6 884 6923 6925 6927 6929
bostadsritt*

Réntekédnslighet %* 6,2 6,5 6,9 7,2 7,2

* obligatoriska nyckeltal

Forklaring till nyckeltal

Nettoomséittning:
Intékter fran arsavgifter, hyresintikter m.m som ingar i foreningens normala verksamhet med avdrag for lamnade
rabatter.

Resultat efter finansiella poster:
Ar resultatet som aterstér efter att man har dragit bort alla kostnader, exkl eventuella skatter. Se resultatrékning.

Soliditet:
Berdknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. Soliditeten talar om hur stor del av féreningens totala
tillgdngar som har finansierats av eget kapital. Det &r ett matt pa foreningens betalningsférmaga pa lang sikt.

Arsavgift andel i % av totala rorelseintikter:

Beréknas pa totala arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingar i arsavgiften) for bostader delat med totala
intdkter 1 bostadsrittsforeningen (%). Visar pé hur stor del av féreningens intékter som kommer frén arsavgifterna
(inklusive Ovriga avgifter som normalt ingér i drsavgiften).

Arsavgift kr/kvm uppliten med bostadsriitt:

Beridknas pa totala intékter frén arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingar i rsavgiften) delat pa totalytan
som &r upplaten med bostadsritt. Visar ett genomsnitt av medlemmarnas arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som
normalt ingdr i rsavgiften) per kvm for yta upplaten med bostadsrétt.

I begreppet arsavgift ingar eventuella andra obligatoriska avgifter.

Energikostnad kr/kvm:
Ar den totala energikostnaden delat pa den totala intéktsytan i foreningen. I energikostnaden ingér vatten, vérme och el.

Sparande:

Beridknas pa érets resultat med aterlaggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar
samt eventuella exceptionella/jimforelsestorande poster delat med kvadratmeter for den totala ytan. Nyckeltalet visar pa
foreningens utrymme for sparande for ett langsiktigt genomsnittligt underhall per kvadratmeter.

Skuldséttning kr/kvm:
Beréknas pa totala rantebdrande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor rantekostnader) per kvadratmeter
for den totala intdktsytan. Mattet visar hur stora 1dn foreningen har per kvadratmeter.
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Skuldsittning kr/kvm upplaten med bostadsritt:

Beréknas pa totala rantebarande skulder (banklén och ev andra skulder som medfor rintekostnader) per kvadratmeter

for ytan som ar upplaten med bostadsritt.

Réntekiinslighet:

Beridknas pa totala rantebdrande skulder (banklan och ev andra skulder som medfor rintekostnader) delat med totala
arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingar i drsavgiften) delat med 100. Visar pa hur en procentenhet

fordndring av réantan kan paverka arsavgifter, om allt annat lika.

Upplysning vid forlust

I resultatet ingér avskrivningar med 3 246 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 2 594 tkr. Avskrivningar

paverkar inte foreningens likviditet.
Styrelsen har beslutat att h6ja avgifterna med 5 % frén 2026-01-01.

Forandringar i eget kapital

Bundet Fritt
Eget kapital i kr
Medlems- Upplitelse- Uppskrivnings- Underhalls- Balanserat Arets
insatser avgifter fond fond resultat resultat
Belopp vid arets borjan 63 800 000 24 785 500 0 1683 141 -52010176  —2125352
Extra reservering for under-hall enl.
stimmobeslut 0 0
Disposition enl. arsstimmobeslut -2 125352 2125352
Reservering underhallsfond 2 462 000 —2 462 000
lanspraktagande av underhallsfond —233 650 233 650
Nya insatser och upplételseavgifter 0 0
Overforing fran uppskrivningsfonden 0 0
Arets resultat —652 114
Vid arets slut 63 800 000 24 785500 0 3911491 —56 363 878 —652 114

Resultatdisposition

Till arsstimmans behandling finns foljande underskott i kr

Balanserat resultat —54 135 528
Arets resultat —-652 114
Arets fondreservering enligt stadgarna -2 462 000
Arets ianspriktagande av underhllsfond 233 650
Summa =57 015 992
Styrelsen

foreslar foljande

behandling av

den ansamlade

forlusten:

Att balansera i ny rikning i kr -57 015992

Vad betriffar féreningens resultat och stéllning i 6vrigt, hénvisas till efterfoljande resultat- och balansrdkning med

tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2025-01-01 2024-01-01
Belopp i kr 2025-12-31 2024-12-31
Rorelseintakter m.m.
Nettoomsittning Not 2 10 401 902 10 123 528
Ovriga rorelseintikter Not 3 463 532 610202
Summa 10 865 435 10 733 730
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 —5 834 807 =7616 079
Ovriga externa kostnader Not 5 —683 914 =594 170
Personalkostnader Not 6 —167 431 —140 156
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar Not 7 —3246 279 —2 249 297
Summa rérelsekostnader =9 932 431 =10 599 703
Rorelseresultat 933 003 134 027
Finansiella poster
Ovriga rinteintéikter och liknande resultatposter 41 990 43 442
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 8 -1627 107 -2 302 821
Summa finansiella poster -1 585 117 -2 259 379
Resultat efter finansiella poster -652 114 -2 125 352
Arets resultat -652 114 =2 125 352
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Balansrakning

Belopp i kr 2025-12-31 2024-12-31
TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Materiella anlidggningstillgangar
Byggnader och mark Not 9 85260 987 86 901 758
Maskiner och andra tekniska anldggningar 0 0
Inventarier, verktyg och installationer Not 10 2 623 921 1 587 661
Pagéaende ny- och ombyggnation samt forskott Not 11 0 1299 363
Summa materiella anlidggningstillgdngar 87 884 907 89 788 781
Summa anléiggningstillgingar 87 884 907 89 788 781
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar Not 12 219 502 232 507
Ovriga fordringar Not 13 1854 434
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 14 487 996 394 177
Summa kortfristiga fordringar 709 352 627 118
Kassa och bank
Kassa och bank Not 15 4904 828 3 667 041
Summa kassa och bank 4904 828 3667041
Summa omsittningstillgangar 5614180 4294160
Summa tillgangar 93 499 088 94 082 941
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Balansrakning

Belopp i kr 2025-12-31 2024-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 88 585 500 88 585 500

Fond for yttre underhall 3911 491 1 683 141

Summa bundet eget kapital 92 496 991 90 268 641

Fritt eget kapital

Balanserat resultat —56 363 878 —52 010 176

Arets resultat —652 114 —2 125352

Summa fritt eget kapital —57 015 992 —54 135 528

Summa eget kapital 35 480 999 36 133 113
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 16 0 11 925 390

Summa langfristiga skulder 0 11 925 390

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 16 55608 810 44 000 000

Leverantorsskulder Not 17 622 243 671 094

Skatteskulder Not 18 17 641 22792

Ovriga skulder Not 19 107 861 6473

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 20 1 661 534 1324 079

Summa kortfristiga skulder 58 018 089 46 024 438

Summa eget kapital och skulder 93 499 088 94 082 941
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2025/2025 2024/2024
DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Rorelseresultat 933 003 134 027
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Avskrivningar 3246279 2249297
4179 282 2 383 324
Erhéllen rinta 41990 43 442
Erlagd rinta -1 629 791 -2 315597
Iga.s'saﬂ(?de fran dgn lopandf: verksamheten fore 2591 481 111 169
forandringar av rorelsekapital
Kassaflode fran fordndringar i rorelsekapital
Rorelsefordringar (6kning -, minskning +) —82 234 —37 937
Rorelseskulder (6kning +, minskning -) 387 525 21 086
Kassaflode fran den lopande verksamheten 2 896 772 94 319
INVESTERINGSVERKSAMHETEN
Investeringar i pdgaende byggnation —1 342 405 0
Investeringar i inventarier -1299 363
Investeringar i pdgaende byggnation 1299 363
Kassaflode frin investeringsverksamheten —1 342 405 0
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Amortering av lan —316 580 —16 580
Kassaflode fran finansieringsverksamheten —316 580 —16 580
ARETS KASSAFLODE
Arets kassaflode 1237787 77739
Likvida medel vid arets borjan 3 667 041 3589303
Likvida medel vid arets slut 4904 828 3667 041
Kassa och Bank BR 4904 828 3667 041
10
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Noter

Not 1 Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allminna rad BFNAR
2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3) samt BFNAR 2023:1.

Foreningen har under 2025 overgétt till att redovisa enligt redovisningsregelverket K3. Det innebér att foreningens
byggnad delats upp i komponenter, t.ex. tak, fasad, fonster, m.m. Den berdkningsmetodik som tillimpats vid
komponentindelningen utgar fran FARs végledning ”"Komponentfordelning i bostadsrattsforening — en vigledning vid
overgang fran K2 till K3”

Redovisning av intédkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas s att endast den del som beldper pa rikenskapsaret redovisas
som intékt. Rénta och utdelning redovisas som en intékt nér det dr sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som ar forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berdknas pa ett tillforlitligt satt.

Skatter och avgifter
En bostadsréttsforening ar i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning.

Pagaende ombyggnad
I forekommande fall redovisas ny-, till- eller ombyggnad som pagaende i balansrikningen till dess att arbetena
fardigstallts.

Varderingsprinciper m.m.
Tillgdngar och skulder har vérderats till anskaffningsviarden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de beréknas inflyta.

Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och berdknad nyttjandeperiod. Nedskrivning sker
vid bestdende virdenedgang.

Materiella anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas som tillgdng i balansrdkningen nér det pa basis av tillgénglig information ar
sannolikt att den framtida ekonomiska nyttan som ar forknippad med innehavet tillfaller féreningen och att
anskaffningsvirdet for tillgangen kan beréknas pa ett tillforlitligt sétt

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Stomme & grund (inkl. bostadsrattshavarens

underhéllsansvar) Linjar 120
Stamledning virme Linjar 40
Stamledning VA Linjar 67
Fasad Linjar 25
Fonster Linjar 35
Tak Linjar 40
El Linjar 67
Balkong Linjar 40
Ventilation Linjar 15
Entrepartier Linjar 20
Inre ytskikt Linjar 15
Tvéttstuga Linjar 21
Inventarier Linjar 15

Markvérdet dr inte foremal for avskrivningar
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Beloppen i drsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsittning

2025-01-01 2024-01-01

2025-12-31 2024-12-31
Arsavgifter, bostider 8505 504 8257932
Hyror, bostédder 980 475 941 447
Hyror, lokaler 28 644 28 644
Hyror, garage 900 900
Hyror, p-platser 676 800 676 800
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler -3 891 -1 800
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser —312 684 —319 600
Elavgifter 454 742 445 730
Ovriga avgifter 10 164 10 164
Ovriga ersittningar 59112 79 960
Ovriga sidointikter 2155 3350
Rorelsens sidointikter & korrigeringar —-18 1
Summa nettoomsittning 10 401 902 10 123 528

Not 3 Ovriga rorelseintikter

2025-01-01 2024-01-01

2025-12-31 2024-12-31
Erhallna statliga bidrag 0 492 500
Ovriga rérelseintikter 51358 117 702
Forsdkringsersattningar 412 174 0
Summa ovriga rorelseintakter 463 532 610 202
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Not 4 Driftskostnader

2025-01-01 2024-01-01
2025-12-31 2024-12-31
Underhall —233 650 -1 064 019
Reparationer —274 909 —934 600
Fastighetsavgift och fastighetsskatt —255 494 —241 880
Tomtrittsavgild —504 900 —504 900
Forsakringspremier —145 585 —129 987
Kabel- och digital-TV —30 326 —19 595
Systematiskt brandskyddsarbete 0 —52 583
Serviceavtal -30572 —63 709
Obligatoriska besiktningar 0 —102 757
Sné- och halkbekdmpning —125 475 —514 634
Drift och forbrukning, vrigt —4 375 0
Forbrukningsinventarier —16 950 -11 192
Vatten —607 403 —529 002
Fastighetsel —894 214 —864 782
Hushallsel 0 6 508
Uppvarmning -1 886610 =1 771 965
Sophantering och atervinning —99 353 =92 567
Forvaltningsarvode drift =724 990 =724 414
Summa driftskostnader -5 834 807 -7 616 079
Not 5 Ovriga externa kostnader
2025-01-01 2024-01-01
2025-12-31 2024-12-31
Forvaltningsarvode administration —472 535 —454 115
IT-kostnader —2 001 —8 585
Arvode, yrkesrevisorer —49 250 —33 000
Ovriga forvaltningskostnader -28 097 —20 388
Kreditupplysningar -2 624 -1 069
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter —49 868 =34 667
Kontorsmateriel —3 988 0
Telefon och porto —1 246 =794
Konstaterade forluster hyror/avgifter 0 -13
Medlems- och foreningsavgifter =7 505 =7 383
Kopta tjinster 0 -1814
Konsultarvoden —58 256 0
Bankkostnader -6 151 —6 505
Ovriga externa kostnader -2 394 —25 838
Summa évriga externa kostnader -683 914 -594 170
Not 6 Personalkostnader
2025-01-01 2024-01-01
2025-12-31 2024-12-31
Styrelsearvoden —127 402 =110 000
Sociala kostnader —40 029 —30 156
Summa personalkostnader -167 431 -140 156
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Not 7 Av- och nedskrivhingar av materiella-och
immateriella anldggningstillgangar

2025-01-01 2024-01-01
2025-12-31 2024-12-31
Avskrivning Byggnader -2 983176 -1 901 250
Avskrivningar tillkommande utgifter 0 —225 125
Avskrivning Installationer —263 103 —122 923
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -3 246 279 -2 249 297
anlaggningstillgangar
Not 8 Rantekostnader och liknande resultatposter
2025-01-01 2024-01-01
2025-12-31 2024-12-31
Réntekostnader for fastighetslan -1 611 900 —2 302 642
Ovriga riintekostnader —207 -179
Ovriga finansiella kostnader —15 000 0
Summa rantekostnader och liknande resultatposter -1627 107 -2 302 821
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Not 9 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden

2025-12-31 2024-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 95 062 479 95 062 479
Standardforbattringar 10 119 812 10 119 812
Markanldggning 146 097 146 097
Markinventarier 128 005 128 005
105 456 393 105 456 393
Om Klassificering komponentindelning K3
Standardforbattringar -10 119 812
Byggnader 10 119 812
Utgaende anskaffningsvirde byggnad 105 182 291
Arets anskaffningar
Byggnader 1 342 405
1342 405
Avyttringar och utrangeringar
Avyttring och utrangeringar byggnader —-1114 812
-1114 812 0
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 105 683 986 105 456 393
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -14 239 096 —12 337 846
Standardforbattringar -3 841 438 -3 816313
Markanldggningar -146 097 —146 097
Markinventarier -128 005 —128 005
-18 554 636 -16 428 260
Om Klassificering komponentindelning K3
Standardforbattringar 3 841438
Byggnader -3 841 438
Summa ackumulerade avskrivningar byggnader -18 080 534
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader —-2983 176 -1 901 250
Arets avskrivning standardforbittringar —225 125
-2 983 176 -2 126 375
Avyttringar och utrangeringar
Avyttring och utrangeringar byggnader 1114812
1114 812
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut =20 422 999 -18 554 636
Restvarde enligt plan vid arets slut 85 260 987 86 901 758
Varav
Byggnader 85260 987 80 823 384
Standardforbéttringar 6 078 374
15
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Taxeringsvarden

Bostéider 198 000 000 210 000 000
Lokaler 379 000 390 000
Totalt taxeringsvarde 198 379 000 210 390 000
varav byggnader 122 379 000 119 390 000
varav mark 76 000 000 91 000 000
Not 10 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden
2025-12-31 2024-12-31
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg 164 667 164 667
Installationer 1 843 750 1 843 750
2008 417 2008 417
Arets anskaffningar
Installationer 1299 363
1299 363 0
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 3307 780 2008 417
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg —164 667 —164 667
Installationer —256 089 —133 166
-420 756 —297 833
Arets avskrivningar
Installationer —263 103 —122 923
-263 103 -122 923
Ackumulerade avskrivningar
Inventarier och verktyg —164 667 —164 667
Installationer -519192 -256 089
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -683 859 =420 757
Restvarde enligt plan vid arets slut 1464 738 1 587 661
Varav
Installationer 2 623 921 1 587 661
Not 11 Pagaende ny- och ombyggnation samt forskott
2025-12-31 2024-12-31
Ingéende balans 1299 363 1299 363
Arets investering 1 342 405
Om klassificering byggnad -1 342 405
Om klassificering installationer -1299 363
Vid arets slut 0 1299 363
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Not 12 Kund- avgifts- och hyresfordringar

2025-12-31 2024-12-31
Avgifts- och hyresfordringar 10 751 23756
Osékra hyres- och kundfordringar 208 751 208 751
Summa kund-, avgifts- och hyresfordringar 219 502 232 507
Not 13 Ovriga fordringar
2025-12-31 2024-12-31
Skattekonto 1854 434
Summa dvriga fordringar 1854 434
Not 14 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
2025-12-31 2024-12-31
Forutbetalda forsakringspremier 155 158 145 585
Forutbetalt forvaltningsarvode 122 201 118 134
Forutbetald kabel-tv-avgift 3630 0
Forutbetald kostnad bredbandsanslutning 0 4234
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 52932 0
Forutbetald tomtréttsavgald 154 075 126 225
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intakter 487 996 394 177
Not 15 Kassa och bank
2025-12-31 2024-12-31
Bankmedel 2 806 713 2760 132
Transaktionskonto 2098 115 906 909
Summa kassa och bank 4904 828 3 667 041
Not 16 Ovriga skulder till kreditinstitut
2025-12-31 2024-12-31
Inteckningslan 55608 810 55925390
Lan som villkorsdndras kommande ar —55 608 810 —44 000 000
Langfristig skuld vid arets slut -55 608 810 11 925 390

Tabellen nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Rintesats” Villkorsidndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan
SWEDBANK 2,21% 2026-03-28 22 000 000,00 0,00 300 000,00 21700 000,00
SWEDBANK 2,21% 2026-03-28 22 000 000,00 0,00 0,00 22 000 000,00
SWEDBANK 3,70% 2026-05-25 11 925 390,00 0,00 16 580,00 11 908 810,00
Summa 55 925 390,00 0,00 316 580,00 55608 810,00
"Senast kiinda rintesatser
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Under nista rdkenskapsar ska foreningen amortera 416 580 kr varfor den delen av skulden kan betraktas som kortfristig

skuld.

Foreningen maste redovisa skulder som forfaller inom ett ar efter balansdagen som kortfristiga skulder. Darfor redovisar

vi Swedbank lan som kortfristig skuld. Foreningen har inte avsikt att avsluta lanefinansieringen inom ett ar da

fastighetens lanefinansiering ar langsiktig. Foreningen har avsikt att omférhandla eller forldnga ldnen under kommande

ar.

Not 17 Leverantorsskulder

2025-12-31 2024-12-31
Leverantorsskulder 497 878 671 094
Ej reskontraforda leverantdrsskulder 124 365 0
Summa leverantérsskulder 622 243 671 094
Not 18 Skatteskulder
2025-12-31 2024-12-31
Skatteskulder 0 8458
Beridknad fastighetsavgift/-skatt 17 641 241 880
Debiterad preliminédrskatt 0 —227 546
Summa skatteskulder 17 641 22792
Not 19 Ovriga skulder
2025-12-31 2024-12-31
Ovriga skulder 0 448
Skuld for moms 107 861 -3 164
Avrdkning hyror och avgifter 0 9189
Summa évriga skulder 107 861 6473
Not 20 Upplupna kostnader och forutbetalda intéakter
2025-12-31 2024-12-31
Upplupna sociala avgifter 34 562 29 094
Upplupna riantekostnader 48 419 51103
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 9157 0
Upplupna elkostnader 131 171 102 046
Upplupna vattenavgifter 151 083 132716
Upplupna varmekostnader 252 087 243 510
Upplupna kostnader for renhallning 28 088 25241
Upplupna revisionsarvoden 33000 66 000
Upplupna styrelsearvoden 110 000 92 598
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 336 8700
Forutbetalda hyresintdkter och arsavgifter 863 631 573 071
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intakter 1661 534 1324 079
Not 21 Stallda sdkerheter 2025-12-31 2024-12-31
Foretagsinteckning 79 810 475 79 810 475
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Not 22 Vasentliga handelser efter rakenskapsarets utgang

Sedan ridkenskapsérets utgéng har inga héndelser, som i visentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stéllning,
intriffat. Styrelsens underskrifter

Arsredovisningens innehall blev klart den 2026-04-01.

Arsredovisningen undertecknas det datum som framgar pa den digitala signaturen.

Christer Nilsson, Ordférande Annika Samuelsson, Ledamot

Ola Lonard, Ledamot Joakim Néslund, Ledamot

Fam Strahle, Ledamot

Min revisionsberittelse har ldmnats enligt digital signering

Erik Hallander
Auktoriserad revisor
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WeAudit

Revisionsberattelse

Till foreningsstamman i BRF Schaletten-Modisten
Org.nr 769608-8728

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfért en revision av arsredovisningen for BRF Schaletten-Modisten for rakenskapsaret 2025.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga
avseenden rattvisande bild av féoreningens finansiella stallning per den 2025-12-31 och av dess finansiella resultat och

kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.
Jag tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen foér féreningen.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i forhallande till féreningen

enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och &ndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som de bedémer ar nédvandig for att uppratta en

arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av féreningens formaga att fortsatta
verksamheten. De upplyser, nar sd ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka formagan att fortsatta
verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera féreningen, upphdra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra

nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal ar att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller ndgra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att Idmna en revisionsberattelse som
innehaller mina uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hog grad av sékerhet, men &r ingen garanti for att en revision som
utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller

tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk installning

under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
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oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och inhamtar
revisionsbevis som ar tillrdckliga och andamalsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden. Risken for att inte
upptécka en vasentlig felaktighet till foljd av oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig

information eller dsidosattande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till omstandigheterna, men inte for att uttala mig om

effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i

redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana handelser eller férhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor,
maste jag i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i drsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida

handelser eller forhallanden gdra att en férening inte langre kan fortsatta verksamheten.

- utvarderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och handelserna pa ett satt som

ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for
den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande

brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden
Utover min revision av arsredovisningen har jag éaven utfort en revision av styrelsens forvaltning for BRF
Schaletten-Modisten for rakenskapsaret 2025 samt av forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller

forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstamman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens

ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden
Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort

mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och &ndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar férsvarlig med hansyn till de krav som
féreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital,

konsolideringsbehov, likviditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angelagenheter. Detta innefattar
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bland annat att fortl6pande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse att féreningens organisation ar
utformad s att bokféringen, medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i 6vrigt kontrolleras pa

ett betryggande satt.

Revisorns ansvar
Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt

avseende:

- foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon féorsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot

foreningen, eller

- pa nadgot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,

arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och darmed mitt

uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sakerhet bedéma om férslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i
Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan féranleda ersattningsskyldighet mot

foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och férslaget till dispositioner av
féreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utfors baseras pa min professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet.
Det innebar att jag fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som ar vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och évertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom
och proévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som ar relevanta for mitt
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande

foreningens vinst eller forlust har jag granskat om férslaget ar férenligt med bostadsrattslagen.

Eskilstuna enligt digital signering

Erik Hallander

Auktoriserad revisor

BRF Schaletten-Modisten, Org.nr 769608-8728
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