Arsredovisning

Brf Tornen - Nybohov

769604-4457

Styrelsen for Brf Tornen - Nybohov far harmed lamna sin redogoérelse for foreningens utveckling under

rakenskapséret 2025-01-01 - 2025-12-31.

Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp i hela kronor (sek).

INNEHALLSFORTECKNING
- Forvaltningsberittelse

- Resultatrakning

- Balansrakning

- Kassaflodesanalys

- Noter

- Underskrifter
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FORVALTNINGSBERATTELSE

VERKSAMHETEN

Verksamhet
Foreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, utan
tidsbegransning, upplata lagenheter at medlemmarna.

INLEDNING

Styrelsen fér Bostadsrattsforeningen Tornen lamnar harmed verksamhetsberattelse for rakenskapsaret 2025.
Verksamheten under aret har praglats av fortsatt fokus pa langsiktig ekonomisk stabilitet, energieffektivisering och ett
systematiskt underhall av féreningens fastigheter.

Foreningen arbetar utifran en strategi dar investeringar i energieffektiva system, stabil finansiering och en langsiktig
underhallsplan tillsammans ska bidra till att halla boendekostnaderna pé en rimlig niva 6ver tid samtidigt som
fastigheternas tekniska standard och varde bibehalls.

Under aret har styrelsen fortsatt utvecklingen av féreningens energisystem, genomfért tekniska forbattringar i
fastigheterna samt arbetat aktivt med ekonomisk planering i ett fortsatt féranderligt rantelage.

Styrelsen har bestatt av:

ORDINARIE LEDAMOTER:
Tommy Nylander

Goran Bolin

Jan Mellstrom

Hamza Kadhum

Monika Dietrich

SUPPLEANTER:
Jan Eric Smith
Lars Kjerrgren
Rickard Wide

ADJUNGERADE STYRELSEMEDLEMMAR:
Magnus Hartzell
Britt-Marie Eriksson

REVISOR:
Caroline Stahle, Nxt Level

VALBEREDNING:
Irena Hellgvist
Magnus Hartzell

Styrelsen har under aret hallit 11 protokollférda méten samt konstituerande mote efter stamman. Dessutom har vi
traffats for arbete i styrelserummet vid manga tillfallen
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MEDLEMSINFORMATION

Brf Tornen-Nybohov bestar av 272 lagenheter, 1 lokal samt 1 antennkontrakt.

Fastighetens langsiktiga varde sakerstalls genom att styrelsen regelmassigt ser 6ver lanebild och omfoérhandlar
rantenivaer nar sa ar majligt samt stréavar mot laga driftskostnader.

FORENINGENS FASTIGHET

Taxeringsvardet for foreningens fastighet uppgick vid arets slut till 653 235 000 kronor, varav byggnad 304 593 000
kronor. Taxeringsvardet har justerats i enlighet med ny fastighetstaxering. Féreningens fastigheter var under 2025
fullvardesforsakrade hos Brandkontoret. Aktuell underhallsplan finns, den stracker sig till 2073.

EKONOMI
Foreningen har under aret anlitat Driftia AB for teknisk forvaltning och ECA Redovisning och forvaltning AB for den
ekonomiska férvaltningen.

For att mota 6kade driftskostnader och rantor men aven att langsiktigt sakerstalla att foreningens ekonomi kommer i
balans beslutades att hoja avgifterna med 14 % fran arsskiftet. Avgiftshojningen ar en del av en plan for att successivt
anpassa intakterna till foreningens kostnadsniva och skapa ett langsiktigt hallbart sparande.

EKONOMISKA SAMARBETEN MED ANDRA FORENINGAR

Foreningen ar deldgare i parkeringssamfélligheten Reservoaren tillsammans med 3 andra bostadsrattsféreningar som
disponerar parkeringsytor och garage till medlemmarna.

Foreningen ar deldgare i 2 gemensamhetsanlaggningar

Vasentliga hindelser
Under aret har styrelsen fortsatt arbetet med att utveckla féreningens fastigheter med fokus pa langsiktig hallbarhet,
energieffektivisering och stabil ekonomi.

Ett av arets storre projekt har varit upphandlingen och installationen av batterilagring kopplad till féreningens
solcellsanlaggningar. Investeringen syftar till att férbattra utnyttjandet av egenproducerad solel samt skapa storre
flexibilitet i foreningens energianvandning. Genom batterilagringen kan el lagras nar efterfragan ar 1ag eller nar
féreningen producerar egen solel och anvandas nér behovet &r storre. Detta bidrar till en mer effektiv energianvandning
och minskat behov av kopt el.

Under aret har féreningen dven genomfort ett byte av serviceleverantor for hissarna. Fran och med arets sista kvartal
har serviceavtalet 6vergatt fran KONE till Amsler Hiss AB, vilket bedéms ge battre uppfoljning, service och driftssékerhet
for hissarna i foreningens fastigheter.

Foreningen har dven atgardat ett fjarrvarmelackage mellan hus 65, 67 och 81. | samband med reparationsarbetet har
delar av installationerna i omradet bytts ut och moderniserats for att minska risken for framtida driftstérningar och
forbattra anlaggningens tillforlitlighet.

Styrelsen har under aret daven genomfort en férnyad upphandling av tradgardsskotseln for att sakerstalla basta mojliga
kvalitet och kostnadseffektivitet. Totalt fem anbud har tagits in och utvarderats. Efter genomgang av kvalitet, omfattning
och pris har styrelsen bedémt att det basta anbudet kommer fran samma entreprenér som tidigare, Fogel, vilket
innebar att samarbetet fortsatter.

l [\'/‘ BJOsUQvC-g-r1J2U7v0-x




Brf Tornen - Nybohov 4(19)
769604-4457

Styrelsen har under aret haft manatliga protokollférda méten samt I6pande arbetsmoten rérande fastighetsdrift,
ekonomi och planerade investeringar.

ENERGI OCH HALLBARHET
Foreningen fortsatter arbetet med att minska energikostnaderna och stérka den lokala energiférsérjningen genom
solcellsproduktion i kombination med batterilagring.

Batterisystemet gor det mdjligt att lagra el nér den &r billig eller nar féreningen producerar egen solel, och anvédnda den
nar elen &r dyrare eller ndr férbrukningen ar som hogst.

Pa sa satt kan foreningen:

« jamna ut effekttoppar och darmed minska kostnader for effektavgifter

« lagra solel fran dagtid under sommarhalvaret for anvandning senare pa dygnet

« kopa billig el pa natten under vinterhalvaret och anvédnda den under dygnets dyrare timmar

Systemet styrs automatiskt for att optimera energianvéandningen och minska féreningens elkostnader.
Styrelsen foljer kontinuerligt utvecklingen pa energimarknaden och anpassar strategin till forandrade regler och tariffer,
exempelvis elnatsbolagens effektavgifter och kommande kvartsprisbaserade eltariffer.

Investeringarna i solceller och batterilagring beddms successivt minska féreningens exponering mot volatila elpriser och
bidra till langsiktigt stabilare driftkostnader.

EKONOMI OCH RANTELAGE

Det gangna aret har préglats av ett forandrat rantelage vilket paverkar bostadsrattsféreningar genom 6kade
finansieringskostnader. Styrelsen har darfor arbetat aktivt med féreningens finansiering och féljer 16pande utvecklingen
pa rantemarknaden.

Foreningens totala laneskuld uppgar vid arets slut till 112 847 225 kr vilket motsvarar 5 827 kr per kvadratmeter
bostadsyta.

En stor del av féreningens lan redovisas som kortfristiga enligt redovisningsregler, da rantebindningstiden understiger
12 manader. Styrelsens avsikt ar dock att finansieringen &r langsiktig och lanen forvantas omséttas utan paverkan pa
féreningens likviditet

Styrelsens ekonomiska strategi bygger pa tre huvudprinciper:

1. Kontrollerad amortering for att successivt minska féreningens skuldsattning.

2. Aktiv ranteforvaltning déar Ian sprids 6ver olika bindningstider for att minska réanterisk.
3. Investeringar som minskar driftkostnader, framfér allt inom energiomradet.

Styrelsen for en |6pande dialog med féreningens banker for att sékerstélla konkurrenskraftiga réntevillkor.
Foreningens ekonomi bedéms som stabil och styrelsen arbetar kontinuerligt med att balansera driftkostnader, underhall
och investeringar for att sakerstélla en langsiktigt hallbar ekonomi.

Foreningen sélde under 2025 tva (2) lagenheter som har starkt bade kassan och det egna kapitalet.
Handpenning for ytterligare en ldgenhet (647 000 kr) inkom i december 2025 men &r bokférd som en skuld vid
arsskiftet.
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Framtida utveckling

FRAMTIDA EKONOMISKA ATAGANDEN
Styrelsen fortsatter arbetet med att planera och prioritera framtida investeringar och underhall i fastigheterna. Fokus
ligger pa atgarder som starker fastigheternas tekniska standard, energieffektivitet och langsiktiga vérde.

| och med installationer av vdrmepumepar, solceller, batterilagring och intelligenta styrsystem har flera storre strategiska
investeringar redan genomférts. Dessa investeringar forvantas pa sikt bidra till att minska eller bromsa
kostnadsdkningar for uppvarmning och el.

Framover ligger fokus framst pa:

« fortsatt energieffektivisering

« tekniska uppgraderingar av installationer

« amortering av foreningens lan

+ arbete med att optimera finansieringen genom bankférhandlingar

Styrelsen foljer aven utvecklingen av energipriser, rantor och underhallsbehov for att sakerstalla en langsiktigt stabil
ekonomi.

UNDERHALLSPLAN
Foreningen arbetar utifran bade en kortsiktig och en langsiktig underhallsplan Den kortsiktiga planen omfattar
2023-2036 och den langsiktiga planen stracker sig fram till 2073.

Planen uppdateras regelbundet och ligger till grund for styrelsens planering av stérre underhallsatgarder.

Underhallsplanen omfattar bland annat:

« byggnadernas yttre och inre underhall
+ tekniska installationer

* energisystem

« gemensamma anlaggningar

Planen anvéands &ven som underlag fér ekonomiska langtidsprognoser dar framtida underhallskostnader successivt
planeras in och ligger till grund for bade tekniska beslut och féreningens langsiktiga ekonomiska planering

Syftet ar att sékerstalla att fastigheterna underhalls systematiskt och att stérre kostnader kan planeras i god tid, vilket
bidrar till stabilitet i féreningens ekonomi.

STYRELSENS AVSLUTANDE KOMMENTAR
Styrelsen vill avslutningsvis tacka foreningens medlemmar fér visat engagemang och samarbete under aret.

Arbetet under 2025 har i htg grad praglats av langsiktiga satsningar pa fastigheternas tekniska utveckling och
energisystem.

Styrelsens beddmning ar att dessa atgarder successivt starker féreningens ekonomi, fastigheternas varde och
foreningens motstandskraft mot férandringar pa energi- och finansmarknaderna.
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FORENINGENS VIKTIGASTE SAMARBETSPARTNERS OCH LEVERANTORER

Fastighetsskotsel och teknisk samt adm férvaltning

Inpasseringssystem

Serviceavtal avseende skotsel och reparationer av hissar

Tradgardsskotsel
Parkeringsdvervakning

Stadning av allmédnna ytor
Storningar i lagenheterna
Entrémattor
Sopsugsanldggningen
Larmtelefoner i hissar
Snoéréjning och sandborttagning

Stadning av gym, driftsutrymmen, bastu och gastlagenhet

Varmvattenmatning
Antennkontrakt
Fjarrvarmeleveranser

TV

Stadsfiber

Vatten och avlopp
Elférbrukning
El6verforing
Fastigheternas styrsystem
Tomtratt
Revisionstjanster
Ekonomisk forvaltning
Lassystem

Reparationer, renovering av lagenheter
Bredband

Driftia

Axema

Amsler Hiss/ Kone
Fogel Mark
P-service

Maries puts & stad

Svenska stérningsjouren
Soéderbergs mattleasing

Envac

Telia

Véxthuset

Rena Stada
Techem

SL

Stockholm Exergi
Tele2

Stokab

SVOA

Fortum El
Ellevio

KTC Control
Stockholms Stad
Nxt Level Audit
ECA Redovisning
Axlas

Sjégrunds bygg
Ownit
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FLERARSOVERSIKT

Beloppen i flerarsdversikten ar angivna i tusental kronor om inte annat anges.

2501-2512 2401-2412
Nettoomsattning 15791 13798
Resultat efter finansiella poster -10 756 -14 914
Soliditet % 75 74
Skuldséattning (kr) per kvadratmeter 5 827 5830
Rantekanslighet 12 14
Energikostnad (kr) per kvadratmeter 186 172
Arsavgift (kr) per kvadratmeter upplaten med bostadsratt 571 486
Sparande (kr) per kvadratmeter -201 -214
Arsavgifternas andel av intdkerna i % 61 58
Skuldsattning per kvadratmeter brf-yta 6 687 6 749

Total boyta: 19 366 kvm
Varav brf-yta: 16 876 kvm

Styrelsen arbetar dven med att starka foreningens langsiktiga ekonomiska sparande. Inom bostadsrattssektorn

2301-2312
12 885
-13 128
76
5576
15

193
431
-158
55

6 504
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2201-2212
12 051
-10 947
75
5911
18

189
398
-158
54

7 005

rekommenderar flera organisationer, bland annat SBC, HSB och Fastighetségarna, att bostadsrattsféreningar bér ha ett

langsiktigt sparande pa omkring 200-300 kr per kvm och ar for att klara framtida underhall utan kraftiga

avgiftshojningar. Styrelsen har en tydlig plan att na malnivan inom cirka fem ar.

Rantekansligheten har andrats med anledning av férandrad utrakningsbas (enbart brf-avgifter istallet for som tidigare

hela intaktstotalen).
Definitioner av nyckeltal

Nettoomsattning

Rorelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster

Resultat efter finansiella intakter och kostnader, men fore extraordinara intakter och kostnader.

Soliditet

Eget kapital i relation till balansomslutning.

Resultat exklusive avskrivningar

Arets resultat med justeringar av kostnader fér avskrivning av féreningens fastighet.

Skuldsattning kr/kvm
Foreningens totala fastighetslan dividerat med boarea. (BOA).

Arsavgifter kr/kvm
Foreningens totala arsavgifter dividerat med bostadsréattsarea.

Arsavgifternas andel av de totala intikterna i procent
De totala arsavgifterna dividerat med de totala intdkterna

Energikostnad per kvm
El, vdrme och vatten dividerat med BOA
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Sparande

Arets resultat justerat med avskrivningar och periodiskt underhall dividerat med BOA.

Rantekanslighet

8(19)

Ett matt pa hur mycket féreningen behdver hoja avgifterna om rantorna gar upp. Féreningens lan dividerat med

arsavgifterna.

UPPLYSNING VID FORLUST

Foreningen beslutade att hoja avgifterna fran 2026-01-01 med 14% for att minska gapet mellan kostnader och intakter.
Samtidigt har man ombildat och sélt 2 ldgenheter under aret vilket redovisas direkt mot eget kapital och darfor inte
paverkar arets resultat, vilket har starkt det egna kapitalet med 8 307 000 kr. Kassaflodet har under aret varit positivt.
Det negativa redovisade resultatet forklaras till viss del av avskrivningar (ca 6 000 000 kr), vilka inte paverkar kassaflodet.

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL
Inbetalda
insatser

Belopp vid arets ingang 346 417 290
Resultatdisposition enligt féreningsstimman:

Salda lagenheter 2 469 264
Balanseras i ny rakning

Avséattning underhallsfond

Arets resultat

Belopp vid arets utgang 348 886 554

Belopp vid arets ingang

Resultatdisposition enligt féreningsstémman:
Salda lagenheter

Balanseras i ny rdkning

Avséattning underhallsfond

Arets resultat

Belopp vid arets utgang

Upplatelse-
avgifter

99 357 006

5190736

104 547 742
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Fond for
yttre
underhall
14 205 778

2048 139

16 253 917

Balanserat
resultat

-93 558 738

-14 913 538

-2 048 139

-110 520 415

Arets
resultat

-14 913 538

14913 538

-10 755 850
-10 755 850

Totalt
351 507 798

7 660 000

0

0

-10 755 850
348 411 948
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RESULTATDISPOSITION

Medel att disponera:
Balanserat resultat
Arets resultat
Summa

Férslag till disposition:

Avsattning till underhallsfond (0,3% av
tax.varde enligt stadgarna)

Balanseras i ny rédkning

Summa

Bolagets resultat och stéllning framgar av efterféljande resultat- och balansrékning med noter.

-110 520 416
-10 755 850
-121 276 266

1959 705
-123 235 971
-121 276 266

[ G‘/l BJOsUQvC-g-r1J2U7v0-x

9(19)



Brf Tornen - Nybohov
769604-4457

RESULTATRAKNING

Rorelseintdkter, lagerforandring m.m.
Nettoomsattning

Ovriga rorelseintékter

Summa rorelseintékter, lagerférandringar m.m.

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Underhall och reparationer

Ovriga externa kostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anlaggningstillgdngar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat
Finansiella poster
Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter

Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster
Resultat fore skatt

Arets resultat

o v M
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2025-01-01
2025-12-31

15790 680
263 067
16 053 747

-9 524 740

-5 819 067

-3017 177

-6 079 866

-24 440 850

-8 387103

82 842

-2 451 589

-2 368 747

-10 755 850

-10 755 850

-10 755 850
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2024-01-01
2024-12-31

13 798 445
230518
14 028 963

-8 866 698
-8 656 299
-3 009 440
-6 004 104
-26 536 541
-12 507 578
41016

-2 446 976
-2 405 960
-14 913 538

-14 913 538

-14 913 538
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR

Anlédggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer

Pagaende nyanlaggningar och forskott avseende materiella
anlaggningstillgangar

Summa materiella anldggningstillgangar

Summa anlédggningstillgangar

Omsittningstillgangar
Varulager m.m.

Pagaende nyanlaggningar
Summa varulager m.m

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

9,10

11
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2025-12-31

449 451 372
5696 528
1629 906

456 777 806

456 777 806

2 756 001

108 123
1169 262
4033 386

7 526 852
7526 852

11 560 238

468 338 044
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2024-12-31

454 670 177
6 557 589
33 844
461261610

461 261 610

75 221
75221

2459715

492 179
1164 415
4116 309

6 406 596
6 406 596

10 598 126

471 859 736
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EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Inbetalda insatser och insatsemissioner
Fond for yttre underhall

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut

Forskott fran kunder

Leverantdrsskulder

Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2025-12-31

12 453 434 296
16 253 917
469 688 213

-110 520 416
-10 755 850
-121 276 266

348 411 947

13 33 847 225

33 847 225

13 79 000 000
49 097

1026 342

32900

665 869

5304 664

86 078 872

468 338 044
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2024-12-31

445 774 296
14 205778
459 980 074

-93 558 739
-14 913 538
-108 472 277

351507 797

71 847 225

71 847 225

41 067 900
36 670
1883 077
514 829

63 621
4938 617

48 504 714

471 859 736
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KASSAFLODESANALYS

Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet, m.m.

- Avskrivningar
Erhallen ranta
Erlagd rénta

Kassaflode fran den lépande verksamheten fore fordndringar

av rorelsekapital

Foréndringar i rorelsekapital

- Okning(-)/Minskning(+) av pdgdende nyanlaggning

- Okning(-)/Minskning(+) av rérelsefordringar
- Okning(+)/Minskning(-) av rérelseskulder

Kassafl6de fran den I6pande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investering i materiella anlaggningstillgangar

Kassaflode fran investeringsverksamheten
Finansieringsverksamheten

Forsaljning av lagenheter

Upptagna lan

Amortering av lan

Kassafléde fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode

Likvida medel vid arets bérjan
Likvida medel vid arets slut
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2025-01-01
2025-12-31

-8 387 103

6 079 866

82 842

-2 451 589

-4 675 984

109 065

82923

-357 942

-4 841 938

-1 629 906

-1629 906

7 660 000
-67 900
7 592 100

1120 256

6 406 596
7 526 852
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2024-01-01
2024-12-31

-12 507 578

6 004 104

41016

-2 446 976

-8 909 434

-677 799
560 934

-9 026 299

-474 503

-474 503

7 297 500

5000 000

-67 900

12 229 600

2728798

3677798
6 406 596
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NOTER

Not 1 ALLMANNA UPPLYSNINGAR

Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen dr upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning (K3).

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.
Ovriga tillgdngar och skulder har upptagits till anskaffningsvérden dar inget annat anges.
Redovisningsprinciperna ar oférandrade jamfoért med foregaende ar.

Not 2 Nettoomséttning 2025 2024
Arsavgifter bostadsratt 9635 363 8 136 532
Hyra bostader 4 449 706 4061675
Hyra lokaler 99 240 97 926
Hyra parkering 487 896 482 879
Vattendebitering 499 840 462 903
Gastlagenhet 128 276 67 650
Gym 213798 177 060
Ovriga intakter 80 540 114 955
Bredband 196 020 185 951
Andrahandsuthyrning — 10914

15 790 679 13 798 445

Not 3 Ovriga rorelseintikter 2025 2024
Elproduktion solcellsanlaggning 17 565 8982
Ersattning Advokat- och rattegangskostnader 98 809 221536
Ovriga rérelseintikter®) 146 693 -

263 067 230518

*) Aterbetald moms
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Not 4 Driftskostnader

Varme

Elkostnader

Vatten och avlopp

Stadning och renhallning
Sophdmtning och grovsopor
Snéréjning

Gard/ Tradgardsskotsel
Gemensamhetsanlaggningar
Tomtréattsavgald

Not 5 Underhall och reparationer

Reparation och underhall av fastighet **)
Hissar

Las

Myndighetsbesiktingar

Fastighetsskotsel och férvaltning
Teknisk férvaltning

Gemensamma utrymmen

Yttre underhall

Ovriga fastighetskostnader

Ombyggnad lagenheter *)

2025

1973 269
899776
731 867
499 241
694 370

91 697
658 494
263 026

3713 000

9524 740

2025

777 007
1073 067
80 263
2900
1095 664
288 914

471 044
2 030 208
5819 067

* Ombyggnad av lagenheter paverkar inte avgiftssattningen. Se ocksa not 12 fér mer information.

** For detaljer om Reparationer och underhall finns uppgifter i férvaltningsberattelsen om vad som utforts.

Not 6 Ovriga externa kostnader

Kabel-TV och Bredband
Fastighetsskatt
Fastighetsforsakring
Maklararvoden
Telekommunikation
Datakommunikation

Sjalvrisker vid skada
Styrelsearvoden och sociala avgifter
Revisionsarvode

Ekonomisk forvaltning

Styling lagenheter

Advokat- och rattegangskostnader
Ovriga externa tjanster

Ovriga férvaltningskostnader
Forsakringsarenden

[ [\'/‘ BJOsUQvC-g-r1J2U7v0-x

2025

454 517
502 978
358 592

60 000

12 168
408 369
50 626
599 086
67 590

12 813

86 907
199 864
203 667
3017177
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2024

1821465
821 156
689 536
452 314
669 884
176 915
630 666

91 262

3 513 500

8 866 698

2024

4 755 906
629 859
33459

14 566
944 955
267 664
71850
23703
296 762
1637 574
8 676 298

2024

393 846
471 105
338734
60 000
747

11 821
42 950
539 966
41688
602 123
24 000
241 062
56 702
164 695

2989 439
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Not 7 Avskrivningstider
Anlédggningstillgang

Byggnader - stomme
Byggnader - fasad
Byggnader - fonster
Byggnader - yttertak
Tradgard

Forbattring byggnader
Tvattstuga

Hissar

Balkonger

Ovriga férbéattringar
Miljéstugor
Overvakning
Inpasseringssystem
Lépband
Varmepumpar
Vattenmatare

Bastu

Cykelrum
Noédbelysning
Solcellsprojekt

Not 8 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvarden
Fordndringar av anskaffningsvdrden
Inkdp

Utgdende anskaffningsvarden

Ingéende avskrivningar
Férdndringar av avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende avskrivningar

Redovisat virde

Taxeringsvérden

[ [\'/l BJOsUQvC-g-r1J2U7v0-x

2025-12-31

513 384 713

513384713

-58 714 536

-5218 805
-63 933 341

449 451 372

653 235 000

16(19)

Avskrivning
0,5%
1%
1%
1%
2%
0,5%
5%
2%
2%
2%
4%
6,67%
5%
20%
10%
10%
10%
10%
10%
4%

2024-12-31

510 063 451

3321262
513 384 713

-53 551 369

-5163 167
-58 714 536

454 670 177

683 046 000
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Not 9 Lopband

Ingaende anskaffningsvarden
Utgadende anskaffningsvarden

Ingéende avskrivningar
Férédndringar av avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende avskrivningar

Redovisat virde

Not 10 Ovriga installationer

Ingadende anskaffningsvarden
Féréndringar av anskaffningsvérden
Inkép

Utgadende anskaffningsvarden

Ingdende avskrivningar
Fordndringar av avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende avskrivningar

Redovisat virde

Not 11 Pagaende arbeten

Varmekulvert Exergi
Solceller - batterianlaggning

Not 12 Forséaljning lagenheter

Av foreningen salda lagenheter (2 st)

Kostnad fér ombyggnad av lagenheter

2025-12-31

170 858
170 858

-136 688

-34 170
-170 858

2025-12-31

8 068 096

8 068 096

-1 544 677

-826 891
-2 371568

5696 528

2025-12-31

1629 906
1629 906

2025-12-31

7 660 000
-2 030 208
5629 792

Foreningen sélde under 2025 tva (2) lagenheter som har starkt bade kassan och det egna kapitalet.
Handpenning for ytterligare en ldgenhet (647 000 kr) inkom i december 2025 men ar bokférd som en skuld vid

arsskiftet.

[ [\'/‘ BJOsUQvC-g-r1J2U7v0-x

17(19)

2024-12-31

170 858
170 858

-102 516

-34 172
-136 688

34170

2024-12-31

8 062 761

5335
8 068 096

-737 932

-806 745
-1544 677

6 523 419

2024-12-31

33844

33 844

2024-12-31

7 297 500
-1637 574
5 659 926
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Not 13 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar fordelning av langfristiga lan.

Lan som ska ranteandras inom ett (1) ar och belopp som ska amorteras under aret betraktas numera som en kortfristig
skuld

Langivare Rintesats Réntedndring Belopp 2025 Belopp 2024
Handelsbanken 787796 2,42% 2026-12-01 20 000 000 20 000 000
Handelsbanken 787795 2,46% 2027-12-01 6 000 000 6 000 000
Handelsbanken 563715 4,19% 2028-03-01 9 847 225 9915125
Handelsbanken 721260 2,85% 2026-03-16 5000 000 5000 000
Handelsbanken 807237 2,67% 2026-12-30 18 000 000 18 000 000
Handelsbanken 436718 0,99% 2026-01-30 18 000 000 18 000 000
Handelsbanken 927470 2,269% 2026-12-01 18 000 000 0
Summa lan Handelsbanken 94 847 225 76 915 125
SBAB 19606511 2,5% 2027-12-09 18 000 000 18 000 000
SBAB 19606546 18 000 000
Summa lan SBAB 18 000 000 36 000 000
Summa lan 112 847 225 112 915 125
Varav kortfristig del 79 000 000 41 067 900
Not 14 Stallda sakerheter 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckningar 172 000 000 172 000 000
Summa stéllda sidkerheter 172 000 000 172 000 000
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Den dag arsredovisningens slutliga innehall bestamdes 2026-05-05

UNDERSKRIFTER

Stockholm

Undertecknad den dag som framgar av min/vara elektroniska underskrifter

Goran Bolin Tommy Nylander
Styrelseordférande

Jan Mellstrém Hamza Kadhum

Monika Dietrich

Min revisionsberattelse har lamnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Caroline Stahle
Auktoriserad revisor
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