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Medlemsvinst

RB BREF Visbyhus nr 1 &r medlem i Riksbyggen som ér ett kooperativt foretag. Del av den 6verskjutande vinsten i
Riksbyggen kan efter beslut av fullméktige delas ut till kooperationens medlemmar i form av andelsutdelning.
Kooperationens medlemmar kan dven efter beslut av styrelsen fa aterbaring pa de tjénster som foreningen koper fran
Riksbyggen varje ar.

Medlemsvinsten dr summan av aterbaringen och utdelningen. Det hér aret uppgick beloppet till 700 kronor i aterbéring
samt 0 kronor i utdelning.
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Styrelsen for RB BRF Visbyhus nr 1 far

Forvaltningsberattelse i "

2025-01-01 till 2025-12-31

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i &rsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allmint om verksamheten

Foreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
erséttning, till foreningens medlemmar upplata bostadslagenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begransning i tiden.

Foreningen ér ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en dkta
bostadsrattsforening. Bostadsrittsforeningen registrerades 1941-08-13. Nuvarande stadgar registrerades 2025-06-03.
Foreningen har sitt sdte pa Gotland.

Arets resultat ir ligre fn foregiende ar p.g.a. hogre driftskostnader i form av underhéll. Aven foreningens
driftkostnader har 6kat, sdisom kostnader for uppvérmning och vatten.

Foreningens likviditet har under &ret fordndrats fran 76% till 36%.

Kommande verksamhetsér har féreningen 2 1dn som villkorsindras, dessa klassificeras i drsredovisningen som
kortfristiga lan (enligt RevU-18).

Foreningens likviditet exklusive dessa kortfristiga 1an (men inklusive nésta ars amortering) har férdndrats under aret
fran 492% till 217%.

I resultatet ingar avskrivningar med 73 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet —1 420 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter
Foreningen édger fastigheterna 7, 8 , 12 och 13 i kvarteret Narcissen i Region Gotland med dérpé uppforda 5 st
byggnader med 20 lagenheter. Byggnaderna ar uppforda 1942. Fastighetens adress d4r Ekmansgatan 1-9 i Visby.

Fastigheterna &r fullvardeforsidkrade i Folksam. Hemforsékring och bostadsrittstillagg bekostas individuellt av
bostadsrattsinnehavarna.

Ligenhetsfordelning

Standard Antal

2 rum och kok 20

Total tomtarea 4 590 m?
Total bostadsarea 1 000 m?
Arets taxeringsvirde 11 100 000 kr
Foregaende érs taxeringsvirde 10 600 000 kr

Riksbyggen har bitrétt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen dr medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsrittsforeningar i Gotland.
Bostadsrattsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intresseforeningen kan bostadsrattsféreningen utéva inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning fran Riksbyggens resultat. Utdver utdelning pé andelar kan foreningen dven fa aterbéring pa kopta tjanster
fran Riksbyggen. Storleken pé aterbaringen beslutas av Riksbyggens styrelse.
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Foreningen har ingatt foljande avtal

Leverantor Avtal

Riksbyggen Ekonomisk forvaltning
Riksbyggen Teknisk forvaltning
Riksbyggen Fastighetsservice

Riksbyggen Driftovervakning
Riksbyggen Lasjour

Visby vitvaror & Tvittstugeservice AB Tvittstugeservice

GEAB El och fjarrvarme

Telia TV, data och telefoni via fiber
Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetséret utfort
reparationer for 29 tkr och planerat underhall for 1 585 tkr. Eventuella underhallskostnader specificeras i avsnittet
”Arets utforda underhall”.

Underhallsplan:

Foreningens underhallsplan anviinds for att kunna planera kommande underhall tidsmassigt och kostnadsmaéssigt.
Underhallsplanen anvénds ocksa for att berékna storleken pé det belopp som arligen ska reserveras (avsittas) till
underhéllsfonden. Underhallsplanen omfattar normalt inte nagra standardforbattringar eller tillkommande
nybyggnationer.

Underhallskostnaden kan anges dels som en berdknad genomsnittlig arlig kostnad, den eviga kostnaden, dels som ett
specifikt ars eller arsintervalls berdknade underhallskostnader. Kostnaden kan anges som ett specifikt belopp eller som
ett belopp per m2. Beloppet per m2 (BOA) kan anvéndas for att jimfora med andra bostadsréttsforeningar.

Foreningens underhallsplan visar pé en genomsnittligt evig underhallskostnad pa 498 tkr per &r, som motsvarar en
kostnad pé 498 kr/m?. Den rekommenderade arliga avsittningen &r 483 tkr, vilket motsvarar 483 kr/m2.

Reservering (avsittning) till underhallsfonden har for verksamhetsaret gjorts med 483 tkr (483kr/m?). Den arliga
reserveringen till underhéllsfonden bor i normalfallet ligga pa ungefdr samma niva som den rekommenderade
avsiéttningen

Foreningen har utfort respektive planerat att utfora nedanstiende underhall.
Tidigare utfort underhall

Beskrivning Ar

Badrum 2000
Elinstallationer 2000
Fasader 2000
Stambyte 2000
Drénering 2009
Trapphus 2013
Kallartrapp 2016
Fonsterbyte 2016
Mélning entrétak 2017
Ny tvittmaskin 2020
Slipning & behandling entréportar 2020
Genomgang av fonster 2020
Kontroll av ventiler i badrum 2020
Underhallsspolning av avloppsstammar 2021
Byte av fonster i alla kok och sovrum 2022
Ny tvéttmaskin och torktumlare 2023
Renovering av tak hus 1 och hus 5 2024

3 | ARSREDOVISNING RB BRF Visbyhus nr 1 Org.nr: 7340002554

Document ID 09222115557576536548 Signed SK, JJ, CB, DA, RM




Arets utforda underhall

Beskrivning Belopp

Gemensamma utrymmen (Torkskap) 36 875
Renovering av tak hus 3,7 & 9. 1533963
Underhall av fasad 14 638

Efter senaste stimman och dirpé foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammanséttning
Styrelse

Ordinarie ledaméter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Jonathan Johansson Ordforande 2026
Cecilia Bjorkander Ledamot 2026
Sebastian Kippel Ledamot Riksbyggen 2026
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Hillevi Knutas Suppleant 2026
Oskar Lindstrom Suppleant 2026

Revisorer och ovriga funktionirer

Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma

Revision och Redovisning pa Gotland AB Auktoriserad revisor 2026

Daniel Alverbro Fortroendevald revisor 2026

Revisorssuppleant Uppdrag Mandat t.0o.m ordinarie stiimma
Fortroendevald

Sofia Svedhammer revisorssuppleant 2026

Valberedning Mandat t.o.m ordinarie stimma

Malin Friis 2026

Sofia Svedhammer 2026

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamdéter, tva i forening.
Vasentliga handelser under rékenskapsaret

Under verksamhetséret har foreningen gjort en nyuppléning om 1,0 mkr for att finansiera resterande av tak-underhéllet
som pabdrjades 2024.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 25 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgar
till 2 personer. Arets avgidende medlemmar uppgir till 1 personer. Féreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgar
till 26 personer.

Foreningens drsavgift &ndrades 2024-01-01 da den hojdes med 25 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om att hoja arsavgiften med 5 %
fran och med 2026-02-01.

Arsavgiften for 2025 uppgick i genomsnitt till 1 241 kr/m?/r.

I begreppet arsavgift ingér inte IMD-avgifter eller andra obligatoriska avgifter, vilket kan medfora skillnader i ovan
information jamfort med nyckeltal i flerarsdversikten.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret 2 6verlatelser av bostadsratter skett (foregaende ar 2 st.)
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Flerarsoversikt

Resultat och stillning - 4 arsoversikt

Nyckeltal i tkr 2025 2024 2023 2022
Nettoomsittning™* 1298 1298 1033 1034
Rorelsens intdkter 1298 1298 1033 1036
Resultat efter finansiella poster* —1 493 =739 14 —538
Resultat exkl avskrivningar —1420 —666 87 —465
Balansomslutning 3614 4019 3358 3376
Arets kassaflode -339 728 47 272
Soliditet %* =59 -16 3 3
Likviditet % 217 492 242 274
Arsavgift andel i % av totala rorelseintikter* 100 100 100 99
Arsavgift kr/kvm upplaten med bostadsritt* 1294 1294 1029 1029
Driftkostnader kr/kvm 2280 1627 624 1207
Energikostnad kr/kvm* 466 375 336 323
Underhéllsfond kr/kvm 108 375 520 254
Sparande kr/kvm* 165 340 162 182
Rénta kr/kvm 137 78 69 59
Skuldséttning kr/kvm* 5350 4458 3046 3131
Skuldséttning kr/kvm uppléten med bostadsratt* 5350 4458 3046 3131
Réntekénslighet %* 4,1 34 3,0 3,0

* obligatoriska nyckeltal

2000

1 ]

=]

2025 2024 2023 2022 2021

e [riftkostnader krf/m? s Driftkostnader exkl onderbdll ke fm?® Ranta krfm?
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Forklaring till nyckeltal

Nettoomséttning:
Intdkter fran arsavgifter, hyresintdkter m.m som ingér i foreningens normala verksamhet med avdrag for limnade
rabatter.

Resultat efter finansiella poster:
Ar resultatet som aterstér efter att man har dragit bort alla kostnader, exkl eventuella skatter. Se resultatrikning.

Soliditet:
Berdknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. Soliditeten talar om hur stor del av foreningens totala
tillgdngar som har finansierats av eget kapital. Det &r ett matt pa foreningens betalningsférmaga pé lang sikt.

Arsavgift andel i % av totala rorelseintiikter:

Beréknas pa totala arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingdr i rsavgiften) for bostidder delat med totala
intdkter 1 bostadsrattsforeningen (%). Visar pa hur stor del av foreningens intdkter som kommer frén arsavgifterna
(inklusive Ovriga avgifter som normalt ingér i arsavgiften).

Arsavgift kr/kvm uppliten med bostadsriitt:

Beridknas pa totala intékter frn arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingér i &rsavgiften) delat pa totalytan
som ir upplaten med bostadsritt. Visar ett genomsnitt av medlemmarnas arsavgifter (inklusive 6vriga avgifter som
normalt ingdr i rsavgiften) per kvm for yta upplaten med bostadsritt.

I begreppet arsavgift ingar eventuella andra obligatoriska avgifter.

Energikostnad kr/kvm:
Ar den totala energikostnaden delat pa den totala intdktsytan i féreningen. I energikostnaden ingar vatten, varme och el.

Sparande:

Beriknas pa érets resultat med dterldggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhéll, eventuella utrangeringar
samt eventuella exceptionella/jamforelsestdrande poster delat med kvadratmeter for den totala ytan. Nyckeltalet visar pa
foreningens utrymme for sparande for ett 1angsiktigt genomsnittligt underhall per kvadratmeter.

Skuldséttning kr/kvm:
Beridknas pa totala rantebédrande skulder (banklén och ev andra skulder som medfor rantekostnader) per kvadratmeter
for den totala intdktsytan. Méttet visar hur stora lan féreningen har per kvadratmeter.

Skuldséttning kr/kvm uppliaten med bostadsriitt:
Beridknas pa totala rintebédrande skulder (banklén och ev andra skulder som medfor réantekostnader) per kvadratmeter
for ytan som &r upplaten med bostadsrétt.

Rintekinslighet:

Beridknas pa totala rantebédrande skulder (banklén och ev andra skulder som medfor ridntekostnader) delat med totala
arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingér i drsavgiften) delat med 100. Visar pa hur en procentenhet
fordndring av rintan kan paverka arsavgifter, om allt annat lika.

Forklaring negativt resultat:
Under verksamhetsaret har foreningen genomfort underhall pa taket motsvarande en kostnad om ca 1,5 mkr. Vilket
ligger till grund for ett negativt resultat. Aven 6kade driftkostnader har paverkat féreningens resultat negativt.
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Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt
Medlemsinsatser Underhalls- fond Balanserat resultat Arets resultat
Belopp vid drets borjan 14 250 375 000 280 452 ~738 607
Disposition enl. arsstimmobeslut ~738 607 738 607
Reservering underhallsfond 483 000 —483 000
Ianspraktagande av
underhallsfond =750 000 750 000
Arets resultat —1 493 399
Vid arets slut 14 250 108 000 =752 059 —1 493 399
Resultatdisposition
Till arsstémmans behandling finns foljande underskott i kr
Balanserat resultat -1 019 059
Arets resultat —1 493 399
Arets fondreservering enligt stadgarna —483 000
Arets ianspraktagande av underhéllsfond 750 000
Summa —2 245 458
Styrelsen foreslar foljande behandling av den ansamlade forlusten:
Att balansera i ny rikning i kr - 2245458

Vad betriffar foreningens resultat och stéllning i 6vrigt, hanvisas till efterfoljande resultat- och balansrdkning med
tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2025-01-01 2024-01-01
Belopp i kr 2025-12-31 2024-12-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 1297 853 1297 852
Ovriga rorelseintikter Not 3 300 300
Summa rorelseintikter 1298 153 1298 152
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 —2 280 255 -1627 178
Ovriga externa kostnader Not 5 —248 391 —244 548
Personalkostnader Not 6 -36 798 —20 612
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar Not 7 —73 104 —73 104
Summa rorelsekostnader —2 638 548 —1 965 442
Rorelseresultat —1 340 395 —667 290
Finansiella poster
Ovriga rinteintéikter och liknande resultatposter Not 8 1 408 6226
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 9 —154 412 =77 544
Summa finansiella poster —153 004 =71 317
Resultat efter finansiella poster —1 493 399 =738 607
Arets resultat -1 493 399 —738 607
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Balansrakning

Belopp i kr 2025-12-31 2024-12-31
TILLGANGAR

Anlédggningstillgangar

Materiella anldggningstillgingar

Byggnader och mark Not 10 2503 199 2576 303
Inventarier, verktyg och installationer Not 11 0 0
Summa materiella anliggningstillgangar 2503199 2576 303
Finansiella anliggningstillgangar

Andra langfristiga vardepappersinnehav Not 12 10 000 10 000
Summa finansiella anléggningstillgangar 10 000 10 000
Summa anlaggningstillgadngar 2513199 2 586 303
Omsiittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 726 868
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 13 105 299 99 054
Summa kortfristiga fordringar 106 025 99 922
Kassa och bank

Kassa och bank Not 14 994 500 1333108
Summa kassa och bank 994 500 1333108
Summa omsittningstillgangar 1100 525 1433 030
Summa tillgdngar 3613724 4019 333
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Balansrakning

Belopp i kr 2025-12-31 2024-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 14 250 14 250
Fond for yttre underhall 108 000 375 000
Summa bundet eget kapital 122 250 389 250
Fritt eget kapital

Balanserat resultat =752 059 —280 452
Arets resultat —1493 399 —738 607
Summa fritt eget kapital —2 245 458 -1 019 059
Summa eget kapital -2 123 209 —629 810
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 15 2 677553 2762327
Summa langfristiga skulder 2 677553 2762 327
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 15 2 672 659 1695 537
Leverantorsskulder 184 938 70 882
Skatteskulder 1257 2320
Ovriga skulder 24 952 8 868
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 16 175 574 109 208
Summa Kkortfristiga skulder 3 059 380 1 886 815
Summa eget kapital och skulder 3613724 4019 333
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2025/2025 2024/2024
DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Rorelseresultat —1 340 395 —667 290
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet

Avskrivningar 73 104 73 104

-1 267 291 —594 186

Erhéllen rénta 1 408 6 226
Erlagd rinta & pantavgifter (nyuppléning) —154 412 =77 544
s
Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital

Rorelsefordringar (6kning -, minskning +) —6 103 —6 897

Rorelseskulder (6kning +, minskning -) 1172 565 1315725
Kassaflode fran den lopande verksamheten —253 833 643 324
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Forandring av langfristiga skulder —1 084 774 —1 415536
Upptagna ldn 1 000 000 1 500 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -84 774 84 464
ARETS KASSAFLODE
Arets kassaflode -338 608 727 788
Likvida medel vid arets borjan 1333108 605 321
Likvida medel vid érets slut 994 500 1333 108
Kassa och Bank BR 994 500 1333 108
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Noter

Not 1 Allmanna redovisningsprinciper

Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allminna rad (BFNAR

2016:10 samt 2023:1) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intékter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sé att endast den del som beldper pa rikenskapséret redovisas
som intékter. Rdnta och utdelning redovisas som en intdkt nér det &r sannolikt att foreningen kommer att f4 de
ekonomiska fordelar som é&r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beréknas pa ett tillforlitligt satt.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjar 67
Installationer Linjar 5
Mark &r inte foremal for avskrivningar.
Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.
Not 2 Nettoomsittning
2025-01-01 2024-01-01
2025-12-31 2024-12-31
Arsavgifter, bostider 1 240 680 1 240 680
Elavgifter 360 360
Kabel-tv-avgifter 52 800 52 800
Ovriga ersittningar 4018 4012
Rorelsens sidointékter & korrigeringar =5 0
Summa nettoomsattning 1297 853 1297 852
Not 3 Ovriga rorelseintékter
2025-01-01 2024-01-01
2025-12-31 2024-12-31
Ovriga rorelseintikter 300 300
Summa o6vriga rorelseintakter 300 300
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Not 4 Driftskostnader

2025-01-01 2024-01-01

2025-12-31 2024-12-31
Underhall —1 585476 —1 005 169
Reparationer —28 758 —21 386
Fastighetsavgift och fastighetsskatt —33 300 —31 800
Forsakringspremier —44 100 —39374
Kabel- och digital-TV —53 130 —53 130
Aterbiring frén Riksbyggen 700 200
Obligatoriska besiktningar 0 —-18 625
Sné- och halkbekdmpning —10 340 -17 177
Forbrukningsinventarier —1236 —2 348
Vatten -172 873 —125 131
Fastighetsel —29 035 —23 962
Uppvéarmning —264 386 —226 134
Sophantering och atervinning =54 467 —58 288
Forvaltningsarvode drift -3 854 —4 854
Summa driftskostnader -2 280 255 -1627 178
Not 5 Ovriga externa kostnader

2025-01-01 2024-01-01

2025-12-31 2024-12-31
Forvaltningsarvode administration —207 349 —202 861
IT-kostnader -2 909 -2 461
Arvode, yrkesrevisorer —24 438 —22 894
Ovriga forsiljningskostnader -1 058 0
Ovriga forvaltningskostnader -3 499 —5474
Kreditupplysningar =750 —232
Pantforskrivnings- och overlatelseavgifter -2 058 -4 011
Representation 0 —687
Kontorsmateriel -1213 -325
Medlems- och foreningsavgifter =1 000 —800
Bankkostnader -2 117 —4 803
Ovriga externa kostnader -2 000 0
Summa o6vriga externa kostnader —248 391 —244 548
Not 6 Personalkostnader

2025-01-01 2024-01-01

2025-12-31 2024-12-31
Styrelsearvoden —15 000 =7100
Sammantriadesarvoden —13 000 —7 800
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare 0 -1 000
Sociala kostnader -8 798 —4 712
Summa personalkostnader -36 798 -20 612
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Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-
och immateriella anldggningstiligangar

2025-01-01 2024-01-01
2025-12-31 2024-12-31
Avskrivning Byggnader =73 104 =73 104
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -73104 =73 104
anlaggningstillgangar
Not 8 Ovriga rinteintékter och liknande resultatposter
2025-01-01 2024-01-01
2025-12-31 2024-12-31
Rénteintikter frdn bankkonton 1369 6177
Rénteintikter fran hyres/kundfordringar 29 32
Ovriga rinteintikter 10 18
Summa ovriga ranteintékter och liknande resultatposter 1408 6 226
Not 9 Rédntekostnader och liknande resultatposter
2025-01-01 2024-01-01
2025-12-31 2024-12-31
Réntekostnader for fastighetslan —137 453 =77 544
Réntekostnader till kreditinstitut -84 0
Ovriga finansiella kostnader —16 875 0
Summa rantekostnader och liknande resultatposter -154 412 =77 544
Not 10 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
2025-12-31 2024-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 4 873 600 4 873 600
Mark 27900 27 900
4901 500 4901 500
Summa anskaffningsvirde vid arets slut 4901 500 4901 500
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader —2 325198 —2 252 094
-2 325 198 -2 252 094
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader =73 104 =73 104
-73104 -73104
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -2 398 302 -2 325 198
Restvarde enligt plan vid arets slut 2503 198 2548 402
Varav
Byggnader 2 475 298 2 548 403
Mark 27900 27900
Taxeringsvarden
Bostider 11 100 000 10 600 000
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Totalt taxeringsvarde 11 100 000 10 600 000
varav byggnader 8 600 000 7 600 000
varav mark 2 500 000 3000 000
Not 11 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden
2025-12-31 2024-12-31
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg 7125 7125
Installationer 26 000 26 000
33125 33125
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 33125 33125
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets boérjan
Inventarier och verktyg —7125 —7125
Installationer =26 000 =26 000
-33125 -33125
Arets avskrivningar
Inventarier och verktyg 0 0
Installationer
0 0
Ackumulerade avskrivningar
Inventarier och verktyg =7125 =7125
Installationer —26 000 —26 000
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut =33 125 -33 125
Restvarde enligt plan vid arets slut 0 0
Not 12 Andra langfristiga vardepappersinnehav
2025-12-31 2024-12-31
Andra aktier och andelar 10 000 10 000
Summa andra langfristiga vardepappersinnehav 10 000 10 000
Not 13 Forutbetalda kostnader och upplupna intiakter
2025-12-31 2024-12-31
Upplupna rinteintdkter 1315 0
Forutbetalda forsékringspremier 47 000 44100
Forutbetalt forvaltningsarvode 52 557 50 526
Forutbetald kabel-tv-avgift 4428 4428
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intédkter 105 299 99 054
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Not 14 Kassa och bank

2025-12-31 2024-12-31
Bankmedel 428 336 28 282
Transaktionskonto 566 163 1304 826
Summa kassa och bank 994 500 1333108
Not 15 Ovriga skulder till kreditinstitut

2025-12-31 2024-12-31
Inteckningsléan 5350212 4457 864
Nésta ar omséttning av 1an -2 552507 —1 595 385
Niésta ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut —120 152 —100 152
Langfristig skuld vid arets slut 2 677 553 2762 327

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Rintesats” Villkorsindringsdag Ing.skuld Nya lan/ Omsatta Arets amorteringar Utg.skuld
lan

STADSHYPOTEK 1,30% 2026-09-30 1092 479,00 0,00 24 972,00 1067 507,00
STADSHYPOTEK 3,17% 2026-09-30 1 500 000,00 0,00 15 000,00 1485 000,00
STADSHYPOTEK 3,19% 2027-01-30 270 000,00 0,00 7 500,00 262 500,00
STADSHYPOTEK 2,96% 2027-06-01 0,00 1 000 000,00 10 000,00 990 000,00
STADSHYPOTEK 3,10% 2028-06-01 1092 327,00 0,00 27 656,00 1064 671,00
STADSHYPOTEK 3,39% 2029-03-30 503 058,00 0,00 22 524,00 480 534,00
Summa 4 457 864,00 1000 000,00 107 652,00 5350 212,00

*Senast kiinda rintesatser

Under nésta rakenskapsér ska foreningen amortera 120 152 kr varfor den delen av skulden betraktas som kortfristig
skuld. Av den langfristiga skulden forfaller 480 608 kr till betalning mellan 2 och 5 ar efter balansdagen. Resterande
skuld 4 749 452 kr forfaller till betalning senare dn 5 ar efter balansdagen.

Foreningen maste redovisa skulder som forfaller inom ett &r efter balansdagen som kortfristiga skulder. Darfor redovisar
vi handelsbankens 1&n om 1 067 507 kr och 1 485 000 kr som kortfristig skuld. Féreningen har inte avsikt att avsluta
lanefinansieringen inom ett ar dé fastighetens lanefinansiering ar langsiktig. Foreningen har avsikt att omférhandla eller

forldnga lanen under kommande éar.

Not 17 Upplupna kostnader och férutbetalda intdakter

2025-12-31 2024-12-31
Upplupna sociala avgifter 8 798 0
Upplupna rantekostnader 14 398 12 455
Upplupna elkostnader 2 530 2 308
Upplupna viarmekostnader 29 629 30 086
Upplupna styrelsearvoden 28 000 0
Forutbetalda hyresintikter och arsavgifter 92219 64 359
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intékter 175 574 109 208
Not Stillda sdkerheter 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckningar 4659 175 4659 175

Foreningen har inte identifierat nagra eventualforpliktelser
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Not Visentliga hidndelser efter rdkenskapsaret utgang

Sedan ridkenskapsarets utgéng har inga hdndelser, som i vésentlig grad paverkar féreningens ekonomiska stillning,
intraffat.

Styrelsens underskrifter

Arsredovisningens innehall blev klart den: 2026-04-16
Datum for nér arsredovisningen beslutades i ar: 2026-04-17

Arsredovisningen undertecknas det datum som framgar av det digitala signeringen.

Namnfortydligande, datum for undertecknande Namnfortydligande, datum for undertecknande

Jonathan Johansson, ordférande. Cecilia Bjorkander, styrelseledamot.

Namnfortydligande, datum for undertecknande

Sebastian Kippel, RB-ledamot.

Var revisionsberittelse har ldmnats

Revision och Redovisning pa Gotland AB

Roger Mirchandani Daniel Alverbro
Auktoriserad revisor Fortroendevald revisor
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Revisionsberattelse

Till foreningsstamman i Riksbyggen Bostadsrattsforening Visbyhus nr 1
Org.nr 734000-2554

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfért en revision av arsredovisningen for rakenskapsaret 2025.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga
avseenden rattvisande bild av foreningens finansiella stallning per den 31 december 2025 och av dess finansiella resultat
och kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar férenlig med arsredovisningens 6vriga
delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstamman faststéller resultatrakningen och balansrékningen.

Grund fér uttalanden
Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i
avsnitten Den auktoriserade revisorns ansvar samt Den fortroendevalde revisorns ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad revisor har fullgjort
mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ér tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den beddmer ar nédvandig for att uppratta
en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av foreningens formaga att fortsatta
verksamheten. Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan péaverka formagan att fortsatta
verksamheten och att anvdnda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Den auktoriserade revisorns ansvar

Jag har att utfora revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r
att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en revisionsberéattelse som innehaller
mina uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hog grad av sékerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt
ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter
kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdome och har en professionellt skeptisk installning
under hela revisionen. Dessutom:

® identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och inhamtar
revisionsbevis som ar tillrackliga och @ndamalsenliga for att utgora en grund for mina uttalanden. Risken for att inte
upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet som beror pa
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misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller &sidosattande av intern kontroll.

® skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn till omstandigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

® utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

® drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns
nagon vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel
om féreningens formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osakerhetsfaktor, maste jag i revisionsberéattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om
den vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till datumet for
revisionsberéattelsen. Dock kan framtida handelser eller forhallanden gora att en forening inte langre kan fortsatta
verksamheten.

® utvarderar jag den Overgripande presentationen, strukturen och innehallet i drsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och héndelserna pa ett satt
som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.

Den fértroendevalde revisorns ansvar

Jag har att utfora en revision enligt revisionslagen och darmed enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mal ar att uppna
en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om
arsredovisningen ger en rattvisande bild av foreningens resultat och stéllning

Rapport om andra krav enligt lagar och andra foérfattningar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Riksbyggen
Bostadréattsforening Visbyhus nr 1 for rakenskapsaret 2025 samt av forslaget till dispositioner betraffande foreningens
vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad revisor har i
ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar forsvarlig med hansyn till de krav som
foreningens verksamhetsart, omfattning och risker staller pa storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.
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Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland
annat att fortlopande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens organisation ar utformad
sa att bokforingen, medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett
betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt
avseende:

® foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
féreningen, eller

® panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande
om detta, ar att med rimlig grad av sakerhet beddma om forslaget &r férenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i
Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander den auktoriserade revisorn professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och férslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av réakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utfors baseras pa den auktoriserade revisorns professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sddana atgarder, omraden och forhallanden som ar
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och overtradelser skulle ha sarskild betydelse for féreningens situation. Vi
gar igenom och proévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som éar relevanta for
vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande
féreningens vinst eller férlust har vi granskat om forslaget ar férenligt med bostadsrattslagen.

Visby den
Roger Mirchandani Daniel Alvebro
Auktoriserad revisor Fortroendevald revisor
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