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Att bo i bostadsratt

En bostadsrattsférening dr en ekonomisk forening dar de boende tillsammans dger
bostadsrattsféreningens mark och byggnader. Som agare till en bostadsratt dger du ratten att bo i
lagenheten. Tillsammans med 6vriga medlemmar i féreningen férvaltar du fastigheten du bor i.
Réattigheter och skyldigheter gentemot foreningen delas av de boende tillsammans. Det unika med
bostadsratt ar att man gemensamt bestimmer och ansvarar for sin boende miljo. Det héar
engagemanget skapar sammanhallning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t.ex. drift och
underhall kan hallas nere.

Den som bor i en bostadsrattsférening har stora mojligheter att paverka sitt boende. Genom
foreningsstamman har du mojlighet att paverka de beslut som tas i foreningen. Pa féreningsstimman
valjs ocksa styrelse for bostadsrattsforeningen. Styrelsen har ett stort ansvar for féreningens
verksamhet och faststéller bl.a. arsavgiften sa att den tacker féreningens utgifter.

Alla medlemmar har ratt att motionera i fragor de vill att stdmman ska behandla.

Som bostadsrattshavare har man nyttjanderatt till sin bostad pa obegréansad tid. Som
bostadsrattshavare har man vardplikt av bostaden och ska pa egen bekostnad halla ldgenheten i gott
skick och bekosta reparationer och forbattringar pa sadant som finns inuti lagenheten. Bostadsratten
kan man sélja och den kan arvas eller 6verlatas pa samma satt som andra tillgangar. En
bostadsrattshavare bekostar sjalv sin hemforsakring som bor kompletteras med ett s.k.
bostadsrattstillagg. Bostadsrattstilligget omfattar det utokade underhallsansvaret bostadsrattshavaren
har enligt bostadsrattslagen och stadgarna.
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Styrelsen for Bostadsrattsforeningen Ranalyckan far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret
2025.

Arsredovisningen ar upprattad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp
i tusentals kronor (Tkr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberattelse
Verksamheten
Allmént om verksamheten

Foreningen ar ett privatbostadsféretag och utgér en akta bostadsrattsforening.

Foreningen har sitt sate i Halmstad kommun.

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
fastighet upplata bostadsrattslagenheter och eller lokaler under nyttjanderatt och utan tidsbegréansning.
Upplatelse far dven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken skall anvandas
som komplement till bostadslagenhet eller lokal.

Foreningen registrerades hos Bolagsverket den 16 november 2020.

Foreningen har i avtal daterat den 10 juni 2022, av Skanska Mark och Exploatering Nya Hem AB
forvarvat fastigheten Bergsgard 1:331 i Halmstad kommun. Byggnaderna uppfordes som en
totalentreprenad av Skanska Sverige AB, enligt uppdragsavtal tecknat den 10 juni 2022. Inflyttning
skedde i etapper fr.o.m. hosten 2023 till

hosten 2024.

Styrelse, revisorer och ovriga funktionarer

Styrelseledamoter *vald t.o.m.
Mattias Persson Ordférande 2026
Anette Mellgren Ekonomi 2026
Erik Elmgren Teknisk ansvarig 2027
Jan Stahl Projektsamordnare 2026
Magnus Sickeldal 2027
Styrelsesuppleanter

Valon Fetiu Sekreterare 2026
Erik Bromberg 2026
Josefin Bylander 2026
Borje Johansson 2026
Valberedning

Isak Rosenqvist 2026
Oskar Dodic 2026
Revisor

Johan Liljencrantz

Auktoriserad revisor 2026

*Med vald t.o.m. forstas vald t.o.m. nastkommande ordinarie arsstimma.
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Firmateckning
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Foreningens firma tecknas av styrelsen alternativt av tva i férening av styrelseledaméterna.

Foreningen beskattas som en dkta forening. Ingen statusandring ar att vanta.

Betraffande foreningens finansiering se not 5 och 6.

Fastigheten ar fullvardesforsakrad hos IF, vilken ocksa inkluderar ansvarsforsakring for styrelsen.
Foreningen har tecknat en kollektiv forsdakring om bostadsrattstillagg.
Hemforsakring tecknas och bekostas av medlem.

Fastighetsinformation
Fastighetsbeteckning:
Antal lagenheter:

Bostadsyta: BOA:
Tomtyta:

Lokaler:
Parkeringsplatser:

Tecknade avtal

PART Fastighetsforvaltning AB
IF Skadeforsakring
Laholmsbuktens VA AB
Halmstads Energi och Miljo AB
Telenor Sverige AB

Teletek 5060 AB

Schindler Hiss AB

Soltech Energy Solutions
FAAC Nordic AB

Bergsgard 1:331 Halmstad kommun
52 st, samtliga upplatna med bostadsratt
varav 45 st i 3 flerbostadshus och 7 st radhus i 2 byggnader

cirka 3 573,5 kvm

5 855 kvm, tomten &gs av foreningen.
Inga

38 st

Ekonomisk och teknisk férvaltning
Forsakring

Vatten och avlopp

El

TV

Internet

Serviceavtal

Underhallsavtal solcellsanldggning
Serviceavtal dorrar
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Viisentliga héndelser under réiikenskapsadret

Arets resultat uppgar till - 1 481 886 kr (F.g. ars resultat uppgick till - 1 036 111 kr och avsag perioden
240529-241231.

Resultatet har paverkats av kostnad for avskrivning av byggnad med 2 083 872 kr. Kostnaden baseras pa
berdknad nyttjandeperiod (livslangd) for respektive byggnadskomponent och paverkar inte féreningens
likviditet.

Avsattning till yttre underhallsfond har for aret gjorts med 109 349 kr, i enlighet med féreningens
stadgar, och ytterligare 296 352 kr har reserverats till yttre underhallsfond i samband med stangningen
av slutavrakningen med Skanska.

Foreningens lan placerades den 28 maj 2024, med fyra olika I6ptider, se not 5 och 6. Da genomsnittlig
ranta vid placeringstillfallet var hogre an ekonomisk plan ersatte Skanska Sverige AB mellanskillnaden
genom utbetalning av rédntegaranti om 1 104 197 kr, sdsom ett engangsbelopp. Per den 31/12 2025
aterstar 525 468 kr. Ett av foreningens [an om 14 794 tsek som tidigare |6pte med en rénta av 4,31%
sattes i maj 2025 om till nya villkor. Lanet ar nu bundet t.o.m. 24 maj 2028 till en ranta av 2,80%.

Under verksamhetsaret har tvaarsbesiktningen genomforts, styrelsen har arbetat med och for
foreningen fatt beviljat bygglov for inglasning av balkonger. Kolfilter har bytts i alla lagenheterna.
Ordinarie foreningsstdmma holls den 26 maj 2025 och extra foreningsstamma den 12 februari 2025
med anledning av presentation av projekt inglasning balkonger, bygglovsansdkan och beslut. Styrelsen
har under verksamhetsaret haft regelbundna protokollférda sammantraden.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rakenskapsaret borjan 71
Antalet tillkommande medlemmar under rakenskapsaret 8
Antalet avgdende medlemmar under rakenskapsaret -6
Antalet medlemmar vid rdkenskapsaret slut 73
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Flerarsoversikt (Tkr)
Nettoomsattning

Resultat efter finansiella poster
Soliditet (%)

Arsavgift per kvm upplaten med
bostadsratt (kr/kvm)
Skuldsattning per kvm (kr/kvm)

Skuldsattning per kvm upplaten
med bostadsratt (kr/kvm)

Sparande per kvm (kr/kvm)
Rantekanslighet (%)
Energikostnad per kvm (kr/kvm)

Arsavgifternas andel i % av totala
rorelseintdkter

2025
3275
-1 482

75,7

723
12 328

12 328
168
17,1
112

77,7

2024
1763
-1036
75,4

396
12 420

12 420
50
31,4
67

81,6
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Forandringar i eget kapital (Tkr)

Fond for i
Medlems- Upplatelse- yttre Balanserat Arets Totalt
insatser avgift underhall resultat resultat

Belopp vid arets ingang 116 040 29010 99 -63 -1036 144 050
Arets férandring 164 164
Disposition av
foregaende
ars resultat: -1 036 1036 0
Avsattning till yttre
underhallsfond 109 -109 0
Arets resultat -1482 -1482
Belopp vid arets utgang 116 040 29 010 372 -1208 -1482 142 733
Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):
ansamlad forlust -1098 647
arets forlust -1 481 886

-2580533
behandlas s att
reservering fond for yttre underhall 109 349
i ny rakning 6verfores -2 689 882

-2580533

Foreningens resultat och stallning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrakning samt
kassaflodesanalys med noter.
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Resultatrakning
Tkr

Rorelseintdkter, lagerforandringar m. m.
Nettoomsattning
Ovriga rorelseintakter

Summa rorelseintdkter, lagerforandringar m.m.

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Avskrivning av materiella anldggningstillgangar
Summa roérelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

2025-01-01
-2025-12-31

3275
98
3373

-1518
-2 084
-3 602

-229

23
-1 276
-1253
-1482

-1482

-1482

6 (16)

2024-01-01
-2024-12-31

1763
1771
-832
-1216

-2047
-277

-763
-760
-1036
-1036

-1036
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Balansrakning
Tkr

TILLGANGAR
Anléaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar
Byggnader och mark
Summa materiella anldggningstillgangar

Summa anldggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not 2025-12-31

4 186 261

186 261

186 261

614
103
317
1034

1323
1323
2357

188 618
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2024-12-31

188 344
188 344

188 344

852
609
285
1746

780
780
2526

190 870
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Balansrakning
Tkr

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Upplatelseavgifter

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2025-12-31

116 040
29010
372
145 422

-1208
-1482
-2 690
142 732

43 699
43 699

356
189

0

33
1609
2187

188 618
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2024-12-31

116 040
29010
99

145 149

-63
-1036
-1099

144 050

29 350
29 350

15032
204
177
267

1790

17 470

190 870
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Kassaflodesanalys
Tkr

Den l6pande verksamheten
Rorelseresultat
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflédet

Kassaflode fran den I6pande verksamheten fére
forandring av rérelsekapital

Kassaflode fran férandring av rorelsekapitalet
Forandring av kundfordringar

Forandring av kortfristiga fordringar
Forandring av leverantorsskulder

Forandring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den I6pande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anlaggningstillgangar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Upptagna lan

Amortering av lan

Erhallna medlemsinsatser och upplatelseavgifter
Kassafléde fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not 2025-01-01
-2025-12-31

-1482
2084

602

238
398
-15
-354
869

-327

-327

542

780
1322
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2024-01-01
-2024-12-31

-1036
1216

180

-852

12 596
204

-11 255
873

-2 817
-2817

44 560
-186 922
145 086
2724

780

780
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Noter
Tkr

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Allmanna upplysningar
Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna ar oférandrade jamfort med foregaende ar.

Intdktsredovisning

Intakter har tagits upp till verkligt varde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas i
den omfattning det ar sannolikt att de ekonomiska férdelarna kommer att tillgodogoras bolaget och
intakterna kan berdknas pa ett tillforlitligt satt.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter sker i enlighet med féreningens stadgar.

Anlaggningstillgangar
Immateriella och materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjart over den forvantade nyttjandeperioden med hansyn till vasentligt restvarde.
Foljande avskrivningsprocent tillampas:

Stomme, grund 120
Inre underhall 120
Stammar 50
Varme 50
El 40
Fasad 50
Fonster 40
Yttertak 40
Ventilation 25
Hissar 25
Balkonger 25
Restpost 50
Skatter

Eftersom foreningen hyr ut mer an 60 % av aktuellt fastighetsinnehav till egna medlemmar beskattas
foreningen som en privatbostadsforetag (akta bostadsrattsforening). Intakter som hor till fastigheten
tas inte upp till beskattning och kostnader som hor till fastigheten far inte dras av fran intdkterna.
Intakter som inte hor till fastigheten skall tas upp i inkomstslaget naringsverksamhet. Foreningen ska ta
upp och beskattas for kapitalintakter. Kapitalkostnader skall dras av savida de inte hor till fastigheten.

Arets totala skatt for foretaget utgors av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Aktuell skatt &r den skatt
som beraknas pa det skattepliktiga resultatet for perioden. Uppskjuten skatt berdknas med
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utgangspunkt i temporara skillnader mellan redovisade och skattemaéssiga varden pa tillgangar, skulder
och avsattningar.

Kassaflodesanalys
Kassaflodesanalysen upprattas enligt indirekt metod. Det redovisade kassaflédet omfattar endast
transaktioner som medfoért in- eller utbetalningar.

Som likvida medel klassificerar foretaget, forutom kassamedel, disponibla tillgodohavanden hos banker
och andra kreditinstitut samt kortfristiga likvida placeringar som ar noterade pa en marknadsplats och
har en kortare |6ptid &n tre manader fran anskaffningstidpunkten. Férandringar i sparrade medel
redovisas i investeringsverksamheten.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsattning
Rorelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intakter och kostnader men fére bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent
av balansomslutning.

Arsavgift per kvm upplaten med bostadsrtt (kr/kvm)
Arsavgifterna dividerat med antalet kvadratmeter upplaten med bostadsratt.

Skuldsattning per kvm (kr/kvm)
Rédntebarande skulder pa balansdagen dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med
bostadsratt och antalet kvadratmeter upplatna med hyresratt.

Skuldsattning per kvm upplaten med bostadsratt (kr/kvm)
Rédntebarande skulder pa balansdagen dividerat med antalet kvadratmeter upplatna med bostadsratt.

Sparande per kvm (kr/kvm)

Justerat resultat dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med bostadsratt och antalet
kvadratmeter upplatna med hyresratt. Med justerat resultat avses arets resultat 6kat med arets
avskrivningar, arets kostnad for utrangeringar och arets kostnad for planerat underhall. Intdkter eller
kostnader som ar vasentliga och som inte ar en del av den normala verksamheten ska dras av respektive
laggas till.

Rantekanslighet (%)
Foreningens rantebarande skulder dividerat med foreningens intakter fran arsavgifter.

Energikostnad per kvm (kr/kvm)

Bostadsrattsforeningens kostnader for varme, el och vatten dividerat med summan av antalet
kvadratmeter for samtliga ytor, bade ytor upplatna med bostadsratt och antalet kvadratmeter upplatna
med hyresratt.

Arsavgifternas andel i % av totala rorelseintakter
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Arsavgifterna i procent av bostadsrattsféreningens totala rérelseintakter.

Not 2 Nettoomsdttning

2025 2024
Arsavgifter bostader 2582 1414
Hyresintakter parkeringsplats 230 110
TV/Bredband 128 75
Fsgel, IMD 225 31
Fsg varmvatten och varme, IMD 65 36
Avrakning, el, vatten, varme IMD 6 66
Fsg el, Solceller 39 30

3275 1762

| féreningens arsavgifter ingar kallvatten,forsakring for bostadsrattstillagg och uppvarmning.
(Uppvarmning for radhusen ingar ej utan dessa har eget abonnemang med HEM).

Not 3 Driftskostnader

2025 2024
El 331 155
Varme 74 170
Vatten och avlopp 155 67
Sophantering 128 74
Lopande reparation och underhall 110 8
Ovriga fastighetskostnader 87 9
Fastighetsskotsel enligt avtal 214 120
Tradgardsskotsel 31 8
Kabel-tv, internet 128 83
Hissbesiktning och service 42 16
Telekommunikation 3 2
Ekonomisk forvaltning enligt avtal 82 47
Revisionsarvode 18 12
Ovriga forvaltningskostnader 22 26
Bankavgifter 7 1
Forsakringspremier 55 34
Sno6- och halkbekampning 13 0
Konsultarvode 18 0

1518 832
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Not 4 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvarden
Omklassificeringar
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar
Utgaende redovisat virde
Taxeringsvarden byggnader

Taxeringsvarden mark

Bokfort varde byggnader
Bokfort varde mark

2025-12-31

189 560

189 560

-1216

-2084

-3 300

186 260

77 000

12 400

89 400

138 460

47 800
186 260

13 (16)

2024-12-31

47 800
141 760
189 560

0
-1216
-1216

188 344

77 000
12 400
89 400

140 544
47 800
188 344
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Not 5 Skulder som avser flera poster
Foreningens banklan om 44 055 tsek kronor redovisas under foljande poster i balansrakningen.

2025-12-31 2024-12-31

Langfristiga skulder
Forfaller 2-5 ar fran balansdagen 43 699 29 350
Forfaller senare &n fem ar fran balansdagen 0 0
43 699 29 350

Under nasta rakenskapsar ska foreningen, enligt plan med banken, amortera 356 tsek varfor den delen
av skulden betraktas som kortfristig skuld. Av den langfristiga skulden forfaller 43 699 tsek kr till
betalning mellan 2 och 5 ar efter balansdagen. Féreningen har inte for avsikt att avsluta
lanefinansieringen da fastighetens lanefinansiering ar langsiktig. Foreningen har for avsikt att
omférhandla lanen vid respektive forfallodag.

Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 356 15032
356 15032

Not 6 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar fordelning av langfristiga |an. Belopp i kr.

Réntesats Datum for Lanebelopp Lanebelopp

Langivare % rantedndring 2025-12-31 2024-12-31
Swedbank Hypotek AB, 470-6 2,80 2028-05-24 14 705 14 794
Swedbank Hypotek AB, 469-8 3,80 2027-05-25 14 675 14 794
Swedbank Hypotek AB, 471-4 3,58 2029-05-25 14 675 14 794
44 055 44 382

Foreningen amorterar enligt plan med banken ca 356 000 kr per ar, fordelat pa samtliga lan.
Not 7 Vasentliga hdndelser efter rakenskapsarets slut
Den 1 januari 2026 hojdes arsavgifterna med 7,5%.

Foreningen har tecknat avtal om teknisk férvaltning med PART Fastighetsforvaltning AB from den 1
januari 2026.

Under 2026 kommer alla friskluftsfilter bytas ut i samtliga lagenheter.
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Bostadsrattsforeningen Ranalyckan
Org.nr 769639-2716

Not 8 Stillda sdkerheter

2025-12-31

Fastighetsinteckning 44 560
44 560

Arsredovisningen beslutades 2026-03-06
Underskriven den dag som framgar av min elektroniska underskrift
Mattias Persson Anette Mellgren
Ordférande
Jan Stahl Erik EImgren

Magnus Sickeldal
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2024-12-31

44 560
44 560

Min revisionsberattelse har lamnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Johan Liljencrantz
Auktoriserad revisor
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Ordlista

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgangar som &r avsedda for langvarigt bruk inom féreningen. Den
viktigaste anlaggningstillgangen ar foreningens fastighet med ev.
mark och byggnader.

EVENTUALFORPLIKTELSER

Atagande for foreningen, som inte finns med bland skulderna i
balansrakningen. Borgensforbindelse ar exempel pa ett sadant
atagande.

BALANSRAKNING

Visar foreningens ekonomiska stéllning vid verksamhetsarets slut.
Den ena sidan av balansrdkningen (den s.k. aktivsidan) visar
foreningens tillgangar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier
m.m.) Den andra sidan av balansrakningen (den s.k. passivsidan) visar
finansieringen, d.v.s. hur tillgangarna finansierats (genom upplaning
och eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrakningen)
paverkar det egna kapitalets storlek (foreningens férmégenhet).

BRANSLETILLAGG

En separat avgift som féreningen kan ta ut och som skall motsvara
kostnaderna fér uppvarmningen av féreningens hus. Bransletilldgget
fordelas efter varje lagenhets storlek eller annan lamplig
fordelningsgrund och skall erlaggas manadsvis av foreningens
medlemmar.

EKONOMISK FORENING

En foretagsform som har till andamal att framja medlemmarnas
ekonomiska intresse genom att bedriva

Nagon form av ekonomisk verksamhet.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Enligt féreningens stadgar skall en arlig avsattning goras till
foreningens gemensamma underhallsfond. Fonden far utnyttjas for
storre reparations- och underhallsarbeten. Kostnadsnivan for
underhall av féreningens fastighet (langsiktig underhallsplan ska
finnas) och behovet att vardesakra tidigare fonderade medel,
paverkar storleken pa det belopp som avsatts.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Den del av arsredovisningen som i text forklarar och belyser ett
avslutat verksamhetsar. | férvaltningsberattelsen redovisas bl.a. vilka
som hat uppdrag i féreningen och arets viktigaste handelser.

KORTFRISTIGA SKULDER
Skulder som foreningen betalar inom ett ar.

__--'"f"--..-\\\"a

%ARTH * phm partner

Fastighets{Grvaliming AR

LIKVIDITET

Med likviditet menas foreningens betalningsberedskap, alltsa
formagan att betala sina skulder i ratt tid. God eller dalig likviditet
bedéms genom forhallandet mellan omsattningstillgangar och
kortfristiga skulder Om omsattningstillgdngarna ar storre an de
kortfristiga skulderna brukar man anse att likviditeten &r god.

LANGFRISTIGA SKULDER
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera ar. | regel sker
betalningen I6pande 6ver aren enligt en amorteringsplan.

RESULTATRAKNING

Visar i siffror féreningens samtliga intakter och kostnader under
verksamhetsaret. Om kostnaderna ar storre @n intdkterna blir
resultatet en forlust. | annat fall blir resultatet en vinst. Bland
kostnaderna finns poster som inte motsvarats av utbetalningar under
aret till exempel viardeminskning pa inventarier och byggnader eller
avsattningar till fonder i féreningen. Kostnaderna ar i huvudsak av tre
slag: kapitalkostnader, underhallskostnader och driftskostnader. En
forlust kan tackas genom fondmedel (om sadana finns) eller
balanseras, d.v.s. féras over till det féljande verksamhetsaret.
Ordinarie foreningsstamma beslutar hur verksamhetsarets resultat
ska behandlas.

SOLIDITET

Foreningens langsiktiga betalningsformaga. Att en férening har hog
soliditet innebar att den har stort eget kapital inkl. féreningens
underhallsfond i forhallande till skulderna. Motsatt innebar att om en
forening har 1ag soliditet ar skulderna stora i forhallande till det egna
kapitalet, d.v.s. att verksamheten till stor del &r finansierad med lan.

STALLDA SAKERHETER
Avser i foreningens fall de sakerheter, i regel fastighetsinteckningar,
som lamnats som sakerhet for erhallna lan.

VARDEMINSKNING AV FASTIGHETEN

Avskrivning av féreningens fastighet pa grund av alder och nyttjande.
Den arliga avskrivningen paverkar resultatrakningen som en kostnad. |
balansrakningen visas den totala avskrivningen som gjorts sedan
foreningen bildades.

ARSAVGIFT

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att anvandas till den
I6pande driften och de stadgeenliga avsattningarna. Arsavgiften ar i
regel fordelad efter bostadsratternas grundavgifter och skall erlaggas
manadsvis av féreningens medlemmar. Arsavgiften ar foreningens
viktigaste och storsta inkomstkalla.

ARSREDOVISNING

Redovisningen styrelsen avger Over ett avslutat verksamhetsar och
som skall behandlas av ordinarie foreningsstimma. Arsredovisningen
skall omfatta forvaltningsberattelse, resultatrakning, balansrakning
och revisionsberéttelse.
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Bostadsrattsforeningen Ranalyckan
Org.nr 769639-2716

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsréttsforeningen Ranalyckan for rakenskapséret
2025.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vésentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 2025-12-31 och av dess
finansiella resultat och kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen &r forenlig
med drsredovisningens Ovriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstdimman faststéller resultatrdkningen och balansridkningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ér oberoende i
forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och &ndamélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de beddmer édr nddvéandig for att
upprétta en arsredovisning som inte innehéller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av féreningens forméaga att
fortsétta verksamheten. De upplyser, nér sa ér tillimpligt, om forhéllanden som kan paverka formégan att
fortsdtta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om styrelsen avser att likvidera féreningen, upphdra med verksamheten eller inte har nadgot
realistiskt alternativ till att goéra négot av detta.

Revisorns ansvar

Mina maél &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror péd oegentligheter eller misstag, och att 1dmna en
revisionsberéttelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sdkerhet, men &r ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka
en visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska
beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror
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pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningséatgarder bland annat utifrén dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ér tillrdckliga och &ndamalsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptédcka en visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter dr hdgre dn for en vésentlig
felaktighet som beror p& misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller dsidoséittande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse for min revision
for att utforma granskningsatgérder som ar lampliga med hénsyn till omsténdigheterna, men inte for att
uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anviands och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhdrande upplysningar.

- drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns ndgon vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana héndelser eller férhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens forméga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vésentlig osékerhetsfaktor, maste jag i revisionsberéttelsen fésta uppmérksamheten pé upplysningarna i
arsredovisningen om den vésentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r otillrackliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hdndelser eller forhallanden gora att en férening inte
langre kan fortséitta verksamheten.

- utvarderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen dterger de underliggande transaktionerna och hiandelserna pé ett
sétt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrittsforeningen Ranalyckan for rdkenskapsaret 2025 samt av forslaget till dispositioner betrédffande
foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och
beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nirmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och &ndamélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen ar férsvarlig med
hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pé storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i Gvrigt.
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Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortldpande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att féreningens
organisation dr utformad sé att bokforingen, medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska
angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pé ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betraffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sidkerhet kunna beddma om négon styrelseledamot i nagot
vasentligt avseende:

- foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foéranleda
erséttningsskyldighet mot foreningen, eller

- pa nagot annat sétt handlat i strid med bostadsréttslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mél betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed
mitt uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sékerhet beddma om forslaget dr forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sékerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgérder eller forsummelser som kan féranleda
erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte ar forenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige anvénder jag professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pé revisionen av rdkenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pa min professionella bedomning med utgédngspunkt i
risk och visentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sddana atgérder, omraden och
forhallanden som &r véisentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild
betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgédrder och andra forhéllanden som é&r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betridffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat
om forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen.

Halmstad Enligt digital signering

Johan Liljencrantz
Auktoriserad revisor
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Gecko) Version/26.3 Mobile/15E148 Safari/604.1

Case signed by party: Erik ElImgren [nationellt ID-nummer dolt av privacy-
installiningar] (BankID)

IP: 95.194.216.105

Case reviewed by party: Jan Bertil Stahl [nationellt ID-nummer dolt av privacy-
instélliningar] (BankID)

IP: 95.194.216.245
Useragent: Mozilla/5.0 (iPhone; CPU iPhone OS 26_3_0 like Mac OS X) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like
Gecko) Cri0S/145.0.7632.108 Mobile/15E148 Safari/604.1

Case signed by party: Jan Bertil Stahl [nationellt ID-nummer dolt av privacy-
instéllningar] (BankID)

IP: 104.28.45.52

Case reviewed by party: Johan Liljencrantz [nationellt ID-nummer dolt av privacy-
instéllningar] (BankID)

IP: 20.240.43.149
Useragent: Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko)
Chrome/145.0.0.0 Safari/537.36 Edg/145.0.0.0

Case signed by party: Johan Liljencrantz [nationellt ID-nummer dolt av privacy-
instéllningar] (BankID)

IP: 20.240.43.149

Case finished. Certificate generated

Sidalavl =









signatures/Anette Rose-Marie Mellgren/signature.json

{"SigningTime":"2026-03-07T07:29:48","SignatureProvider":"Sbid","NameAndGroupName":"Anette Rose-Marie Mellgren","EmailAddress":"[e-post dold av privacy-inställningar]","NationalId":"[nationellt ID-nummer dolt av privacy-inställningar]","DateOfBirth":"","EIdSerialNumber":"","IpAddress":"92.32.139.47","Signature":"","MobilePhone":""}






signatures/Erik Elmgren/signature.json

{"SigningTime":"2026-03-09T08:14:46","SignatureProvider":"Sbid","NameAndGroupName":"Erik Elmgren","EmailAddress":"[e-post dold av privacy-inställningar]","NationalId":"[nationellt ID-nummer dolt av privacy-inställningar]","DateOfBirth":"","EIdSerialNumber":"","IpAddress":"95.194.216.105","Signature":"","MobilePhone":""}






signatures/Gottfrid Mattias Persson/signature.json

{"SigningTime":"2026-03-09T06:39:27","SignatureProvider":"Sbid","NameAndGroupName":"Gottfrid Mattias Persson","EmailAddress":"[e-post dold av privacy-inställningar]","NationalId":"[nationellt ID-nummer dolt av privacy-inställningar]","DateOfBirth":"","EIdSerialNumber":"","IpAddress":"104.28.31.63","Signature":"","MobilePhone":""}






signatures/Jan Bertil Ståhl/signature.json

{"SigningTime":"2026-03-10T09:55:02","SignatureProvider":"Sbid","NameAndGroupName":"Jan Bertil Ståhl","EmailAddress":"[e-post dold av privacy-inställningar]","NationalId":"[nationellt ID-nummer dolt av privacy-inställningar]","DateOfBirth":"","EIdSerialNumber":"","IpAddress":"104.28.45.52","Signature":"","MobilePhone":""}






signatures/Magnus Sickeldal/signature.json

{"SigningTime":"2026-03-06T15:09:39","SignatureProvider":"Sbid","NameAndGroupName":"Magnus Sickeldal","EmailAddress":"[e-post dold av privacy-inställningar]","NationalId":"[nationellt ID-nummer dolt av privacy-inställningar]","DateOfBirth":"","EIdSerialNumber":"","IpAddress":"92.32.188.251","Signature":"","MobilePhone":""}






signatures/Johan Liljencrantz/signature.json

{"SigningTime":"2026-03-10T10:04:22.7981756Z","SignatureProvider":"Sbid","NameAndGroupName":"Johan Liljencrantz","EmailAddress":"[e-post dold av privacy-inställningar]","NationalId":"[nationellt ID-nummer dolt av privacy-inställningar]","DateOfBirth":"","EIdSerialNumber":"","IpAddress":"20.240.43.149","Signature":"","MobilePhone":""}
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Att bo i bostadsratt

En bostadsrattsférening dr en ekonomisk forening dar de boende tillsammans dger
bostadsrattsféreningens mark och byggnader. Som agare till en bostadsratt dger du ratten att bo i
lagenheten. Tillsammans med 6vriga medlemmar i féreningen férvaltar du fastigheten du bor i.
Réattigheter och skyldigheter gentemot foreningen delas av de boende tillsammans. Det unika med
bostadsratt ar att man gemensamt bestimmer och ansvarar for sin boende miljo. Det héar
engagemanget skapar sammanhallning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t.ex. drift och
underhall kan hallas nere.

Den som bor i en bostadsrattsférening har stora mojligheter att paverka sitt boende. Genom
foreningsstamman har du mojlighet att paverka de beslut som tas i foreningen. Pa féreningsstimman
valjs ocksa styrelse for bostadsrattsforeningen. Styrelsen har ett stort ansvar for féreningens
verksamhet och faststéller bl.a. arsavgiften sa att den tacker féreningens utgifter.

Alla medlemmar har ratt att motionera i fragor de vill att stdmman ska behandla.

Som bostadsrattshavare har man nyttjanderatt till sin bostad pa obegréansad tid. Som
bostadsrattshavare har man vardplikt av bostaden och ska pa egen bekostnad halla ldgenheten i gott
skick och bekosta reparationer och forbattringar pa sadant som finns inuti lagenheten. Bostadsratten
kan man sélja och den kan arvas eller 6verlatas pa samma satt som andra tillgangar. En
bostadsrattshavare bekostar sjalv sin hemforsakring som bor kompletteras med ett s.k.
bostadsrattstillagg. Bostadsrattstilligget omfattar det utokade underhallsansvaret bostadsrattshavaren
har enligt bostadsrattslagen och stadgarna.

.
-~ "

f;A li-:i:“ $ phm partner

Fastighets@rvaltming AR
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Styrelsen for Bostadsrattsforeningen Ranalyckan far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret
2025.

Arsredovisningen ar upprattad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp
i tusentals kronor (Tkr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberattelse
Verksamheten
Allmént om verksamheten

Foreningen ar ett privatbostadsféretag och utgér en akta bostadsrattsforening.

Foreningen har sitt sate i Halmstad kommun.

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
fastighet upplata bostadsrattslagenheter och eller lokaler under nyttjanderatt och utan tidsbegréansning.
Upplatelse far dven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken skall anvandas
som komplement till bostadslagenhet eller lokal.

Foreningen registrerades hos Bolagsverket den 16 november 2020.

Foreningen har i avtal daterat den 10 juni 2022, av Skanska Mark och Exploatering Nya Hem AB
forvarvat fastigheten Bergsgard 1:331 i Halmstad kommun. Byggnaderna uppfordes som en
totalentreprenad av Skanska Sverige AB, enligt uppdragsavtal tecknat den 10 juni 2022. Inflyttning
skedde i etapper fr.o.m. hosten 2023 till

hosten 2024.

Styrelse, revisorer och ovriga funktionarer

Styrelseledamoter *vald t.o.m.
Mattias Persson Ordférande 2026
Anette Mellgren Ekonomi 2026
Erik Elmgren Teknisk ansvarig 2027
Jan Stahl Projektsamordnare 2026
Magnus Sickeldal 2027

Styrelsesuppleanter

Valon Fetiu Sekreterare 2026
Erik Bromberg 2026
Josefin Bylander 2026
Borje Johansson 2026

Valberedning

Isak Rosenqvist 2026
Oskar Dodic 2026
Revisor

Johan Liljencrantz

Auktoriserad revisor 2026

*Med vald t.o.m. forstas vald t.o.m. nastkommande ordinarie arsstimma.
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Firmateckning

Foreningens firma tecknas av styrelsen alternativt av tva i férening av styrelseledaméterna.

Foreningen beskattas som en dkta forening. Ingen statusandring ar att vanta.

Betraffande foreningens finansiering se not 5 och 6.

Fastigheten ar fullvardesforsakrad hos IF, vilken ocksa inkluderar ansvarsforsakring for styrelsen.
Foreningen har tecknat en kollektiv forsdakring om bostadsrattstillagg.
Hemforsakring tecknas och bekostas av medlem.

Fastighetsinformation
Fastighetsbeteckning:
Antal lagenheter:

Bostadsyta: BOA:
Tomtyta:

Lokaler:
Parkeringsplatser:

Tecknade avtal

PART Fastighetsforvaltning AB
IF Skadeforsakring
Laholmsbuktens VA AB
Halmstads Energi och Miljo AB
Telenor Sverige AB

Teletek 5060 AB

Schindler Hiss AB

Soltech Energy Solutions
FAAC Nordic AB

Bergsgard 1:331 Halmstad kommun
52 st, samtliga upplatna med bostadsratt
varav 45 st i 3 flerbostadshus och 7 st radhus i 2 byggnader

cirka 3 573,5 kvm

5 855 kvm, tomten &gs av foreningen.
Inga

38 st

Ekonomisk och teknisk férvaltning
Forsakring

Vatten och avlopp

El

TV

Internet

Serviceavtal

Underhallsavtal solcellsanldggning
Serviceavtal dorrar
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Viisentliga héndelser under réiikenskapsadret

Arets resultat uppgar till - 1 481 886 kr (F.g. ars resultat uppgick till - 1 036 111 kr och avsag perioden
240529-241231.

Resultatet har paverkats av kostnad for avskrivning av byggnad med 2 083 872 kr. Kostnaden baseras pa
berdknad nyttjandeperiod (livslangd) for respektive byggnadskomponent och paverkar inte féreningens
likviditet.

Avsattning till yttre underhallsfond har for aret gjorts med 109 349 kr, i enlighet med féreningens
stadgar, och ytterligare 296 352 kr har reserverats till yttre underhallsfond i samband med stangningen
av slutavrakningen med Skanska.

Foreningens lan placerades den 28 maj 2024, med fyra olika I6ptider, se not 5 och 6. Da genomsnittlig
ranta vid placeringstillfallet var hogre an ekonomisk plan ersatte Skanska Sverige AB mellanskillnaden
genom utbetalning av rédntegaranti om 1 104 197 kr, sdsom ett engangsbelopp. Per den 31/12 2025
aterstar 525 468 kr. Ett av foreningens [an om 14 794 tsek som tidigare |6pte med en rénta av 4,31%
sattes i maj 2025 om till nya villkor. Lanet ar nu bundet t.o.m. 24 maj 2028 till en ranta av 2,80%.

Under verksamhetsaret har tvaarsbesiktningen genomforts, styrelsen har arbetat med och for
foreningen fatt beviljat bygglov for inglasning av balkonger. Kolfilter har bytts i alla lagenheterna.
Ordinarie foreningsstdmma holls den 26 maj 2025 och extra foreningsstamma den 12 februari 2025
med anledning av presentation av projekt inglasning balkonger, bygglovsansdkan och beslut. Styrelsen
har under verksamhetsaret haft regelbundna protokollférda sammantraden.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rakenskapsaret borjan 71
Antalet tillkommande medlemmar under rakenskapsaret 8
Antalet avgdende medlemmar under rakenskapsaret -6

Antalet medlemmar vid rdkenskapsaret slut 73
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Flerarsoversikt (Tkr)
Nettoomsattning

Resultat efter finansiella poster
Soliditet (%)

Arsavgift per kvm upplaten med
bostadsratt (kr/kvm)
Skuldsattning per kvm (kr/kvm)

Skuldsattning per kvm upplaten
med bostadsratt (kr/kvm)

Sparande per kvm (kr/kvm)
Rantekanslighet (%)
Energikostnad per kvm (kr/kvm)

Arsavgifternas andel i % av totala
rorelseintdkter

2025
3275
-1 482

75,7

723
12 328

12 328
168
17,1
112

77,7

2024
1763
-1036
75,4

396
12 420

12 420
50
31,4
67

81,6

4(16)
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Forandringar i eget kapital (Tkr)

Medlems-
insatser
Belopp vid arets ingang 116 040
Arets forandring
Disposition av
foregaende
ars resultat:

Avsattning till yttre
underhallsfond

Arets resultat
Belopp vid arets utgang 116 040

Forslag till behandling av ansamlad forlust

Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas sa att
reservering fond for yttre underhall
i ny rakning 6verfores

Upplatelse-
avgift
29010

29010

Fond for
yttre

underhall

99
164

109

372

Balanserat

resultat

-63

-1 036

-109

-1208

-1098 647
-1 481 886
-2 580 533

109 349
-2 689 882
-2 580 533

Arets

resultat

-1 036

1036

-1 482
-1482

5(16)

Totalt

144 050
164

0
-1482
142 733

Foreningens resultat och stallning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrakning samt

kassaflodesanalys med noter.
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Resultatrakning
Tkr

Rorelseintdkter, lagerforandringar m. m.
Nettoomsattning
Ovriga rorelseintakter

Summa rorelseintdkter, lagerforandringar m.m.

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Avskrivning av materiella anldggningstillgangar
Summa roérelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not 2025-01-01
-2025-12-31

2 3275
98
3373

3 -1518
-2 084

-3 602

-229

23
-1 276
-1253
-1482

-1482

-1482

6 (16)

2024-01-01
-2024-12-31

1763
1771
-832
-1216

-2047
-277

-763
-760
-1036
-1036

-1036
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Balansrakning
Tkr

TILLGANGAR
Anléaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar
Byggnader och mark
Summa materiella anldggningstillgangar

Summa anldggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not 2025-12-31

4 186 261

186 261

186 261

614
103
317
1034

1323
1323
2357

188 618

7 (16)

2024-12-31

188 344
188 344

188 344

852
609
285
1746

780
780
2526

190 870
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Balansrakning
Tkr

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Upplatelseavgifter

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2025-12-31

116 040
29010
372
145 422

-1208
-1482
-2 690
142 732

43 699
43 699

356
189

0

33
1609
2187

188 618

8(16)

2024-12-31

116 040
29010
99

145 149

-63
-1036
-1099

144 050

29 350
29 350

15032
204
177
267

1790

17 470

190 870
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Kassaflodesanalys
Tkr

Den l6pande verksamheten
Rorelseresultat
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflédet

Kassaflode fran den I6pande verksamheten fére
forandring av rérelsekapital

Kassaflode fran férandring av rorelsekapitalet
Forandring av kundfordringar

Forandring av kortfristiga fordringar
Forandring av leverantorsskulder

Forandring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den I6pande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anlaggningstillgangar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Upptagna lan

Amortering av lan

Erhallna medlemsinsatser och upplatelseavgifter
Kassafléde fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not 2025-01-01
-2025-12-31

-1482
2084

602

238
398
-15
-354
869

-327

-327

542

780
1322

9 (16)

2024-01-01
-2024-12-31

-1036
1216

180

-852

12 596
204

-11 255
873

-2 817
-2817

44 560
-186 922
145 086
2724

780

780
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Noter
Tkr

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Allmanna upplysningar
Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna ar oférandrade jamfort med foregaende ar.

Intdktsredovisning

Intakter har tagits upp till verkligt varde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas i
den omfattning det ar sannolikt att de ekonomiska férdelarna kommer att tillgodogoras bolaget och
intakterna kan berdknas pa ett tillforlitligt satt.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter sker i enlighet med féreningens stadgar.

Anlaggningstillgangar
Immateriella och materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjart over den forvantade nyttjandeperioden med hansyn till vasentligt restvarde.
Foljande avskrivningsprocent tillampas:

Stomme, grund 120
Inre underhall 120
Stammar 50
Varme 50
El 40
Fasad 50
Fonster 40
Yttertak 40
Ventilation 25
Hissar 25
Balkonger 25
Restpost 50
Skatter

Eftersom foreningen hyr ut mer an 60 % av aktuellt fastighetsinnehav till egna medlemmar beskattas
foreningen som en privatbostadsforetag (akta bostadsrattsforening). Intakter som hor till fastigheten
tas inte upp till beskattning och kostnader som hor till fastigheten far inte dras av fran intdkterna.
Intakter som inte hor till fastigheten skall tas upp i inkomstslaget naringsverksamhet. Foreningen ska ta
upp och beskattas for kapitalintakter. Kapitalkostnader skall dras av savida de inte hor till fastigheten.

Arets totala skatt for foretaget utgors av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Aktuell skatt &r den skatt
som beraknas pa det skattepliktiga resultatet for perioden. Uppskjuten skatt berdknas med
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utgangspunkt i temporara skillnader mellan redovisade och skattemaéssiga varden pa tillgangar, skulder
och avsattningar.

Kassaflodesanalys
Kassaflodesanalysen upprattas enligt indirekt metod. Det redovisade kassaflédet omfattar endast
transaktioner som medfoért in- eller utbetalningar.

Som likvida medel klassificerar foretaget, forutom kassamedel, disponibla tillgodohavanden hos banker
och andra kreditinstitut samt kortfristiga likvida placeringar som ar noterade pa en marknadsplats och
har en kortare |6ptid &n tre manader fran anskaffningstidpunkten. Férandringar i sparrade medel
redovisas i investeringsverksamheten.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsattning
Rorelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intakter och kostnader men fére bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent
av balansomslutning.

Arsavgift per kvm upplaten med bostadsratt (kr/kvm)
Arsavgifterna dividerat med antalet kvadratmeter upplaten med bostadsratt.

Skuldsattning per kvm (kr/kvm)
Rédntebarande skulder pa balansdagen dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med
bostadsratt och antalet kvadratmeter upplatna med hyresratt.

Skuldsattning per kvm upplaten med bostadsratt (kr/kvm)
Rédntebarande skulder pa balansdagen dividerat med antalet kvadratmeter upplatna med bostadsratt.

Sparande per kvm (kr/kvm)

Justerat resultat dividerat med summan av antalet kvadratmeter upplatna med bostadsratt och antalet
kvadratmeter upplatna med hyresratt. Med justerat resultat avses arets resultat 6kat med arets
avskrivningar, arets kostnad for utrangeringar och arets kostnad for planerat underhall. Intdkter eller
kostnader som ar vasentliga och som inte ar en del av den normala verksamheten ska dras av respektive
laggas till.

Rantekanslighet (%)
Foreningens rantebarande skulder dividerat med foreningens intakter fran arsavgifter.

Energikostnad per kvm (kr/kvm)

Bostadsrattsforeningens kostnader for varme, el och vatten dividerat med summan av antalet
kvadratmeter for samtliga ytor, bade ytor upplatna med bostadsratt och antalet kvadratmeter upplatna
med hyresratt.

Arsavgifternas andel i % av totala rorelseintakter
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Arsavgifterna i procent av bostadsrattsféreningens totala rérelseintakter.

Not 2 Nettoomsdttning

2025 2024
Arsavgifter bostader 2582 1414
Hyresintakter parkeringsplats 230 110
TV/Bredband 128 75
Fsgel, IMD 225 31
Fsg varmvatten och varme, IMD 65 36
Avrakning, el, vatten, varme IMD 6 66
Fsg el, Solceller 39 30

3275 1762

| féreningens arsavgifter ingar kallvatten,forsakring for bostadsrattstillagg och uppvarmning.
(Uppvarmning for radhusen ingar ej utan dessa har eget abonnemang med HEM).

Not 3 Driftskostnader

2025 2024
El 331 155
Varme 74 170
Vatten och avlopp 155 67
Sophantering 128 74
Lopande reparation och underhall 110 8
Ovriga fastighetskostnader 87 9
Fastighetsskotsel enligt avtal 214 120
Tradgardsskotsel 31 8
Kabel-tv, internet 128 83
Hissbesiktning och service 42 16
Telekommunikation 3 2
Ekonomisk forvaltning enligt avtal 82 47
Revisionsarvode 18 12
Ovriga forvaltningskostnader 22 26
Bankavgifter 7 1
Forsakringspremier 55 34
Sno6- och halkbekampning 13 0
Konsultarvode 18 0

1518 832
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Not 4 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvarden
Ombklassificeringar
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar
Utgaende redovisat virde
Taxeringsvarden byggnader

Taxeringsvarden mark

Bokfort varde byggnader
Bokfort varde mark

2025-12-31

189 560

189 560

-1216

-2084

-3 300

186 260

77 000

12 400

89 400

138 460

47 800
186 260
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2024-12-31

47 800
141 760
189 560

0
-1216
-1216

188 344

77 000
12 400
89 400

140 544
47 800
188 344
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Not 5 Skulder som avser flera poster
Foreningens banklan om 44 055 tsek kronor redovisas under foljande poster i balansrakningen.

2025-12-31 2024-12-31

Langfristiga skulder
Forfaller 2-5 ar fran balansdagen 43 699 29 350
Forfaller senare &n fem ar fran balansdagen 0 0
43 699 29 350

Under nasta rakenskapsar ska foreningen, enligt plan med banken, amortera 356 tsek varfor den delen

av skulden betraktas som kortfristig skuld. Av den langfristiga skulden forfaller 43 699 tsek kr till
betalning mellan 2 och 5 ar efter balansdagen. Féreningen har inte for avsikt att avsluta
lanefinansieringen da fastighetens lanefinansiering ar langsiktig. Foreningen har for avsikt att
omférhandla lanen vid respektive forfallodag.

Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 356 15032
356 15032

Not 6 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar fordelning av langfristiga |an. Belopp i kr.

Réntesats Datum for Lanebelopp Lanebelopp

Langivare % rantedndring 2025-12-31 2024-12-31
Swedbank Hypotek AB, 470-6 2,80 2028-05-24 14 705 14 794
Swedbank Hypotek AB, 469-8 3,80 2027-05-25 14 675 14 794
Swedbank Hypotek AB, 471-4 3,58 2029-05-25 14 675 14 794
44 055 44 382

Foreningen amorterar enligt plan med banken ca 356 000 kr per ar, fordelat pa samtliga lan.

Not 7 Vasentliga hdndelser efter rakenskapsarets slut
Den 1 januari 2026 hojdes arsavgifterna med 7,5%.

Foreningen har tecknat avtal om teknisk férvaltning med PART Fastighetsforvaltning AB from den 1

januari 2026.

Under 2026 kommer alla friskluftsfilter bytas ut i samtliga lagenheter.
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Not 8 Stillda sdkerheter
2025-12-31

44 560

Fastighetsinteckning
44 560

Arsredovisningen beslutades 2026-03-06

Underskriven den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Mattias Persson Anette Mellgren

Ordférande

Jan Stahl Erik EImgren

Magnus Sickeldal
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2024-12-31

44 560
44 560

Min revisionsberattelse har lamnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Johan Liljencrantz
Auktoriserad revisor







Ordlista

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgangar som &r avsedda for langvarigt bruk inom féreningen. Den
viktigaste anlaggningstillgangen ar foreningens fastighet med ev.
mark och byggnader.

EVENTUALFORPLIKTELSER

Atagande for foreningen, som inte finns med bland skulderna i
balansrakningen. Borgensforbindelse ar exempel pa ett sadant
atagande.

BALANSRAKNING

Visar foreningens ekonomiska stéllning vid verksamhetsarets slut.
Den ena sidan av balansrdkningen (den s.k. aktivsidan) visar
foreningens tillgangar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier
m.m.) Den andra sidan av balansrakningen (den s.k. passivsidan) visar
finansieringen, d.v.s. hur tillgangarna finansierats (genom upplaning
och eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrakningen)
paverkar det egna kapitalets storlek (foreningens férmégenhet).

BRANSLETILLAGG

En separat avgift som féreningen kan ta ut och som skall motsvara
kostnaderna fér uppvarmningen av féreningens hus. Bransletilldgget
fordelas efter varje lagenhets storlek eller annan lamplig
fordelningsgrund och skall erlaggas manadsvis av foreningens
medlemmar.

EKONOMISK FORENING

En foretagsform som har till andamal att framja medlemmarnas
ekonomiska intresse genom att bedriva

Nagon form av ekonomisk verksamhet.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Enligt féreningens stadgar skall en arlig avsattning goras till
foreningens gemensamma underhallsfond. Fonden far utnyttjas for
storre reparations- och underhallsarbeten. Kostnadsnivan for
underhall av féreningens fastighet (langsiktig underhallsplan ska
finnas) och behovet att vardesakra tidigare fonderade medel,
paverkar storleken pa det belopp som avsatts.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Den del av arsredovisningen som i text forklarar och belyser ett
avslutat verksamhetsar. | férvaltningsberattelsen redovisas bl.a. vilka
som hat uppdrag i féreningen och arets viktigaste handelser.

KORTFRISTIGA SKULDER
Skulder som foreningen betalar inom ett ar.

__--'"f"--..-\\\"a

ﬁ ARTH“ * phm partner

Fastighets{Grvaliming AR

LIKVIDITET

Med likviditet menas foreningens betalningsberedskap, alltsa
formagan att betala sina skulder i ratt tid. God eller dalig likviditet
bedéms genom forhallandet mellan omsattningstillgangar och
kortfristiga skulder Om omsattningstillgdngarna ar storre an de
kortfristiga skulderna brukar man anse att likviditeten &r god.

LANGFRISTIGA SKULDER
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera ar. | regel sker
betalningen I6pande 6ver aren enligt en amorteringsplan.

RESULTATRAKNING

Visar i siffror féreningens samtliga intakter och kostnader under
verksamhetsaret. Om kostnaderna ar storre @n intdkterna blir
resultatet en forlust. | annat fall blir resultatet en vinst. Bland
kostnaderna finns poster som inte motsvarats av utbetalningar under
aret till exempel viardeminskning pa inventarier och byggnader eller
avsattningar till fonder i féreningen. Kostnaderna ar i huvudsak av tre
slag: kapitalkostnader, underhallskostnader och driftskostnader. En
forlust kan tackas genom fondmedel (om sadana finns) eller
balanseras, d.v.s. féras over till det féljande verksamhetsaret.
Ordinarie foreningsstamma beslutar hur verksamhetsarets resultat
ska behandlas.

SOLIDITET

Foreningens langsiktiga betalningsformaga. Att en férening har hog
soliditet innebar att den har stort eget kapital inkl. féreningens
underhallsfond i forhallande till skulderna. Motsatt innebar att om en
forening har 1ag soliditet ar skulderna stora i forhallande till det egna
kapitalet, d.v.s. att verksamheten till stor del &r finansierad med lan.

STALLDA SAKERHETER
Avser i foreningens fall de sakerheter, i regel fastighetsinteckningar,
som lamnats som sakerhet for erhallna lan.

VARDEMINSKNING AV FASTIGHETEN

Avskrivning av féreningens fastighet pa grund av alder och nyttjande.
Den arliga avskrivningen paverkar resultatrakningen som en kostnad. |
balansrakningen visas den totala avskrivningen som gjorts sedan
foreningen bildades.

ARSAVGIFT

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att anvandas till den
I6pande driften och de stadgeenliga avsattningarna. Arsavgiften ar i
regel fordelad efter bostadsratternas grundavgifter och skall erlaggas
manadsvis av féreningens medlemmar. Arsavgiften ar foreningens
viktigaste och storsta inkomstkalla.

ARSREDOVISNING

Redovisningen styrelsen avger Over ett avslutat verksamhetsar och
som skall behandlas av ordinarie foreningsstimma. Arsredovisningen
skall omfatta forvaltningsberattelse, resultatrakning, balansrakning
och revisionsberéttelse.
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Revisionsberittelse

Till foreningsstimman i Bostadsrattsforeningen Ranalyckan
Org.nr 769639-2716

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsréttsforeningen Ranalyckan for rakenskapséret
2025.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vésentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 2025-12-31 och av dess
finansiella resultat och kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen &r forenlig
med drsredovisningens Ovriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstdimman faststéller resultatrdkningen och balansridkningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ér oberoende i
forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och &ndamélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de beddmer édr nddvéandig for att
upprétta en arsredovisning som inte innehéller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av féreningens forméaga att
fortsétta verksamheten. De upplyser, nér sa ér tillimpligt, om forhéllanden som kan paverka formégan att
fortsdtta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om styrelsen avser att likvidera féreningen, upphdra med verksamheten eller inte har nadgot
realistiskt alternativ till att goéra négot av detta.

Revisorns ansvar

Mina maél &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror péd oegentligheter eller misstag, och att 1dmna en
revisionsberéttelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sdkerhet, men &r ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka
en visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska
beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror
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pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsétgiarder bland annat utifrdn dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ér tillrdckliga och &ndamalsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptédcka en visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter dr hdgre dn for en vésentlig
felaktighet som beror p& misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller dsidoséittande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse for min revision
for att utforma granskningsatgérder som ar lampliga med hénsyn till omsténdigheterna, men inte for att
uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anviands och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhdrande upplysningar.

- drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns ndgon vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana héndelser eller férhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens forméga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vésentlig osékerhetsfaktor, maste jag i revisionsberéttelsen fésta uppmérksamheten pé upplysningarna i
arsredovisningen om den vésentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r otillrackliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hdndelser eller forhallanden gora att en férening inte
langre kan fortséitta verksamheten.

- utvarderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen dterger de underliggande transaktionerna och hiandelserna pé ett
sétt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrittsforeningen Ranalyckan for rdkenskapsaret 2025 samt av forslaget till dispositioner betrédffande
foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och
beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och &ndamélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen ar férsvarlig med
hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pé storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i Gvrigt.
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Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortldpande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att féreningens
organisation dr utformad sé att bokforingen, medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska
angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pé ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betraffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sidkerhet kunna beddma om négon styrelseledamot i nagot
vasentligt avseende:

- foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foéranleda
erséttningsskyldighet mot foreningen, eller

- pa nagot annat sétt handlat i strid med bostadsréttslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mél betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed
mitt uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sékerhet beddma om forslaget dr forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sékerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgérder eller forsummelser som kan féranleda
erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte ar forenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige anvénder jag professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pé revisionen av rdkenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pa min professionella bedomning med utgédngspunkt i
risk och visentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sddana atgérder, omraden och
forhallanden som &r véisentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild
betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgédrder och andra forhéllanden som é&r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betridffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat
om forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen.

Halmstad Enligt digital signering

Johan Liljencrantz
Auktoriserad revisor
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