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Fireningen
§1  Namn, indamal och siite
Foreningens namn dr Bostadsrittsforeningen Oxengarden.

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarmas ekonomiska intressen genom att 1
foreningens hus, mot ersittning, till foreningens medlemmar upplata bostadslagenheter for
permanent boende och 1 forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrinsning 1 tiden.

Foreningens styrelse ska ha sitt siite 1 Partille kommun.

§2 Upplatelsens omfattning med mera
Upplitelse och utévande av bostadsriitt sker pa de villkor som anges 1 upplitelseavtalet,
foreningens ckonomiska plan, dessa stadgar och bostadsriittslagen.

En upplatelse av bostadsritt far endast avse hus eller del av hus.

§3 Definitioner
Med bostadsritt avses den ritt 1 foreningen som en medlem har till £6ljd av upplatelsen.

En ligenhet ir en bostadsligenhet. Med bostadsliigenhet avses en ligenhet som helt dr avsedd
att anviindas som bostad.

Medlem som innchar bostadsritt kallas bostadsrittshavare.

Medlemskap
§4 Foreningens medlemmar
Medlemskap kan beviljas fysisk cller juridisk person som kommer att erhalla bostadsritt i

foreningen till foljd av upplatelse fran foreningen cller som Gvertar bostadsritt 1 foreningens
hus.

§5 Allmanna bestammelser om medlemskap

Fraga om ait anta medlem 1 [Greningen avgors av styrelsen med 1akitagande av
bestammelserna i dessa stadgar och i bostadsrittslagen. Utom 1 fall som foljer av 2 kap 10 §
bostadsrittslagen.

Styrelsen dr skyldig att utan dréjsmal, dock senast mom en (1) minad [ran det att sknfihig och
fullstindig ansdkan om medlemskap kom in till foreningen, avgora fragan om medlemskap.

Medlemskap far inte vigras nagon pa diskriminerande grund som féljer av lag.

Annan juridisk person dn kommun eller region som forvirvat bostadsrétt till bostadsldgenhet
fiar viigras medlemskap.

Medlem som upphor att vara bostadsriittshavare ska anses ha uttriitt ur féreningen.
§6 Riitt till medlemskap vid overgang av bostadsriitt
Den till vilken en bostadsritt Gvergatt far inte vigras intride i foreningen om de villkor for

medlemskap som anges 1 dessa stadgar dr uppfyllda och foreningen skiligen bér godta honom
eller henne som bostadsrittshavare.
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Vid forvirv av bostadsldgenhet fir medlemskap endast beviljas den som permanent ska
bosiitta sig i ligenheten. Vid andelsforvirv, dir bostadsritten efter forvirvet innehas av
forilder/fordldrar och barn, dger dock styrelsen riitt att bevilja undantag fran bosittningskravet
och bevilja medlemskap at forvirvare som inte avser att permanent bositta sig i ligenheten
forutsatt att nagon av andelsiigarna avser att gira sa. Se dock foljande stycke angiende
styrelsens riitt att neka medlemskap vid andelsforvirv.

Den som forvarvat andel 1 bostadsritt far vigras medlemskap. Om bostadsritten efter
forvirvet innchas av makar, cller om bostadsritten avser en bostadsldgenhet, sadana sambor
pa vilka sambolagen (2003:376) dr tillamphg, giller dock vad som anges 12 kap. 3 och 5 §§
bostadsriittslagen.

Om en bostadsritt har 6vergatt till bostadsrittshavarens make far maken inte vigras intriade i
foreningen. Ej heller far medlemskap vigras nir bostadsritt tll en bostadsligenhet 6vergatt
till annan nérstacnde person som varaktigt sammanbodde med bostadsriattshavaren vid
gvergangen.

Upplitelse och dvergang av bostadsriitt

§ 7  Upplatelseavtal

Upplatelse av en lagenhet med bostadsritt ska ske skriftligen och undertecknas av parterna. 1
upplatelsehandhingen ska parternas namn anges liksom den ligenhet och andra ulrymmen som
upplitelsen avser samt de belopp som ska betalas 1 mmsats, arsavgiil och 1 [6rekommande [all
upplatelscavgift.

§8 Forhandsavtal

léreningen far i enlighet med bestimmelserna 1 5 kap. bostadsrittslagen inga avtal om att i
framtiden upplita ligenhet med bostadsriitt. Eit sadant avtal kallas [Grhandsavial.

§9  Overlitelseavtal

Etl avtal om dverlalelse av en bostadsritt genom kop ska upprittas sknifiligen och skrivas
under av siljare och kdpare. Kopehandlingen ska imnehalla uppgift om den ligenhet som
overlatelsen avser samt om priset. Motsvarande géller i tillimpliga delar vid byte eller gava.

En dverlitelse som inte upplyller ovan dr ogiltig. Viicks inte talan om overlatelsens ogltighet
mom tvi ar frian den dag da dverlitelsen skedde, dr riitten tll sidan talan fGrlorad.

Om siiljaren och képaren vid sidan av kipehandlingen kommit dverens om etl annat pris dn
det som anges 1 kopehandlingen, ar den dverenskommelsen ogiltig. Mellan séljaren och
koparen giller 1 stillet det pris som anges 1 kiipehandlingen. Priset far dock jimkas, om det ér
oskihigt att det ska vara bindande. Vid denna beddmming ska hiinsyn tas tll kopehandlingens
innehall, omstandigheterna vid avtalets tillkomst, senare intriffade forhallanden och
omstindigheterna 1 dvrigt.

§ 10 Ogiltighet vid viigrat medlemskap

En overlatelse ér ogiltig om den som en bostadsritt dvergitt till vigras medlemskap 1
foreningen. Detta giller dock inte vid exekutiv forsiljning av bostadsritten eller vid
tvangsforsiljning enligt 8 kap. bostadsrittslagen. Om forvirvaren i sadant fall viigras intride i
foreningen ska foreningen l6sa bostadsriitten mot skiilig ersittning, utom 1 fall da en juridisk
person enligt § 11 andra stycket far utéva bostadsriitten utan att vara medlem.

En dverlatelse som avses 1 § 11 femte stycket dr ogiltig om foreskrivet samtycke inte erhalls.
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§ 11  Sirskilda regler vid 6vergang av bostadsriitt

Nir en bostadsriitt dverlatits fran en bostadsrittshavare till en ny innehavare, fiar denne utéva
bostadsritten endast om han eller hon ér eller antas till medlem 1 bostadsriittsforeningen,
sdvida inte annat anges nedan.

En juridisk person far utdva bostadsriitten utan att vara medlem i féreningen om den juridiska
personen har forvirvat bostadsritten vid exekutiv forsdljning eller tvangsforsiljning enligt 8
kap. bostadsrittslagen och da hade pantriitt 1 bostadsritten. Tre (3) ar efter forvirvet far
fireningen uppmana den juridiska personen att inom sex (6) manader fran uppmaningen visa
att nagon som inte far vigras intriide i1 foreningen har forvirvat bostadsritten och sdkt
medlemskap. Om uppmaningen inte f6l)s far bostadsritten tvangsforsiljas enhigt 8 kap.
bostadsriittslagen {or den jurnidiska personens rikning.

Ett dodsbo efter en avliden bostadsrittshavare fir utdva bostadsriitten utan att vara medlem i
foreningen. Tre (3) ar efter didsfallet far fGreningen uppmana diédsboet att inom sex (6)
manader [ran uppmaningen visa alt bostadsritten har ingatt 1 bodelning eller arvskifte med
anledning av bostadsrittshavarens dod cller att nagon, som inte far vigras intride 1
foreningen, har fdrviirval bostadsriitten och s6kt medlemskap. Om uppmaningen mte [6l)s, [ar
bostadsriitten tvangsforsiljas enligt 8 kap. bostadsriitislagen [6r dodsboets rikming.

Om ¢n bostadsratt overgatt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande
forvirv och forvirvaren inte antagits till medlem far féreningen uppmana forvirvarcn att
mom sex (6) manader [Tian uppmaningen visa all nagon, som inte fEr vigras miride
freningen, har [Grviirval bostadsriitten och s6kt medlemskap. Om uppmaningen mte [6])s, [ar
bostadsriitten tvangsforsiljas enligt 8 kap. bostadsrattslagen for forvarvarens rikning,

En jundisk person som dr medlem 1 [Grenmgen [ar inte utan styrelsens samtycke genom
dverlitelse [Grvirva en bostadsriilt tll en bostadsligenhet.

Samtycke behovs dock inte vid

1. forvirv vid exckutiv forsdljning eller tvangsforsiljning enligt # kap. bostadsrittslagen,
om den jundiska personen hade pantriit 1 bostadsriitten, eller

2. [orviirv som gors av en kommun eller en region.

§ 12 Betalningsansvar efter overgang av bostadsriitt
Den som [Orviirvar en bostadsritt svarar mte [6r de betalnmgslorphkielser som den [rin
vilken bostadsritten har Gvergatt hade mot bostadsrittsforeningen.

Mir en bostadsriitt 6vergitt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifie eller hiknande
forviirv, svarar dock forviirvaren tillsammans med den frin vilken bostadsriitten dvergatt for
de forpliktelser som denne haft som innchavare av bostadsriitten.

§ 13 Atgiirder i igenheten som vidtagits av tidigare innchavare

Bostadsrittshavaren ansvarar for atgéirder 1 lagenheten som har vidtagits av tidigare
mnehavare av bostadsriitten.
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§ 14  Avsiigelse av bostadsriitt

En bostadsriittshavare far avsiga sig bostadsriitten tidigast efter tva (2) ar fran upplatelsen och
dirigenom bli fri frian sina forpliktelser som bostadsriittshavare. Avsiigelse ska giras
skrifthigen hos styrelsen.

Vid en avsigelse Gvergar bostadsritten till foreningen vid det manadsskifte som intriffar
nidrmast efter tre (3) manader fran avsigelsen eller vid det senare manadsskifte som angetts 1
denna. Bostadsriitten dvergar t1ll féremingen utan erséittning till bostadsrittshavaren.

§ 15 Hivning av upplatelseavtalet

Om bostadsriittshavaren inte 1 ritt tid betalar mnsats eller upplatelseavgift som ska betalas
innan lagenheten far tilltridas och sker inte heller réttelse inom en (1) manad fran anmaning,
far foreningen hiiva upplatelseavtalet. Detta giiller inte om lidgenheten tilliritts med styrelsens
medgivande. Om avtalet hdvs, har foremingen ritt till ersittning or skada.

Avgifter till foreningen

§ 16 Allmint om avgifter till foreningen

For varje bostadsritt ska till foremngen betalas nsats och arsavgift samt 1 [orekommande fall
upplatelscavgift, dverlatelscaveift, pantsattningsaveift och avgift for andrahandsupplatelse.

Féreningen far i Gvrigt inte ta ut sarskilda aveifter for atgirder som foreningen ska vidta med
anlednimg av bostadsrittslagen eller annan [Grfatining.

Insats, arsavgll, dverlatelseavgill, pantsitiningsavg (i, upplatelseavgifl samt avgili (Gr
andrahandsupplatelse faststills av styrelsen. Andring av insats ska alltid beslutas av
forcningsstimma.

Beslut om dndrade avgiller ska snarast meddelas bostadsritishavama.

Ligenheten lir inte Gilltriidas [Grsta gangen [Orriin [aststilld msats och 1 forekommande fall
upplatelscavgift inbetalats till féreningen, om inte styrelsen medgivit annat.

§ 17 Arsavgift och andclstal
Faststillande av arsavgitten

Styrelsen ska faststilla drsavgiften. Arsavgifien ska faststillas sa att foreningens ekonomi #r

langsiktigt hallbar.

Arsavgiften ska fordelas pd foreningens bostadsriitter 1 forhallande till ligenheternas andelstal.
Vidare, om en kostnad som hiinfor sig tull uppviirmning eller nedkylning av en ligenhet eller
dess forseende med varmvatten eller elektrisk strém kan pafiras bostadsrittshavaren efter
individuell miitning, ska beriikningen av arsavgiften, till den del avgifien avser ersiittning for
sddan kostnad, ta sin utgangspunkt 1 den uppmiitta forbrukningen. For andra kostnader kan
styrelsen besluta om séirskild debitering enligt féljande stycke.

Arsavgift enligt sirskild debitering
Om genom métning eller pa annat sétt viss kostnad direkt kan fordelas pa samtliga eller vissa
lagenheter, har styrelsen ritt att fordela berérda kostnader genom sérskild debitering.

Om det for nagon kostnad ér uppenbart att viss annan fordelningsgrund én andelstal bor
tillimpas har styrelsen riitt att besluta om sadan foérdelningsgrund.
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Betalning av arsavgiften

Om inte styrelsen bestimt annat ska bostadsriittshavarna betala arsavgift 1 forskott fordelat pa
manad for bostad och lokal. Betalning ska erliggas senast sista vardagen fiire varje
kalendermanads bérjan.

Om bostadsrittshavaren betalar sin avgift pa post eller bankkontor, anses beloppet ha kommit
foreningen tillhanda omedelbart vid betalningen. Limnar bostadsrittshavaren ett
betalningsuppdrag pa avgiften genom en standardiserad betaltjénstlosning, anses beloppet ha
kommit foreningen tillhanda nér betalningsuppdraget togs emot av betaltjiinstformedlaren.

Andelstal

Andelstal for varje bostadsrittsligenhet faststills av styrelsen. Andring av andelstal som
medfir rubbning av det inbérdes {6rhallandet mellan andelstalen ska beslutas av
foreningsstimma, se § 64 punkt 5 nedan. Stimmobeslut avseende dndrade andelstal krivs
dock inte vid ny- eller tilliggsupplatelse av bostadsritter, &ven om ovriga bostadsrittshavares
inbérdes forhallande rubbas pga. upplatelsen sa ldnge inte nagon av dvriga bostadsriittshavare
far en hogre arsavgill n idigare. Styrelsen [ar besluta om dndring av andelstal som mte
med[ir rubbning av inbérdes forhallanden.

§ 18  Overlatelscavgift, pantsiittningsavgift och avgift vid upplatelsc i

andra hand
Om inte styrelsen beslutat annat dger foreningen rétt att vid Gvergang av bostadsritt ta ut cn
overlatelscaveift som ska betalas av den forvirvande bostadsrittshavaren. Overlatelscaveiften
uppgdr 11l ett belopp motsvarande tre och en halv (3,5) procent av giillande prisbasbelopp vid
tidpunkten [or dverlatelsen.

Om inte styrelsen beslutat annat dger foreningen rétt att vid pantséttning av bostadsrétt ta ut
en panisittmngsavgill som ska betalas av bostadsrittshavaren (pantsitiaren).
Pantsdttmingsavgifien uppgar tll etl belopp motsvarande en och en halv (1.5) procent av
gillande prisbasbelopp vid tidpunkten nér foreningen underréttas om pantsittningen.

Om inte styrelsen beslutat annat dger foreningen rétt att vid upplatelse av bostadsratten 1 andra
hand ta ut en avgifl som ska betalas av bostadsriittshavaren. Avgifien per ar [ar hogst uppgi
ull ett belopp motsvarande tio (10) procent av giillande prisbasbelopp fr aret ligenheten dr
upplaten i andra hand. Om ldgenheten upplats under del av ar beriiknas den hogsta tillatna
avgilien efter det antal kalendermanader som ligenheten dr upplaten.

§ 19 Rainta och inkassoavgift vid forsenad betalning

Om nte darsavgifien eller annan avgift tll féreningen betalas 1 riitt tud utgar driyjs-malsrinta
enligt rantelagen (1975:635) pa den obetalda avgiften fran forfallodagen till dess att full
betalning sker.

Vid forsenad betalning av avgift eller annan forpliktelse mot féreningen ska
bostadsriittshavaren dven betala paminnelseavgift samt 1 firekommande fall inkassoavgift
enligt lag (1981:739) om ersittning for inkassokostnader med mera.

§ 20 Ovriga avgifter

For tillkommande nyttigheter som utnyttjas endast av vissa medlemmar sasom upplatelse av
parkeringsplats, extra forradsutrymme och dylikt erldggs sérskild ersiittning som bestims av
styrelsen med iakttagande av jordabalken och annan lagstifining.
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§ 21 Fireningens legala pantriitt

Foreningen har pantriitt i bostadsritten for sin fordran pa obetalda avgifter 1 form av insats,
arsavgift, upplatelseavgift, verlatelseavgift, pantsittningsavgift och avgift for
andrahandsupplatelse. Vid utmitning eller konkurs jamstills sadan pantriitt med handpantriitt
och den har foretride framfér en pantriitt som har upplatits av en innehavare av bostadsritten
om inte annat foljer av 7 kap. 31 § bostadsriittslagen.

Anvindning av ligenheten

§ 22  Avsett indamal

Bostadsriittshavaren far inte anviinda ligenheten f6r nagot annat iindamal &dn det avsedda.
Foremingen far dock endast dberopa avvikelse som ir av avseviird betydelse [6r foreningen
¢ller nagon annan medlem i féreningen.

Det avsedda dndamalet med en bostadsldgenhet i foreningen ar permanentbostad for
bostadsriittshavaren savida inte annat sirskilt anges 1 upplatelseavialet.

Bostadsligenhet som innehas med bostadsritl av en jundisk person [ar endast anvindas [or att
i sin helhet upplatas i andra hand som permanentbostad, om inte nagot annat har avtalats.

Om bostadsriittshavaren, med cller utan foreningens tillstand, anvander lagenheten for annat
in avsell dndamal svarar bostadsritlshavaren [6r nedan angivna kosinader savida inte annat
avtalats:

*  kostnader for lagenhetens iordningstéllande for annat an avsett dndamal,

*  kosinader [6r dndrningar 1 ligenheten som pélordras av berérda myndigheter,

»  dkade kosinader [6r [Gremingen som [Gljer av den dndrade anvindnmingen av liigenheten,
samt

*  kostnader for lagenhetens aterstillande 1 ursprungligt skick.

§ 23 Sundhet, ordning och skick

MNar bostadsriittshavaren anvénder lagenheten ska han eller hon se till att de som bor i
omgivningen mle utsitls [6r stormingar som 1 sadan grad kan vara skadhiga [6r hiilsan eller
annars forsdmra deras bostadsmiljé att de inte skiiligen bor talas. Bostadsrittshavaren ska
dven 1 6vngt vid sin anviindning av ligenheten 1aktta allt som fordras [6r atl bevara sundhet,
ordning och gott skick mom eller utanfor huset. Om forenmngen antagt ordningsregler ér
bostadsrittshavaren skyldig att ritta sig efter dessa.

Bostadsriittshavaren ska halla noggrann tillsyn 6ver att ovan angivna aligganden fullgdrs
ocksid av dem som han eller hon svarar {or enhgt bostadsriittslagen.

Om det forekommer stérmingar 1 boendet ska foremingen
1. ge bostadsrittshavaren tillsdgelse att se till att stérningarna omedelbart upphér, och

2. om det dr fraga om en bostadsldgenhet, underritta socialndmnden i den kommun dér
ligenheten ér belidgen om stérningarna.

Vid storningar som r sdrskilt allvarliga med hinsyn till deras art eller omfattning har

foreningen ritt att sdga upp bostadsrittshavaren utan tillsdgelse.

Om bostadsriittshavaren vet eller har anledning att misstiinka att ett foremal dr behiftat med
ohyra fir detta inte tas in 1 ligenheten.
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§ 24  Upplatelse av liigenheten i andra hand
En bostadsriittshavare far upplita sin ligenhet 1 andra hand till annan for sjilvstindigt
brukande endast om styrelsen ger sitt samtycke.

Styrelsens samtycke krivs dock inte

1. om en bostadsritt har forviarvats vid exekutiv forsiljning eller tvangsforsiljning enligt 8
kap. bostadsriittslagen av en juridisk person som hade pantritt 1 bostadsriitten och som
inte antagits till medlem 1 féreningen, eller

2. om ligenheten ir avsedd for permanentboende och bostadsriitten t1ll ligenheten imnehas
av en kommun eller en region. Styrelsen ska dock genast underrittas om upplatelsen.

Wigrar styrelsen att ge sitt samtycke till en andrahandsupplatelse far bostadsrittshavaren dnda
upplata sin ligenhet 1 andra hand, om hyresnidmnden ldmnar tillstand tll upplatelsen. Tillstand
ska limnas, om bostadsréttshavaren har skl for upplatelsen och foreningen inte har nagon
befogad anledning att viigra samtycke. Tillstandet ska begriinsas till viss tid.

[ fraga om en bostadsligenhet som mnehas av en junidisk person krivs det [6r tillstind endast
att foreningen inte har nagon befogad anledning att vigra samtycke. Tillstandet kan begrinsas
till viss tid.

Ett tillstind t1ll andrahandsupplitelse kan [Grenas med villkor.

§ 25 Inneboende

Bostadsriittshavaren [ar inle imrymma utomstiende personer 1 ligenheten, om detl kan med(Gra
men for foreningen cller nagon annan medlem i féreningen.

Underhall av liigenheten

§ 26 Allmiant om bostadsriattshavarens ansvar

Bostadsriittshavaren ska pa cgen bekostnad halla lagenheten med tillhériga utrymmen i gott
skick. Om forrad eller annat utrymme ingar i upplatelsen eller hér till ligenheten géller
samma ansvarsfordelning for dessa som for ligenheten. Med ansvaret foljer savil underhalls-
som reparationsskyldighet.

Bostadsriittshavaren ir skyldig att folja de anvisningar som féreningen lamnar betriaffande
installationer avseende avlopp, virme, clektricitet, vatten och ventilation i ldgenheten samt att
tillse att dessa mstallationer utfors fackmannamiissigl. Notera att elinstallationer som
huvudregel enbart fir utléras av auktonserad ehinstallatér, eller nagon som omfattas av
clinstallationsforetagets egenkontrollprogram. Kontrollera alltid att elinstallationsforetaget
finns 1 Elsiikerhetsverkets regster och att foretaget far utfora det aktuella arbetet. Det ér
bostadsriittshavarens ansvar att de elinstallationer som gors 1 ligenheten utlors korrekt.

Inspektionsluckor maste bibehallas tillgdngliga.

Bostadsrittshavarens ansvar avser dven mark, om sadan ingar i upplatelsen. Han eller hon &r
skyldig att f6lja de anvisningar som meddelats rorande skotseln av marken. Foreningen svarar
1 Ovrigt for att fastigheten ir viil underhillen och halls 1 gott skick.

Om inte foreningen tecknat en forsdkring med kollektivt bostadsrittstilligg bor

bostadsriittshavaren teckna forsikring som omfattar bostadsrittshavarens reparations- och
underhillsansvar enligt dessa stadgar.
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Bostadsriittshavarens ansvar for ligenheten omfattar bland annat:

= inredning och utrustning i1 kék, badrum och dvriga utrymmen tillhérande ligenheten

»  ytskikten samt underliggande skikt som krdvs for att anbringa ytbeldggningen pa ett
fackmannamissigt sitt pa rummens viggar, golv och tak samt undertak

* icke bdrande mnerviggar

*  ledningar fir avlopp, vatten, ventilation och informationséverforing som endast tjdnar
bostadsriittshavarens lagenhet, till de delar dessa ér synliga i1 ligenheten

*  ledmingar for elektnicitet, savil synliga som icke synliga 1 ligenheten (fran och med
huvudbrytaren i ligenhetens eleentral (sdkringsskapet))

+  lagenhetens eleentral (sdkringsskap), strombrytare, eluttag och armaturer

* anordningar {or informationséverforing som endast {jinar bostadsrittshavarens ligenhet,
till de delar dessa dr synhga 1 ligenheten

+  betriffande vattenfvllda radiatorer svarar bostadsriattshavaren endast for malning

*  brandvarnare

*  ligenhetens mnerddrrar med tillhérande karmar och sikerhetsgrndar

«  lister, foder, socklar och stuckaturer

*  glas i fonster, dorrar och inglasningspartier

= Ull didrrar, [Onster och inglasmingspartier hirande beslag, handtag, hakar, brytskydd.
barnskyddsspéarrar, sprojs, isolerglaskassett, fonsterkitt (pa insidan och mellan
[tnster/ddrmar/inglasningspartier), lasanordningar, nycklar, ningklocka, vidnngshlter,
spaltventiler, gangjdm och titmngshster. Gangjim som dr en integrerad del av dorm- eller
[tmsterkonstruktionen svarar dock [oremingen [6r. Féreningen svarar diven [Or yllerdrrens
titningslister, som ar en del av brandskyddet.

Bostadsriittshavaren svarar vidare [6r all malning [Grutom uivindig malning och kittning av
ylter-, balkong- och altandérrar, [Gnsterbagar, dorr- och [Gnsterkarmar samt mglasnmgspartier.
Bostadsriittshavaren svarar dven for att funktionen i beslagningen av fonster och dorrar skits
och smons fortlépande.

Bostadsriittshavaren svarar diirtill [6r all egendom som bostadsriitishavaren eller udigare
bostadsriitishavare tllfort Ligenheten.

§ 27 Balkong, altan, uteplats

Om ldgenheten dr utrustad med balkong, altan eller uteplats svarar bostadsrittshavaren for
renhillmng och snoskotining. Vidare svarar bostadsriittshavaren [or golvens ytskikt och
mnsidan av sidopartier, fronter. Ovanhiggande balkongs golvplatia dr inte tak 1 denna
bemirkelse. Malning samt oljning ska ske enligt foreningens instruktioner.

§ 28 Vatutrymmen och kik

Betriffande vatutrvmmen och kok géller utéver vad som ovan sagts att bostadsrittshavaren

svarar for all inredning och utrustning sasom bland annat:

»  yiskikt samt underliggande titskikt (fuktisolerande skikt) pa golv och viggar

+  kldmring runt och insats 1 golvbrunn

*  rensning av golvbrunn, insats 1 golvbrunn, sil och vattenlas

» inredning och belysningsarmaturer

*  vitvaror och sanitetsporslin

*  tvitt- och diskmaskin inklusive ledningar och anslutningskopplingar pa vattenledningen

« armaturer for vatten, kranar inklusive kranbrist, blandare, duschmunstycke, packning,
avstingningsventiler och anslutningskopplingar pa vattenledning

*  vitvaror
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»  koksflikt, spiskipa och ventilationsdon (om flikten ingér 1 husets ventilationssystem
svarar bostadsrittshavaren enbart for armaturer och strémbrytare samt for rengoring av
dessa och byte av filter). Installation som paverkar ventilationen kriver styrelsens
tillstand.

§ 29 Foreningens ansvar

Bostadsrittsforeningen svarar for underhall och reparationer av nedaninredning och

installationer forutsatt att foreningen forsett ligenheten med dessa:

*  ledmingar for avlopp, elektricitet, vatten och informationséverforing samt
ventilationskanaler vilka tjanar mer dn en lagenhet

+  servisledning fram till huvudbrytare 1 ligenhetens elcentral

*  ledmingar for avlopp, vatten och informationséverforing samt ventilationskanaler som
finns i golv, tak, ligenhetsavskiljande eller barande vigg

*  virmepanna/virmepump

+  vattenfyllda radiatorer och dértill kopplade virmeledningar (bostadsrittshavaren svarar
dock for malning)

*=  golvbrunn

*  yiter-, balkong- och altandérrar med tillhérande karmar och titmngshster som ir en del
av brandskyddet

*  gangjdm vilka dr en integrerad del av dorr- eller [6nsterkonstruktionen

*  [onsterbagar och [Gnsterkarmar

*  malning av utsidan av vtter-, balkong- och altandérrar, fonsterbagar, dérr- och
[tnsterkarmar samt inglasnmgspartier

*  rikkanaler och rokgingar utanfir ligenheten

+  postanordningar sasom fastighetsboxar, brevlador, brevinkast och leveransboxar

»  soleeller

*  slaket

§ 30 Reparationer pa grund av brand- eller vattenledningsskada
For reparationer pa grund av brand- eller valtenledningsskada svarar bostadsriitishavaren
endast om skadan uppkommit genom

1. egen vardsldshet eller forsummelse, eller
virdsloshet eller [orsummelse av
4) mnagon som hir tll hushallet eller som bestker detsamma som giist,
b) nagon annan som &r inrymd i lagenheten, eller
¢) mndagon som utfor arbete 1 ligenheten [6r bostadsriitishavarens rikming.

For reparation pa grund av brandskada som uppkommit genom virdsloshet eller [Grsummelse
av nagon annan dn bostadsrittshavaren sjilv dr dock bostadsrittshavaren ansvarig endast om
han eller hon brustit 1 omsorg och tillsyn.

§ 31 Bostadsrattshavarens skyldighet att anmiila brister
Bostadsrittshavaren dr skyldig att utan driéjsmal till foreningen anméla fel och brister 1 sadan
ligenhetsutrustning som fireningen svarar for enligt ovan.
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§ 32 Foreningen far utfora underhallsatgiird som bostadsriittshavaren
svarar for

Foreningen far ata sig att utfora underhallsitgiird som bostadsrittshavaren ansvarar for enligt

ovan. Beslut hdrom ska fattas pa féreningsstimma och bir endast avse atgérder som foretas 1

samband med omfattande underhall eller ombyggnad av féreningens hus som berdr

bostadsrittshavarens ligenhet.

§ 33  Ersiittning for intriiffad skada

Om toreningen vid intriffad skada blir ersittningsskyldig gentemot bostadsriittshavare for
ligenhetsutrustning eller personligt 16sore ska erséittningen beriknas med hénsyn till den
skadade egendomens virde omedelbart fore skadetillfillet. Sirskilda regler giiller dock for
brand- eller vattenledningsskada, se § 30 ovan.

§ 34  Avhjilpande av brist pa bostadsriittshavarens bekostnad

Om bostadsriittshavaren forsummar sitt underhallsansvar (enligt §§ 26-28), eller utfor en
tillstandspliktig fordndring av lagenheten utan lov (enligt § 36) sa att nagon annans sikerhet
dventyras eller det finns nisk [6r omlattande skador pa nagon annans egendom och
bostadsriittshavaren inte cfter uppmaning avhjilper bristen i lagenhetens skick sa snart som
mijhigt, fir [Greningen avhjilpa brnisten pa bostadsrittshavarens bekostnad.

§ 35 Foreningens ritt till tilltrade till lagenhet

Léretradare for foreningen har rétt att fa komma in 1 ldgenheten nir det behévs for tillsyn eller
for alt utldra arbete som [Grenmgen svarar [Or eller har ritt att utlora enligt § 34. Niir
bostadsriittshavaren har avsagt sig bostadsritten cller nér bostadsritten ska tvangsforsiljas ar
bostadsriitishavaren skyldig att lita ligenheten visas pa limphg tid. Foremingen ska se tll att
bostadsriitishavaren inte drabbas av stdrre olidgenhet dn nédvindigl.

Bostadsriittshavaren dr skyldig atl tala sadana mskrinkningar 1 nyttjanderiitten som [branleds
av nodvindiga atgarder for att utrota ohvra 1 huset eller pa marken, dven om hans eller hennes
ligenhet inte besviiras av ohyra.

Om bostadsriitishavaren inte limnar tlltride ull ligenheten niir foremingen har riitt ull det far
Kronofogden besluta om sirskild handrickning.

§ 36 Andring av ligenhet

Bostadsriittshavaren far inte utan styrelsens tillstand utféra en atgéird 1 lagenheten som
innefattar

ingrepp 1 en birande konstruktion,

installation eller dndring av ledningar for avlopp, virme eller vatten,

installation eller indring av anordning fér ventilation,

indring eller annan paverkan pa brandskyddet eller

nagon annan vasentlig forindring av ligenheten.

o L a =

For en lagenhet som har sédrskilda historiska, kulturhistoriska, miljomaéssiga eller konstnirliga
viirden kriivs alltid tillstind {6r en dtgéird som mnebiir att ett sadant viirde paverkas.
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Styrelsen far bara viigra att ge tillstand till en atgéird som avses 1 forsta stycket om atgiirden dr
till pataghg skada eller oldgenhet for foreningen. Ett tillstand far forenas med villkor,
exempelvis att bostadsriittshavaren star for de kostnader som dtgéirden kan leda till for att
tullgra myndighetsbeslut. Om bostadsrittshavaren dr missndjd med styrelsens beslut far han
eller hon begiira att hyresndmnden privar frigan. Férindringar 1 ligenheten ska alltid utforas
fackmannamissigt.

Tillbyggnad

Markiser, inglasning, belysningsarmaturer, kyl- och viirmeanliggningar, solskydd,
parabolantenner och andra liknande anordningar far bara monteras pa husets utsida efter
styrelsens skniftliga godkinnande. Bostadsrittshavaren biir underhallsansvaret {6r sidana
anordningar. Bostadsrittshavaren ska pa egen bekostnad demontera anliggningen vid behov,
exempelvis om det behdvs for att foreningen ska kunna fullgora sin underhallsskyldighet eller
pi grund av myndighetsbeslut.

Underhall av fasticheten och underhallsfonder

§ 37 Underhallsplan for foreningens fastighet med byggnader

Styrelsen ska uppritta och arhigen f6lja upp underhallsplan [or genomltrande av underhallet
av foremingens fastighet/er med tillhérande byggnader.

§ 38 Fonder for underhall

Inom [Greningen ska bildas en fond [6r det planerade underhillet av [6remingens lastighetUer
med tillhérande bvgenader. FFond for plancrat underhall ske via avsattning till foreningens
underhallsfond arligen med belopp som [6r [Hrsta dret anges 1 ekonomisk plan och direfler:
underhallsplan enligt § 37 ovan.

Forverkande av nyttjanderiitten till liicenheten
§ 39 Forverkandegrunder

Mytjanderitien till en ligenhet som innehas med bostadsritt och som tlltriits fr, med de
begrinsningar som filjer av §§ 40 och 41 nedan, forverkad och foreningen har rétt att sdga
upp bostadsriitishavaren till avilytimng,

1. Dréjsmal med insats cller upplatelscavgilt
om bostadsriittshavaren drojer med att betala msats eller upplatelseavgilt utbver tva veckor
fran det att oremngen elier fdrfallodagen anmanat honom eller henne att fullgéra sin

betalningsskyldighet,

1 a. Dréjsmal med arsavgift eller avgift for andrahandsupplatelse

om bostadsrittshavaren drojer med att betala arsaveift eller avgift for andrahandsupplatelse,
niir det giiller en bostadsligenhet mer én en vecka efter forfallodagen och niir det giiller en
lokal mer &n tva vardagar efter firfallodagen,

2. Olovlig andrahandsupplatelse
om bostadsrittshavaren utan behdvligt samtycke eller tillstand upplater ligenheten i andra
hand,

3. Annat dndamal eller inneboende till men f6r féreningen eller medlem
om ldgenheten anvints i strid med avsett andamal eller om bostadsrattshavaren har
inneboende till men for foreningen eller annan medlem,

Sida 14 av 25

- gy abLeAS 1 BulpiaAIN Jepunjwes e R Al Ae JelengLisiq -



Stadgar BRF Oxengirden Org: T69631-2714 2025-06-04

4. Ohyra
om bostadsrittshavaren eller den som ligenheten upplatits till i andra hand, genom
vardsldshet dr vallande till att det finns ohyra 1 ligenheten eller om bostadsrittshavaren
genom att inte utan oskiligt dréjsmal underriitta styrelsen om att det finns ohyra 1 ligenheten
bidrar till att ohyran sprids 1 huset,

5. Vanvard, storningar, brott mot sundhet, ordning och gott skick

om ldgenheten péa annat sitt vanvardas eller om bostadsrittshavaren asidosétter sina
skyldigheter enligt § 23 vid anviindning av ligenheten eller om den som ldgenheten upplatits
till i andra hand vid anvindning av denna asidosétter de skyldigheter som en
bostadsriittshavare enligt samma paragraf har,

6. Vigrat tilltride

om bostadsrittshavaren inte lamnar tilltride till lagenheten enligt § 35 och han eller hon inte
kan visa en giltig ursikt [6r detta,

7. Skyldighet av synnerlig vikt
om bostadsriittshavaren inte fullgor en skyldighet som gar utéver det han eller hon ska gora
enligt bostadsriitislagen, och det maste anses vara av synnerlig vikt [6r [Gremngen att

skvldigheten fullgors, samt

8. Brottsligt forfarande med mera

om ldgenheten helt eller till viisenthg del anviinds [6r sadan ninngsverksamhet eller iknande
verksamhet som ir brottshg eller dir brottshgt [Orfarande ingir tll en inte ovisenthg del, eller
anviinds [6r ullfElhga sexuella [6rbindelser mot ersétining, eller

9. Otillatna om- och tillbyggnader 1 ldgenheten
om bostadsrittshavaren utan styrelsens cller hyresnamndens tillstand utfér en atgérd som
anges 1§ 36,

§ 40 Hinder for forverkande

Nyttjanderdtten dr inte forverkad, om det som ligger bostadsrattshavaren till last dr av ringa
betydelse. Inte heller dr nytljanderitten t1ll en bostadsligenhet [Grverkad pa grund av att en
skyldighet som avses 1 § 39, punkt 7 ovan inte fullgérs, om bostadsrattshavaren dr en kommun
eller en region och skyldigheten inte kan fullgdras av en kommun eller en region. En
skyldighet [6r bostadsritishavaren atl inneha anstillming 1 ett visst foretag eller nagon

liknande skyldighet far inte heller laggas till grund for forverkande.

§ 41 Maoajlighet att vidta riittelse med mera
Bostadsrittshavaren far inte séigas upp pa grund av ett sadant forhallande som avses i § 39

punkterna 2, 3, 5-7, eller Y om han eller hon efter tillsdgelse sa snart som méjligt vidtar
riittelse.

I fraga om bostadsldgenhet far uppsigning inte ske pa grund av olovlig andrahandsupplatelse
enligt § 39 punkt 2, eller pa grund av otillatna om- eller tillbyggnader enligt § 39 punkt 9, om
bostadsriittshavaren efter tillsfigelse utan drijsmal ansoker om tillstand till
upplatelsen/atgirden och far ansdkan beviljad. Vid olovlig andrahandsupplatelse och otillatna
om- eller tillbyggnader maste foreningen sidga till bostadsrittshavaren att vidta rittelse inom
tva (2) manader fran den dag foreningen fick reda pa forhallandet for att bostadsriittshavaren
ska fa skiljas fran ligenheten pa den grunden.
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Uppsiigning av bostadsligenhet pa grund av stérningar i boendet enligt § 39 punkt 5 fir inte
ske forrin socialnimnden har underrittats.

Wid sérskilt allvarhiga stormingar 1 boendet géiller § 39 punkt 5 dven om nagon tillsigelse om
riittelse inte har skett. Vid sadana storningar fir uppsédgning som giller en bostadsligenhet ske
utan foregaende underrittelse till socialnimnden. En kopia av uppsidgningen ska dock skickas
till socialndmnden. Rittelseanmaning och underriittelse till socialndmnden krivs dock om
storningarna intriffat under tid da lagenheten varit upplaten i andra hand pa sitt som anges i §
24

Ar nyttjanderiitten férverkad pa grund av forhallande, som avses i § 39 punkterna 1-3, 5-7
cller 9 ovan men sker rittelse innan foreningen har sagt upp bostadsrittshavaren till
avilyttning, far han eller hon inte darefter skiljas fran lagenheten pa den grunden. Detta géller
dock inte om nyttjanderitten dr forverkad pa grund av sadana sérskilt allvarliga stémingar 1
boendet som avses i § 23 fjarde stycket.

Bostadsriittshavaren far inte heller skiljas fran lagenheten om foreningen inte har sagt upp
bostadsriittshavaren till avflyttning inom tre (3) manader fran den dag da foreningen fick reda
pi forhallande som avses 1 § 39 punkt 4 eller 7.

En bostadsriittshavare kan skiljas fran ligenheten pa grund av fGrhallanden som avses 1 § 39
punkt 8 cndast om féreningen har sagt upp bostadsrittshavaren till avilyttning inom tva (2)
manader [rin det att [Hremingen hick reda pa (orhillandet. Om den brotisliga verksamheten har
angetls till atal eller om [Grundersékming har inletts mom samma tid, har [Gremingen dock kvar
sin rétt till uppsdgning intill dess att tva (2) manader har gatt fran det att domen 1 brottmalet
har vunmit laga kralt eller det rittshga (Orfarandet har avslutats pa nagot annal séit.

§42 Atervinning vid forsenad Arsavgiftsbetalning eller avgift for
andrahandsupplatelsc

Ar nyttjanderiitten enligt § 39 1 a forverkad pa grund av drijsmil med betalning av drsavgift

eller avgili [6r andrahandsupplatelse, och har [6remingen med anledming av detla sagt upp

bostadsrittshavaren till avflyttning, far han eller hon pa grund av dréjsmalet inte skiljas fran

ligenheten

1. om avgilien — niir det dr [riga om en bostadsligenhet — betalas inom tre (3) veckor Irin

det

a) att bostadsrattshavaren pa sadant satt som anges 1 7 kap. 27-28 §§ bostadsrittslagen
har delgetts underriitielse om mdéjligheten att fa tillbaka ligenheten genom att betala
avgiften inom denna tid, och

b) meddelande om uppsigningen och anlednmingen t1ll denna har limnats tll

soctalnimnden 1 den kommun dir igenheten ir beligen, eller

2. om avgiften — nir det dr fraga om en lokal — betalas inom tva (2) veckor fran det att
bostadsrittshavaren pa sadant sitt som anges 1 7 kap. 27-28 §§ bostadsrittslagen har
delgetts underriittelse om majligheten att fi tillbaka ligenheten genom att betala avgifien
inom denna tid.
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Ar det friga om en bostadsliigenhet fir en bostadsrittshavare inte heller skiljas frin
ligenheten om han eller hon har varit férhindrad att betala avgiften inom den tid som anges 1
forsta stycket | pa grund av sjukdom eller liknande oférutsedd omstindighet och avgiften har
betalats s snart det var mojligt, dock senast nér tvisten om avhysning avgors 1 forsta instans.

Forsta stycket giiller inte om bostadsriittshavaren, genom att vid upprepade tillfillen inte
betala avgiften inom den tid som anges 1 § 39 § punkt 1 a, har asidosatt sina forphktelser1 sa
hiég grad att han eller hon skiéiligen inte bér ti behalla ldgenheten.

Beslut om avhysning far meddelas tidigast tredje vardagen efter utgangen av den tid som
anges 1 forsta stycket 1 eller 2.

§ 43 Skyldighet att avilytta
Siigs bostadsrittshavaren upp till avilyttning av nagon orsak som anges 1 § 39 punkt 1, 46
cller & ar han cller hon skyldig att flytta genast.

Sdgs bostadsrittshavaren upp av nagon orsak som anges i § 39 punkt 2, 3, 7 cller 9 far han
eller hon bo kvar 4ll det manadsskilie som intréfTar nfirmast efler tre méanader frin
uppsdgningen, om inte ritten aldgger honom eller henne att flytta tidigare. Detsamma géller
om uppsigningen sker av orsak som anges i § 39 punkt 1 a och bestimmelserna 1 § 42 tredje
stycket dr ullimplhiga.

Wid uppsiigning 1 andra [(all av orsak som anges 1 § 39 punkt 1 a ullimpas 6vniga
bestammelser i § 42.

§ 44  Riitt till ersittning for skada vid uppsigning
Om foreningen sdger upp bostadsrittshavaren till avflyttning, har foreningen rétt till
crsattning for skada.

§ 45 Forfarandect vid uppsigning
Ln uppsigning ska vara skriftlig och delges den som soks for uppségning.

§ 46 Tvangsforsiljning

Har bostadsriitishavaren blivit skild fran ligenheten ull {6ljd av uppsiigning 1 fall som avses1
§ 39 ovan ska bostadsratten tvangsforsiljas enligt 8 kap. bostadsriéttslagen sa snart som
mdjligt, om inte foreningen, bostadsrittshavaren och de kiinda borgenérer vars ratt berors av
forsiljningen kommer 6verens om nigot annat. Forsiljmngen far dock skjutas upp till dess att
brister som bostadsrittshavaren svarar for blivit atgdrdade.

Tvangsforsiljning genomfors av Kronofogden efter ansiékan av bostadsrittsforeningen.

Sida 17 av 25

- gy abLeAS 1 BulpiaAIN Jepunjwes e R Al Ae JelengLisiq -



Stadgar BRF Oxengirden Org: T69631-2714 2025-06-04

Styrelse och valberedning
§47 Allmiint

Foreningens angeldgenheter ska handhas av en styrelse vars uppgift dr att foretrida
foreningen och ansvara for att foreningens organisation, ekonomi och andra angeligenheter
skots pa ett tillfredsstillande sitt.

§ 48 Ledamdter och suppleanter
Mandatperiod

Styrelseledaméter och suppleanter viljs for en period av hogst tva (2) ar. Rollen som
styrelseordforande utses arligen (ordféranden dr dock fortfarande ledamot av styrelsen och
kan vara utsedd som styrelseledamot for lingre tid). Styrelseledamot och suppleant kan
omviljas. Om en helt ny styrelse viljs pa foreningsstimma ska mandattiden for hilften, eller
vid udda tal nidrmast hogre antal, vara ett ar.

Suppleanter intrider 1 den ordming de ér valda savida inte stimman har valt personliga
suppleanter.

For det fall vakanser uppkommer efter ledaméter eller suppleanter under mandatperioden ska
dessa ersillas senast vid nirmast dirpa [6ljande ordinane fGreningsstimma. Vid val efler
vakanser giller att ny ledamot eller suppleant utses av den som utsiag den ledamot eller
suppleant som ska crsittas,

Antalet styrelseledamdier och suppleanter samt utseende dirav

Styrelsen ska besta av 3-7 styrelseledamditer och 0-3 styrelsesuppleanier som ulses av
fircningsstamman.

Valbar som styrelseledamot eller suppleant ir:

1. Medlem 1 [Greningen
2.  Person som tillhér medlems familjehushall och dr bosatt i foreningens hus
Styrelseledamot eller deliigare 1 medlem som ir jundisk person

rall

Styrelseledaméter och suppleanter bér mte tillhéra samma hushall

Den som dr underarig, i konkurs, har ndringsforbud eller har forvaltare enligt 11 kap. 7 §
fordldrabalken kan inte vara styrelseledamot eller suppleant.

§ 49 Ordforande, sekreterare med flera

Om nte [Grenmgsstimman beslutar annat, ska styrelsen bland ordinane ledamiter utse
ordftrande vid det styrelsesammantride som halls 1 anslutning t1ll den ordinarie
foreningsstamman eller 1 anslutning till extra foreningsstimma om styrelseval har forekommit
pa sadan stimma. Om stimman véljer att utse ordfoérande ska styrelsen bland ordinarie
ledaméter utse en vice ordforande. Vid samma styrelsesammantriide ska fiven sekreterare
utses.

§ 50 Sammantriaden
Ordforanden ska se till att sammantride halls nir sa behdvs.

Styrelseledamot har ritt att begéra att styrelsen ska sammankallas. Sadan begéran ska
framstiillas skriftligen med angivande av vilket drende ledamoten vill att styrelsen ska
behandla. Ordféranden ér om sadan framstiillan gors skyldig att sammankalla styrelsen.
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§ 51  Styrelsens beslutsforhet

Styrelsen dr beslutsfor om mer 4n hélften av antalet ledamdter dr ndrvarande vid
sammantridet. Mer én hilften av de nidrvarande ledamdterna maste rosta for ett beslut for att
det ska bli giltigt. Vid lika rostetal har styrelsens ordfirande utslagsrost.

Om alla ledaméter inte dr ndrvarande maste dessutom mer én 1/3 av hela antalet ledaméter
(dvs. mer dn 1/3 av sa manga man skulle ha varit, om man vore fulltalig) ha rostat for beslutet.

Om ledamot tillkommer eller franfaller under sammantridets gang (exempelvis pa grund av
jév) maste en ny bedomning av beslutsfirheten goras.

Beslut far inte fattas i ett drende, om inte samtliga styrelseledaméter, for det fall det ér
mdjligt, har

1. fatt ullfille att delta 1 drendets behandling och

2. fatt ett tillfredsstillande underlag for att avedra drendet.

Styrelsen eller en stillforetridare far inte folja sadana foreskrifter av foreningsstimman som
star 1 strid med bostadsriittslagen, lagen om ekonomiska [dremngar eller dessa stadgar.

§ 52 Protokoll

Wid styrelsens sammantriiden ska protokoll foras. Protokollet ska undertecknas eller justeras
av ordforanden och en yiterhgare ledamot som styrelsen utser. Om suppleant har ersalt
ledamot kan suppleant utses att justera protokoll.

Tid f6r sammaniridet, vilka som niirvarat samt vilka beslut som lattats ska anges 1 protokollet.
Styrelseledamétemna har riitt att i avvikande meming antecknad 1 protokollet. Protokollen ska
foras 1 nummerfaljd och forvaras pa betryggande satt.

Lindast styrelseledamot, suppleant och revisor har rétt att ta del av stvrelsens protokoll.
Styrelsen kan dock besluta om atl lata annan person ta del av styrelsens protokoll.

§ 533  Vissa beslut

Beslut om inteckning med mera

Styrelsen eller av styrelsen befullmiktigad (Gretridare [Or fGremngen [ar besluta om
inteckning eller annan inskrivning i foreningens fasta egendom.

Beslut om bostadsritistilligg

Styrelsen eller av styrelsen befullmiktigad foretridare for foreningen far besluta att teckna
forsdkring som omfattar bostadsrittshavarens underhalls- och reparationsansvar, sa kallat
bostadsriittstilligg.

Beslut om avyttring av féreningens fastighet.

Styrelsen eller annan stéllforetridare for {Greningen fir inte utan foreningsstimmans

bemyndigande avhinda foreningen dess fasta egendom.

Styrelsen far inte heller besluta om rivning, om viisentliga fordndringar eller till- och/eller
ombyggnad av foreningens egendom utan foreningsstimmans godkiinnande.
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Kollektivanslutning bredband, telefoni, TV med mera

Styrelsen eller av styrelsen befullmiktigad foretridare for foreningen far inte utan
foreningsstimmans bemyndigande triffa avtal om att ansluta ligenheterna till bredband,
telefoni, TV-betalkanaler eller liknande formedlade tjénster. Har stimman givit styrelsen ett
generellt bemyndigande far styrelsen forlanga eller ingéd nya avtal av liknande slag.

§ 54 Firmateckning

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen i sin helhet, av styrelsens ledaméter tva i
forening.

§ 55 Besiktningar

Styrelsen ska fortlopande f6reta erforderliga besiktmingar av foreningens egendom som
foreningen har underhallsansvaret f6r och 1 arsredovismingens fGrvaltningsberitielse avge
redogorelse for kommande underhallsbehov och under aret vidtagna underhallsatgéarder av
storre omfatining.

§ 56 Likhetsprincipen

Styrelsen eller annan stillforetridare [6r [6remngen far inte [Greta en handling eller annan
atgiird som idr dgnad att bereda en otillbiirhg Grdel at en medlem eller nagon annan till
nackdel for féreningen cller annan medlem.

§ 57 Valberedning

WVid ordinane [Greningsstimma (arsstdmma) utses arligen minst tva (2) personer tll atl vara
ledaméler 1 valberedmingen. Deras uppdrag giller [6r tiden [ram ull dess nista ordinane
stdimma (arsstimma) hallits.

Valberedningens frimsta uppgift dr att foresla valbara och lampliga kandidater till
fortroendeposter som [Gremmgsstimman ska vilja.

Foreningsstimma

§ 58 Niir stiimma ska hallas

Ordinane [Grenmgsstimma (arsstimma) ska hallas mom sex (6) manader eller uigangen av
varje rikenskapsir, dock tidigast tre (3) veckor eller det atl revisorerna dverlimnat sin
berittelse.

Extra stimma ska hallas om styrelsen finner skil att halla foreningsstimma fore nésta
ordmarie stimma. Siadan stiimma ska dven hallas nir det [6r uppgivet dndamal sknftligen
begiirs av en revisor eller av minst en tiondel av samthiga réstberittigade medlemmar. Kallelse
ska utfardas inom tva (2) veckor fran den dag da sadan begéran kom in till féreningen.

Foremngsstiimman ska hallas pa den ort dir styrelsen har sitt séite. Styrelsen kan dock besluta
om att stimman ska hallas digitalt, helt eller delvis. Om fGreningsstimman ska hallas helt
digitalt stills sdrskilda krav pa kallelsen, se § 60.

Mar stimman halls digitalt, helt eller delvis, ér den digitala delen 6ppen for utomstaende utan
sirskilt stimmobeslut. Ombud, bitriden och andra stimmofunktionirer har alltid ritt att
niirvara vid foreningsstimman.
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§59 Dagordning

Vid ordinarie stimma (arsstimma) ska forekomma:

Stimmans Gppnande

Faststillande dagordning

Val av stimmoordférande

Anmiilan av stimmoordforandens val av protokollforare
Val av tva justeringsmin tillika rostriknare

Friaga om stimman blivit 1 stadgeenlig ordning utlyst
Faststillande av rostlangd

Framldggande av styrelsens arsredovisnming

WOk W=

Framldggande av revisoremas beriittelse
. Beslut om faststillande av resultat- och balansrikning
. Beslut om resultatdisposition
. Friaga om ansvarsfrihet for styrelscledaméterna
13. Beslut om arvoden och andra eventuclla erséttningar at styrelseledaméter och
suppleanter, revisorer och valberedming

—_—
—I.G

—
I3

14. Val av styrelseledamiéter och suppleanter

15. Val av revisorer och revisorssuppleanter

16. Val av valberedning

17. Av styrelsen t1ll stimman hinskjuina [ragor samt av medlemmar anmiilda drenden
(motioner) som angetts i kallelsen

18. Stimmans avslutande

Wid extra [Gremngsstimma ska [Grutom drenden enligt 1-7 samt 18 ovan [Grekomma endast
de drenden [6r vilka stimman utlysts och vilka angivits 1 kallelsen.

léreningsstimman Gppnas av styrelsens ordférande cller, vid forfall for denne, annan person
som styrelsen dirtil] utser.

Stimman [ar besluta om ett samlat arvode il {lera eller samtliga styrelseledamiter som
direfler [ordelas av styrelsen.

§ 60 Kallelse

Ordinarie stimma (arsstimma)

Kallelse till ordinarie foreningsstimma ska tidigast sex (6) veckor och senast tva (2) veckor
fire stimman anslas digitalt eller pa val synlig plats inom foreningens fastighet. Darutéver
ska kallelsen limnas genom sknfiligt meddelande 1 medlemmamas brevinkast/brevlador/
fastighetsboxar eller skickas med elektromska hjilpmedel sasom e-post t1ll de medlemmar
som uppgivit en e-postadress. Om medlem uppgivit en annan postadress ska kallelsen 1 stéllet
skickas dit. T vissa sérskilda fall stills hogre krav pa elektronisk kallelse, se separat avsnitt
nedan.

I kallelsen ska genom hinvisning till § 59 1 stadgarna eller pa annat satt anges vilka drenden
som ska forekomma till behandling vid stimman. Om forslag till éndring av stadgarna ska
behandlas, ska det fullstindiga innehallet av dindringen anges 1 kallelsen. Om text fireslis tas
bort ska dven detta framga. Om foreningsstimman ska hallas digitalt ska kallelsen innehalla
uppgift om hur medlemmarna ska ga till viga for att delta och for att rosta.
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Om det kriivs for att foreningsstimmobeslut ska bli giltigt att det fattas pa tva stimmor far
kallelse till den senare stimman inte utfirdas innan den forsta stimman har hallits. I en sadan
kallelse ska det anges vilket beslut den forsta stimman har fattat.

Extra stimma

Kallelse till extra foreningsstimma ska pa motsvarande sitt ske tidigast sex (6) veckor och
senast tva (2) veckor fore stimman, varvid det eller de drenden for vilka stimman utlyses ska
anges. Dessa kallelsefnister giiller dven om féreningsstdmman ska behandla

1. en friga om dndring av stadgama

2. en fraga om likvidation, eller

3. en fraga om att foremingen ska ga upp 1 en annan juridisk person genom fusion.

Sérskilt om elektronisk kallelse

Foremingen far skicka kallelser till stimma med elektromiska hjdlpmedel sasom e-post. T vissa

sirskilda fall stills dock hogre krav pa kallelsen. Dessa fall anges i lag och ér:

1. om en stimma ska hallas pa annan tid dn vad som bestamts i stadgarna

2. om stimman ska behandla sirskilda stadgeiindringar som dkar medlemmarnas
skyldigheter att betala msatser/avgifter, minskar ritten tll aterbetalming av insatser enhigt
10 kap. lag (2018:672) om ckonomiska foreningar, ritten till vinst inskrinks cller ritten
ull tillgangar vid [Gremingens uppléosming mskrinks (se lag om ekonomiska [Gremmgar (or
fullstindig redogdrelse)

3. stimman ska besluta om fusion, likvidation cller forenklad avveckling av féreningen.

I dessa [all maste kallelse limnas genom sknliligt meddelande 1 medlemmama
brevinkast/brevlador/Tastighetsboxar. Om medlem uppgivit en annan postadress ska kallelsen

i stillet skickas dit.

§ 61 Motioner

Medlem som onskar fa visst drende behandlat vid ordinarie foreningsstimma ska skriftligen
anmila drendet till styrelsen senast en (1) manad efter rikenskapsarets utgang, eller den
senare tidpunkt styrelsen kan besluta om. Arendet ska tas med i kallelsen till stimman.

§ 62 Rostritt, ombud och bitride

Pa fdreningsstimma har varje medlem en rdst. Innehar flera medlemmar bostadsritt
gemensamt har de dock endast en rost tillsammans. Medlem som innchar flera bostadsritter
har ocksa endast en rost. Om flera medlemmar gemensamt dger {lera bostadsritter kan de
dock avligga en rost var.

Rostritt pa foreningsstimman har endast den medlem som fullgjort sina ekonomiska
forpliktelser mot foreningen enligt dessa stadgar och lag.

En medlems riitt vid féreningsstimma utdvas av medlemmen personligen eller den som #r
medlemmens stillforetradare enligt lag eller genom ombud med skriftlig daterad och
undertecknad fullmakt. Fullmakten giller hogst ett (1) ar fran utfirdandet.

Medlem fir foretriidas av valfritt ombud. Ombud far bara foretrida en medlem. Medlem far
medfira ett valfritt bitriide.
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§ 63 Beslut och omrostning

Foreningsstimmans mening ir den som har fatt mer dn hilften av de avgivna rdsterna, eller
vid lika rostetal den mening som stimmoordforanden bitrdder. Vid val anses den vald som har
fatt de flesta rosterna. Vid lika ristetal avgors valet genom lottning.

Forsta stycket giller inte for sadana beslut som for sin giltighet kriiver sarskild majoritet enligt
dessa stadgar eller enligt lag.

Alla omristningar vid féreningsstimma sker Oppet, om nte nirvarande rostberittigad medlem
vid personval begér sluten omrostning.

§ 64 Sirskilda villkor for vissa beslut
For att ett beslut i fraga som anges i denna paragraf ska vara giltigt kréivs att det har fattats pa
en foreningsstimma och att foljande bestimmelser har iakttagits:

1. Andring av insats som rubbar inbérdes forhallanden

Om beslutet innebér dndring av nagon insats och medfor rubbning av det inbérdes
firhallandet mellan insatsema, ska samthiga bostadsrittshavare som berdrs av indringen ha
gatt med pa beslutet. Om enighet inte uppnas, blir beslutet dnda giltigt om minst tva
tredjedelar av de berdrda bostadsrattshavarna har gatt med pa beslutet och det dessutom har
godkiints av hyresndmnden.

1 a. Okning av samtliga Insatscr utan rubbning av inbérdes férhéllanden

Om beslutet imnebir en dkning av samtliga msatser utan atl [Grhallandet mellan de mbérdes
msalserna rubbas, ska alla bostadsriittshavama ha gatt med pa beslutet. Om enmighet mte
uppnas, blir beslutet dnda giltigt om minst tva tredjedelar av de réstande har gatt med pa
beslutet och det dessutom har godkiints av hyresnimnden. Hyresnimnden ska godkiinna
beslutet om detta inte framstar som otillborligt mot nagon bostadsrattshavare.

2. Fordandring eller ianspraktagande av bostadsriittsldgenhet

Om beslutet innebar att en ldgenhet som upplatits med bostadsritt kommer att fordndras cller i
sin helhet behéva tas 1 ansprik av [Greningen med anledming av en om- eller tllbyggnad, ska
bostadsriitishavaren ha gatt med pa beslutet. Om bostadsriittshavaren inte ger sitl samtycke till
indringen, blir beslutet dnda giltigt om minst tva tredjedelar av de rostande har gatt med pa
beslutet och det dessutom har godkénts av hyresnamnden.

3. Utvidgning av [6reningens verksamhet
Om beslutet innebéar utvidgning av foreningens verksamhet, ska minst tva tredjedelar av de
ristande ha gatt med pa beslutet.

4. Overlatelse av hus med bostadsritt

Om beslutet innebir 6verlatelse av ett hus som tllhér fGreningen, 1 vilket det finns en eller
flera ligenheter som dr upplatna med bostadsritt, ska beslutet ha fattats pa det sétt som géller
for beslut om likvidation enligt 17 kap. 1-2 §§ lagen (2018:672) om ekonomiska foreningar.
Minst tva tredjedelar av bostadsriittshavarna 1 det hus som ska overlatas ska dock alltid ha gatt
med pa beslutet.
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5. Andring av andelstal som rubbar inbérdes forhdllanden

Om beslutet innebir dndring av nagot andelstal och medfér rubbning av det inbérdes
forhallandet mellan andelstalen blir beslutet giltigt om minst tre fjirdedelar av de rijstande har
gatt med pa beslutet. Stimmobeslut avseende dndrade andelstal krivs dock inte vid ny- eller
tilliggsupplatelse av bostadsritter, dven om Gvriga bostadsriittshavares inbérdes forhallande
rubbas pga. upplatelsen sa linge inte nagon av 6vriga bostadsrittshavare far en hogre
arsavgift dn tidigare.

Foreningen ska genast underriitta den som har pant 1 bostadsritten och som dr kiind for
foreningen om ett beslut enligt punkt 2 eller 4 ovan.

§ 65 Andring av stadgarna

Majoritetskrav

Ett beslut om dndring av foreningens stadgar ér giltigt om samtliga rostberattigade dr ense om
det. Beslutet r dven mltigt, om det [attas av tva pa varandra [6ljande fGreningsstimmor och
minst 2/3, eller det hogre antal som anges nedan, av de réstande pa den scnare stimman gatt
med pa beslutet.

Om beslutet avser dndring av de grunder enhgt vilka arsavgifier ska beriiknas lordras att minst
3/4 av de rostande pa den senare stimman gall med pi beslutet.

Om beslutet inncbar att en medlems rétt till foreningens behallna tillgangar vid dess
upplésning inskrinks, fordras att samtliga réstande pa den scnare stimman gatt med pa
beslutet.

Etl beslul som innebiir all en medlems rilt alt 6verlila sin bostadsritl inskrinks dr mltgt
cndast om samtliga bostadsrittshavare vars riitt berdrs av dndringen gatt med pa beslutet.

Arsredovisning, rikenskaper och revision
§ 66 Rikenskapsar

léreningens rakenskapsar omfattar tiden fran och med 1 januari till och med 31 december.

§ 67 Arsredovisning och fordelning av éverskott
Styrelsen ska senast sex (6) veckor innan arsstimman till foreningens revisorer éverlimna en
arsredovisning innchallande forvaltningsberittelse, resultat- och balansrikning.

Eventuellt dverskott 1 [6remingens verksamhet ska avsiittas till fond [Or planerat underhall,
dispositionsfond eller balanseras 1 ny riakning.

§ 68 Revisorer

For granskning av styrelsens forvaltning och foreningens rikenskaper utses arligen vid
ordinarie fGreningsstimma fir tiden {ram till dess niista ordinanie stimma hallits en (1) till tva
(2) revisorer och en (1) till tva (2) revisorssuppleanter. Revisorerna behver inte vara
medlemmar i féreningen.

Om registrerat revisionsbolag utses till revisor ska ingen suppleant utses for den revisorn.
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§ 69 Revisorernas granskning

Revisorerna ska 1 den omfattning som foljer av god revisionssed granska foreningens
arsredovisning jimte rikenskaperna samt styrelsens forvaltning. Revisorerna ska folja de
sirskilda foreskrifter som beslutats pa foremingsstimman, om de inte strider mot lag, dessa
stadgar eller god revisionssed.

Revisorerna ska for varje rikenskapsar avge en 1 enlighet med lag om ekonomiska foreningar
foreskriven revisionsberiittelse till foremingsstamman.

Revision ska vara verkstilld och berittelse déiréver inlamnad till styrelsen inom tre (3) veckor
cfter det styrelsen avlamnat arsredovisningen till revisorerna.

For det fall revisorerna i sin revisionsberéittelse har gjort anmirkningar mot styrelsens
forvaltmng ska styrelsen avge sknifihg forklanng till stdmman.

§ 70  Arsredovisningen och revisorernas beriittelse

Styrelsens arsredovisming, revisionsberittelsen samt 1 [orekommande fall styrelsens yitrande
over revisionsberittelsen ska hallas tillgdngliga, i fysisk cller digital form, for medlemmarna
scnast tva (2) veckor fore arsstimman. Handlingarna ska skickas ut fysiskt till den medlem
som si begir.

Ovrigt

§ 71 Meddelanden till medlemmarna

Om nte annal anges 1 dessa stadgar eller lag ska meddelanden till medlemmama ske genom
anslag digitalt cller pa vil synlig plats inom féreningens fastighet, gcnom utdelning i
medlemmarnas brevinkast/brevlador/fastighetshoxar, cller skickas med clektroniska
hjilpmedel sisom e-post ull de medlemmar som uppgivil en e-postadress och samtyckt dirtall.

§ 72 Fordelning av tillgangar om foreningen upploses
Upplises [oreningen ska, sedan verksamheten laghgen avvecklats, uppkommet dverskott
tillfalla bostadsrattshavarna och férdelas i forhallande till insatserna.

§ 73 Annan lagstiftning

I allt som ror foreningens verksambhet géller utover dessa stadgar, bostadsrittslagen, lagen om
ckonomiska foreningar, liksom annan lag som beror foreningens verksamhet. Om
bestiimmelser 1 dessa stadgar framledes skulle komma att sta 1 stnd med tvingande lagstiftning
giller lagens bestimmelser.
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