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Vélkommen till arsredovisningen fér Brf Kéllbacken

Styrelsen upprattar hdrmed féljande &rsredovisning fér rakenskapsdéret 2025-01-01 - 2025-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Idsning av drsredovisningen

Férvaltningsberdttelse

Forvaltningsberdttelsen innehdller bland annat en allmdn beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksé styrelsens beskrivning med viktig information fran det gdngna rékenskapséret
samt ett férslag p& hur drets vinst eller férlust ska behandlas, som féreningsstdémman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framgd i férvaltningsberdttelsen &r om bostadsrattsféreningen ar dkta eller odkta eftersom
det senare medfér skattekonsekvenser fér den som dger en bostadsratt.

Resultatrdkning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gétt med vinst eller férlust under rakenskapséret. Du kan
ocksé se var féreningens intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebé&r att man
inte bokfér hela kostnaden pé& en géng, utan férdelar den éver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar
alltsd inte ndgot utfldde av pengar. M&nga nybildade féreningar gér stora underskott i resultatrakningen varje
ar vilket vanligtvis beror pd att avskrivningarna frén képet av fastigheten &r sé hdga.

Balansrdkning

Balansrdkningen dr en spegling av foreningens ekonomiska stdllning vid en viss tidpunkt. | en &rsredovisning ar
det alltid rékenskapsdrets sista dag. | balansrdkningen kan du se féreningens tillgdngar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsférening bestdr eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhdllsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller férluster. | en balansrakning ar alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som ar "balansen" i

balansrdkning.

Kassaflédesanalys

Kassaflédet ar bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Médnga gdnger sdger
kassaflodesanalysen mer dn resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar i
kassan) har 6kat eller minskat under &ret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifrdn/har gatt
till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrdkningen till for att forklara
vad siffrorna innebdr. Fér att du som laser &rsredovisningen ska f& mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrdkning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrdkningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel f& information om
investeringar som gjorts under dret och en mer detaljerad beskrivning dver I&nen, hur stora de ar, vilken rénta

de har och ndr det dr dags att villkorsdndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstémman beslutar om att faststdlla Resultat- och
Balansrdkningen, samt styrelsens férslag till resultatdisposition. | dessa delar gdller dokumentet efter det att
stdmman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmdnt om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus
uppldta bostadsldgenheter under nyttjanderdtt och utan tidsbegréansning.

Féreningen har sitt sdte i Gavle.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 1958-10-13. Foéreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
2006-12-01 och nuvarande stadgar registrerades 2025-04-30 hos Bolagsverket.

Akta férening

Féreningen ar ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdér ddrmed en dkta
bostadsrattsférening.

Fastigheten

Féreningen dger och forvaltar fastigheterna nedan:

Fastighetsbeteckning Foérvary  Kommun
STIGSLUND 43:6 1959 Gavle

Marken innehas med dganderdtt.
Fastigheterna ar férsdkrade hos foéljande férsakringsbolag:
Arthur J Gallagher Proinova AB

| forsakringen ingdr ansvarsforsdkring for styrelsen.

Byggnadsar och ytor
Fastigheten bebyggdes 1959 och bestdr av 1 flerbostadshus.
Vardedret ar 1960.

Féreningen har 45 bostadsrdtter om totalt 2 709 kvm och 1 bostadsrattslokal om 117 kvm. Byggnadernas
totalyta ar 2 826 kvm.

Styrelsens sammansdttning
Gunilla Astrém Ordférande
Sara Jarnkvist Kassor

Anna Karin Birgersdotter Lernberg Styrelseledamot

Elsa Lena Hedlund Styrelseledamot
Martin Levin Styrelseledamot
Elisabet Porath Suppleant
Tom Bergman Suppleant

Firmateckning

Firman tecknas av tv& personer i styrelsen.
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Revisorer

Kjell Malmborg Revisor

Sammantrdden och styrelsemdten
Ordinarie féreningsstdmma hélls 2025-04-01.
Extra féreningsstdmma holls 2025-12-02. Nya stadgar i féreningen, férsta réstningen.

Styrelsen har under verksamhetsdret haft 8 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Féreningen har en aktuell underhdllsplan som upprattades 2024 och stracker sig fram till 2034.
Underhdllsplanen uppdaterades 2024.

Utférda historiska underhall

1990 e Omputsning av fasad
1991 e Omldggning av tak

1992 e Renovering hiss

1993 e Ro&rstambyte

2001 e Renovering av balkonger

2003 e Renovering av entrégolvet utanfor
Renovering av tvattstuga

Nya fonster och balkongdérrar
2005 e Nya sdkerhetsdorrar

2006 e Comhem ndtet uppgraderat
Nya gdngplattor runt huset. Nytt lusthus.

2006-2008 e Nya elstolpar till motorvdrmare samt renovering av parkeringsplatser. Nytt staket runt
tomten.

2007 e Individuell ansl till Gavlenet
Renovering av entré+ ny entrédoérr

2008 e Ny utomhusbelysning

Nya tvattmaskiner

2009 e Elrenovering

Konvertering av pannrummet till bastu

2010 e Ombyggnad av cyckelrum
Ny snéslunga inkdpt
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2010 o

2011 e

2012 o

2013 o

2014 o

2015 e

2016 o

2017 e

2018 o

2019 e

2021 e

2022 o

Ny vindsbelysning

Ny mangel och tumlare
3 nya dérrstdngare i entreplanet varav en elektronisk
Nya planteringar runt huset

Nya namnskyltar i entreplanet, pd brevlddor samt vaningsplanen

Alla termostater i huset utbytta.

Ny passage mellan kontor och féreningslokal har 6ppnats, ny dorr ditsatt.

Golv utbytta och vaggar nymdlade i féreningslokalen, kontoret och stadférradet.

Staket ommélat.

Féreningslokalens toaletter har byggts om till en handikappanpassad med hégre toalettstol samt
storre tvattsall och ny bredare dorr.

Oversyn och utbyte av lister runt balkongdérrar dar behov fanns.

Nya vattenledningar i férsta halvan av foreningslokalen, toaletten, férrddet, kontoret samt
stadférrddet.

Nyinstallerad punktsprinkler i tvattstugan.
Inkdp av nya mébler till lusthus och tradgérd.

Byte av cirkulationspump, vérmeventiler och reparation av Idckade.

Byte av tryckstegringspump.

Asfaltering av parkering
Byte av vattenmdatare - ingdende

Madlning av trapanelen pd balkongerna
Ny stam i vardagsrum i 3:orna i vast lage. Aven byte av ror i befintlig stam i nérliggande sovrum.

Grdsytorna i anslutning till fasaden dr utbytta till singelbdadd.
Platkladsel runt fonstren pd bottenvéningen.

Lackaget pd ingdende vattenrdr framfdr entrén uppgravt och utbytt.
Frikopt tomten.

Fasadrenovering, lagning av fasad, byte av alla fénsterbleck, ommalning av fasad och grund.

Képt ny sittgrupp med 6 fatoéljer och bord. Nya gardiner med upphdngning till gemensamhetslokalen.

Malat entréplanet och polerat golvet.

Gdstparkeringen gérs om till permanent parkering med el-stolpe.
Renovering av cykelrum
Pga lackage har rér bytts ut frdn pannrum och tre meter ut till brunn

Ny el-stolpe till parkeringsplats nr 28 och gdstparkering.
Renovering av gdrden

Ny stor tvattmaskin
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2023 e Ommalning parkeringsrutor
2024 e Nya ror fér ingdende vatten frdn flaggstdngen till gatan
2025 e Pd&bdrjad renovering av skyddsrum

Planerade underhall

2026 e Fardigstdllande av skyddsrum

Avtal med leverantérer

Ekonomisk férvaltning SBC Sveriges bostadsrattscentrum AB
Hiss service Kone AB

Sndéréjning/sandning Elfstrands Entreprenad AB

Stadning Mellansvenska Stad AB

Teknisk forvaltning Veteranpoolen AB

Véasentliga hdndelser under rékenskapsaret

Ekonomi
Féreningen hojde avgifterna med 3 %.
Féreningen har pdbérjat renovering av skyddsrum pé& uppdrag av MSB.

En stérre vattenldcka i en lagenhet i huset har &tgardats. Det blev ett férsdkringsdrende och féreningen fick
std for sjalvrisken.

Enligt styrelsens beslut justerades drsavgifterna 2025-01-01 med 3%.

Férdndringar i avtal
Féreningen har tecknat gruppavtal bredband. Avtalet strécker sig i fem ar. Kostnaden laggs pd respektive

lagenhets avgiftsavi.

Ovriga uppgifter

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rékenskapsdrets bdrjan var 59 st. Tillkommande medlemmar under dret var 6 och
avgdende medlemmar under &ret var 7. Vid rékenskapsdrets slut fanns det 58 medlemmar i féreningen. Det
har under &ret skett 5 dverldtelser.
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Flerdrsoéversikt

,&rsredovisning 2025

Nyckeltal 2025 2024 2023 2022
Nettoomsdattning 1749 735 1657 251 1677 033 1671497
Resultat efter fin. poster -175 356 -143 853 128 945 160 444
Soliditet (%) 21 22 24 22
Yttre fond 1991922 1653 922 1315522 977 122
Taxeringsvérde 33800 000 33840 000 33840 000 33840 000
Arsavgift / kvm uppléten bostadsritt, kr 592 563 - -
Arscvgifternos andel av totala

rérelseintékter (%) 88,6 936 ) i
E';:'t:::r::t”ir/ kvm uppldten 2033 2 064 2095 2222
Skuldsattning / kvm totalyta, kr 2 033 2 064 2 095 2222
Sparande / kvm totalyta, kr 57 -4 101 110
Elkostnad / kvm totalyta, kr 41 43 27 32
Véarmekostnad / kvm totalyta, kr 16 134 17 14
Vattenkostnad / kvm totalyta, kr 66 61 47 46
Energikostnad / kvm totalyta, kr 223 238 191 192
Genomesnittlig skuldranta (%) 4,31 4,40 3,08 -
Rantekanslighet (%) 3,43 3,67 3,84 -

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.

Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgdngar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldséttning - rantebdrande skulder / kvadratmeter bostadsréttsyta respektive totalyta.

Nyckeltalet visar hur hégt bel@nad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvands fér att bedéma

méjlighet till nyuppld&ning.

Sparande - (&rets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhdll) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningens intékter genererar som kan anvéndas till

framtida underhdll. Nyckeltalet bér sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad fér el + vatten + vdrme) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.

Kostnader for medlemmarnas elférbrukning ingdr inte i drsavgiften.

Réntekdnslighet (%) - rdntebdrande skulder / ett ars &rsavgifter.
Nyckeltalet visar hur ménga % darsavgiften behdver hdjas for att bibehdlla kassaflédet om den genomsnittliga

skuldrantan 6kar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér smdhus ingdr dven biyta).

i\rsuvgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som ar uppldtna med bostadsrétt och som

definieras som drsavgift enligt bostadsrattslagen.

Upplysning vid férlust

Arets férlust beror pd& en stdrre renovering av féreningens skyddsrum enl. MSBs bestdmmelser. Utdver det s&

har det dven varit en vattenskada i en av Idgenheterna.
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Foérdndringar i eget kapital

Disponering av
féregdende ars

Disponering av

Arsredovisning 2025

2024-12-31 resultat ovriga poster 2025-12-31
Insatser 211 000 - - 211 000
Fond, yttre
. 1653 922 - 338 000 1991922
underhdll
Balanserat resultat 74 582 -143 855 -338 000 -407 273
Arets resultat -143 855 143 855 -175 358 -175 358
Eget kapital 1795 649 (0] -175 358 1620 292
Resultatdisposition
Till féreningsstédmmans férfogande stér féljande medel:
Balanserat resultat fére reservering till fond fér yttre underhdll -69 272
Arets resultat -175 358
Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar -338 000
Totalt -582 630
Styrelsen foresldr att medlen disponeras enligt féljande:
Av fond fér yttre underhdll ianspréktas 261658
Balanseras i ny rdkning -320 972

Den ekonomiska stallningen i évrigt framgar av féljande resultat- och balansrédkning samt kassaflédesanalys

med tillhérande noter.
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Arsredovisning 2025

Resultatrdkning
1januari - 31 december Not 2025 2024
Rérelseintdkter
Nettoomsdttning 2 1749 736 1657 251
Ovriga rérelseintakter 3 139 151 6 000
Summa rérelseintdkter 1888 887 1663 251
Rérelsekostnader
Driftskostnader 4,5, 6,7, 8 -1514 327 -1221137
Ovriga externa kostnader 9 -143 436 -113 769
Personalkostnader 10 -85 502 -97 200
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar -73 873 -125 328
Summa rérelsekostnader -1817 138 -1557 434
RORELSERESULTAT 71749 105 817
Finansiella poster
Rdanteintdkter och liknande resultatposter 2 411 8 930
Rantekostnader och liknande resultatposter 1 -249 517 -258 602
Summa finansiella poster -247 106 -249 672
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -175 358 -143 855
ARETS RESULTAT -175 358 -143 855
Sida 8 av 19
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,&rsredovisning 2025

Balansréakning

Tillgadngar Not 2025-12-31 2024-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anléggningstillgdngar

Byggnad och mark 12,19 7 258 157 7332 030

Maskiner och inventarier 13 (0] 0]

Summa materiella anlédggningstillgdngar 7 258 157 7 332030

Finansiella anldggningstillgangar

Langfristiga vardepappersinnehav 14 400 400

Summa finansiella anldggningstillgangar 400 400

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 7 258 557 7 332430

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 5706 5791

Ovriga fordringar 15 481371 669 332

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 16 40 686 43180

Summa kortfristiga fordringar 527763 718 303

Kassa och bank

Kassa och bank 1893 8 563

Summa kassa och bank 1893 8563

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 529 656 726 866

SUMMA TILLGANGAR 7788 213 8 059 296
Sida 9 av 19
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Arsredovisning 2025

Balansréakning

Eget kapital och skulder Not 2025-12-31 2024-12-31

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 211 000 211000

Fond for yttre underhdll 1991922 1653 922

Summa bundet eget kapital 2202922 1864 922

Ansamlad férlust

Balanserat resultat -407 273 74 582

Arets resultat -175 358 -143 855

Summa ansamlad férlust -582 630 -69 273

SUMMA EGET KAPITAL 1620 292 1795 649

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 17,19 2 422 500 5303598

Summa langfristiga skulder 2422500 5303598

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 19 3323902 529 216

Leverantorsskulder 84 417 102 470

Skatteskulder 4174 8 819

Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 18 332928 319 543

Summa kortfristiga skulder 3745 421 960 048

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 7788 213 8 059 296
Sida 10 av 19
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,&rsredovisning 2025

Kassaflédesanalys
1januari - 31 december 2025 2024
Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat 71749 105 817
Justering av poster som inte ingdr i kassaflédet
Arets avskrivningar 73 873 125 328

145 621 231145
Erhéllen ranta 2 411 8 930
Erlagd ranta -250 151 -259 370
Kf:ssqflod? fran I6pande verksamheten fére féréndringar av 102119 19 295
rérelsekapital
Foérdndring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -4 420 -47 765
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder -8 680 76 375
Kassafléde fran den I6pande verksamheten -115 219 9 315
Investeringsverksamheten
Foérvarv av materiella anlaggningstillgdngar (0] 0]
Kassafléde frén investeringsverksamheten (0] (0]
Finansieringsverksamheten
Amortering av 1&n -86 412 -86 412
Kassafléde fran finansieringsverksamhet -86 412 -86 412
ARETS KASSAFLODE -201630 -77 097
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 674182 751279
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 472 552 674182
Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Kallbacken ar upprattad i enlighet med Arsredovisningslcgen, Bokféringsndmndens
allmanna rédd (BFNAR 2012:1), arsredovisning och koncernredovisning (K3) och (BFNAR 2023:1),
Kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrattsféreningars arsredovisningar.

Samma varderingsprinciper har anvants som féregdende ar.

Redovisning av intdkter
Intdkter bokférs i den period de avser oavsett ndr betalning eller avisering skett.

| &rsavgiften ingdr kostnader for bredband, kabel-tv, vatten och varme.

Anléaggningstillgangar

Materiella anladggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvdarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart éver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig p&
beddmd ekonomisk livslangd av tillgédngen.

Foéljande avskrivningstider tilldimpas:

Stomme och grund 0,54 %
Yttertak 1,20 %
Fasader 1,36 %
Balkonger 0,86 %
Fonster 2,00 %
Stamledningar VA 1,50 %
Stamledningar Vdarme 0,60 %
Styr & 6vervakning 1,50 %
El 0,86 %
Hissar 1,00 %

Markvardet ar inte féremal for avskrivning. Bestdende vardenedgdng hanteras genom nedskrivning.
Féreningens finansiella anldggningstillgdngar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgdngen pd
balansdagen har ett Idgre varde an anskaffningsvdrdet sker nedskrivning till det lagre vardet.
Omsdttningstillgdngar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Féreningens fond fér yttre underhall

Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar gérs i &rsbokslutet. Férslag till iansprékstagande av
fond fér yttre underhdll fér &rets periodiska underhdll ldmnas i resultatdispositionen.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus @r 1724 kr per bostadsldgenhet, dock blir avgiften hégst 0,30 % av
taxeringsvdrdet for bostadshus med tillhdrande tomtmark. Lokaler beskattas med 1,00 % av lokalernas
taxeringsvdarde.

Fastighetslan

Ladn med en bindningstid pd ett &r eller mindre tas i &rsredovisningen upp som kortfristiga skulder.
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Kassaflédesanalys

Kassaflédesanalysen har uppréattats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.

Arsredovisning 2025

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2025 2024
Arsovgifter bostdder 1635 624 1587 948
Hyresintdkter garage 14 040 13 608
Hyresintakter p-plats 48 720 46 980
Bredband 38 025 (0]
P&minnelseavgift 360 0]
Dréjsmalsranta 66 ¢}
Pantsdttningsavgift 4 704 3390
Overlatelseavgift 5843 4299
Administrativ avgift 2352 1029
Ores- och kronutjamning 2 -3
Summa 1749 736 1657 251
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2025 2024
Ovriga intékter 2 550 6 000
Forsakringsersdttning 136 601 0
Summa 139 151 6 000
NOT 4, FASTIGH ETSSKOTSEL 2025 2024
Fastighetsskotsel enl avtal 18 036 0]
Fastighetsskotsel utéver avtal 12 213 0]
Fastighetsskétsel gard enl avtal (0] 52 898
Stddning enligt avtal 24132 30 090
Stddning utdver avtal 7 756 0
Besiktningar 5094 0]
Hissbesiktning 2 865 5586
Gardkostnader 1488 0
Gemensamma utrymmen 1787 1776
Snéréjning/sandning 38 626 78 626
Serviceavtal 21289 39 026
Serviceavtal, hissar 21289 0]
Forbrukningsmaterial 4738 1028
Summa 159 313 209 030
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Arsredovisning 2025

NOT 5, REPARATIONER 2025 2024
Reparationer 9 688 0]
Tvattstuga (0] 2206
Dérrar och l1&s/porttele 2 941 1459
VVS 34 507 40 892
Elinstallationer 10 523 0]
Hissar (0] 7 046
Tak 6 869 0]
Mark/gérd/utemiljd 0 52 682
Vattenskada 21198 0]
Skador/klotter/skadegérelse 71140 0
Summa 156 866 104 285
NOT 6, PLANERADE UNDERHALL 2025 2024
Underhdll av byggnad 87 474 (0]
Gemensamma utrymmen 174 184 0
Summa 261658 (0]
NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2025 2024
El 115 646 121036
Uppvdrmning 327702 378 557
Vatten 187 853 173 317
Sophdmtning/renhdlining 63 022 61618
Summa 694 223 734 528
NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2025 2024
Fastighetsférsakringar 54788 42160
Kabel-TV 65 016 48 525
Bredband 38 884 859
Fastighetsskatt 83580 81750
Summa 242 268 173 294
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NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER

Arsredovisning 2025

2025 2024
Kreditupplysning 2214 2213
Tele- och datakommunikation 5812 3362
Juridiska &tgdarder 8 750 0]
Revisionsarvoden extern revisor 2000 0]
Styrelseomkostnader 1648 0]
Fritids och trivselkostnader 10 648 3000
Féreningskostnader 7 577 7 850
Férvaltningsarvode enl avtal 74277 71274
Overlatelsekostnad 10 290 8 024
Pantsattningskostnad 7 056 5088
Administration 7 354 6083
Konsultkostnader (0] 6875
Bostadsrdtterna Sverige 5810 0]
Summa 143 436 113 769
NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2025 2024
Styrelsearvoden 72 200 72 200
Revisor arvode (0] 2000
Arbetsgivaravgifter 13302 23 000
Summa 85502 97 200
NOT 11, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER 2025 2024
Rantekostnader fastighetsldn 249 500 258 602
Kostnadsrdnta skatter och avgifter 17 0]
Summa 249 517 258 602
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Arsredovisning 2025

NOT 12, BYGGNAD OCH MARK 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde
Ingdende 13 941 841 13 941 841
Arets inkoép (0] 0]
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 13 941 841 13 941 841
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -6 609 812 -6 484 484
Arets avskrivning -73 872 -125 328
Utgdende ackumulerad avskrivning -6 683 684 -6 609 812
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 7 258 157 7 332030
| utgdende restvdrde ingdr mark med 4 503 950 4503 950
Taxeringsvdrde
Taxeringsvdrde byggnad 24 245 000 24 244 000
Taxeringsvdrde mark 9 555 000 9596 000
Summa 33800 000 33840 000
NOT 13, MASKINER OCH INVENTARIER 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde
Ing&ende 138 663 138 663
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 138 663 138 663
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -138 663 -138 663
Utgdende ackumulerad avskrivning -138 663 -138 663
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN (o] (o]
NOT 14, LANGFRISTIGA
VARDEPAPPERSINNEHAV 2025-12-31 2024-12-31
Insats Bostadsratterna 400 400
Summa 400 400
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,&rsredovisning 2025

NOT 15, OVRIGA FORDRINGAR 2025-12-31 2024-12-31
Skattekonto 10 712 3713
Transaktionskonto 244 335 238 448
Borgo rantekonto 226 324 427171
Summa 481371 669 332
NOT 16, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH

UPPLUPNA INTAKTER 2025-12-31 2024-12-31
Forutbetalda kostnader 5270 5850
Forutbet forsakr premier 16 857 21076
Férutbet kabel-TV 16 531 16 254
Forutbet bredband 2 028 0]
Summa 40 686 43180
NOT 17, SKULDER TILL Villkors- Réntesats Skuld Skuld
KREDITINSTITUT @ndringsdag 2025-12-31 2025-12-31 2024-12-31
Handelsbanken 2026-01-28 430 % 436 402 442 814
Handelsbanken 2027-09-01 3,94 % 2 422 500 2 492 500
Stadshypotek 2026-09-01 4,58 % 2 887 500 2 897 500
Summa 5746 402 5832814
Varav kortfristig del 3323902 529 216

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 5 314 342 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av Ildnen som har slutbetalningsdag
inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under ndsta

rakenskapsar.

NOT 18, UPPLUPNA KOSTNADER OCH
FORUTBETALDA INTAKTER

2025-12-31 2024-12-31
Upplupna kostnader 352 300
Uppl kostn el 11 016 12 022
Uppl kostnad Varme 38 506 40 692
Uppl kostn rdntor 3350 3984
Uppl kostn vatten 9503 6218
Uppl kostnad arvoden 80 000 80 000
Berdknade uppl. sociala avgifter 34 795 34795
Foérutbet hyror/avgifter 155 406 141 532
Summa 332928 319 543

[ E'/| $JeSaGo6_x-r1brTMj6dbg Sida 17 av 19




Brf Kallbacken Arsredovisning 2025
785000-1640

NOT 19, STALLDA SAKERHETER 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckning 7 300 000 7300 000

NOT 20, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

Den pdgdende renoveringen av skyddsrummet ska slutféras.
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Underskrifter

,&rsredovisningens innehdll beslutades den 2026-02-12.

Denna &rsredovisning dr elektroniskt signerad den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Gavle

Anna Karin Birgersdotter Lernberg Elsa Lena Hedlund
Styrelseledamot Styrelseledamot
Gunilla Astrém Martin Levin
Ordférande Styrelseledamot

Sara Jarnkvist
Kassor

Min revisionsberdattelse har lamnats den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Kjell Malmborg
Revisor
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REVISIONSBERATTELSE 2025

Bostadsrattsforeningen Kallbacken

Jag har granskat arsredovisningen, rakenskaperna samt styrelsens forvaltning
for rakenskapsaret 1 januari-31 december 2025.

Granskningen har utforts enligt god revisionssed.

Arsredovisningen har uppréttats enligt féreningslagen.

Jag tillstyrker:
Att resultatrakningen och balansrakningen faststalls.
Att resultat disponeras enligt forslaget i forvaltningsberattelsen.

Att styrelsen ledamoter beviljas ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Kjell Malmborg

Intern revisor
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