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Valkommen till rsredov isningen for Brf Knarren i Kéllberga

Styretsen uppratiar hirmed féljande &rsredavisning for rikenskapsaret 2025-01-01 - 2025-12-31.

Om inte annat sérskilt anges redovisas alla bel opp i kronor (SEK).
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Kort guide till lasning av drsredovisningen

Férvaltningsberdttelse

Forvaltningsberdttelsen innehaller bland annat en alimén beskrivning av bostadsrittsféreningen och fastigheten. Du hittar ockss
styrelsens beskrivning med viktig information frén det gingna rilkenskapséret samt ett férslag pa hur arets vinst eller f&rlust ska
behandlas, som féreningsstdmrman beslutar om. En vilkctig uppgift som ska framga i forvaltningsberittelsen ir om
bostadsrattsféreningen &r dkta eller odkta eftersom det senare medfdr skattekonsekvenser fir den som ZHger en bostadsritt.

Resultatrakning

I resuitatrékningen kan du se om fareningen har gatt mied vinst eller frlust under rikenskapsiret. Du kan acksa se var foreningens
intékter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivaingar innebir att man inte bokfsr hela kostnaden pa en gang, utan
fordetar den Gver en lingre tidsperiod. Avskrivningar irinebér alltsa inte nagot utfidde av pengar, Manga nyhildade féraningar gor
stora underskott i resultatrékningen varje ar vilket vanligtvis beror pa att avskrivningarna frén kipet av fastigheten ir s& héga,

Balansrdkning

Batansriikningen dr en spegling av foreningens ekonorryiska stillning vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning &r det alitid
rékenskapséarets sista dag. | balansrakningen kan du se fireningens tillgangar, skulder och egna kapital. | en bostadsrittsforening
bestar eget kapital oftast av insatser (och ibland upplat elseavgifter), underhilisfond och ackumulerade {"balanserade"} vinster eller
forluster. | en balansrakning &r alltid tillgangarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet, Det &r det som
&r "balansen" i balansrikning.

Kassaflédesanalys

Kassaflddet dr bostadsrédttsfore ningens in- och utbetalringar under en viss period. Ménga ganger siger kassaflodesanalysen mer idn
resultatrikningen. Hér kan mar utldsa hur mycket féreningens likviditet (pengar i kassan) har &kat eller minskat under &ret, ach vilka
delar av verksamheten pengarna kammer ifran/har gdtt fill.

Noter

I vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att forklara vad siffrarna innebdr. For
att du som tiser drsredovisningen ska & mer information finns noter som &r mer specifika forklaringar 4l resultat- och
balansrikning, Om det finns en siffra bredvid en rad i resuitat- eller balansrikningen betyder det ast det finns en not fér den posten.
Hér kan man till exempel fa information om investeringar som gjorts under 4ret och en mer detaljerad beskrivning tver lanen, hur
stora de r, vilken rénta de har och n#r det dr dags att villkorsandra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokurment. Féreningsstd mman beslutar am att faststalla Resultat- och Balansrdkningen, samt
styrelsens frslag tifl resultatdis position. | dessa delar gélier dokumentet efter det att stimman fattat besiut avseende detta.
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FOrvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Féreningen har till andamal att framja mexdlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostadsrattslagenheter under nyttjander&itt och utan tidsbegrénsning.

Foreningen har forvirvat fastigheterna Nyndshamn Sittesta 2:50, 2:58-87. Férvirvet av fastigheterna har skett genom att
bostadsrattsféreningen forvérvat samtligaa aktier i bolaget Kéllberga Fastighets Etapp 7 AB, org.nr. 559323-7679, som i sirs tur dgde
fastigheterna. Bostadsrattsforeningen har sedan képt dver fastigheterna Nyndshamn Sittesta 2:50, 2:58-87 till bokfért v rde. Det
finns uppskjuten skatt i féreningen, men eftersom avsikten inte &r att avyttra fastigheterna beddmer styrelsen viirdet av denna skatt
il O kr.

Foreningen har sitt sdte i Nynashamn.

Registreringsdatum

Bostadsrattsféreningen registrerades 202 1-08-04. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2023-06-09 ock nuvarande
stadgar registrerades 2023-05-31 hos Bol agsverket.

Akta forening

Foéreningen &r ett privatbostadsforetag eraligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en #kta bostadsrittsfore-ning.

Moms

Féreningen ar momsregistrerad.

Fastigheten
Féreningen dger och forvaltar fastigheterma nedan:

Fastighetsbeteckning Férvdrv Kommun
Sittesta 2:50 Nyndshe amn
Sittesta 2:58-87 Nynédsh amn

Marken innehas med dganderétt.
Fastigheterna &r forsiakrade hos féljande férsikringsbolag:
IF Skadeférsdkring

| forsdkringen ingdr ansvarsférsikring for styrelsen.

Byggnadsar och ytor
Vérdedret ar 2023.

Foreningen har 30 bostadsratter om totalt 2 970 kvm.

Styrelsens sammansattning

Sara Staleberg Ordférand e
Jenny Thompson Styrelseledamot
Sonja Ulrika Skogland Styrelselecdamot

Fredrik Joel Akerlund Langen Suppleant
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Valberedning
Rickard Johansson

Salle Baker

Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen.

Revisorer

Magnus Emilsson  Rewisor

Sammantraden och styrelseméten
Ordinarie féreningsstdmma hélls 2025-05-21.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 10 protokoliforda sammantréden.

Teknisk status

Foreningen har ingen aktuell underhalisplan.

Avtal med leverantorer

Avfallshamtning Srv Atervin ning AB
El (gatubelysning och mtskap) GodEL i Sve=rige AB
Elndt (gatubelysning och matskap) Ellevio AB { publ)

Fastighetsforsakring IF Skadeforsakring
Forvaltning Nabo Group AB

Jour Securitas Bevakning AB
Laddstolpar Ok-q8 Bank. AB
Snérdjning och sandning Stockholms. Drift Team AB
Vatten Nyndshamms Kommun

Ovrig verksamhetsinformation

Féreningen har till ndamil att frdmja medlemmrearnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus

upplata bostadsréttsldagenheter till nyttjande ocks utan tidsbegrénsning. Upplatelse far dven omfatta mark

som ligger i anslutning till foreningens hus, om marken skall anvéindas som komplement till

bostadsldgenhet. Bostadsritt &r den rétt i férenirgen som en medlem har pa grund av upplatelsen.

Medlem som innehar b ostadsratt kallas bostadsrittshavare. Bostadsrittsféreningen ar ett

privatbostadsforetag enligtinkomstskattelagen ( 1999:1229). Marken innehas med &ganderitt.

Inom féreningens geme nsamhetsanliggning finras avfallskirl, parkering, postlador, elskap, vattenmitare och gronytor.

Foreningen anvander Bloocs boendeapp fér upp rittande av drenden frdn boende samt information fran styrelse till boexnde eller

mellan boende.
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Vdsentliga handelser under rakenskapsaret

Ekonomi
Ett av foreningens tre lan I6pte ut 2025-06-01. Styrelsern forhandlade en ny fast rinta p4 2,89 % med bindningstid pa 2 ar.

Styrelsen planerar ej att hoja grundavgiften da vi inte s-er ett behov av det pa grund av minskade réntekostnader. Ddremest planerar
styrelsen att under rékenskapsaret 2026 hoja vattensckablonen med 250 kr/manad och hushéll pa grund av ékad vatten®orbrukning

och kostnad.

Forandringar i avtal

Fdreningens fastighetsforsékring hos Lansforsakringar Stockholm [pte ut 2025-11-01. Styrelsen tog in offert via Gallaghe=r och
tecknade ny fastighetsférsikring hos IF Skadeforsakrin g,

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rakenskapsarets borjan var 45 st. Tillkommande medlemmar under &ret var 2 och avgdende mecdlemmar
under aret var 0. Vid rakenskapsarets slut fanns det 47 medlemmar i féreningen. Det har under aret skett 2 dverlatelser.
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Flerarsoversikt

NYCKELTAL 2025 2024 2023
Nettoomsattning 2313023 1343 412 -
Resultat efter fin. poster -1578922 -1 522 817 -1980
Soliditet (%) 71 71 -
Yttre fond 59 746 1980 -
Taxeringsvarde 87 074 000 57 766 000 12 582 00O
Arsavgift / kvm upplaten bostadsratt, kr 768 449 -
Arsavgifternas andel av totala rérel seintikter (%) 98,7 97,4 -
Skuldsattning / kvm upplaten bosta dsritt, kr 13 895 13 965 -
Skuldsattning / kvm totalyta, kr 13 895 13 965 -
Sparande / kvm totalyta, kr 72 91 -
Elkostnad / kvm totalyta, kr 21 1 -
Vattenkostnad / kvm totalyta, kr 91 27 -
Energikostnad / kvm totalyta, kr 112 27 -
Genomsnittlig skuldrénta (%) 3,83 - -
Rantekanslighet (%) 18,08 18,17 -

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgdngar som &r finansierat med det egna kapitalet.

Skulds&ttning - réntebdrande skulder / kvadratmeter bostadsrattsyta respektive totalyta.
Nyckeltalet visar hur hdgt beldnad f'dreningen &r per kvadratmeter. Nyckeltalet anvénds fér att bedéma méjlighet till nyupplaning.

Sparande - (arets resultat + avskrivringar + kostnadsfort planerat underhall) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningens intikter genererar som kan anvindas till framtida unclerhall.
Nyckeltalet bor sattas i relation till ksehovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad for el + va tten) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter foreningen betalar i energikostnader.
Kostnader fér medlemmarnas elférbrukning ingar inte i arsavgiften.

Réntekadnslighet (%) - rantebarander skulder / ett &rs drsavgifter.
Nyckeltalet visar hur ménga % arsawgiften behdver hojas for att bibehalla kassaflodet om den genomsnittliga skuldrinta n ékar med
1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta irskl. garage (fér smahus ingar dven biyta).

Arsavgifter - alla obligatoriska avgift er som debiteras ytor som &r upplatna med bostadsrétt och som definieras som arsavgift enligt
bostadsrattslagen.

Upplysning vid forlust
Féreningen redovisar ett underskott om 1 579 000 kr. Underskottet beddms som normalt i uppstartsfasen fér en nybildad
bostadsréttsforening. Forlusten fork laras frimst av avskrivningar, som 4r en bokfdringsmissig kostnad utan paverkan pa likviditeten,

samt relativt héga réntekostnader irinan amorteringar far genomslag. Darutéver dr drift- och underhallskostnaderna i
uppstartsfasen svara att uppskatta exxakt, vilket kan paverka resultatet.

Styrelsen anser att ekonomin i grunden &r stabil och att underskottet inte speglar foreningens kassafléde eller langsiktiga
betalningsformaga. For att forbéttra resultatet kommer styrelsen att hélla koll pa kostnaderna, sékerstilla att &rsavgifterna ticker
foreningens utgifter och justera avgifterna vid behov.

{ s [ HIEZtjZRbI-SJUZYSWR-| } Sida5av 16




Brf Knarren i Kéllberga
769640-2416

Fordndringar i eget kapital

DISPONERING AV

Arsred ovisning 2025

FOREGAENDE ARS DISPONERING AV
2024-12-31 RESULTAT OVRIGA POSTER 2025-12-31
Insatser 78975000 - 78 975 000
Upplatelseavgifter 26325000 - - 26 325 000
Fond, yttre underhall 1980 - 57 766 59 746
Balanserat resultat 0 -1522 817 -57 766 -1 580 583
Arets resultat -1522817 1522 817 -1578 922 -1578922
Eget kapital 103 779 163 0 -1578 922 102 200 241
Resultatdisposition
Till féreningsstammans forfogande st r féljande medel:
Balanserat resultat -1580583
Arets resultat -1578922
Totalt -3 159505
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:
Reservering fond fér yttre underhall 87074
Balanseras i ny rakning -3246579
-3 159505

Den ekonomiska stéllningen i dvrigt framgar asv féljande resultat- och balansrékning samt kassaflodesanalys med tillhérande noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER NOT 2025 2024

Rarelseintdkter

Nettoomséttning 2 2313023 1343412
Ovriga rorelseintakter 3 i 27 063
Summa rarelseintdkter 2313024 1370475

Rérelsekostnader

Driftskostnader 4,5,6 -547 185 -184 977
Ovriga externa kostnader 7 -98 214 -40 788
Personalkostnader 8 -19 713 0
Avskrivningar av materiella anliggningstillgangar -1793 292 -1793 292
Summa rorelsekostnader -2 458 404 -2 019 057
RORELSERESULTAT -145 380 -648 582

Finansiella poster

Rénteintakter och liknande resultatposter 823 1086
Réntekostnader och liknande resultatposter 9 -1 434 366 -875 321
Summa finansiella poster -1433 542 -874 235
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -1578 922 -1 522 817
ARETS RESULTAT -1578 922 -1 522 817
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Balansrakning

TILLGANGAR NOT 2025-12-31 2024-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnad och mark 10, 15 143 243 416 145036 708
Summa materiella anldggningstillgangar 143 243 416 143 036 708
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 143 243 416 145 036 708

OMISATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 25537 54 371
Ovriga fordringar 11 534 619 468 068
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 12 41 556 90 386
Summa kortfristiga fordringar 601 712 612 825
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 601 712 612 825
SUMMA TILLGANGAR 143 845 128 1455 649 533
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Balansrakning

Arsredovisning 2025

EGET KAPITAL OCH SKULDER NOT 2025-12-31 2024-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 105 300000 105 300 000
Fond f&r yttre underhall 59746 1980
Summa bundet eget kapital 105 359 746 105 301 980
Ansamlad férlust
Balanserat resultat -1580583 0
Arets resultat -1578922 -1522 817
Summa ansamlad férlust -3159505 -1522 817
SUMMA EGET KAPITAL 102200241 103 779 163
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 13,415 27 200250 27 720 000
Summa langfristiga skulder 27 200250 27 720 000
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 13,15 14 067 900 13 756 050
Leverantorsskulder 33977 26 315
Ovriga kortfristiga skulder 0 23479
Upplupna kostnader och férutbeta |da intékter 14 342760 344 526
Summa kortfristiga skulder 14 444 637 14 150 370
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULIDER 143 845128 145 649 533
Sida9av 16
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Arsred ©visning 2025

Kassaflédesanalys
1 JANUARI - 31 DECEMBER 2025 2024
Den l6pande verksamheten
Rérelseresultat -145 380 -648 582
Justering av poster som inte ingar i kassaflédet
Arets avskrivningar 1793 292 1793292
Extraordindra intdkter 0 3960

1647 912 1148 670
Erhallen rénta 823 1086
Erlagd rdnta -1445 487 -735 959
Kassaflode fran l6pande verksamheten fire férindringar av rorelsekapital 203 249 413 797
Fordndring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar 79032 2 955621
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder -6 462 -26 527 151
Kassaflode fran den |6pande verksamheten 275 819 -23 157 733
Investeringsverksamheten
Farvdrv av materiella anldggningstillgangar -28 852 342
Kassafldde fran investeringsverksamheten 0 -28 852 342
Finansieringsverksamheten
Bundet eget kapital 0 87 000 000
Upptagna lan 0 41 580 000
Amortering av lan -207 900 -80 497 913
Kassafltde fran finansieringsverksamhet -207 900 48 082 087
ARETS KASSAFLODE 67 919 -3 927988
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 465 162 4393 150
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 533 081 465 162
Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédes analysen.
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Knarren i Kéllberga &r upprattad i enlighet med Arsredovisningslagen, Bokforingsnamndens allrriéinna rad
{BFNAR 2012:1), arsredovisning och koncernredovisning (K3) o ch (BFNAR 2023:1), Kompletterande upplysningar m.m. i
bostadsréttsforeningars &rsredovisningar.

Redovisning av intdkter

Intdkter bokfors i den period de avser oavsett nér betalning eller avisering skett.

| arsavgiften ingar kostnader fér vatten och viarme.

Anldaggningstillgangar

Materiella anlédggningstiligangar redovisas till anskaffningsvird & minskat med avskrivningar. Byggnader och inventarier skrivs av
linjért Gver den bedbmda ekonomiska livslingden. Avskrivningstiden grundar sig pa bedémd ekonomisk livslsngd av tillg&ngen.

Féljande avskrivningstider tillimpas:

Stomme och grund 0,83 %
Byggnad 2,00 %
Stamledningar Varme 2,00 %
El 2,50 %
Fasader 2,00 %
Fonster 2,50 %
Yttertak 2,50%
Ventilation 4,00 %
Restpost 2,00 %

Markvérdet &r inte féremal for avskrivning. Bestdende virdene dgang hanteras genom nedskrivning. Féreningens finansie-lla
anldggningstiligangar vérderas till anskaffningsvarde. | de fall til Igdngen pa balansdagen har ett lagre virde dn anskaffninggsvirdet
sker nedskrivning till det |&gre vardet.

Omsadttningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning beriknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till féreningens fond fér yttre underhall ingar i styreslsens férslag till resultatdisposition. Efter att beslut tagits pa
fdreningsstémma sker 6verforing frdn balanserat resultat till ford fér yttre underhall och redovisas som bundet eget kapi tal.
Skatter och avgifter

Foreningen &r befriad fran fastighetsavgiften de forsta femton &ren. Detta utgér fran fastighetens nybyggnadsar.

Fastighetslan

Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisn ingen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflodesanalys
Kassaflodesanalysen har upprittats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.
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Arsredovisning 2025

NOT 2, NETTOOMSATTN ING 2025 2024
Arsavgifter, bostider 2102 400 1226400
Vatten 180 000 108 00O
Laddbox, moms 23429 522&
Administrativ avgift 5282 443
Andrahandsuthyrning 1992 3345
Summa 2313023 1343412
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2025 2024
Avsdttning fond till yttre underhall 0 27 060y
Ores- och kronutjamning 1 3
Summa 1 27 063
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2025 2024
Besiktning och service 11437 7318
Snoskottning 29375 &)
Summa 40812 7318
NOT 5, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2025 2024
Fastighetsel 63 084 1755
Vatten 268 873 79 892
Sophamtning 85368 45 266
Summa 417 325 126913
NOT 6, OVRIGA DRIFTSK OSTNADER 2025 2024
Fastighetsforsakringar 89048 50 746
Summa 89 048 50 746
NOT 7, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2025 2024

Forbrukningsmaterial 104 o
Ovriga forvaltningskostnader 22228 4683

Revisionsarvoden 24625 7 042

Ekonomisk férvaltning 51257 29 063

Summa 98 214 40 788

Sida 12 av 16
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Arsred ovisning 2025

NOT 8, PERSONALKOSTNADER 2025 2024
Styrelsearvoden 15 000 0
Sociala avgifter 4713 0
Summa 19713 0
NOT 9, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER 2025 2024
Réntekostnader avseende skulder till krexditinstitut 1585499 1006 249
Ovriga rantekostnader -17 0
Réntegaranti -151 116 -130 928
Summa 1434366 875321
NOT 10, BYGGNAD OCH MARK 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerat anskaffningsvarde
Ingaende 146 830 000 117 977 658
Arets inkép 0 28 852 342
Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde 146 830 000 146 830 000
Ackumulerad avskrivning
Ingaende -1793 292 0
Arets avskrivning -1793 292 -1793292
Utgaende ackumulerad avskrivning -3 586 584 -1793 292
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 143 243 416 145 036 708
I utgdende restvirde ingar mark med 20077 658 20077 658
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 67 608 000 40910 000
Taxeringsvarde mark 19 466 000 16 856 000
Summa 87074 000 57 766 000
Sida 13 av 16
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NOT 11, OVRIGA FORDRINGAR

Arsred ovisning 2025

2025-12-31 2024-12-31
Skattekonto 17 0
Momsfordran 1521 1141
Qvriga fordringar 0 1765
Nabo Klientmedelskanto 532 257 464 076
Borgo 823 1086
Summa 534 619 468 068
NOT 12, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA
INTAKTER 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intikter 1268 1260
Forsdkringspremier 26905 75594
Férvaltning 13383 13532
Summa 41 556 90 386
NOT 13‘ SKULDERTILL VILLKORS- RANTESATS SKULD SKULD
KREDITINSTITUT AINDRINGSDAG 2025-12-31 2025-12-31 2024-12-31
Danske Bank 2027-06-01 2,89 % 13548 150 13756 050
Danske Bank 2026-06-01 4,03 % 13 860 000 13 860 000
Danske Bank 2027-05-31 3,89 % 13 860 000 13 860 000
Summa 41 268 150 41 476 050
Varav kortfristig del 14 067 900 13 756 050

Om fem ar beraknas skutden 4l kreditinstitut w2 ppga till 40 228 650 kr.

Enligt foreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av i&nen som har slutbetalningsdag inom ett &+ redovisas

som kortfristiga tillsammans med den amarteri ng som planeras att ske under nista rikenskapsar.

NOT 14, UPPLUPNA KOSTNADER G CH FORUTBETALDA

INTAKTER 2025-12-31 2024-12-31
El ' 6319 2986
Utgiftsrintor 128241 135 362
Fdrutbetalda avgifter/hyror 190 200 190 678
Berdknat revisionsarvede 18 000 11500
Summa 342 760 344 526

Sicla 14 av 16
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NOT 15, STALLDA SAKERHETER 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckning 41 580 000 41 580 000
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Underskrifter

Arsredovisningens innehall beslutades 2026-04-30,

Denna érsredovisning dr elektroniskt signerad den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

Nyndshamn
Jenny Thompson Sara Staleberg
Styrelseledamot Ordférande

Sonja Ulrika Skogland
Styrelseledamot

Min revisionsberédttelse har lamnats den dag som franngar av den elektroniska underskriften.

Magnus Emilsson
Revisor
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