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Styrelsen for RBF Kaveldunet far

F 6 rva I t n i n g S b er .a tte I G E ’hg/'(z;gc/i;%;gtra drsredovisning for

2025-01-01 till 2025-12-31

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar upplata bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningen ir ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dérmed en dkta
bostadsrittsforening. Foreningens underskottsavdrag uppgér vid rakenskapsarets slut till 0 kr.

Bostadsrittsforeningen registrerades 2017-05-02. Nuvarande ekonomiska plan registrerades 2013-11-15 och nuvarande
stadgar registrerades 2025-09-09.

Foreningen har sitt sdte i Stromstad kommun.
Arets resultat uppgér till ett underskott pa -227 462 kr (fg &r -224 kr).

Féreningens likviditet har under &ret fordndrats fran 18% till 362%.

I resultatet ingar avskrivningar med 407 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 180 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Féreningen 4ger fastigheten Kaveldunet 2 i Stromstad kommun. P4 fastigheten finns en byggnad med 18 lagenheter
uppford. Byggnaden #r uppford 2013. Fastighetens adress 4r Tangenvégen 12 och 14 i Strémstad.

Fastigheten #r fullvirdefdrsikrad i Folksam via Proinova forsékringsmaklare.
Hemforsikring och bostadsrittstilligg bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna.

Ligenhetsfordelning

2 rum och kdk 8
3 rum och kok 2
4 rum och kok 8

Dessutom tillkommer
Carport 7

Antal p-platser 12
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Total tomtarea 1 435 m?

Total bostadsarea 1 558 m?
Arets taxeringsvirde 28 381 000 kr
Foregdende ars taxeringsvérde 27 424 000 kr

Riksbyggens kontor i Uddevalla har bitrétt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Foreningen har ingatt foljande avtal

Leverantor Avtal

Riksbyggen Fastighetsforvaltning

Kone Hisservice

Fortum El

Telia Kabel-TV, bredband, telefoni
Curator Lassystem

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhéll av normala forslitningar. Foreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 77 tkr och planerat underhall for 82 tkr. Eventuella underhéllskostnader specificeras i avsnittet ”Arets
utforda underhall”.

Underhallsplan:

Féreningens underhdllsplan anvinds for att kunna planera kommande underhall tidsméssigt och kostnadsmassigt.
Underhallsplanen anvinds ocksa for att berdkna storleken pa det belopp som arligen ska reserveras (avsittas) till
underhéllsfonden. Underhallsplanen omfattar normalt inga standardfSrbittringar eller tillkommande nybyggnationer.

Underhéllsplanen visar pa ett underhéllsbehov pa 7 500 tkr for de ndrmaste 30 dren. Den genomsnittliga kostnaden per

&r for foreningen ligger pa 250 tkr (160 kr/kvm). Avsittning till underhéllsfonden har for verksamhetsaret gjorts med
238 tkr (153 kr/kvm). Féreningens underhéllsplan reviderades senast 2023.

Foreningen har utfort respektive planerat att utfora nedanstiende underhall.

Tidigare utfort underhall

Beskrivning Ar
Installationer, filterbyte 2021
Installationer, filterbyte 2022
Installationer, filterbyte 2023
Installationer, filterbyte 2024
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Arets utforda underhall

Beskrivning Belopp
Installationer, filterbyte 59 197
Markytor, stenséttning 22 475
Planerat underh3ll Ar
OVK-besiktning och rensning FTX, malning

tripanel och dorrar 2025-2027

Efter senaste stimman och dérpé foljande konstituerande styrelsemdte har styrelsen haft féljande sammansittning
Styrelse

Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.0.m ordinarie stimma
Torbjérn Hansson Ordforande 2027
Geir Morken Sekreterare 2026
Johannes Jonsson Ledamot 2026
Anders Lindqvist Ledamot Riksbyggen 2026
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stiimma
Ing-Marie Nilsen Suppleant 2026
Roland Appelgren Suppleant 2026
Suppleant
Mirela Sajdovic Riksbyggen 2026

Revisorer och dvriga funktionirer

Ordinarie revisorer Uppdrag

Staffan Jansson RevisorsCentrum i Skdvde AB Auktoriserad revisor
Valberedning Mandat t.o.m ordinarie stimma
Kurt Karlsson 2026

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tvd i forening.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsérets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 26 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgar
till 1 personer. Arets avgaende medlemmar uppgér till 2 personer. Foreningens medlemsantal pé bokslutsdagen uppgar
till 25 personer.

Féreningens arsavgift dndrades 2025-01-01 dé den hojdes med 2 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om att hoja arsavgiften med 4%
fréan och med 2026-01-01.

Arsavgiften for 2025 uppgick i genomsnitt till 890 kr/m?/ar.

I begreppet &rsavgift ingar inte IMD-avgifter eller andra obligatoriska avgifter, vilket kan medfora skillnader i ovan
information jamfort med nyckeltal i flerarsoversikten.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetséret 2 Gverlatelser av bostadsrétter skett (foregdende ar 2 st.)
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Flerarsoversikt

Resultat och stillning - 5 arsoversikt

Nyckeltal i tkr 2025 2024 2023 2022 2021
Nettoomsittning* 1 629 1613 1499 1380 1 346
Resultat efter finansiella poster® —218 0 13 —-86 -9
Soliditet %* 70 70 70 69 69
Likviditet % inklusive

l&neomforhandlingar kommande 362 18 39 349 30
verksamhetsar

Likviditet % exklusive

laneomforhandlingar kommande 362 376 387 349 330
verksamhetsar

/%rsavg.lft"andel i % av totala 95 3 01 9 9
rorelseintdkter*

Avgifts- hyresbortfall % 0,6 0,6 0,3 0,0 0,0
Arsavgl'f? k‘r/kvm upplaten med 996 982 299 327 306
bostadsratt™

Energikostnad kr/kvm* 280 250 244 282 243
Sparande kir/kvm* 168 334 294 213 268
Skuldsittning kr/kvm* 9668 9803 9939 10 075 10 210
Skuldsat.t.nllng kr/kvm uppléten med 9 668 9803 9939 10 075 10210
bostadsrétt™

Rintekénslighet %* 9,7 10,0 11,1 12,2 12,7

* obligatoriska nyckeltal

Forklaring till nyckeltal

Nettoomséttning:
Intikter fran rsavgifter, hyresintikter m.m som ingdr i foreningens normala verksamhet med avdrag for ldmnade
rabatter.

Resultat efter finansiella poster:
Ar resultatet som terstar efter att man har dragit bort alla kostnader, exkl eventuella skatter. Se resultatrikning.

Soliditet:
Beriknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. Soliditeten talar om hur stor del av foreningens totala
tillgdngar som har finansierats av eget kapital. Det 4r ett métt pd foreningens betalningsforméga pa lang sikt.

Arsavgift andel i % av totala rorelseintikter:

Beriknas p4 totala arsavgifter (inklusive évriga avgifter som normalt ingdr i &rsavgiften) for bostdder delat med totala
intikter i bostadsrittsforeningen (%). Visar pa hur stor del av foreningens intikter som kommer frén drsavgifterna
(inklusive Svriga avgifter som normalt ingdr i arsavgiften).

Arsavgift kr/kvm uppliten med bostadsritt:

Beriknas p4 totala intikter fran drsavgifter (inklusive 6vriga avgifter som normalt ingar i &rsavgiften) delat pa totalytan
som #r uppléten med bostadsritt. Visar ett genomsnitt av medlemmarnas arsavgifter (inklusive 6vriga avgifter som
normalt ingdr i drsavgiften) per kvm for yta uppldten med bostadsritt.

[ begreppet arsavgift ingdr eventuella andra obligatoriska avgifter.

Energikostnad kr/kvm:
Ar den totala energikostnaden delat pa den totala intdktsytan i foreningen. I energikostnaden ingér vatten, vdrme och el.
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Sparande:

Beriknas pa arets resultat med aterlggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhall, eventuella utrangeringar
samt eventuella exceptionella/jimforelsestorande poster delat med kvadratmeter for den totala ytan. Nyckeltalet visar pa
foreningens utrymme for sparande for ett ldngsiktigt genomsnittligt underhdll per kvadratmeter.

Skuldséttning kr/kvm:
Beriknas p4 totala réntebdrande skulder (banklén och ev andra skulder som medfor réntekostnader) per kvadratmeter
for den totala intiktsytan. Mattet visar hur stora [an freningen har per kvadratmeter.

Skuldsittning kr/kvm upplaten med bostadsritt:
Beriiknas pa totala réntebirande skulder (banklén och ev andra skulder som medfér riantekostnader) per kvadratmeter
for ytan som &r upplaten med bostadsritt.

Rintekiinslighet:

Beriiknas pa totala réntebirande skulder (bankldn och ev andra skulder som medfor riantekostnader) delat med totala
arsavgifter (inklusive Gvriga avgifter som normalt ingdr i drsavgiften) delat med 100. Visar pé hur en procentenhet
fordndring av rdntan kan paverka arsavgifter, om allt annat lika.

Upplysning vid foérlust

Foreningen visar for verksamhetséret 2025 ett resultat pa -227 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet
180 tkr. Avskrivningar paverkar inte foreningens likviditet.

Foreningen arbetar med att ha en langsiktigt god ekonomi och har beslutat att hdja arsavgiften med 4% fran och med
2026-01-01.

Férandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt

Medlemsinsatser Upplatelse- Uppskrivnings- Underhalls- Balanserat Arets
avgifter fond fond resultat resultat

Belnpprdid vrels bbgjan 37440 000 0 0 491364 | 1688280 224

Extra reservering for underhéll

enl. stimmobeslut 0 0

Disposition enl. arsstimmobeslut 224 204

Reservering underhallsfond 238 000 ~238 000

Ianspréktagande av

underhéllsfond —81672 81672

Arets resultat —227 462

Vid Arets slut 37 440 000 0 0 647 692 —1 844 832 —227 462

Resultatdisposition

Till arsstimmans behandling finns fsljande underskott i kr

Balanserat resultat —1 688 504
Arets resultat —227 462
Arets fondreservering enligt stadgarna —238 000
Arets ianspréktagande av underhallsfond 81672
Summa -2 072 294

Styrelsen foreslar foljande behandling av den ansamlade forlusten:

Att balansera i ny rikning i kr - 2072294

Vad betriffar foreningens resultat och stillning i dvrigt, hinvisas till efterfoljande resultat- och balansrikning med
tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2025-01-01 2024-01-01
Belopp i kr 2025-12-31 2024-12-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 1628 661 1613296
Ovriga rorelseintikter Not 3 120 34 412
Summa rorelseintikter 1628 781 1647708
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 —800 855 =723 570
Ovriga externa kostnader Not 5 —330 530 —272 633
Personalkostnader Not 6 -9 668 -9 665
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anliggningstillgangar Not 7 —406 983 —406 983
Summa rorelsekostnader —1 548 035 —1 412 851
Rorelseresultat 80 746 234 857
Finansiella poster
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter Not 8 31153 51454
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 9 —329 994 —286 536
Summa finansiella poster —298 840 —235 082
Resultat efter finansiella poster —218 094 —224
Skatter
Skatt pé &rets resultat Not 10 —9368 0
Arets resultat —227 462 —224
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Balansrakning

Belopp i kr 2025-12-31 2024-12-31

TILLGANGAR
Anlidggningstillgangar

Materiella anlidggningstillgangar

Byggnader och mark Not 11 49316 157 49 723 140

Summa materiella anléiggningstillgangar 49 316 157 49 723 140

Finansiella anliggningstillgangar
Aktier och andelar i intresseféretag och

gemensamt styrda foretag Not 12 27 000 27 000
Summa finansiella anliggningstillgangar 27 000 27 000
Summa anliggningstillgangar 49 343 157 49 750 140

Omsittningstillgingar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar 5965 5965
Ovriga fordringar Not 13 1200 1187
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 14 128 531 81807
Summa kortfristiga fordringar 135 696 88 959

Kortfristiga placeringar

Kortfristig placering Not 15 1300 000 0

Summa kortfristiga placeringar 1300 000 0

Kassa och bank

Kassa och bank Not 16 668 630 2029015
Summa kassa och bank 668 630 2 029 015
Summa omsittningstillgangar 2 104 326 2117974
Summa tillgangar 51 447 483 51 868 114
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Balansrakning

Belopp i kr 2025-12-31 2024-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 37 440 000 37 440 000

Fond for yttre underhéll 647 692 491 364

Summa bundet eget kapital 38 087 692 37931 364

Fritt eget kapital

Balanserat resultat —1 844 832 -1 688 280

Arets resultat —227 462 —224

Summa fritt eget kapital -2 072 294 —1 688 504

Summa eget kapital 36 015 398 36 242 860
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 17 14 850 750 4012 600

Summa langfristiga skulder 14 850 750 4012 600

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 17 211 400 11260 950

Leverant6rsskulder 129 197 236 349

Ovriga skulder Not 18 59 816 2120

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 19 180 922 113 236

Summa kortfristiga skulder 581 335 11 612 654

Summa eget kapital och skulder 51 447 483 51 868 114
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Kassaflédesanalys

Belopp i kr 2025 2024
DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Rorelseresultat 80 746 234 857
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Avskrivningar 406 983 406 983
Fordndring inkomstskatt -9 368 0
478 361 641 840
Erhéllen rinta 94 51454
Erlagd rdnta —334 233 —286 547
Kassaflode fran forédndringar i rorelsekapital
Rorelsefordringar (8kning -, minskning +) -15678 —12 889
Rorelseskulder (6kning +, minskning -) 22 470 89914
Kassaflode fran den lopande verksamheten 151 015 483 772
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Amortering av lan =211 400 —211 400
Kassaflode fran finansieringsverksamheten —211 400 —211 400
ARETS KASSAFLODE
Arets kassaflode —60 385 272372
Likvida medel vid arets borjan 2029015 1 756 643
Likvida medel vid arets slut 1 968 630 2029015
Kassa och Bank BR 1968 630 2029015
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Noter

Not 1 Allmdnna redovisningsprinciper
Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna rad (BFNAR
2016:10 samt 2023:1) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intakter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sé att endast den del som belSper pé rikenskapséret redovisas
som intikter. Rinta och utdelning redovisas som en intikt nar det dr sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som ér forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berdknas pa ett tillforlitligt satt.

Avskrivningstider for anldggningstillgangar

Anliggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjér 120
Fiberanslutning Linjar 10

Mark #r inte foremal for avskrivningar.
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Beloppen i rsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.
Not 2 Nettoomsattning
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2025-01-01 2024-01-01

2025-12-31 2024-12-31

Arsavgifter, bostéder 1386708 1359552
Hyror, p-platser 76 800 76 800
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser -9300 -9 300
Vattenavgifter 55728 62 533
Elavgifter 109 966 107 288
Ovriga ersittningar 8759 16 423
Summa nettoomsittning 1628 661 1613 296

Not 3 Ovriga rérelseintikter

2025-01-01 2024-01-01

2025-12-31 2024-12-31

Ovriga rorelseintikter, pdminnelseavgift och ersittn. leverantor (2024) 120 34 412
Summa ovriga rorelseintéakter 120 34 412

Not 4 Driftskostnader

2025-01-01 2024-01-01

2025-12-31 2024-12-31

Underhall —81672 —114 216
Reparationer =76 664 —80 934
Forsiakringspremier =30 135 =26 907
Kabel- och digital-TV —34 782 —32 529
Aterbiring frin Riksbyggen 500 200
Systematiskt brandskyddsarbete -6 963 0
Serviceavtal —5268 —5188
Obligatoriska besiktningar -84 863 —24 989
Sné- och halkbekdmpning 0 —14 273
Forbrukningsinventarier —4 806 -1924
Vatten —139 187 —122 250
Fastighetsel —115 148 —101 480
Uppvdrmning —182 470 —166 253
Sophantering och atervinning —37 989 —30 560
Forvaltningsarvode drift -1 406 -2 266
Summa driftskostnader -800 855 =723 570




Not 5 Ovriga externa kostnader
2025-01-01 2024-01-01
2025-12-31 2024-12-31
Férvaltningsarvode administration =171 255 —140 199
Lokalkostnader =90 360 =90 360
[T-kostnader —450 0
Arvode, yrkesrevisorer —23 126 —17 899
Ovriga férvaltningskostnader —30 293 —8 487
Kreditupplysningar —108 -183
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter —1470 —4 584
Medlems- och féreningsavgifter —846 —846
Bankkostnader -3 246 -2 826
Ovriga externa kostnader -9375 =7 250
Summa o6vriga externa kostnader -330 530 —272 633
Not 6 Personalkostnader
2025-01-01 2024-01-01
2025-12-31 2024-12-31
Styrelsearvoden -8 000 -8 000
Sociala kostnader —1 668 -1 665
Summa personalkostnader -9 668 -9 665
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-
och immateriella anldggningstillgangar
2025-01-01 2024-01-01
2025-12-31 2024-12-31
Avskrivning Byggnader —406 983 —406 983
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella —-406 983 —-406 983
anldggningstillgangar
Not 8 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
2025-01-01 2024-01-01
2025-12-31 2024-12-31
Rénteintikter fran likviditetsplacering 31059 51323
Rinteintikter fran hyres/kundfordringar 81 106
Ovriga rinteintikter 13 25
Summa 8vriga ranteintikter och liknande resultatposter 31153 51 454
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Not 9 Riantekostnader och liknande resultatposter

2025-01-01 2024-01-01
2025-12-31 2024-12-31
Rintekostnader for fastighetslan —329 895 —286 536
Rintekostnader till kreditinstitut -99 0
Summa rintekostnader och liknande resultatposter —-329 994 —286 536
Not 10 Skatt pa arets resultat
2025-01-01 2024-01-01
2025-12-31 2024-12-31
Statlig inkomstskatt -9 368 0
Summa skatt pa arets resultat -9 368 0
Not 11 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
2025-12-31 2024-12-31
Vid arets boérjan
Byggnader 47922 193 47922 193
Tomtmark 6277 807 6277 807
Anslutningsavgifter 45 000 45000
54 245 000 54 245 000
Summa anskaffningsvirde vid arets slut 54 245 000 54 245 000
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bérjan
Byggnader —4 476 863 —4 069 879
Anslutningsavgifter -45 000 —45 000
-4 521 862 -4 114 879
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader —406 983 —406 983
Arets avskrivning anslutningsavgifter 0 0
-406 983 -406 983
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -4 928 845 -4 521 862
Restvirde enligt plan vid arets slut 49 316 155 49 723 138
Varav
Byggnader 43 038 349 43 445 332
Mark 6277 807 6277 807
Taxeringsvarden
Bostéder 28 381 000 27 424 000
Totalt taxeringsvérde 28 381 000 27 424 000
varav byggnader 24 000 000 22 800 000
varav mark 4 381 000 4624000
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Not 12 Andelar i intresseféretag

2025-12-31 2024-12-31
Garantikapital i Intresseforeningen 27 000 27 000
Summa andelar i intressefdretag 27 000 27 000
Not 13 Ovriga fordringar
2025-12-31 2024-12-31
Skattekonto 1200 1 187
Summa 6vriga fordringar 1200 1187
Not 14 Férutbetalda kostnader och upplupna intékter
2025-12-31 2024-12-31
Upplupna rénteintékter 31059 0
Forutbetalda forsikringspremier 32110 30 135
Forutbetalt forvaltningsarvode 49 673 36 564
Forutbetald kabel-tv-avgift 5937 5422
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 2222 2157
Forutbetalda hyreskostnader 7 530 7 530
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intdkter 128 531 81 807
Not 15 Kortfristiga placeringar
2025-12-31 2024-12-31
Kortfristig placering SBAB 1300 000 0
Summa kortfristiga placeringar 1 300 000 0
Not 16 Kassa och bank
2025-12-31 2024-12-31
Bankmedel 461 159 1911 159
Transaktionskonto 207 471 117 856
Summa kassa och bank 668 630 2029 015
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Not 17 Ovriga skulder till kreditinstitut

2025-12-31 2024-12-31
Inteckningslan 15062 150 15273 550
Nista &rs amortering pé langfristiga skulder till kreditinstitut —211 400 —211 400
Nista ars omforhandlingar pa langfristiga skulder till kreditinstitut 0 -11 049 550
Langfristig skuld vid arets slut 14 850 750 4012 600

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Rantesats’ Villkorsdndringsdag Ing.skuld

Nya lan/
Omsatta lan

Arets amorteringar

SWEDBANK 2,69% 2027-06-23 5770 000,00 0,00 0,00 5770 000,00
STADSHYPOTEK 3,19% 2027-09-01 4224 000,00 0,00 96 000,00 4128 000,00
SWEDBANK 2,77% 2028-09-25 5279 550,00 0,00 115 400,00 5164 150,00
Summa 15 273 550,00 0,00 211 400,00 15062 150,00

*Senast kidnda rintesatser

Under nista rikenskapsar ska foreningen amortera 211 400 kr varfor den delen av skulden betraktas som kortfristig
skuld. Av den l&ngfristiga skulden forfaller 845 600 kr till betalning mellan 2 och § ar efter balansdagen. Resterande
skuld 14 005 150 kr forfaller till betalning senare &n 5 ar efter balansdagen.

Not 18 Ovriga skulder

2025-12-31 2024-12-31

Lan under betalning 57 112 0
Skuld for moms —1365 —1 945
Skuld sociala avgifter och skatter 4069 4065
Summa 6vriga skulder 59 816 2120

Not 19 Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

2025-12-31 2024-12-31

Upplupna réantekostnader 2 486 6 725
Upplupna elkostnader 14 632 13729
Upplupna revisionsarvoden 12 500 12 500
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intékter 9368 0
Forutbetalda hyresintékter och arsavgifter 141937 80282
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intékter 180 922 113 236
Not Stéllda sdkerheter 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckningar 27 000 000 27 000 000

Not Visentliga hindelser efter rdkenskapséret utgang

I juni 2025 beslutade Bokforingsndmnden att bostadsrittsforeningar skall tillimpa det mer detaljerade

redovisningsverket K3. D4 detta borjar gélla frén och med det verksamhetsar som inleds efter den 31 december 2025,

kommer foreningen att g dver i K3 frén och med 2026-01-01.
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Styrelsens underskrifter

Arsredovisningens innehdll blev klart den 2026-04-15

Arsredovisningen undertecknas

Namnfdrtydligande, datum for undertecknande Namnfortydligande, datum for undertecknande
Torbjorn Hansson, Geir Morken,

Namnfortydligande, datum for undertecknande Namnfortydligande, datum for undertecknande
Johannes Jonsson, Anders Lindqvist,

Min revisionsberiittelse har limnats

Staffan Jansson Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse

Till féreningsstimman i Riksbyggen Bostadsréttsférening Kaveldunet

Org.nr 769624-1277

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen fér Riksbyggen
Bostadsrittsforening Kaveldunet for ar 2025.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlig-
het med &rsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avse-
enden rittvisande bild av féreningens finansiella stillning per
den 31 december 2025 och av dess finansiella resultat och
kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltnings-
berittelsen #r forenlig med &rsredovisningens Gvriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststiller resultat-
rikningen och balansrikningen for foreningen.

Grund fér uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Au-
diting (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt
dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Jag ir oberoende i forhdllande till foreningen enligt god revi-
sorssed i Sverige och har i §vrigt fullgjort mitt yrkesetiska an-
svar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhémtat &r tillrdckliga
och #ndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen upp-
riittas och att den ger en rittvisande bild enligt arsredovisnings-
lagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den
bedomer #r nodvindig for att upprétta en arsredovisning som
inte innehéller nigra visentliga felaktigheter, vare sig dessa be-
ror pé oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for be-
domningen av foréningens formaga att fortsitta verksamheten.
Den upplyser, nr s ér tillimpligt, om forhallanden som kan
paverka formégan att fortsétta verksamheten och att anvéinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift till-
ldmpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verk-
samheten.

Revisorns ansvar

Mitt mél &r att uppné en rimlig grad av sikerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller ndgra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller miss-
tag, och att limna en revisionsberittelse som innehaller mina
uttalanden. Rimlig sikerhet ér en hog grad av sikerhet, men dr
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en visentlig
felaktighet om en sidan finns. Felaktigheter kan uppsté pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga
om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvintas paverka
de ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i drsre-
dovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instdllning under
hela revisionen. Dessutom:

o jdentifierar och bedémer jag riskerna for visentliga felak-
tigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pd oe-
gentligheter eller misstag, utformar och utfor gransk-
ningsatgirder bland annat utifrdn dessa risker och inhdm-
tar revisionsbevis som ir tillréickliga och dndamalsenliga
for att utgora en grund for mina uttalanden. Risken for att
inte uppticka en visentlig felaktighet till foljd av oegent-
ligheter 4r hogre &n for en visentlig felaktighet som beror
pA misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta age-
rande i maskopi, férfalskning, avsiktliga utelimnanden,
felaktig information eller sidosittande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstielse av den del av foreningens in-
terna kontroll som har betydelse fér min revision for att
utforma granskningsatgirder som &r lampliga med hidnsyn
till omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om ef-
fektiviteten i den interna kontrollen.

e  utvirderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper
som anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e  drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvéin-
der antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av &rsre-
dovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inh#mtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
visentlig osikerhetsfaktor som avser sadana hindelser el-
ler forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsitta verksamheten. Om jag
drar slutsatsen att det finns en visentlig osikerhetsfaktor,
méste jag i revisionsberittelsen fista uppmérksamheten
pé upplysningarna i &rsredovisningen om den visentliga
osiikerhetsfaktorn eller, om sidana upplysningar &r otill-
rickliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida
hiindelser eller forhallanden gora att en forening inte
ldngre kan fortsitta verksamheten.

e utvirderar jag den dvergripande presentationen, struk-
turen och innehéllet i &rsredovisningen, déribland upplys-
ningarna, och om érsredovisningen aterger de underlig-
gande transaktionerna och hiindelserna pa ett sitt som ger
en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens pla-
nerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag
méste ocksi informera om betydelsefulla iakttagelser under re-
visionen, diribland de eventuella betydande brister i den in-
terna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av drsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning fér Riksbyggen Bostadsritts-
foérening Kaveldunet for &r 2025 samt av forslaget till disposit-
ioner betriffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens leda-
moter ansvarsfrihet for rikenskapséret.

Grund fér uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns an-
svar. Jag ir oberoende i férhéllande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i §vrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga
och #ndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till ut-
delning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdel-
ningen #r forsvarlig med hinsyn till de krav som foreningens
verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stillning i Ovrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvalt-
ningen av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland
annat att fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situat-
ion och att tillse att féreningens organisation 4r utformad s att
bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska
angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betriffande revisionen av forvaltningen, och dérmed
mitt uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhimta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sékerhet kunna beddma om négon
styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

e foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet
mot féreningen, eller

e pandgot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, ars-
redovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mél betriffande revisionen av forslaget till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande
om detta, #r att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forsla-
get &r forenligt med bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet #r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptiicka dtgirder eller férsummelser som
kan foranleda ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte
ir férenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige an-
vinder jag professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk instillning under hela revisionen.

Granskningen av férvaltningen och forslaget till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pé revis-
ionen av rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgir-
der som utférs baseras pa min professionella beddmning med
utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebir att jag foku-
serar granskningen pa sdana 4tgérder, omrédden och forhéllan-
den som ir visentliga for verksamheten och dér avsteg och
dvertridelser skulle ha sirskild betydelse for féreningens situ-
ation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsun-
derlag, vidtagna &tgérder och andra forhdllanden som dr rele-
vanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for
mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraf-
fande foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forsla-
get #r forenligt med bostadsrittslagen.

Skovde dag som framgar av digital signering

Staffan Jansson
Auktoriserad revisor
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Arsredovisningen dr uppriittad av styrelsen

R B F Ka Ve | d u n et for RBF Kaveldunet i samarbete med

Riksbyggen

Riksbyggen arbetar p& uppdrag fran bostadsrattsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen ér en handling som ger bade langivare och kdpare bra mojligheter att beddma foreningens ekonomi.
Spara dirfor alltid &rsredovisningen.

FOR MER INFORMATION:
0771-860 860 P‘ Riksbyggen

www.riksbyggen.se R fir heta Livek
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