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Vélkommen till drsredovisningen fér Brf Bergsjébyn

Styrelsen upprattar hdrmed féljande &rsredovisning fér rakenskapsdéret 2025-01-01 - 2025-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Idsning av drsredovisningen

Férvaltningsberdttelse

Forvaltningsberdttelsen innehdller bland annat en allmdn beskrivning av bostadsrattsféreningen och
fastigheten. Du hittar ocksé styrelsens beskrivning med viktig information fran det gdngna rékenskapséret
samt ett férslag p& hur drets vinst eller férlust ska behandlas, som féreningsstdémman beslutar om. En viktig
uppgift som ska framgd i férvaltningsberdttelsen &r om bostadsrattsféreningen ar dkta eller odkta eftersom
det senare medfér skattekonsekvenser fér den som dger en bostadsratt.

Resultatrdkning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gétt med vinst eller férlust under rakenskapséret. Du kan
ocksé se var féreningens intdkter kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebé&r att man
inte bokfér hela kostnaden pé& en géng, utan férdelar den éver en langre tidsperiod. Avskrivningar innebar
alltsd inte ndgot utfldde av pengar. M&nga nybildade féreningar gér stora underskott i resultatrakningen varje
ar vilket vanligtvis beror pd att avskrivningarna frén képet av fastigheten &r sé hdga.

Balansrdkning

Balansrdkningen dr en spegling av foreningens ekonomiska stdllning vid en viss tidpunkt. | en &rsredovisning ar
det alltid rékenskapsdrets sista dag. | balansrdkningen kan du se féreningens tillgdngar, skulder och egna
kapital. | en bostadsrattsférening bestdr eget kapital oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter),
underhdllsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller férluster. | en balansrakning ar alltid
tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det ar det som ar "balansen" i

balansrdkning.

Kassaflédesanalys

Kassaflédet ar bostadsrattsféreningens in- och utbetalningar under en viss period. Médnga gdnger sdger
kassaflodesanalysen mer dn resultatrakningen. Har kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet (pengar i
kassan) har 6kat eller minskat under &ret, och vilka delar av verksamheten pengarna kommer ifrdn/har gatt
till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrdkningen till for att forklara
vad siffrorna innebdr. Fér att du som laser &rsredovisningen ska f& mer information finns noter som ar mer
specifika forklaringar till resultat- och balansrdkning. Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller
balansrdkningen betyder det att det finns en not fér den posten. Har kan man till exempel f& information om
investeringar som gjorts under dret och en mer detaljerad beskrivning dver I&nen, hur stora de ar, vilken rénta

de har och ndr det dr dags att villkorsdndra dem.

Giltighet

Arsredovisningen &r styrelsens dokument. Féreningsstémman beslutar om att faststdlla Resultat- och
Balansrdkningen, samt styrelsens férslag till resultatdisposition. | dessa delar gdller dokumentet efter det att
stdmman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmdnt om verksamheten

Féreningens dndamdl ar att frémja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus uppléta
bostéder fér permanent boende samt lokaler &t medlemmarna fér nyttjande utan tidsbegrdnsning. Medlem
som innehar bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

Féreningen har sitt sdte i Goteborg.

Registreringsdatum

Bostadsrattsforeningen registrerades 2018-06-04. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
2020-04-14 och nuvarande stadgar registrerades 2021-12-13 hos Bolagsverket.

Akta férening

Féreningen dr ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta
bostadsrattsférening.

Moms

Féreningen &r momsregistrerad.

Fastigheten

Féreningen dger och forvaltar fastigheterna nedan:

Fastighetsbeteckning Foérvary  Kommun
Bergsjon 61:3 2020 Goteborg

Marken innehas med dganderdtt.
Fastigheterna ar férsdkrade hos féljande férsakringsbolag:
Lansférsakringar Goteborg

| forsakringen ingdr kollektivt bostadsrattstilldgg féor medlemmarna samt ansvarsférsakring for styrelsen.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 2019-2020 och bestér av 7 flerbostadshus.

Vardedret ar 2020.

Féreningen har 64 bostadsratter om totalt 4 059 kvm. Byggnadernas totalyta ar 4 059 kvm.

Styrelsens sammansdattning

Rami Moghrabi Ordférande
Joseph Crowe Suppleant
Salman Tagi Ahmad  Styrelseledamot
Yonatan Yosief Tekle Styrelseledamot

Gorgees Yalda Ordférande

Valberedning
Nsilulu Batata
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Firmateckning

Firman tecknas av styrelsen. Firman tecknas tvd i férening av ledaméterna

Revisorer

Mats Olsson Revisor Adrian & Partners AB

Sammantrdden och styrelsemdten
Ordinarie féreningsstdmma holls 2025-05-08.

Styrelsen har under verksamhetsdret haft 10 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Foreningen har ingen aktuell underhdéllsplan.

Avtal med leverantérer

Ekonomisk forvaltning SBC
Fastighetsskotel/Teknisk férvaltning  Nabo

Véasentliga hdndelser under rékenskapsaret

Ekonomi

Under rakenskapsdret 2025 beslutade styrelsen att hdja bostadsavgifterna med 5 %, med ikrafttrédande frén
och med 2025-01-01. Beslutet fattades efter en genomgdng av féreningens kostnadsstruktur och framtida
ekonomiska dtaganden i syfte att sdkerstalla en fortsatt stabil och hallbar ekonomi.

Bakgrunden till avgiftshojningen ar framst ett forebyggande behov kopplat till férvantade rénteférdandringar
p& féreningens lan, sarskilt infér omférhandling av 1dn hos kreditinstitut under slutet av &ret. Dartill har
féreningen identifierat 6kade drift- och underhéliskostnader, bland annat relaterade till fastighetsskotsel
s@som tradgdrdsskotsel samt andra [6pande kostnader som uppstdr i verksamheten.

Syftet med hdjningen dr att stdrka foreningens likviditet och skapa ett ekonomiskt utrymme fér att méta
b&de kortsiktiga kostnadsékningar och l&ngsiktiga finansiella dtaganden utan att riskera féreningens
ekonomiska stabilitet.

Styrelsen foljer I16pande féreningens ekonomiska utveckling och kommer infér kommande rdkenskapsér att
géra en ny beddmning av avgiftsnivderna baserat pd dé aktuella férutsattningar.

Férdndringar i avtal

Under 2025 har féreningen sagt upp avtalet med tidigare forvaltare Nabo. Bakgrunden till uppsdgningen var
brister i utférandet av snéréjning samt oenighet kring debitering, dar féreningen upplevde att fakturering
skett pd ett sétt som inte motsvarade faktisk leverans. Detta ledde till en tvist dér féreningen bestred fakturor
och parterna slutligen nddde en 6verenskommelse.

Aven om delar av leveransen, sGsom den |6pande fastighetsskdtseln, i évrigt har fungerat tillfredsstéllande,
bedémde styrelsen att de uppkomna bristerna inom snéréjning och den efterféljande hanteringen medférde
ett bristande fortroende fér leverantdren. Mot denna bakgrund fattades beslut om att avsluta samarbetet.

Infér 2026 har féreningen ingdtt avtal med ny leverantér, LUCO Fastighet AB, som kommer att ansvara fér
fastighetsskotsel och tillhérande tjanster.
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Medlemsinformation

,&rsredovisning 2025

Antalet medlemmar vid rdkenskapsdrets borjan var 79 st. Tillkommande medlemmar under &ret var 5 och

avgdende medlemmar under &ret var 3. Vid rédkenskapsdrets slut fanns det 81 medlemmar i féreningen. Det

har under dret skett 3 dverldtelser.

Flerdrsoéversikt

Nyckeltal 2025 2024 2023 2022
Nettoomsdattning 3689 885 3501205 3199 228 3013735
Resultat efter fin. poster -998 718 -Q41 414 -1 002 855 -380 371
Soliditet (%) 65 65 65 65
Yttre fond 1137 003 910 203 663 603 417 003
Taxeringsvarde 75 600 000 82200 000 82200 000 82 200 000
Arsovgift/ kvm uppldten bostadsratt, kr 816 778 706 -
Arsavgifternas andel av totala

rérelsgintdkter (%) 89.6 901 889 i
Skuldsattning / kvm uppldten

bostadsratt, kr 12 065 12181 12 340 12 435
Skuldsattning / kvm totalyta, kr 12 065 12181 12 340 12 435
Sparande / kvm totalyta, kr 131 14 95 246
Elkostnad / kvm totalyta, kr 49 43 26 37
Varmekostnad / kvm totalyta, kr 1 101 90 74
Vattenkostnad / kvm totalyta, kr 57 51 45 39
Energikostnad / kvm totalyta, kr 198 194 161 150
Genomesnittlig skuldranta (%) 2,66 2,86 2,88 -
Rantekanslighet (%) 14,79 15,66 17,47 -

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.

Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgdngar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldséttning - rantebarande skulder / kvadratmeter bostadsrattsyta respektive totalyta.

Nyckeltalet visar hur hégt belédnad féreningen ar per kvadratmeter. Nyckeltalet anvéands fér att bedéma
méjlighet till nyuppldning.

Sparande - (&rets resultat + avskrivningar + kostnadsfért planerat underhdll) / totalyta.

Nyckeltalet visar hur mé&nga kronor per kvadratmeter féreningens intékter genererar som kan anvdndas till
framtida underhdll. Nyckeltalet bér sattas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad fér el + vatten + varme) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur mé&nga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.
Kostnader fér medlemmarnas elférbrukning ingdr inte i &rsavgiften.

Réntekdnslighet (%) - rantebdrande skulder / ett érs drsavgifter.
Nyckeltalet visar hur manga % arsavgiften behéver hdjas for att bibehdlla kassaflddet om den genomsnittliga
skuldrantan 6kar med 1 procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér smdhus ingdr &ven biyta).

z\rsuvgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som ar uppldtna med bostadsrétt och som
definieras som d&rsavgift enligt bostadsrattslagen.
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Upplysning vid férlust

,&rsredovisning 2025

Arets resultat uppgér till -998 718 kronor. Den huvudsakliga férklaringen till underskottet &r féreningens

avskrivningar om 1 414 413 kronor, vilka ar en redovisningsmdssig kostnad och inte innebdr ndgon faktisk

utbetalning.

Ser man till resultatet fére avskrivningar uppgdr detta till 1716 226 kronor, jamfért med 1864 644 kronor

féregdende &r. Detta visar att féreningens underliggande kassafldde fortsatt ar positivt, men ndgot ldgre an

féregdende ar.

Den faktiska resultatférsamringen jamfért med féregdende &r uppgdr till 193 174 kronor.

Forlusten ar i likhet med tidigare &r framst hanfarlig till avskrivningar och réantekostnader, och inte till den

operativa ekonomin. Féreningens kassafléde frdn den I6pande verksamheten ar fortsatt positivt.

For att sakerstalla en l&ngsiktigt héllbar ekonomi har styrelsen beslutat om en avgiftshéjning om 10 procent
infor 2026, i syfte att moéta 6kade kostnader och starka féreningens resultat dver tid.

Foérdndringar i eget kapital

Disponering av
féregdende ars

Disponering av

2024-12-31 resultat 6vriga poster 2025-12-31
Insatser 79170 000 - - 79170 000
Upplételseavgifter 17 700 000 - - 17 700 000
Fond, yttre
. 910 203 - 226 800 1137 003
underhall
Balanserat resultat -2 361694 -941 414 -226 800 -3 529 907
Arets resultat -941 414 Q41 414 -998 718 -998 718
Eget kapital 94 477 096 (0] -998 718 93 478 377
Resultatdisposition
Till féreningsstémmans férfogande stér féljande medel:
Balanserat resultat fére reservering till fond fér yttre underhdll -3303 107
Arets resultat -998 718
Reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgar -226 800
Totalt -4 528 626
Styrelsen foresldr att medlen disponeras enligt féljande:
Av fond fér yttre underhdll iansprdktas 115 879
Balanseras i ny rdkning -4 412 747

Den ekonomiska stallningen i évrigt framgdr av féljande resultat- och balansrédkning samt kassaflédesanalys

med tillhérande noter.
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Arsredovisning 2025

Resultatrdkning
1januari - 31 december Not 2025 2024
Rérelseintdkter
Nettoomsdttning 2 3 689 885 3501205
Ovriga rérelseintakter 3 4106 3049
Summa rérelseintdkter 3693 991 3504 253
Rérelsekostnader
Driftskostnader 4,5, 6,7, 8 -1702 422 -1365 736
Ovriga externa kostnader 9 -185 979 -152 574
Personalkostnader 10 -89 364 -121 301
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar -1414 413 -1403 595
Summa rérelsekostnader -3392179 -3 043 205
RORELSERESULTAT 301813 461049
Finansiella poster
Rdanteintdkter och liknande resultatposter 9 807 20 845
Rantekostnader och liknande resultatposter 1 -1310 338 -1423 307
Summa finansiella poster -1300 531 -1402 462
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -998 718 -941 414
ARETS RESULTAT -998 718 -941 414
Sida 6 av 17
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,&rsredovisning 2025

Balansréakning

Tillgéngar Not 2025-12-31 2024-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anléggningstillgdngar

Byggnad och mark 12,18 141 384 606 142 765 746

Maskiner och inventarier 13 236 266 206 601

Summa materiella anléggningstillgédngar 141 620 871 142 972 347

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 141 620 871 142 972 347

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 72 504 20 818

Ovriga fordringar 14 651891 1638 837

Foérutbetalda kostnader och upplupna intdkter 15 76 003 82 210

Summa kortfristiga fordringar 800 398 1741865

Kassa och bank

Kassa och bank 800 000 0]

Summa kassa och bank 800 000 (0]

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1600 398 1741865

SUMMA TILLGANGAR 143 221 269 144 714 212
Sida 7 av17
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,&rsredovisning 2025

Balansréakning

Eget kapital och skulder Not 2025-12-31 2024-12-31

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 96 870 000 96 870 000

Fond for yttre underhdll 1137 003 910 203

Summa bundet eget kapital 98 007 003 97 780 203

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -3 529 907 -2 361 694

Arets resultat -998 718 941 414

Summa fritt eget kapital -4 528 626 -3303107

SUMMA EGET KAPITAL 93 478 377 94 477 096

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 16,18 32 319 261 16 309 854

Summa langfristiga skulder 32 319 261 16 309 854

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 16,18 16 653 222 33134 760

Leverantorsskulder 132 065 181791

Ovriga kortfristiga skulder 95 181 95181

Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 17 543163 515530

Summa kortfristiga skulder 17 423 631 33927 262

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 143 221 269 144 714 212
Sida 8 av 17
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,&rsredovisning 2025

Kassaflédesanalys
1januari - 31 december 2025 2024
Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat 301813 461049
Justering av poster som inte ingdr i kassaflédet
Arets avskrivningar 1414 413 1403 595

1716 226 1864 644
Erhéllen ranta 7 746 20 845
Erlagd ranta -1272 318 -1798 445
Kf:ssqflod? fran I6pande verksamheten fére féréndringar av 451654 87 043
rérelsekapital
Foérdndring i rérelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -44 705 -99 073
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder -60 113 286 822
Kassafléde fran den I6pande verksamheten 346 836 274793
Investeringsverksamheten
Foérvarv av materiella anlaggningstillgdngar -62 938 -36 607
Kassafléde frén investeringsverksamheten -62 938 -36 607
Finansieringsverksamheten
Upptagna lan 16 481538 0]
Amortering av 1&n -16 953 669 -643 815
Kassafléde fran finansieringsverksamhet -472131 -643 815
ARETS KASSAFLODE -188 233 -405 629
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 1594 168 1999 797
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 1405 935 1594168
Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.

Sida 9 av 17
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Bergsjobyn ar upprdattad i enlighet med Arsredovisningslcgen, Bokféringsndmndens
allmanna réd 2016:10 (K2), &rsredovisning i mindre féretag och (BFNAR 2023:1), Kompletterande upplysningar

m.m. i bostadsrattsféreningars &rsredovisningar.

Frén och med 2024-01-01 tillampas inte ldngre férenklingsregeln gallande periodisering av leverantérsfakturor.

Detta kan pdverka jamférbarheten mellan dren fér vissa kostnader.

Samma varderingsprinciper har anvants som féregdende ar.

Redovisning av intdkter
Intdkter bokférs i den period de avser oavsett ndr betalning eller avisering skett.

| &rsavgiften ingdr kostnader for bredband, kabel-tv, vatten och varme.

Anléaggningstillgangar

Materiella anladggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvdarde minskat med avskrivningar. Byggnader och
inventarier skrivs av linjart éver den bedémda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig p&

beddmd ekonomisk livslangd av tillgédngen.

Foéljande avskrivningstider tilldimpas:

Byggnad 1,00 %
Fastighetsforbattringar 500 %
Installationer 10,00 - 20,00 %

Markvardet ar inte féremal fér avskrivning. Bestdende vardenedgdng hanteras genom nedskrivning.
Foéreningens finansiella anlédggningstillgdngar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgdngen pd
balansdagen har ett ldgre varde an anskaffningsvdrdet sker nedskrivning till det lagre vardet.
Omsdttningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Féreningens fond fér yttre underhall

Reservering till fond for yttre underhdll enligt stadgar gors i &rsbokslutet. Férslag till iansprékstagande av
fond for yttre underhdll fér &rets periodiska underhdll Idmnas i resultatdispositionen.

Skatter och avgifter

Foéreningen ar befriad fran fastighetsavgiften de férsta femton aren. Detta utgdr frén fastighetens
nybyggnadsar, vilket ar 2020.

Fastighetslan

Lan med en bindningstid pd ett &r eller mindre tas i &rsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflédesanalys

Kassaflédesanalysen har uppréttats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.
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Arsredovisning 2025

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2025 2024
Arsavgifter bostdder 3311160 3153310
Hyresintdkter garage (0] 350
Hyresintakter p-plats 297128 275 957
Elintakter laddstolpe 38 207 18 339
Elintdkter laddstolpe moms (0] 5097
Overnattnings-/gdstldgenhet 7700 7700
P&dminnelseavgift 780 420
Pantsattningsavgift 4 689 5157
Overldtelseavgift 4 410 5 492
Andrahandsuthyrning 21070 24 378
Vidarefakturerade kostnader 4734 5005
Ores- och kronutjamning 7 0]
Summa 3689 885 3501205
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2025 2024
Ovriga intdkter () 3 049
Aterbdring forsakringsbolag 4106 0]
Summa 4106 3049
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2025 2024
Fastighetsskoétsel enl avtal 103 516 79106
Fastighetsskotsel utéver avtal -5 050 10 281
Fastighetsskétsel gard enl avtal 61876 0]
Stddning enligt avtal 7 862 6 009
Besiktningar 32 000 0
Hissbesiktning 5953 5754
Obligatorisk ventilationskontroll (OVK) 82 919 0
Bevakning 3942 0]
Gérdkostnader o 7 633
Snéréjning/sandning 5668 70 272
Serviceavtal 11 381 0]
Serviceavtal, hissar 1896 0]
Forbrukningsmaterial (0] 780
Summa 311963 179 834
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NOT 5, REPARATIONER 2025 2024
Sophantering/atervinning () 1938
Dérrar och l&s/porttele 17 394 14 795
VVS o 2705
Varmeanldaggning/undercentral (0] 3613
Ventilation 29 663 0]
Hissar 6 559 15 671
Mark/gard/utemiljé 0 5463
Garage/parkering 8 269 0
Vattenskada 13 099 0]
Summa 74 984 44185
NOT 6, PLANERADE UNDERHALL 2025 2024
Ventilation 100 679 0]
Elinstallationer 7 350 0]
Hiss 7 850 0]
Summa 115 879 (0]
NOT 7, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2025 2024
El 200 355 174 643
Uppvdrmning 370 649 408 400
Vatten 232 005 205 924
Sophdamtning/renhdllining 186 469 161578
Grovsopor 1750 0
Summa 991228 950 545
NOT 8, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2025 2024
Fastighetsforsakringar 43 560 57 870
Sjalvrisk (0] 11 400
Kabel-TV 140 380 121902
Bredband 24 429 0]
Summa 208 369 191172
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NOT 9, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2025 2024
Kreditupplysning 1845 1476
Tele- och datakommunikation 1500 0]
Juridiska &tgdarder 33876 29 251
Inkassokostnader 7128 4231
Konstaterade férluster p& hyres/avgifts/kundfordr. ] 180
Revisionsarvoden extern revisor 41000 18 750
Féreningskostnader 488 714
Férvaltningsarvode enl avtal 82 224 78 894
Overlatelsekostnad 6174 2 866
Pantsattningskostnad 6174 6 017
Korttidsinventarier (0] 3235
Administration 5570 6 960
Summa 185 979 152 574
NOT 10, PERSONALKOSTNADER 2025 2024
Styrelsearvoden 58 000 57 300
Ovriga arvoden 10 000 0
Loner till kollektivanst (0] 35001
Arbetsgivaravgifter 21364 29 000
Summa 89 364 121301
NOT 11, RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE
RESULTATPOSTER 2025 2024
Rantekostnader fastighetsldn 1310 272 1423127
Dréjsmalsréanta 66 180
Summa 1310 338 1423307
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NOT 12, BYGGNAD OCH MARK 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde
Ingdende 148 283 429 148 246 822
Arets inkép 0 36 607
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 148 283 429 148 283 429
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -5 517 683 -4.137 920
Arets avskrivning -1381140 -1379 763
Utgdende ackumulerad avskrivning -6 898 823 -5517 683
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 141384 606 142 765 746
| utgdende restvdrde ingdr mark med 70 316 000 70 316 OO0
Taxeringsvdrde
Taxeringsvdrde byggnad 67 000 000 72 000 000
Taxeringsvdrde mark 8 600 000 10 200 000
Summa 75 600 000 82200 000
NOT 13, MASKINER OCH INVENTARIER 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerat anskaffningsvdrde
Ing&ende 238 377 238 377
Arets inkdp 62938 o}
Utgdende ackumulerat anskaffningsvérde 301315 238 377
Ackumulerad avskrivning
Ing&ende -31776 -7 Q44
Arets avskrivning -33273 -23832
Utgdende ackumulerad avskrivning -65 049 -31776
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 236 266 206 601
Sida 14 av 17

[ v | H1K8H_kMg-ByF8S0d1fg




Brf Bergsjobyn
769636-3840

NOT 14, OVRIGA FORDRINGAR

Arsredovisning 2025

2025-12-31 2024-12-31
Skattekonto 33 249 27 467
Momsavrdkning 9 552 5432
Fordringar samfallighet/kreditfakturor 3155 0]
Ovriga kortfristiga fordringar (0] 11770
Transaktionskonto 337 539 523 868
Borgo rantekonto 268 396 71070 300
Summa 651891 1638 837
NOT 15, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH
UPPLUPNA INTAKTER 2025-12-31 2024-12-31
Forutbetalda kostnader 7 913 6164
Forutbet fast skotsel (0] 25879
Forutbet stad (0] 1965
Forutbet forsakr premier 21780 0
Forutbet kabel-TV 16 840 41202
Forutbet bredband 24 428 0]
Upplupna intdkter 2 981 7 000
Upplupna ranteintakter 2 061 (0]
Summa 76 003 82210
NOT 16, SKULDER TILL Villkors- Rdntesats Skuld Skuld
KREDITINSTITUT &ndringsdag 2025-12-31 2025-12-31 2024-12-31
SBAB 2028-09-13 2,61 % 16 309 854 16 481538
SBAB 2026-11-17 4,07 % 16 309 854 16 481538
Handelsbanken 2028-01-30 2,79 % 16 352 775 16 481538
Summa 48 972 483 49 444 614
Varav kortfristig del 16 653 222 33134 760

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 46 397 223 kr.

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av I&dnen som har slutbetalningsdag
inom ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under ndsta

rakenskapsar.

[ v | H1K8H_kMg-ByF8S0d1fg

Sida 15 av 17



Brf Bergsjobyn
769636-3840

NOT 17, UPPLUPNA KOSTNADER OCH
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,&rsredovisning 2025

2025-12-31 2024-12-31
Upplupna kostnader 643 59102
Uppl kostnad Fastskoét entrepr -24 063 0]
Uppl kostn el 21500 18 454
Uppl kostnad Véarme 42 847 43 516
Uppl kostnad Extern revisor 21000 0
Uppl kostn rantor 38 020 0]
Uppl kostn vatten 19 498 18 152
Uppl kostnad Sophdmtning 18 179 13 204
Uppl kostnad arvoden 58 000 57 300
Beraknade uppl. sociala avgifter 18 224 18 004
Forutbet hyror/avgifter 329 315 287 798
Summa 543163 515 530
NOT 18, STALLDA SAKERHETER 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckning 51504 822 51504 822

NOT 19, VASENTLIGA HANDELSER EFTER VERKSAMHETSARET

Efter rakenskapsdrets utgdng har styrelsen fortsatt arbetet med att sdkerstalla féreningens l&dngsiktiga
ekonomiska stabilitet och drift. Bland annat har implementeringen av ny leverantor for fastighetsskotsel

pdbdrjats infér 2026. Styrelsen har dven fortsatt att félja utvecklingen av rdnteldget och féreningens

l&nevillkor, med fokus p& kommande omférhandlingar och dess péverkan pé féreningens ekonomi. Den globala
omvdrldssituationen, praglad av geopolitisk oro och pdgdende konflikter, har fortsatt pdverkan p& den

ekonomiska utvecklingen, bland annat genom osdkerhet i rantemarknaden, energipriser och inflation.
Styrelsen foljer utvecklingen noggrant dé& dessa faktorer indirekt kan péverka féreningens kostnader och
finansiering. | dvrigt har inga véasentliga hdndelser som pdverkar féreningens stéllning eller resultat intréffat

efter rakenskapsdrets utgdng.
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Underskrifter

,&rsredovisningens innehdll beslutades 2026-05-08.

Denna &rsredovisning dr elektroniskt signerad den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Goteborg

Gorgees Yalda Rami Moghrabi
Ordférande Ordférande

Salman Tagi Ahmad Yonatan Yosief Tekle
Styrelseledamot Styrelseledamot

Joseph Crowe
Suppleant

Var revisionsberattelse har ldmnats den dag som framgdr av den elektroniska underskriften.

Adrian & Partners AB
Mats Olsson
Revisor
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Rapport frin lekmannarevisor
Till stimman i Brf Bergsjobyn
Organisationsnummer 769636-3840

Jag har granskat arsredovisningen, bokforingen samt styrelsens forvaltning for Brf
Bergsjobyn for rdkenskapsaret 1/1 - 31/12 2025. Det ir styrelsen som har ansvaret for
rakenskapshandlingarna, for att forvaltningen sker i enighet med lagar och stadgar och for att
arsredovisningen uppréttas i enlighet med arsredovisningslagen och god redovisningssed.

Jag har granskat att arsredovisningen inte innehéller vdsentliga fel. En revision innefattar att
granska ett urval av underlagen for belopp och annan information i rikenskapshandlingarna. I
en revision ingar ocksé att prova redovisningsprinciperna och styrelsens tillimpning av dem
samt utvirdera den samlade informationen i arsredovisningen. Som underlag for mitt uttalande
om ansvarsfrihet har jag granskat visentliga beslut, atgérder och forhallanden i foreningen for
att kunna beddma om nagon styrelseledamot dr ersittningsskyldig mot foéreningen. Jag anser att
min revision ger mig rimlig grund fér mina uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger dirmed en
rattvisande bild av foreningens resultat och stillning i enlighet med god redovisningssed 1
Sverige. Forvaltningsberittelsen dr forenlig med arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker att:
foreningsstdimman faststéller resultatrdkningen och balansrékningen,
behandlar forlusten enligt forslaget 1 forvaltningsberittelsen och

beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rdkenskapsaret 1/1 —31/12 2025

Goteborg den dag som framgar av min elektroniska signatur

Mats Olsson

Lekmannarevisor
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