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Foéreningen
§1 Namn, &ndamal och site

Foreningens namn iir bostadsriittsforeningen Riittvisan,

Féreningen har till indamél att frimja medlemmarnas ckonomiska intressen genom
att i foreningens hus, mot ersiittning, till féreningens medlemmar upplita bostadsla-
genheter f6r permanent boende och i férekommande fall lokaler, till nyttjande utan
begrinsning i tiden.

Foreningens styrelse ska ha sitt siite i Kungsbacka kommun.

§2 Upplatelsens omfattning med mera
Upplatelse och utévande av bostadsriitl sker pd de villkor som anges i
upplitelseavtalet, foreningens ekonomiska plan, dessa stadgar och bostadsrittslagen.

Iin upplitelse av bostadsritt fir endast avse hus eller del av hus. En upplitelse far
dock dven omfatta mark som ligger i anslutning till foreningens hus, om marken ska
anviindas som komplement Gl nytjandet av huscl cller del av huset.

§3 Definitioner
Med bostadsriitt avses den rétt i [oreningen som en medlem har Gl [6ljd av upplatel-
sen.

En liigenhet kan vara en bostadsligenhet cller en lokal. Med bostadsliigenhet avscs cn
Ligenhet som helt cller inte till ovésentlig del dir avsedd att anviindas som bostad, Med
lokal avscs annan liigenhel éin bostadsligenhet. Till ligenhel kan hora mark.

Medlem som innehar bostadsriitt kallas bostadsrittshavare.

Medlemskap

§4 Féreningens medlemmar

Mecdlemskap kan beviljas fysisk cller juridisk person som kommer att crhilla
bostadsritt i foreningen till [61jd av upplitelse frin féreningen cller som Svertar
bostadsriitt i féreningens hus.

§5 Allménna bestdmmelser om medlemskap

Friga om att anta medlem i foreningen avgors av styrelsen med iakttagande av be-

| stiimmelserna i dessa stadgar och 1 bostadsriittslagen.

Styrelsen dr skyldig att utan drdjsmdl, dock senast inom en (1) ménad frin det att
skriftlig och fullstéindig ansokan om medlemskap kom in till fGreningen, avgora
fragan om medlemskap.

Medlemskap Far inte viigras pa grund av kon, kénsoverskridande identitet eller
uttryck, etnisk tillhérighet, religion eller annan trosuppfatining, funktionsnedsiitining,
sexuell Eiggning cller élder.

Annan juridisk person dn kommun eller region som férvirvat bostadsritt till bo-

stadsliigenhet far viigras medlemskap.

Medlem som upphér att vara bostadsriittshavare ska anses ha uttritt ur féreningen.
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§6 Ritt till medlemskap vid 6vergang av bostadsritt

' Den till vilken en bostadsriitt dvergdtt fir inte viigras intrdde i foreningen om de vill-

kor for medlemskap som anges i dessa stadgar dr uppfyllda och féreningen skiiligen
bor godta honom eller henne som bostadsriittshavare.

Vid forviiry av bostadsliigenhet far medlemskap endast beviljas den som permanent
ska bosiitta sig i liigenheten, Vid andelsforviirv, diir bostadsriitten efter forviirvet
innchas av forilder/f6riildrar och barn, figer dock styrelsen riitt att bevilja undantag
frin bosiittningskravet och bevilja medlemskap at férviirvare som inte avser att
permanent bositta sig i ligenheten forutsatt att ndgon av andelsiigarna avser att gira
si, Se dock filjande stycke angdende styrelsens riitt att neka medlemskap vid

andelsforviry.

Den som férviirvat andel i bostadsriitt fir viigras medlemskap. Om bostadsriitien cfter
forviirvet innchas av makar, cller om bostadsriitten avser cn bostadsliigenhet, sidana
sambor pd vilka sambolagen (2003:376) iir tillimplig, géller dock vad som anges i

2 kap. 3 och 5 §§ bostadsrittslagen.

Om en bostadsriitt har dvergitt till bostadsrittshavarens make tar maken inte viigras
intriide i foreningen. Iij heller far medlemskap vigras nidr bostadsriitt till en bostadsli-
gcnhct dvergdlt tll annan niirstiende person som varaktigt sammanbodde med bo-
sladsriiltshavaren vid dvergdngen,

Upplatelse och dvergang av bostadsratt

§7 Upplatelseavtal

Upplatelse av en ligenhet med bostadsritt ska ske skriftligen och undertecknas av
parterna. | upplatelsehandlingen ska parternas namn anges liksom den ligenhet med
eventuell mark och andra utrymmen som upplatelsen avser samt de belopp som ska
betalas i insats, rsavgift och i férekommande fall upplatelseavgift.

§8 Forhandsavtal

' Foreningen [Ar i enlighet med bestimmelserna i 5 kap. bostadsriittslagen ingd avtal

om alt i ramtidcn uppléta ligenhet med bostadsriitt. Et sadant avial kallas (6r-
handsavtal.

§9  Overlatelseavtal

Ett avtal om dverlitelse av en bostadsriitt genom kop ska upprittas skriftligen och
skrivas under av siljare och képare. Kopehandlingen ska innehélla uppgift om den
ligenhet som overlitelsen avser samt om priset. Motsvarande giller i tillimpliga delar
vid byte cller giiva.

En éverlitelse som inte upplyller ovan dir ogiltig. Viicks inte talan om dverlitelsens

- ogiltighet inom tvé dir [rin den dag dé dverlatelsen skedde, dir riitten till sidan talan

forlorad.

Om siiljaren och kisparen vid sidan av kdpchandlingen kommit Gverens om el annat
pris éin det som anges i kdpehandlingen, ér den verenskommelsen ogiltig, Mellan
siiljaren och koparen giiller 1 stiillet det pris som anges i kpehandlingen. Priset fir
dock jiimkas, om det iir oskiiligt att det ska vara bindande. Vid denna bedémning ska
hiinsyn tas till kopchandlingens innchill, omstéindigheterna vid avtalets tillkomst,

- senare intriiffade forhallanden och omstindigheterna i dvrigt.
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§10  Ogiltighet vid vigrat medlemskap
| En 6verlitelse iir ogiltig om den som en bostadsriitt évergatt till viigras medlemskap i
foreningen, Detta giller dock inte vid exekutiv forsiljning av bostadsriitten eller vid
tvingsforsiljning enligt 8 kap, bostadsriittslagen. Om férviirvaren i saddant fall viigras
intriide i foreningen ska foreningen losa bostadsritten mot skilig ersiittning, utom i
fall dé en juridisk person enligt § || andra stycket fir utiva bostadsritten utan att
vara medlem.

En overlitelse som avses i § 11 femte stycket ér ogiltip om foreskrivet samtycke inte
- erhalls.

§11 Sarskilda regler vid évergang av bostadsrait
Nir en bostadsriitt Sverlétits fran en bostadsriittshavare till en ny innehavare, far
denne utdva hostadsriitten endast om han eller hon ir eller antas till medlem i
bostadsriittsféreningen, sivida inte annat anges nedan.

En juridisk person far utéva bostadsritten utan att vara medlem i foreningen om den
juridiska personen har forvirvat bostadsriitten vid exekutiv forsiljning eller
tvingstorsiljning enligt 8 kap. bostadsriittslagen och da hade pantritt i bostadsritten.
Tre (3) ar efter forviirvet fir foreningen uppmana den juridiska personen att inom sex
(6) manader frin uppmaningen visa att nagon som inte far vigras intride i foreningen
har forvirvat bostadsriitten och skt medlemskap. Om uppmaningen inte féljs far
bostadsriitten tvangsforsiljas enligt 8 kap. bostadsrittslagen for den juridiska
personcns rikning.

litt dodsho efter en avliden bostadsrittshavare fir utéva bostadsrétten utan att vara
medlem i féreningen. Tre (3) ar efter didsfallet far foreningen uppmana didsboet att
inom sex (6) manader fran uppmaningen visa att bostadsriitten har ingétt i bodelning
eller arvskifte med anledning av bostadsriittshavarens dad eller att nagon, som inte far
viigras intriide i foreningen, har férvirvat bostadsriitten och skt medlemskap. Om
uppmaningen inte foljs, far bostadsritten tvangsforsiljas enligt 8 kap.
bostadsriittslagen [6r dodsbocts riikning.

Om cn bostadsriill évergitt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskilte cller
liknande f6érviirv och férviirvaren inte antagits Uil medlem fr (6reningen uppnuana
forvirvaren att inom sex (6) manader frin uppmaningen visa att nigon, som inte far
viigras intriide i foreningen, har forvirvat bostadsritten och sékt medlemskap. Om
uppmaningen inte foljs, fir bostadsriitten tvangsforsiljas enligt 8 kap. bostads-
riittslagen for forvarvarens rikning.

En juridisk person som iir medlem i (Greningen fir inte utan styrelsens samtycke
genom dverlatelse [Bryiirva en bostadsriitt tll en bostadsligenhet.

Samtycke behdvs dock inte vid

} 1. forviry vid exekutiv forsiljning eller tvangsforsiljning enligt 8 kap.

; bostadstiittslagen, om den juridiska personen hade pantritt i bostadsritten, eller
' 2. fOrviiry som géirs av en kommun eller en region.

§12  Betalningsansvar efter 6vergang av bostadsratt
' Den som forviirvar en bostadsriitt svarar inte {or de betalningsforpliktelser som den
: frin vilken bostadsritten har Svergitt hade mot bostadsrittstoreningen.
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| Niir en bostadsriitt dvergétt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller
| liknande forviirv, svarar dock forviirvaren tillsammans med den fréin vilken

bostadsriitten Svergitt for de forpliktelser som denne haft som innehavare av

| bostadsriitten.

§13 Atgérder i ligenheten som vidtagits av tidigare innehavare

Bostadsriittshavaren ansvarar {6r dtgiirder i liigenheten som har vidtagits av tidigare
innehavare av bostadsriitten,

§14  Avsagelse av bostadsratt

En bostadsriittshavare far avsiiga sig bostadsriitten tidigast efter tvi (2) dr frian
upplitelsen och dirigenom bli fii fran sina forpliktelser som bostadsrittshavare. Av-
siigelsc ska goras skriftligen hos styrelsen.

Vid en avsiigelse dvergir bosladsréitten till foreningen vid det manadsskifle som in-
triiffar narmast efter tre (3) manader frin avsiigelsen eller vid det senare manadsskifte
som angetts i denna. Bostadsriitten dvergar till foreningen utan ersittning till
hostadsriittshavaren.

§15  Havning av upplatelseavialet

- Om bosladsriittshavaren intc i rditt tid betalar insats cller upplitclscavgifl som ska

betalas innan Ligenheten fir tilltrdidas och sker inte heller riittelse inom en (1) ménad
frin anmaning, fir (reningen héiva upplitclscavialel. Detta giiller inte om Lliigenheten
tilltriitts med styrelsens medgivande. Om avialel hiivs, har (6reningen réitt Gl

| crsdittning [or skada.

Avgifter till féreningen

§16  Allméant om avgifter till foreningen

For varje bostadsritt ska till foreningen betalas insats och arsavgift samt i fore-
kommande fall upplitelseavgift, Hverlatelseavgift, pantsittningsavgift och avgift for
andrahandsupplatclsc.

Foreningen far i 6vrigl inte ta ut siirskilda avgiller (6r atgéirder som [6reningen ska
vidta med anledning av bostadsrittslagen eller annan forfattning.

Insats, drsavgill, dverlitelscavgill, pantsiittningsaveill, upplételscavgill samt avgill
[6r andrahandsupplitelsc faststills av styrelsen. Andring av insuts ska alltid beslutas

| av [Breningsstiimma.

Beslut om dndrade avgifter ska snarast meddelas bostadsrittshavarna.

Ligenheten fir inte tillicdidas [orsta gdngen {orriin faststlld insats och i forckom-
mande [all upplitelseavgift inbetalats il foreningen, om inte styrelsen medgivit an-

; nat.

| §17  Arsavgift och andelstal

Faststéllande av arsavgiften

Styrelsen ska faststiilla drsavgifien. Arsavgiften ska Faststiillas si att freningens
ekonomi ir lingsiktigt hallbar.

Arsavgiften ska fordelas pi foreningens bostadsriitter i forhillande till ligenheternas
andelstal. Vidare, om ¢n kostnad som hiinfor sig till uppviirmning eller nedkylning av

7 (26
Transaktlan 092221155537521000350 Slgnarat CS, FB ( )
ransa 09222115557531000330. {Emy  SlgneratCs, FE



< Riksbyggen
Rumn fo hela Linret

en ligenhet eller dess forseende med varmvatten eller elektrisk strom kan piforas
bostadsriittshavaren efter individuell miitning, ska berdkningen av arsavgiften, till den
del avgiften avser ersittning for sidan kostnad, ta sin utgangspunkt i den uppmiitta
forbrukningen. For andra kostnader kan styrelsen besluta om siirskild debitering enligt
foljande stycke.

Arsavgift enligt sarskild debitering

Om genom miitning eller pd annat siitt viss kostnad direkt kan fordelas pi samtliga
cller vissa liigenheter, har styrelsen riitt att férdela berdrda kostnader genom siirskild
debitering.

Om det f6r ndgon kostnad iir uppenbart att viss annan férdelningsgrund {in andelstal
bor tilliimpas har styrelsen réitt att besluta om siidan férdelningsgrund.

Betalning av arsavgiften

Om inte styrelsen bestimt annat ska bostadsriittshavarna betala arsavgift i forskott
fordelat pi manad for bostad och lokal. Betalning ska erldggas senast sista vardagen
fiire varje kalendermanads biirjan.

Om bostadsriittshavaren betalar sin avgifl pi post eller bankkontor, anscs beloppet ha
kommit [6reningen (illhanda omedclbart vid betalningen. Limnar bostadsrétishavarcn
clt betalningsuppdrag pd avgilten genom cn standardiscrad betalgjiinstlosning, anscs
beloppet hi kommil féreningen tillhanda niir betalningsuppdraget logs emol av

i betaltjanstformedlaren.

" Andelstal

Andelstal for varje bostadsriittsligenhet faststills av styrelsen. Andring av andelstal
som medfér rubbning av det inbirdes forhallandet mellan andelstalen ska beslutas av
foreningsstimma, se § 64 punkt 5 nedan. Stimmobeslut avseende dndrade andelstal
kriivs dock inte vid ny- eller tilliggsupplatelse av bostadsritter, dven om Gvriga
bostadsriittshavares inbérdes férhillandc rubbas pga. upplétclsen si linge inle nigon
av Ovriga bostadsriitishavare [ir cn hogre drsavgilt éin tidigare. Styrelsen Lir besluta
om iindring av andelstal som inte medfér rubbning av inbérdes forhillanden.

§18  Overlatelseavgift, pantsattningsavgift och avgift vid upplatelse i
andra hand

Om inte styrelsen beslutat annat éger féreningen riitt att vid Gvergang av bostadsritt ta

ut en overlatelseavgift som ska betalas av den forvarvande bostadsrittshavaren.

Overlatelseavgitten uppgir till ett belopp motsvarande tre och en halv (3,5) procent

av giillande prisbasbelopp vid tidpunkten for dverlatelsen.

Om inle styrelsen beslutal annat figer féreningen riill att vid pantséittning av bo-
stadsritt ta ut en pantsiitiningsaveift som ska betalas av bostadsriittshavaren
(pantsiittaren), Pantséittningsavgifien uppgér Gl ett belopp motsvarande en och en
halv (1,5) procent av giillande prisbasbelopp vid tidpunkien niir foreningen
underriittas om pantsittningen.

Om inte styrelsen beslutat annat diger (Greningen it att vid upplitelse av
bostadsriitten i andra hand ta ut en avgift som ska betalas av bostadsriittshavaren.
Avgiflten per ar fir hogst uppgi till ett belopp motsvarande tio (10) procent av
giilllande prisbasbelopp {6r éret liigenheten &r upplaten i andra hand. Om Ligenheten
upplits under del av dr beriiknas den hsgsta tillatna avgifien efter det antal
kalenderménader som ligenheten ir uppliten.
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§19  Rénta och inkassoavgift vid férsenad betalning

Om inte arsavgiften eller annan avgift till féreningen betalas i riitt tid ntgar drijs-
milsriinta enligt riintelagen (1975:635) pa den obetalda avgiften fran forfallodagen till
dess att full betalning sker.

Vid forsenad betalning av avgilt eller annan férpliktelse mot foreningen ska
bostadsriittshavaren fiven betala piminnelseavgift samt i forekommande fall
inkassoavgift enligt lag (1981:739) om ersittning for inkassokostnader med mera.

§20  Ovriga avgifter

For tillkommande nyttigheter som utnyttjas endast av vissa medlemmar sésom
upplitelse av parkeringsplats, extra forradsutrymme och dylikt erliggs sirskild
ersiittning som bestims av styrelsen med iakttagande av jordabalken och annan
lagstiftning.

§21 Féreningens legala pantratt

Fireningen har pantriitt i bostadsriitien [6r sin fordran pd obetalda avgifler i form av
insats, arsaveill, upplitclscaveifl, dverlitelscavgill, pantsiitiningsavgilt och avgill for
andrahandsupplitelse. Vid utmiitning cller konkurs jiimstills sddan pantriitt med
handpantriitt och den har fisretriide framfér en pantriitt som har upplatits av en

i innehavare av bostadsritten om inte annat foljer av 7 kap. 31 § bostadsrittslagen.

| Anvéndning av lagenheten

§22  Avsett andamal

Bosladsriiltshavarcn [fr intc anviinda liigenheten (6r ndgol annat findamdl {in dct

- avsedda, Foreningen fir dock endast dberopa avvikelse som dr av avseviird betydelsc
- for foreningen eller nigon annan medlem i foreningen.

Det avsedda dindamélet med cn bostadsliigenhet 1 [6reningen éir permancntbostad {6r
bostadsriittshavaren séivida inte annat séirskilt anges i upplatelscavtalet.

Bostadsligenhet som innehas med bostadsritt av en juridisk person far endast
anviindas for att i sin helhet upplatas i andra hand som permanentbostad, om inte
nagot annat har avtalats.

Om bostadsriittshavaren, med cller utan féreningens tillstind, anviinder ligenhceten [or

annal in avsctt indamal svarar bostadsriitishavaren [6r nedan angivna kostnader

siivida inte annat avialats;

¢ Kostnader [6r ligenhetens iordningstillande for annal iin avsett dindamadl,

* kostnader for dindringar i ligenheten som pafordras av berérda myndigheter,

+ Okade kostnader for féreningen som foljer av den éndrade anvindningen av
lagenheten, samt

¢ kostnader for ligenhetens aterstillande i ursprungligt skick.

§23  Sundhet, ordning och skick

Niir bostadsriitishavaren anviinder Eigenheten ska han eller hon se till att de som bor i

. omgivningen inte utsiitts {or storningar som i sidan grad kan vara skadliga (6r hiilsan
cller annars forsiimra deras bostadsmiljo att de inte skiiligen bor tilas.
Bostadsrittshavaren ska iiven i dvrigl vid sin anviindning av ligenheten iaktta allt som
| fordras for att bevara sundhet, ordning och gott skick inom eller utanfor huset. Om

- foreningen antagit ordningsregler ir bostadsrittshavaren skyldig att riitta sig efter

| dessa.

9 (26)
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| Bostadsrittshavaren ska halla noggrann tillsyn éver att ovan angivna dligganden
| fullgdrs ocksa av dem som han eller hon svarar {6r enligt bostadsriittslagen.

Om det forekommer storningar i boendet ska féreningen

1. ge bostadsriittshavaren tillsiigelse att se till att stérmingarna omedelbart upphor,
ach

2. om det ir fraiga om en bostadsligenhet, underriitta socialn@mnden i den kommun
dar lagenheten &r beldgen om stérningarna,

Vid stéoringar som ér sirskilt allvarliga med héiinsyn till deras art eller omfattning har
foreningen riitt att siiga upp bostadsriittshavaren ulan tillsiigelse.

Om bostadsrittshavaren vet eller har anledning att misstiinka att ett foremal ir

- behiiftat med ohyra fir detta inte tas in i ligenheten.

| §24 Upplatelse av ldgenheten i andra hand

En bostadsriittshavarc {Ar upplita sin liigenhel i andra hand till annan for sjilvstéindigt
brukande endast om styrelsen ger sitt samtycke,

Styrelsens samtycke kriivs dock inte

1. om cn bostadsritt har forviirvats vid exckutiv [6rsiiljning cller tviings(orsiiljining
cnligt 8 kap. bosladsréitislagen av en juridisk person som hade pantriilt i bostads-
riilten och som intc antagits (ill medlem i féreningen, cller

om ligenhelen #r avsedd [6r permancntboende och bostadsriitten Gl ligenheten
innchas av cn kommun cller en region. Styrelsen ska dock genast underriittas om
upplatelsen.

b2

Viigrar styrelsen att ge sitt samtycke till en andrahandsupplatelse fir
bosladsriiltshavaren éinda upplita sin ligenhel i andra hand, om hyresnéimnden Limnar
tillstéind till upplitelsen. Tillsténd ska limnas, om bostadsriittshavaren har skéil [6r
upplitelsen och fSreningen inte har nigon befogad anledning att viigra samiycke.
Tillstiindct ska begriinsas tll viss tid.

I friga om en bostadsldgenhet som innehas av en juridisk person krivs det for
tillstind endast att féreningen inte har nagon befogad anledning att viigra samtycke.
Tillstdndct kan begriinsas till viss tid,

Litt tillstind till andrahandsupplitelse kan forenas med villkor.

§25 Inneboende
Bostadsriiltshavaren fir inle inrymma ulomsticnde personer i liigenheten, om det kan
medltra men f6r {6reningen cller ndgon annan medlem i [éreningen.

Underhall av lAgenheten

§26  Allmént om bostadsridttshavarens ansvar

Bostadsriittshavaren ska pa egen bekostnad halla ligenheten med tillhériga utrymmen
i gott skick. Om garage, torrad eller annat utrymme ingdr i upplatelsen eller hor till
ligenheten giller samma ansvarstordelning for dessa som for lagenheten. Med
ansvaret foljer saviil underhiéills- som reparationsskyldighet.

Bostadsrattshavaren iir skyldig att félja de anvisningar som foreningen limnar
betriiftande installationer avseende avlopp, viirme, gas, elektricitet, vatten och
ventilation i ligenheten samt att tillse att dessa installationer utfors
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fackmannamiissigt. Notera att elinstallationer som huvudregel enbart fir utforas av
auktoriserad elinstallator, eller nagon som omfattas av elinstallationsforetagets
egenkontrollprogram, Kontrollera alltid att elinstallationsforetaget finns i
Elsiikerhetsverkets register ach att foretaget fir utfora det aktuella arbetet, Det &r
bostadsriittshavarens ansvar att de elinstallationer som gors i ligenheten utfors
korrekt.

Inspektionsluckor miste bibehallas tillgingliga.

Bostadsriittshavarens ansvar avser diven mark, om sadan ingéar i upplatelsen. Han eller
hon ér skyldig att f6lja de anvisningar som meddelats rérande skotscln av marken.
Foreningen svarar i dvrigt for att fastigheten ér viil underhillen och hills i gott skick.

Om inte foreningen tecknat en forsikring med kollektivt bostadsrattstilligg bir
bostadsriittshavaren teckna forsdkring som omfattar bostadsrittshavarens reparations-
och underhéllsansvar enligt dessa stadgar,

Bostadsrittshavarens ansvar for lagenheten omfattar bland annat:

» inredning och utrustning i kok, badrum och évriga utrymmen tillhdrande lagenhe-
ten

s ytskikten samt underliggande skikt som kriivs fér att anbringa ytheliggningen pa
ett fackmannamissigt sitt pa rummens viggar, golv och tak samt undertak

+ icke biarande innerviiggar

+ ledningar for avlopp, gas, vatten, ventilation och informationstverforing som
endast tjanar bostadsrittshavarens ldgenhet, till de delar dessa dr synliga i
lagenheten

o ledningar [6r clektricitet, sivil synliga som icke synliga i liigenhelen (Irin och
med huvudbrylaren i Eigenhelens cleentral (siikringsskipet))

« liigenhetens cleentral (siikringsskip), strémbrylare, cluttag och armaturer

« anordningar [6r informationséverltring som endast (jiinar bostadsriittshavarens
Liigenhet, Gl de delar dessa dir synliga i ligenheten

o clradiatorer (betriiffande vattenfyllda radiatorer svarar bostadsréittshavaren endast
[6r malning)

s varmvillenberedare (fGrutsatt att den inte ér inlegrerad med anordning som

f6reningen svarar (6r enligt § 29)

brandvarnare

eldstider och braskaminer, dock ej tillhdrande rékgangar utanfor lagenheten

lagenhetens innerdorrar med tillhorande karmar och sikerhetsgrindar

lister, foder, socklar och stuckaturer

glas i tonster, dorrar och inglasningspartier

till dorrar, fonster och inglasningspartier hérande beslag, handtag, hakar,

brytskydd, barnskyddsspirrar, sprdjs, isolerglaskassett, tonsterkitt (pa insidan och

mellan fonster/dorrar/inglasningspartier), lasanordningar, nycklar, ringklocka,

vidringsfilter, spaltventiler, gangjirn och titningslister. Gangjirn som ir en

integrerad del av dorr- eller fonsterkonstruktionen svarar dock {6reningen {or.

Foreningen svarar éiven {or yiterddrrens titningslister, som dir en del av

brandskyddet.

s  persicnner

o clektrisk golvviirme

Bostadsrittshavaren svarar vidare f6r all malning forutom utviindig malning och
kittning av ytter-, balkong- och altandorrar, fonsterbigar, dorr- och fonsterkarmar
samt inglasningspartier. Bostadsréttshavaren svarar éiven for att funktionen i
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beslagningen av fonster och dorrar skots och smorjs fortlépande och att spaltventiler
rengors,

Bostadsriittshavaren svarar dirtill f6r all egendom som bostadsriittshavaren cller
tidigare bostadsriittshavare tillfort ligenheten,

§ 27 Balkong, altan, takterrass, uteplats

Om liigenheten ér utrustad med balkong, altan, takterrass eller uteplats svarar
bostadsriittshavaren f6r renhillning och snoskottning. Vidare svarar
bostadsriittshavaren for golvens ytskikt och insidan av sidopartier, fronter samt
fristicnde tak. Ovanliggande balkongs golvplatla iir inte tak i denna bemiirkelse. Om
Liigenheten dir utrustad med takterrass ska bostadsriittshavaren dven se till att avrinning
for dagvatten inte hindras. Malning ska ske enligt foreningens instruktioner.

§28  Vatutrymmen och kék

Betriffande vatutrymmen och kok giller utéver vad som ovan sagts att

bostadsriittshavaren svarar {6r all inredning och utrustning sfisom bland annat:

yiskikt samt underliggande titskikt (fuktisolerande skikt) pa golv och viiggar

kliimring runt och insats i golvbrunn

rensning av golvbrunn, insats i golvbrunn, sil och vattenlis

inredning och belysningsarmaturer

clektrisk handdukstork

vilvaror och sunitetsporslin

Lviitl- och diskmaskin inklusive ledningar och anslutningskopplingar pi

vattenledningen

s armaturer tor vatten, kranar inklusive kranbrést, blandare, duschmunstycke,
packning, avstingningsventiler och anslutningskopplingar pa vattenledning

s vitvaror

¢ koksflike, spiskipa och ventilationsdon (om flikten ingar i husets
ventilationssystem svarar bostadsriittshavaren enbart for armaturer och
strombrytare samt for rengoring av dessa och byte av filter). Installation som
paverkar ventilationen kriver styrelsens tillstand.

o avlallskvam

§29 Foreningens ansvar

Bostadsrittsféreningen svarar f6r underhall och reparationer av nedan inredning och

installationer férutsatt att féreningen forsett ligenheten med dessa:

« ledningar for avlopp, gas, elektricitet, vatten och informationséverforing samt
ventilationskanaler vilka tjinar mer dn en ligenhet

¢ servisledning fram till huvudbrytare i ligenhetens elcentral

« ledningar for avlopp, gas, vatten och informationsoverforing samt
ventilationskanaler som finns i golv, tak, lagenhetsavskiljande eller birande vigg

e virmepanna/virmepump

« vattenfyllda radiatorer och dartill kopplade viirmeledningar (bostadsrittshavaren
svarar dock for mélning)

¢ golvbrunn

s yller-, balkong- och altanddrrar med tillhdrande karmar och titningslister som ir
en del av brandskyddet

e gangjiirn vilka ir en integrerad del av dorr- eller fonsterkonstruktionen

e  fonsterbiigar och fonsterkarmar

e miilning av uisidan av ylter-, balkong- och altandtrrar, fonsterbigar, dorr- och
fonsterkarmar samt inglasningspartier
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e rokkanaler och rékgingar utanfor ligenheten

« postanordningar sdsom fastighetshoxar, brevlador, brevinkast och leveransboxar
e vattenburen golvviirme som ir en del av fastighetens uppvirmningssystem

e solceller

e staket

§ 30 Reparationer pa grund av brand- eller vattenledningsskada
For reparationer pi grund av brand- eller vattenledningsskada svarar
bostadsriittshavaren endast om skadan uppkommit genom

1. cgen vardsloshet eller férsummelse, eller
vardsloshet eller forsummelse av
a) ndgon som hor Gill hushillet cller som besoker detsamma som giist,
b) ndgon annan som dir inrymd i ldigenheten, cller
¢) nagon som utfor arbete i ligenheten for bostadsrittshavarens rikning.

Fér reparation péa grund av brandskada som uppkommit genom vérdsloshet cller
forsummelse av nagon annan én bostadsriittshavaren sjiilv dr dock bostadsréittshavarcn
ansvarig cndast om han cller hon brustit i omsorg och tillsyn.

§ 31 Bostadsrittshavarens skyldighet att anméla brister
Bostadsriittshavaren dr skyldig att utan drijsmal till féreningen anmila fel och brister
i sidan ligenhetsutrustning som foreningen svarar for enligt ovan.

§32  Foreningen far utféra underhallsatgérd som
bostadsritishavaren svarar for

Forcningen fr dta sig alt utftra underhéllsdtgéird som bostadsriittshavaren ansvarar

for enligt ovan. Beslut hirom ska fattas pa foreningsstimma och bor endast avse

atgiirder som foretas i samband med omfattande underhall eller ombyggnad av

foreningens hus som berdr bostadsrittshavarens lidgenhet.

§33  Erséttning for intriffad skada

Om forcningen vid intriiffad skada blir ersiittningsskyldig gentemot bostadsriitisha-
varc [or liigenhetsutrustning cller personligl 16sore ska ersétiningen beriknas med
hiinsyn Lill den skadade cgendomens viirde omedelbart (tre skadetillGillet, Siirskilda
regler giller dock for brand- eller vattenledningsskada, se § 30 ovan.

' §34  Avhjélpande av brist pa bostadsréttshavarens bekostnad

| Om bostadsrittshavaren (6rsummar sitt underhéillsansvar (cnligt §§ 26-28), cller utlor
en tillstindspliktig (6riindring av liigenheten utan lov (enligt § 36) sa atl niigon annans
siikerhet diventyras cller det finns risk [6r omlattande skador péd niagon annans
cgendom och bostadsriittshavaren inte ¢lier uppmaning avhjilper bristen i ligenhctens
skick sfi snart som mojligt, fir [Greningen avhijiilpa bristen pé bostadsriittshavarens
bekostnad.

§35  Foreningens ratt till tilltrade till lagenhet
| Foretradare for foreningen har riitt att f& komma in i ligenheten niir det behovs tor
tillsyn eller for att utfora arbete som foreningen svarar for eller har ritt att utféra
enligt § 34. Niir bostadsriitishavaren har avsagl sig bostadsriitten eller niir bostads-
riitten ska tviingsforsiiljas fir bostadsriittshavaren skyldig att lita Eigenheten visas pa
limplig tid. Féreningen ska sc till att bostadsriitishavaren inte drabbas av storre
oliigenhet iin nédviindigt.
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Bostadsrittshavaren ir skyldig att tala sidana inskriinkningar i nyttjanderiitten som
firanleds av nédviindiga dtgérder for att utrota ohyra i huset eller pi marken, dven om
hans eller hennes ligenhet inte besviiras av ohyra.

Om bostadsriittshavaren inte Limnar tilltriide till Eigenheten nér foreningen har réitt till
det far Kronofogden besluta om sirskild handrickning.

§36  Andring av lagenhet

Bostadsriittshavarcen fiir inte utan styrelsens tillstand utfora en édtgiird i ligenheten som
innefattar

ingrepp i en biirande konstruktion,

installation cller {indring av ledningar f6r avlopp, viirme, gas cller vatten,
installation eller éindring av anordning {6r ventilation,

installation cller éindring av cldstad eller rékkanal, eller annan paverkan pa
brandskyddet eller

5. niagon annan visentlig forindring av lagenheten.

Fir en liigenhet som har siirskilda historiska, kulturhistoriska, miljdméissiga cller
konsindirliga viirden keiivs alltid tillstind f6r en dtgiird som innebiir att ctt sidant viirde
péverkas.

Styrelsen far bara viigra att ge tillstand till en atgard som avses i forsta stycket om
itgdrden #r till pataglig skada eller olidgenhet for foreningen. Ltt tillstind far forenas
med villkor, exempelvis att bostadsrittshavaren star for de kostnader som atgirden
kan leda till for att fullgéra myndighetsbeslut. Om bostadsrittshavaren dr missndjd
med styrelsens beslut far han eller hon begira att hyresnimnden prévar fragan.
Foriindringar i liigenhelen ska alltid utforas fackmannamiissigt,

Tillbyggnad

Markiscr, inglasning, belysningsarmalturer, kyl- och viirmcanliggeningar, solskydd,
parabolantenncr och andra liknande anordningar [ir bara monteras pi husets utsida
efter styrelsens skriftliga godkinnande. Bostadsrittshavaren bir underhallsansvaret
for sadana anordningar. Bostadsriittshavaren ska pa egen bekostnad demontera
anlidggningen vid behov, exempelvis om det behdvs for att foreningen ska kunna
fullgéra sin underhallsskyldighet eller pa grund av myndighetsbeslut.

Underhall av fastigheten och underhallsfonder

§37 Underhallsplan f6r foreningens fastighet med byggnader
Styrclsen ska uppriitta och arligen (6lja upp underhillsplan {6r genomlGrande av
underhallet av foreningens fastighet/er med tillhérande byggnader.

§38  Fonder for underhall

Inom féreningen ska bildas en fond [ér det plancrade underhiillet ay [dreningens
fastighet/er med tillhorande byggnader. Diirutéver kan bildas bostadsriitishavarnas
individuella fonder [6r underhéll av ligenheterna,

Fond for planerat underhall

Avsiittning till foreningens underhillsfond sker arligen med belopp som for forsta aret
anges i ekonomisk plan och direfter i underhallsplan enligt § 37 ovan.
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Fond for bostadsréattshavarnas underhall

Bostadsrittshavarnas individuella underhillsfonder kan bildas genom arliga avsitt-
ningar frin bostadsriittshavarna, Styrelsen beslutar om avskaffande, inriittande av och
firliga avsiittningar till bostadsriittshavarnas individuella underhallsfonder.

Forverkande av nyttjanderatten till Iigenheten

§39 Forverkandegrunder

| Nyttjanderitten till en ligenhet som innehas med bostadsriitt och som tilltriitts &r, med

de begransningar som foljer av §§ 40 och 41 nedan, forverkad och foreningen har riitt
att siiga upp bostadsrittshavaren till avlyttning,

1. Dréjsmal med insats eller upplatelseavgift

' om bostadsriittshavarcn dréjer med atl betala insats cller upplitelscavgift utdver tvit

veekor [rin det att foreningen cfter férfallodagen anmanat honom eller henne att
fullgéra sin betalningsskyldighet,

1 a. Dréjsmal med arsavgift eller avgift fér andrahandsupplatelse

| om bostadsrittshavaren drijer med att betala rsavgift eller avgift for
- andrahandsupplitelse, ndr det giller en bostadsligenhet mer idn en vecka efter

forfallodagen och nir det giller en lokal mer dn tva vardagar efter forfallodagen,

2. Olovlig andrahandsupplatelse
om bostadsriiltshavarcn utan behivligl samitycke cller tillstind uppléter liigenheten i
andra hand,

3. Annat andamél eller inneboende till men fér féreningen eller medlem
om ldigenhetlen anviints 1 strid med avsclt dindamil cller om bostadsriittshavaren har
inneboende till men for féreningen eller annan medlem,

4, Ohyra

' om bostadsrittshavaren eller den som ligenheten upplitits till i andra hand, genom

vardsloshet dr vallande till att det finns ohyra i Tagenheten eller om bostads-
riittshavaren genom atl inle utan oskiiliglt dréjsmél underriitta styrelsen om att det
finns ohyra i Ligenheten bidrar till att ohyran sprids i husct,

5. Vanvard, stérningar, brott mot sundhet, ordning och gott skick

om liigenheten pi annat siitt vanvirdas cller om bostadsriittshavaren dsidosiitter sina
skyldigheter enligt § 23 vid anviindning av lagenheten eller om den som ligenheten
upplatits till i andra hand vid anviindning av denna asidositter de skyldigheter som en

{ bostadsriittshavare enligt samma paragrat har,

6. Végrat tilltrade
om bostadsriittshavaren inte Eimnar tilltréiide Gl Ligenheten enligt § 35 och han cller
hon inte kan visa cn gillig ursiikt {6r detta,

7. Skyldighet av synnerlig vikt

om bostadsrititshavaren inte fullgor en skyldighet som gér utéver det han eller hon ska
gora enligt bostadsrittslagen, och det maste anses vara av synnerlig vikt for forening-
en att skyldigheten fullgérs, samt
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8. Brottsligt férfarande med mera

om ldgenheten helt eller till viisentlig del anviinds for sadan niringsverksamhet eller
liknande verksamhet som iir brottslig eller diir brottsligt forfarande ingér till en inte
oviisentlig del, eller anviinds for tillfilliga sexuella forbindelser mot ersiittning, eller

9. Otillatna om- och tillbyggnader i lagenheten

- om bostadsriittshavaren utan styrelsens eller hyresnimndens tillstand utfor en atgiird
| som anges i § 36,

| §40 Hinder fér forverkande

Nyttjanderitten 4r inte forverkad, om det som ligger hostadsrittshavaren till last dr av
ringa betydelse. Inte heller dr nyttjanderitten till en bostadsligenhet forverkad pa
grund av att en skyldighet som avses i § 39, punkt 7 ovan inte fullgérs, om
bostadsrittshavaren dr en kommun eller en region och skyldigheten inte kan fullgéras
av en kommun cller cn region. En skyldighet for bostadsriittshavarcn att inncha
anstillning i ctl visst foretag eller nagon liknande skyldighet fir inte heller iggas till

| grund for férverkande,

§41  Méjlighet att vidta rattelse med mera

Bostadsriittshavaren fir inte siigas upp pa grund av ett sadant forhallande som avses i
§ 39 punkterna 2, 3, 5-7, eller 9 om han eller hon efter tillsigelse sa shart som mojligt
vidtar rittelsc.

I [riiga om bostadsliigenhet fir uppsiigning inte ske pd grund av olovlig
andrahandsupplitclsc enligt § 39 punkt 2, cller pi grund av otillitna om- cller
tillbyggnader enligt § 39 punkt 9, om bostadsréttshavaren efter tillsigelse utan
drjsmal ansdker om tillstind till upplatelsen/atgiarden och fir anstikan beviljad. Vid
olovlig andrahandsupplatelse och otillatna om- eller tillbyggnader maste foreningen
siiga till bostadsrittshavaren att vidta rittelse inom tva (2) manader fran den dag
foreningen fick reda pa férhillandet for att bostadsrittshavaren ska fa skiljas fran
ligenheten pa den grunden.

Uppsiigning av bosladsliigenhet pa grund av stérningar i boendet enligt § 39 punkt 5
far inte ske forrdn socialnimnden har underrittats.

Vid siirskilt allvarliga storningar i boendet giller § 39 punkt 5 éiven om nagon
lillsiigelse om riitlelse inte har skett, Vid siidana stérningar [ar uppsiigning som giiller
en bostadsligenhet ske utan [Gregiende underrditielse till socialniimnden. En kopia av
uppsiigningen ska dock skickas (il socialniimnden. Riéittelscanmaning och
underriittelse till socialnéimnden kriivs dock om stérningarna intriilfat under tid di
liigenheten varit uppliten i andra hand pé sit som anges i § 24.

Ar nyttjanderitten torverkad pa grund av férhillande, som avses i § 39 punkterna 1-3,
5-7 eller 9 ovan men sker riittelse innan foreningen har sagt upp bostadsréttshavaren
till avflyttning, far han eller hon inte direfter skiljas fran lagenheten pa den grunden.
Detta géller dock inte om nyttjanderiitten dr forverkad pa grund av sidana sarskilt
allvarliga storningar i boendet som avses i § 23 fjiirde stycket.

Bostadsrittshavaren fir inte heller skiljas fran ligenheten om foreningen inte har sagt
upp bostadsriittshavaren till avflyttning inom tre (3) manader frian den dag da
foreningen fick reda pa férhallande som avses i § 39 punkt 4 eller 7.
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' En bostadsrittshavare kan skiljas frén liigenheten pa grund av forhdllanden som avses
i § 39 punkt 8 endast om foreningen har sagt upp bostadsrittshavaren till avflyttning
inom tvii (2) minader fran det att foreningen fick reda pd forhdllandet. Om den

- brottsliga verksamheten har angetts till dtal eller om forundersokning har inletts inom
| samma tid, har foreningen dock kvar sin ritt till uppstigning intill dess att tvé (2)

| minader har gitt fran det att domen i brottmalet har vunnit laga kraft eller det riittsliga
forfarandet har avslutats pd niigot annat sitt.

§42  Atervinning vid férsenad arsavgiftsbetalning eller avgift fér
andrahandsupplatelse
' Ar nyttjanderitten enligt § 39 | a férverkad pa grund av drojsmal med betalning av
arsavgift eller avgift for andrahandsupplitelse, och har féreningen med anledning av
detta sagt upp bostadsrittshavaren till avilyttning, far han eller hon pa grund av
driyjsmalet inte skiljas frin ligenheten

I. om avgiften — ndr det &r fraga om en bostadsligenhet — betalas inom tre (3)
veckor frin det
a) att bostadsrittshavaren pa sadant siitt som anges i 7 kap. 27-28 §§
bostadsriittslagen har delgetts underrittelse om majligheten att fa tillbaka
Tagenheten genom att betala avgiften inom denna tid, och
b) meddelande om uppsigningen och anledningen till denna har limnats till
socialndmnden i den kommun dir lagenheten ar beligen, eller
2. om avgiften — nar det dr fraga om en lokal — betalas inom tvi (2) veckor frin det
att bostadsriittshavaren pa sadant siitt som anges i 7 kap. 27-28 §§
bostadsriittslagen har delgetts underriiticlse om méjligheten att [ (illbaka
liigenheten genom att betala avgifien inom denna (id.

Ar det fraga om en bostadsligenhet far en bostadsrittshavare inte heller skiljas fran
lIagenheten om han eller hon har varit forhindrad att betala avgiften inom den tid som
anges i forsta stycket | pa grund av sjukdom eller liknande oférutsedd omstindighet
och avgitten har betalats sa snart det var mijligt, dock senast nir tvisten om
avhysning avgtrs 1 [Orsla instans,

Forsta stycket géiller inte om bostadsriittshaviren, genom att vid upprepade tillGillen
inte betala avgilten inom den (id som anges i § 39 § punkt 1 &, har dsidosalt sina
forpliktelser i sa hog grad att han eller hon skiiligen inte bor fa behilla lagenheten.

Beslut om avhysning Far meddcelas tidigast tredje virdagen cfler ulgangen av den tid
som anges i [Orsta stycket 1 cller 2.

§43  Skyldighet att avilytta
Siigs bostadsrdttshavaren upp till avflyttning av nagon orsak som anges i § 39
punkt 1, 4-6 eller 8 ir han eller hon skyldig att flytta genast.

Siigs bostadsrittshavaren upp av nigon orsak som anges i § 39 punkt 2, 3, 7 cller 9 fir
han cller hon bo kvar till det ménadsskific som intréifTar néirmast efter tre ménader
friin uppsiigningen, om inte riitten aligger honom cller henne att flytta tidigare.,
Detsamma giller om uppsigningen sker av orsak som anges i § 39 punkt | a och

| bestammelserna i § 42 tredje stycket ar tillimpliga.

Vid uppsiigning i andra fall av orsak som anges i § 39 punkt 1 a tillimpas Gvriga
| bestimmelseri § 42,
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§44  Ratt till ersittning foér skada vid uppsidgning
Om fareningen siger upp bostadsriittshavaren till avflyttning, har foreningen ritt till
ersiitining for skada.

§45  Forfarandet vid uppségning
En uppsigning ska vara skriftlig och delges den som soks for uppségning.

§46  Tvangsforsiljning

| Har bostadsriittshavaren blivit skild fréin ligenheten till foljd av uppsiigning i fall som

avses i § 39 ovan ska bostadsriitten tvingslorsiljas enligt 8 kap. bostadsriittslagen si
snart som mojligt, om inte {éreningen, bostadsriittshavaren och de kiinda borgeniirer
vars riitt berors av [Orsiiliningen kommer dverens om néigot annal. Forsiiljningen far
dock skjutas upp till dess att brister som bostadsréittshavaren svarar [6r blivit

- dtgardade.

Tvingsforsiljning genomfors av Kronofogden efter ansokan av bostadsrittsfor-
cningen.

Styrelse och valberedning

§ 47 Allmént

Foreningens angeldgenheter ska handhas av en styrelse vars uppgift dr att foretréida
foreningen och ansvara tor att téreningens organisation, ekonomi och andra
angcliigenhcter skots pd ctt tllfredsstillande si.

§48 Ledamoter och suppleanter

Mandatperiod

Styrelseledamater och suppleanter viljs for en period av higst tva (2) ar. Rollen som
styrelseordforande utses arligen (ordféranden ér dock fortfarande ledamot av
styrelsen och kan vara utsedd som styrelscledamot for Lingre tid). Styrelscledamot
och supplcant kan omviiljas. Om cn helt ny styrelse viiljs pi [Oreningsstimma ska
mandattiden [6r hiillten, cller vid udda tal niirmast hdgre antal, vara il ér.

Suppleanter intriider i den ordning de &r valda savida inte stimman har valt personliga
suppleanter.

For det [all vakanser uppkommer efter ledamdter eller suppleanter under man-
datperioden ska dessa ersiittas senast vid niirmast diirpd (6ljande ordinaric (érenings-
stiimma. Vid val efter vakanscr giiller att ny ledamot cller suppleant utses av den som
utsag den ledamot eller suppleant som ska ersittas.

Antalet styrelseledaméter och suppleanter samt utseende dérav
Styrelsen ska besta av 3-7 styrelseledamdéter och [-7 styrelsesuppleanter som utses av
{Greningsstimman,

Valbar som styrelseledamot eller suppleant ér:
1. Medlem i féreningen
2. Person som tillhér medlems familjehushall och dr bosatt i foreningens hus

3. Styrelseledamot eller deliigare i medlem som dir juridisk person
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| Den som &r underirig, i konkurs, har niringsforbud eller har forvaltare enligt 11 kap.
- 7 § foriildrabalken kan inte vara styrelseledamot eller suppleant.

§49  Ordférande, sekreterare med flera

Om inte féreningsstiimman beslutar annat, ska styrelsen bland ordinaric ledaméter
utse ordférande vid det styrelsesammantriide som hills i anslutning till den ordinarie
foreningsstimman eller i anslutning till extra foreningsstimma om styrelseval har
forekommit pa sidan stimma. Om stimman viljer att utse ordforande ska styrelsen
bland ordinarie ledamiter utse en vice ordforande. Vid samma styrelsesammantriide
ska dven sekreterare utses.

§50 Sammantraden
Ordféranden ska se till att sammantriide halls nir sa behovs.

Styrelseledamot har ritt att begiira att styrelsen ska sammankallas. Sadan begiran ska
framstillas skriftligen med angivande av vilket drende ledamoten vill att styrelsen ska
behandla. Ordléranden ér om sidan framstiillan géirs skyldig att sammankalla

| styrelsen.

§51  Styrelsens beslutsforhet

Styrelsen dr beslutsfor om mer @n hilften av antalet ledamaéter ar ndrvarande vid
sammantridet. Mer dn hilften av de nirvarande ledamiterna maste rosta for ett beslut
for att det ska bli giltigt. Vid lika rostetal har styrelsens ordforande utslagsrist.

Om alla ledamdier intc fir niirvarande méaste dessutom mer din 1/3 av hela antalet
ledamdter (dvs. mer iin 1/3 av s minga man skulle ha varit, om man vore fulllalig)
ha rostat t6r beslutet.

Om ledamot tillkommer cller [ranfaller under sammantriidets ging (exempelvis pd
grund av jiiv) méstc cn ny bedémning av besluts{orheten goras.

Beslut far inte fattas i ett arende, om inte samtliga styrelseledamater, for det fall det ér
mdjligt, har

1. fhu dllfille ait delta i direndets behandling och

2. fitt ett tillfredsstillande underlag for att avgora drendet.

Styrclsen cller en stillloretriidare fir inte [6lja sddana [oreskrifter av [Greningsstiim-
man som star 1 strid med bostadsriittslagen, lagen om ckonomiska (6reningar cller
dessa stadgar.

§52  Protokoll

Vid styrelsens sammantriiden ska protokoll foras, Protokollet ska undertecknas cller
Justeras av ordforanden och en yiterligare ledamot som styrelsen utser. Om suppleant
har ersatt ledamot kan suppleant utses att justera protokoll,

Tid for sammantriidet, vilka som nirvarat samt vilka beslut som fattats ska anges i
protokollet. Styrelseledaméterna har ritt att ta avvikande mening antecknad i
protakollet. Protokollen ska [6ras i nummer[6ljd och [érvaras pd betryggande siu,

Endast styrelseledamot, suppleant och revisor har ridtt att ta del av styrelsens
protokoll. Styrelsen kan dock besluta om att 1ata annan person ta del av styrelsens
| protokoll.
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§53  Vissa beslut

Beslut om inteckning med mera
Styrelsen eller av styrelsen befullmiktigad foretriidare f6r féreningen fir besluta om
inteckning eller annan inskrivning i foreningens fasta egendom eller tomtriitt.

Beslut om bostadsréttstilldgg

Styrelsen eller av styrelsen befullmiktigad foretriidare for foreningen far besluta att
teckna forsdkring som omfattar bostadsrittshavarens underhills- och
reparationsansvar, sa kallat bostadsrittstilligg.

Beslut om avyttring av féreningens fastighet/tomtratt med mera
Styrelsen eller annan stéllforetriidare (6r féreningen fir inte utan [dreningsstimmans
bemyndigande avhiinda [éreningen dess fasta cgendom cller tomitriitl.

Styrelsen far inte heller besluta om rivaing, om visentliga forindringar eller till-
och/cller ombyggnad av féreningens cgendom utan féreningsstiimmans godkiinnande.

Kollektivanslutning bredband, telefoni, TV med mera

Styrelsen cller av styrelsen befullmiiktigad fOretriidare (or [éreningen [r inte ulan
féreningsstiimmans bemyndigande (riifla avtal om atl ansluta ligenhetena till
bredband, (clefoni, TV-betalkanaler cller liknande (6rmicdlade (iinster. Har stimman
givil styrelsen ett generelll bemyndigande fir styrelsen forliinga cller ingd nya avial
av liknande slag.

§54  Firmateckning
Foreningens [inma tecknas, [rutom av styrelsen i sin helhet, av styrelsens ledaméter
(vl i [brening.

§55 Besiktningar

Styrelsen ska fortlopande foreta erforderliga besiktningar av féreningens egendom
som foreningen har underhéllsansvaret for och i arsredovisningens
forvaltningsberittelse avge redogorelse for kommande underhallsbehov och under
firet vidtagna underhallsitgéirder av storre omfalining.

§56 Likhetsprincipen

Styrelsen eller annan stillforetradare for féreningen far inte toreta en handling eller
annan dtgiird som #r dignad att bereda en otillbirlig fordel it en medlem eller ndgon
annan till nackdel for foreningen eller annan medlem.

§57 Valberedning

Vid ordinaric [dreningsstimma (arsstiimma) utses drligen minst en (1) person till au
vara ledamot i valberedningen. Uppdrag giiller for tiden fram till dess niista ordinaric
stimma (arsstimma) hallits.

Valberedningens framsta uppgift dr att foresla valbara och limpliga kandidater till
fortroendeposter som [Greningsstiimman ska viilja,

Fdéreningsstamma

§58  Nar stémma ska hallas

Ordinarie toreningsstimma (arsstimma) ska hallas inom sex (6) manader efter
utgangen av varje rikenskapsir, dock tidigast tre (3) veckor efter det att revisorerna
overlimnat sin beriittelse,
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' Extra stiimma ska hillas om styrelsen finner skiil att hilla féreningsstimma fore nista

ordinarie stimma, Sadan stimma ska iiven héllas nir det for uppgivet dindamal
skriftligen begirs av en revisor eller av minst en tiondel av samtliga rostberittigade
medlemmar, Kallelse ska utfirdas inom tva (2) veckor frin den dag di sddan begiran
kom in till féreningen.

Foreningsstimman ska hillas pa den ort diir styrelsen har sitt siite. Styrelsen kan dock
besluta om att stimman ska hallas digitalt, helt eller delvis. Om féreningsstamman
ska hillas helt digitalt stills sirskilda krav pd kallelsen, se § 60.

Niir stiimman halls digitalt, helt cller delvis, iir den digitala delen 6ppen for
utomstdende utan siirskilt stiimmobeslut. Ombud, bitriiden och andra
stimmofunktionirer har alltid ritt att nirvara vid foreningsstimman.

§ 59 Dagordning
Vid ordinarie stiimma (drsstiimma) ska [6rckomma:

a) Stammans dppnande

b) Faststillande av rostlingd

¢) Val av stimmoordforande

d) Anmilan av stimmoordforandens val av protokollforare

e) Val av en person som jamte stimmoordforanden ska justera protokollet
f) Val av rostriknare

g) Fraga om stimman blivit i stadgeenlig ordning utlyst

h) Framlaggande av styrelsens arsredovisning

i) Framliggande av revisorernas berittelse

1) Beslut om faststillande av resultat- och balansriikning

k) Beslul om resullatdisposition

[)  Fraga om ansvarsfrihet [or styrelseledamélema

m) Beslut angiicnde antalet styrelscledaméter och supplcanter

n) Friga om arvoden och andra eventuella crsiitiningar dt styrelscledamoter och
suppleantcr, revisorcr och valberedning

o) Beslul om stéimman skit ulsc styrelscordfdrande sumlt i [6rckommande fall val av
styrelscordf6rande

p) Val av styrelscledaméter och suppleanter

q) Val av revisorer och revisorssuppleanter

) Val av valberedning

s) Av styrelsen till stimman hiinskjutna fragor samt av medlemmar anmilda
drenden (motioner) som angetts i kallelsen

t) Stimmans avslutande

Vid extra [6reningsstiimma ska [Grutom édrenden enligl a-g samt ( ovan [dreckomma
endast de drenden for vilka stimman utlysts och vilka angivits i kallelsen.

Foreningsstamman dppnas av styrelsens ordforande eller, vid forfall for denne, annan
person som styrclsen diirtill utser.

Stimman far besluta om ett samlat arvode till flera eller samtliga styrelseledaméter
som direfter fordelas av styrelsen.
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§60 Kallelse

Ordinarie stdmma (arsstamma)

Kallelse till ordinarie féreningsstimma ska tidigast sex (6) veckor och senast tva (2)
veckor fore stiimman anslas digitalt eller pa viil synlig plats inom féreningens
fastighet. Diirutover ska kallelsen limnas genom skriftligt meddelande i
medlemmarnas brevinkast/breviador/fastighetsboxar eller skickas med elektroniska
hjiilpmedel sdsom e-post Lill de medlemmar som uppgivit en e-postadress. Om
medlem uppgivit en annan postadress ska kallelsen i stiillet skickas dit. [ vissa
sirskilda fall stills higre krav pa elektronisk kallelse, se separat avsnitt nedan.

I kallelsen ska genom hiinvisning (il § 59 i stadgarna eller pi annat siitt anges vilka
firenden som ska férckomma (ill behandling vid stiimman, Om forslag till éindring av
stadgarma ska behandlas, ska det fullstindiga innehiillet av éindringen anges i kallel-
sen. Om text [Greslis tas bort ska diven detta framgd. Om {6reningsstiimman ska héllas
digitalt ska kallelsen innchélla uppgift om hur medlemmarna ska ga till viiga [6r att
delta och for att rosta,

Om det kriivs for att foreningsstimmobeslut ska bli giltigt att det fattas pa tva
stiimmor far kallclsc till den senare stimman inle utfiirdas innan den {Grsta stiimman
har hiillits. I en sadan kallelsc ska det anges vilket beslut den [orsta stimman har
fattat.

Extra stdmma

Kallelse till extra foreningsstimma ska pa motsvarande sitt ske tidigast sex (6)
veckor och senast tva (2) veckor fire stimman, varvid det eller de drenden f6r vilka
stimman utlyses ska anges. Dessa kallelsefrister giller dven om foreningsstamman
ska behandla

1. cn [rdga om éindring av stadgarna
2. en frﬁga om likvidation, eller
3. en fraga om att foreningen ska ga upp i en annan juridisk person genom fusion.

Sarskilt om elektronisk kallelse

Fireningen far skicka kallelser till stimma med elektroniska hjilpmedel sasom e-

post. | vissa sirskilda fall stills dock hogre krav pa kallelsen. Dessa fall anges i lag

och ir:

l. om en stimma ska hallas pa annan tid in vad som bestimts i stadgarna

2. om staimman ska behandla sarskilda stadgeidndringar som dkar medlemmarnas
skyldigheter att betala insatser/avgiflter, minskar rditten (ill dterbetalning av
insatser enligl 10 kap. lag (2018:672) om ckonomiska f6reningar, riitten till vinst
inskriinks cller riitten Gill tillgdngar vid féreningens upplésning inskriinks (sc lag
om ckonomiska f6reningar [or fullstindig redogirelsce)

3. stimman ska besluta om fusion, likvidation eller forenklad avveckling av
féreningen.

| dessa fall maste kallelse limnas genom skriftligt meddelande i medlemmarna
brevinkast/brevlador/fastighetsboxar. Om medlem uppgivit en annan postadress ska
kallelsen i stiillet skickas dit.
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§ 61 Motioner

Medlem som onskar fa visst dirende behandlat vid ordinarie féreningsstiimma ska
skriftligen anmiila drendet till styrelsen senast en (1) minad efter riikenskapsarets
utgéng, eller den senare tidpunkt styrelsen kan besluta om. Arendet ska tas med i
kallelsen till stiimman,

§ 62 Rostritt, ombud och bitrdde

Pa foreningsstiimma har varje medlem en rést. Innehar flera medlemmar bostadsriitt
gemensamt har de dock endast en rist tillsammans. Medlem som innehar flera
bostadsriitter har ocksa endast en rost, Om flera medlemmar gemensamt éiger flera
bostadsritter kan de dock avligga en rist var.

Rostriitt pd féreningsstimman har endast den medlem som fullgjort sina ckonomiski
forpliktelser mot foreningen enligt dessa stadgar och lag.

En medlems ritt vid foreningsstimma utévas av medlemmen personligen eller den
som iir medlemmens stillforetriidare enligt lag eller genom ombud med skriftlig
daterad och undertecknad fullmakt. Fullmakten giiller hégst ett (1) ar frin utfiirdandclt.

Medlem fir foretriidas av valfritt ombud. Ombud far bara foretrida en medlem.
Medlem far medfora ett valfritt bitride.

§63  Beslut och omréstning

Foreningsstiimmans mening ér den som har [ mer éin hiilften av de aveivia ris-
lerna, cller vid lika réstetal den mening som stéimmoord[éranden bitrdider. Vid val
anscs den vald som har [au de [lesta rosterna, Vid lika réstetal avgirs valel gecnom
lottning.

Forsta styckel giiller inte [6r siidana beslut som [6r sin giltighet krdiver siirskild ma-
joritet enligt dessa stadgar cller enligl lag.

Alla omrdstningar vid foreningsstimma sker dppet. om inte narvarande rostheritti gad
medlem vid personval begir sluten omréstning.

§64  Sarskilda villkor for vissa beslut
For att et beslut i [riga som anges i denna paragral ska vara giltigt kriivs att det har
fattats pa en foreningsstimma och att féljande bestimmelser har iakttagits:

| 1. Andring av insats som rubbar inbérdes férhallanden

- Om beslutet innebiir dndring av ndgon insats och medfor rubbning av det inbérdes
- forhallandet mellan insatserna, ska samtliga bostadsriittshavare som berors av
dndringen ha gatt med pa beslutet. Om enighet inte uppnas, blir beslutet éindi giltigt
1 om minst tva tredjedelar av de berdrda bostadsrittshavarna har gatt med pa beslutet
I

och det dessutom har godkiints av hyresniimnden.

1 a. Okning av samtliga insatser utan rubbning av inbérdes forhallanden

| Om beslutet innebiir en dkning av samtliga insatser utan att forhéllandet mellan de

- inbordes insatserna rubbas, ska alla bostadsriittshavarna ha gt med pé beslutet. Om
' enighet inte uppnds, blir beslutet éindé giltigt om minst tva tredjedelar av de ristande
har gétt med pa beslutet och det dessutom har godkiints av hyresnimnden.
Hyresnimnden ska godkiinna beslutet om detta inte framstar som otillborligt mot
nigon bostadsriittshavare.

|
|
|
|
|
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| 2. Férandring eller ianspraktagande av bostadsréttslagenhet

| Om beslutet innebiir att en ligenhet som upplitits med bostadsriitt kommer att
foriindras eller i sin helhet behva tas i ansprik av féreningen med anledning av en
om- eller tillbyggnad, ska bostadsriittshavaren ha giitt med pi beslutet, Om
hostadsriittshavaren inte ger sitt samtycke till iindringen, blir beslutet findd giltigt om
minst tva tredjedelar av de rostande har gitt med pi beslutet och det dessutom har
godkiints av hyresniimnden.

3. Utvidgning av féreningens verksamhet
Om beslutet innebiir utvidgning av féreningens verksambhet, ska minst tvi tredjedelar
av de ristande ha gatt med pa beslutet,

4. Overlatelse av hus med bostadsratt

Om beslutet innebiir Gverlitelse av ett hus som tillhér foreningen, i vilket det finns en
eller flera ligenheter som &r upplatna med bostadsriitt, ska beslutet ha fattats pa det
sitt som giiller for beslut om likvidation enligt 17 kap. 1-2 §§ lagen (2018:672) om
ekonomiska foreningar. Minst tva tredjedelar av bostadsriittshavarna i det hus som
ska dverlitas ska dock alltid ha gt med pi beslutet.

5. Andring av andelstal som rubbar inbérdes férhallanden

Om beslutet innebiir éindring av nigol andelstal och medfér rubbning av det inbérdes
forhallandet mellan andelstalen blir beslutet giltigl om minst tre fjiirdedelar av de
rostande har gétt med pa beslutet, Stimmobeslut avscende dindrade andelstal kriivs
dock inte vid ny- eller tilliggsupplitelse av bostadsriitter, dven om dvriga
bostadsriittshavares inbordes forhallande rubbas pga. upplételsen si linge inte nigon
av ovriga bostadsriittshavare far en hisgre drsavgift én tidigare.

Foreningen ska genast underriitta den som har pant i bostadsriitten och som ér kiind
[6r [breningen om etl beslut enligt punkt 2 cller 4 ovan.

§65  Andring av stadgarna

Maijoritetskrav

Ett beslut om éndring av (6reningens stadgar dir giltigt om samtliga rostberittigade iir
cnsc om det. Beslutet ér diven giltigl, om det fattas av vl pd varandra (6ljandc
f6reningsstiimmor och minst 2/3, cller del hdgre antal som anges nedan, av de
rostande pa den senare stimman gitt med pi beslutet.

Om beslutet avser éindring av de grunder enligt vilka arsavgifter ska beriknas fordras
alt minst 3/4 av de rostande pa den senare stiimman gatt med pé beslutet.

Om beslutet innebiir att en medlems riitt till foreningens behdllna tillgingar vid dess
upplissning inskrinks, fordras att samtliga rostande pa den senare stimman gétt med
pa beslutet.

Ett beslut som innebiir att en medlems it att dverlita sin bostadsriitt inskrinks &r
- giltigt endast om samtliga bostadsriittshavare vars riitt berdrs av findringen gitt med
| pé beslutet.
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< Riksbyggen
Run 1 heba Linel

Arsredovisning, rakenskaper och revision

§66  Rikenskapsar

Foreningens rikenskapsir omfattar tiden frin och med | januari till och med 31
december.

§67  Arsredovisning och fordelning av éverskott

Styrelsen ska senast sex (6) veckor innan drsstiimman till féreningens revisorer
overlimna en arsredovisning innehiillande f6rvaltningsberittelse, resultat- och
balansriikning.

Eventuellt dverskott i foreningens verksamhet ska avsiittas till fond for planerat
underhll, dispositionsfond eller balanseras i ny riikning.

§68 Revisorer

For granskning av styrelsens forvaltning och [éreningens rikkenskaper utses drligen
vid ordinaric féreningsstiimma [6r tiden fram (ill dess niista ordinarie stiimma hillits
minst cn (1) revisor och minst cn (1) revisorssuppleant, av vilka cn revisor och en
suppleant bor vara auktoriserad eller godkind revisor.

Om registrerat revisionsholag utses till revisor ska ingen suppleant utses for den
revisorn.

§ 69 Revisorernas granskning

Revisorerna ska i den omflaltning som [6ljer av god revisionssed granska [éreningens
drsredovisning jiimie rikenskaperna samt styrelsens férvaltning. Revisorerna ska [6lja
de siirskilda [Greskrifter som beslutats pit [reningsstimman, om de inte strider mot
lag, dessa stadgar eller god revisionssed.

- Revisorerna ska [or varje ritkenskapsér avgce en i enlighet med lag om ckonomiska

foreningar [Greskriven revisionsberiittelse till féreningsstimman,

Revision ska vara verkstilld och beriittelse dirdver inlimnad till styrelsen inom tre
(3) veckor efter det styrelsen avlimnat arsredovisningen till revisorerna.

For det [all revisorera i sin revisionsberdittclse har gjort anmiirkningar mot styrelscns
forvaltning ska styrelsen avge skriftlig forklaring till stimman.

§70  Arsredovisningen och revisorernas berittelse

Styrelsens arsredovisning, revisionsberittelsen samt i forekommande fall styrelsens
yttrande &ver revisionsberittelsen ska hallas tillgiingliga, i fysisk eller digital form,
for medlemmarna senast tva (2) veckor fére drsstimman. Handlingarna ska skickas ut
fysiske till den medlem som sa begiir.

Ovrigt

§71  Meddelanden till medlemmarna

Om inte annat anges i dessa stadgar eller lag ska meddelanden till medlemmarna ske
genom anslag digitalt eller pi vil synlig plats inom féreningens fastighet, genom
utdelning i medlemmarnas brevinkast/brevlidor/fastighetsboxar, eller skickas med
elektroniska hjdlpmedel sisom e-post till de medlemmar som uppgivit en e-postadress
och samtyckt dirtill.
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< Riksbyggen
Ruwnfir heba Lirek

§72 Férdelning av tillgangar om féreningen upploses
Upploses foreningen ska, sedan verksamheten lagligen avvecklats, uppkommet
dverskott tillfalla bostadsriittshavarna och férdelas i forhdllande till insatserna,

§73  Annan lagstiftning

Lallt som ror féreningens verksamhet giiller utéver dessa stadgar, bostadsrittslagen,
lagen om ekonomiska foreningar, liksom annan lag som beror foreningens
verksamhet. Om bestimmelser i dessa stadgar framledes skulle komma att st i strid
med tvingande lagstiftning giiller lagens bestimmelser.

Undertecknade intygar genom digital signering att ovanstiende stadgar antogs vid
foreningsstimma den 28 maj 2024 samt 24 september 2024.
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