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Forvaltningsberittelse

Styrelsen fér Bostadsrattsforeningen Dalsléanningen 7, 785500-0266, med sate i Sandviken far harmed
uppratta arsredovisning for 2025.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Andamal

Bostadsrattsféreningen Dalslénningen 7 har till sitt &andamal att framja medlemmarnas ekonomiska
intressen genom att i féreningens hus upplata bostadslagenheter och lokaler till nyttjande och utan
tidsbegransning. Upplatelsen far d&ven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om
marken ska anvandas som komplement till bostadslagenhet eller lokal.

Foreningens fastighet ar belagen pa adressen Hyttgatan 15 A i Sandviken.

Styrelse
Styrelsen har sedan féreningsstamman 2025-05-25 och paféljande styrelsekonstituering haft féljande
sammanséattning:

Erik Manneteg, Ordférande
Monica Lejdstrom, Sekreterare
Stefan Backman, Ledamot
Jofen Kihlstrém, Ledamot

Kaj Jonsson, Ledamot

Suppleanter har varit: Eva Pettersson, Jan Persson och Anders Bentzer.

Valberedning
Valberedare har varit: saknas.

| tur att avga ur styrelsen vid kommande foreningsstamma ar:
Monica Lejdstrom och Jofen Kihlstrom.

Firmatecknare:
Foreningens firma har tecknats av styrelsens ledaméter, tva i férening.

Revisorer:
Revisor har varit Johanna Backman.

Sammantriaden:
Ordinarie féreningsstamma holls 2025-05-25. Styrelsen har under aret hallit 15 protokollférda
sammantréaden.

Medlemsantal:
Foreningen har 134 st (134 st fg ar) medlemmar. Under aret har 15 st Igh 6verlatits.

Overlatelse- och pantsittningsavgifter
Féreningen uttager fér 2026:

- Pantsattningsavgift med 592 kr.

- Overlatelseavgift av képaren med 1 480 kr.

Beskattning
Foreningen beskattades senaste inkomstaret som en dkta férening.
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Fastigheten:

Foreningen ager fastigheten Dalslanningen 7 med tomt som bestar av 1 st flerbostadshus i 3-7 vaningar
med totalt 108 bostadsratter.

Den totala bostadsytan ar ca 6 251 kvm

Tomtmarken har en yta av ca 9 745 kvm.

Lagenhetsférdelning:

21 Igh om 1 rum och kokvra
38 Igh om 2 rum och kék
43 Igh om 3 rum och koék

3 Igh om 4 rum och k&k

38 kallgarage

9 varmgarage varav nagra &r for tva bilar
42 p-platser utan el

12 p-platser med el

12 p-platser med laddstolpe

12 lokaler varav 3 lokaler med bostadsratt

Fastigheten &r fullvardesférsakrad genom Lansférsakringar Gavleborg. vilken dven innefattar
ansvarsforsakring for styrelsen. Féreningen har tecknat ett kollektivt bostadsréattstillagg fér samtliga
bostadsratter, sa detta behdver inte tecknas av var och en for sig.

Fastighetsavgift

Fastigheten fardigstalldes 1960 och har asatts vardear 1960. Enligt nuvarande bestammelser om
fastighetsskatt, beskattas fastigheten med full fastighetsskatt.

Fastighetens taxeringsvarde, vilket utgér grunden fér fastighetsskatt, framgar av flerarséversikten.

Underhall under aret

Utover sedvanligt underhall kan ndmnas:

Byte handdukstorkar mot el (fortgar 2026). Digitala skarmar i trapphus, 5 st. Energibesparingsatgader;
byte armatur i allménna utrymmen. Franluftsmotor reparerad 13 B.

Planerat underhall
Relining aviloppsror kallare. Franluftsmotor tak 15 A, repareras alt. byts ut. Byte Ballofix 3 st ventiler i
badrum i alla Igh.

Foreningens ekonomi

Arsavgifter

Genomsnittlig arsavgift per 2025-12-31 uppgar till 708 kr/kvm.

| berakning av genomsnittlig arsavgift ar enligt nya regler alla tvingande tillagg medréknade,

fér Brf Dalsl&nningen ar elférbrukning medraknat.

Budget for 2026 visade inget hojningsbehov. Styrelsen beslutade om en hojning av arsavgiften med 2%
fran och med 2025-01-01 samt 2% fran 2026-01-01.
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Avtal

Avtal om ekonomisk férvaltning finns tecknat med Fastighetsagarna MittNord AB.
Avtal om teknisk forvaltning och lokalvard Riksbyggen.

Avtal om hissar finns tecknat med Kone och Kiwa.

Avtal om fjarrvdrme finns tecknat med Sandvikens Energi.

Avtal om el finns tecknat med Vattenfall.

Ovriga avtal finns tecknade med Tele2, Elis Mattor, Boka tvéttid.nu / Digitala skdrmar trapphus/tvattstuge
bokning digitalt.

Gunnar Karlsen Sverige AB.

Aimo park (6vervakning)

Infrometics AB (Matning elférbrukning IMD)

Géavleborgsbevakning

Haglunda gard (Sno)

Asset book (for betallésning fér ladd stolpar och motorvérmare)

Granitor (passage system)

Fonden foér yttre underhall

Fonden for yttre underhall redovisas under eget kapital. Avsattning/disposition av resultat till fond for yttre
underhall fér ar 2025 beslutas genom en resultatdisposition pa stdmman under ar 2026.

Under 2023 har underhallsplanen fardigstallts med startar 2024. For 2025 féreslas avsattning till yttre fond
enligt underhallsplanen.
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Flerarsoversikt

Belopp i kr

2025 2024 2023 2022

Nettoomsattning 6 609 233 6 642 602 6 266 199 6 569 474
Resultat efter finansiella poster 36 193 907 725 444 702 1294773
Soliditet, % 57 55 53 52
Arsavgift/kvm upplaten m. bostadsratt 708 705 666 637
Arsavgiftens andel av totala rorelseintékter % 67 66 66 61
Skuldséttning per kvm 1110 1152 1193 1234
Skuldséttn. per kvm upplaten m. bostadsratt 1615 1675 1735 1796
Sparande per kvm 122 126 107 179
Réantekanslighet 2 2 3 3
Energikostnad per kvm 312 297 300 217

| berédkning av genomsnittlig arsavgift ar alla tvingande tilligg medréknade, sasom elférbrukning.
Definition av nyckeltal

Skuldséttning
Féreningens réntebdrande skulder (fastighetslan) dividerade med summan av antalet kvadratmeter
upplatna med bostadsrétt och hyresrétt.

Sparande per kvm

Arets resultat 6kat med arets avskrivningar, arets kostnader fér eventuella utrangeringar,
jamférelsestérande poster och planerat underhall dividerade med summan av antalet kvadratmeter
upplatna med bostadsrétt och hyresrétt.

Réntekénslighet

Féreningens réntebédrande skulder (fastighetslan) pa balansdagen dividerade med féreningens intékter
fran arsavgifter. Nyckeltalet &r ett matt pa hur mycket arsavgifterna behéver héjas for oféréandrat resultat
om féreningens genomsnittsrénta 6kar med en procentenhet.

Energikostnad
Féreningens kostnader for vdrme, el och vatten dividerad med summan av antalet kvadratmeter upplatna

med bostadsrétt och hyresrétt.

Soliditet
Justerat eget kapital i procent av balansomslutning.
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Not Eget kapital
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Medelms Yttre Egna Balanserad Arets

insatser fond bostadsrétter vinst vinst
Belopp vid arets bérjan 713 407 1974 744 -21025 11312140 907 725
Balansering av fg ar resultat 907 725 -907 725
Avséttning yttre fond enl stadgar 252 534 -252 534
lanspraktagande yttre fond -174 250 174 251
Arets resultat 36 193
Belopp vid arets slut 713 407 2 053 028 21025 12141 582 36 193
Resultatdisposition

Belopp i kr

Styrelsen foreslar att till férfogande stdende medel:
balanserat resultat 12 141 582
arets resultat 36 192
Totalt 12177 774
disponeras fér
-avsattning yttre fond enl stadgar -252 534
-ianspraktagande av yttre fond for utfért underhall under aret 530 000
balanseras i ny rakning 12 455 240

Foreningens resultat och stallning framgar av efterféljande resultat- och balansrékning med

tildggsupplysningar.
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Resultatrdkning

Belopp i kr Not 2025-01-01- 2024-01-01-
2025-12-31 2024-12-31
Rérelseintékter
Nettoomséattning 2 6 609 233 6 642 602
Ovriga rérelseintékter - 79 690
Summa rorelseintékter 6 609 233 6 722 292
Rérelsekostnader
Ovriga externa kostnader 3 -5 452 745 -4 857 976
Personalkostnader 4 -436 023 -393 259
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -583 952 -324 433
Summa rorelsekostnader -6 472720 -5 575 668
Rorelseresultat 136 513 1146 624
Finansiella poster
Resultat fran 6vriga finansiella anlaggningstillgangar 75 356 -
Ovriga ranteintdkter och liknande resultatposter 95 082 61671
Réantekostnader och liknande resultatposter -270 758 -300 570
Summa finansiella poster -100 320 -238 899
Resultat efter finansiella poster 36 193 907 725
Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt 36 193 907 725

Skatter

Arets resultat 36 193 907 725
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Belopp i kr Not 2025-12-31 2024-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 5 19 103 840 19 625 611
Inventarier, verktyg och installationer 6 377 000 357 361
Summa materiella anlaggningstillgangar 19 480 840 19982 972
Finansiella anldggningstillgangar 7

Andra langfristiga fordringar 1338 706 763 350
Summa finansiella anlaggningstillgangar 1338 706 763 350
Summa anldggningstillgangar 20 819 546 20 746 322
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 171 486 132 357
Ovriga fordringar 2290 52 124
Foérutbetalda kostnader och upplupna intakter 301 865 515 165
Summa kortfristiga fordringar 475 641 699 646
Kassa och bank

Kassa och bank 5112 044 5573 057
Summa kassa och bank 5112 044 5573 057
Summa omsittningstillgangar 5 587 685 6272703
SUMMA TILLGANGAR 26 407 231 27 019 025
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Balansrdkning

Belopp i kr Not 2025-12-31 2024-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Inbetalda insatser/Stiftelsekapital 713 407 713 407
Fond Yttre underhall 2053 028 1974 744
Egna Bostadsratter -21 025 -21 025
Summa bundet eget kapital 2745 410 2 667 126
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 12 141 582 11 312140
Arets resultat 36 193 907 725
Summa fritt eget kapital 12177 775 12 219 865
Summa eget kapital 14 923 185 14 886 991
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 89 7 970 882 6 339910
Summa langfristiga skulder 7 970 882 6 339910
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 2125028 4132 028
Leverantérsskulder 265 889 436 093
Skatteskulder 6 129 -
Ovriga skulder 247 358 236 352
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 868 760 987 651
Summa kortfristiga skulder 3513 164 5792 124
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 26 407 231 27 019 025
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2025-01-01- 2024-01-01-
Belopp i kr 2025-12-31 2024-12-31
Den I6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster 36 193 907 725
Justeringar fér poster som inte ingar i kassaflédet, m m 583 952 324 433

620 145 1232 158

Kassaflode fran den l6pande verksamheten fore 620 145 1232158
férdndringar av rérelsekapital
Kassafldde fran férdndringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rérelsefordringar 224 005 -155 496
Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder -271 959 -523 366
Kassafléde fran den I6pande verksamheten 572 191 553 296
Investeringsverksamheten
Forvarv av materiella anlaggningstillgangar -81 820
Kassafléde fran investeringsverksamheten -81 820
Finansieringsverksamheten
Amortering av laneskulder -376 028 -376 028
Langfristiga fordringar -575 356
Kassafl6de fran finansieringsverksamheten -951 384 -376 028
Arets kassafléde -461 013 177 268
Likvida medel vid arets borjan 5573 057 5395789
Likvida medel vid arets slut 5112 044 5 573 057
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper
Arsredovisningen har fér férsta gangen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och BENAR
2023:1: Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Overgangen till K3 har inte féranlett nagra dndrade redovisningsprinciper.

Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgadngarna varderas till anskaffningsvarde med avdrag fér ackumulerade avskrivningar.
Avskrivningarna gors enligt en systematisk plan 6ver tillgangarnas férvantade nyttjandeperiod uppdelad pa
nedanstaende komponenter.

For ytterligare upplysningar hanvisas till not.

Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beréknad nyttjandeperiod.
Foéljande avskrivningstider tillampas:

Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgangar

Anléggningstillgangar Ar
Materiella anléggningstillgangar:

Stomme, grund 120 ar
Stammar, varme 80 ar
Stammar, VA 50 ar
El 50 ar
Fasad 40 ar
Fonster 40 ar
Tak 60 ar
Ventialtion 20 ar
Hiss 40 ar
Styr och 6vervak 25 ar
Balkonger 50 ar
Inventarier och verktyg 5ar
Installationer 10 ar

Not 2 Intdkternas férdelning

2025-01-01- 2024-01-01-
Nettoomsiéittning 2025-12-31 2024-12-31
Arsavgifter bostéder 3983 426 3 903 960
Arsavgifter lokal 391 274 390 508
Hyresintakter lokaler 928 340 972 628
P-plats 351 834 337 560
El 868 964 988 074
Ovriga intakter 85 395 49 872
Summa 6 609 233 6 642 602

Ovriga rérelseintékter
Forsakringsersattning 79 690

79 690
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Not 3 Kostnadernas férdelning

2025-01-01- 2024-01-01-

2025-12-31 2024-12-31
El 1167 826 1086 217
Elavldsning 47 518 64 120
Varme 1061 257 1120 797
Vatten och avlopp 604 309 493 844
Sophamtning 157 812 168 840
Snérdjning/sandning 29 319 -5 317
Stadning 111 381
Fastighetsskoétsel 289 157 147 479
Kabel-TV 393 315 422 547
Bredband 9 511 12 456
Reparation 419 882 478 074
Underhallskostnader 563 838
Hissar, rep och underhall 45614 29 095
Fastighetsskatt 250 780 242 630
Forsékring 64 048 76 675
Ovriga fastighetskostnader 101 793 156 240
Diverse; kontorsmaterial, porto etc 44 669 40 859
Redovisningstjanster 140 025 129 021
Revisionsarvode 2750 2250
Foérvaltningskostnader 59 322 80 768
Summa 5452 745 4 857 976
Not 4 Anstéllda och personalkostnader
Personal

2025-01-01- 2024-01-01-

2025-12-31 2024-12-31
Medelantalet anstéllda
Summa
Léner, andra erséttningar och sociala kostnader

2025-01-01- 2024-01-01-

2025-12-31 2024-12-31
Styrelsens arvode 352 875 327 250
Sociala kostnader 83 148 66 009
Summa 436 023 393 259
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Not 5 Byggnader och mark

2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 34 314 015 34 314 015
34 314 015 34 314 015
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -14 688 404 -14 409 788
-Arets avskrivning enligt plan -521 771 -278 616
-15210 175 -14 688 404
Redovisat varde vid arets slut 19 103 840 19 625 611
Taxeringsvéarde 61 618 000 60 383 000
-varav byggnad 45 600 000 46 200 000
Not 6 Inventarier, verktyg och installationer
2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 1018 337 1018 337
-Nyanskaffningar 81 820
1100 157 1018 337
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -660 976 -615 159
-Arets avskrivning enligt plan enligt anskaffningsvérden -62 181 -45 817
-723 157 -660 976
Redovisat varde vid arets slut 377 000 357 361
Not 7 Finansiella anldggningstillgangar
2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 763 350 763 350
-Forvéarv 575 356
Vid arets slut 1338 706 763 350
Ackumulerade nedskrivningar:
Vid arets slut
Redovisat varde vid arets slut 1338 706 763 350
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Villkors- Amortering Skuld vid
Langivare dndringsdag Réntesats under aret arets slut
Swedbank -854 2027-12-22 1,44 54 832 1946 610
Swedbank -914 2032-06-23 3,37 139 384 766 608
Swedbank -413 2032-06-23 3,37 49 812 1551 692
Swedbank -371 2027-09-24 2,76 60 000 1935 000
Swedbank -397 2026-02-28 2,89 72 000 1821 000
Swedbank -405 2032-06-23 3,37 - 2 075000
376 028 10 095 910
Avgar kortfristig del av langfristig skuld -376 028
(amortering 2026)
Avgar kortfristig del av langfristig skuld -1 821 000
(omsattning lan 2026)
Amortering for Ian som omsétts 72 000
Summa 7 970 882
Langfristiga skulder som forfaller senare &n 5 ar efter balansdagen 8215770
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Not 9 Stallda sdkerheter och eventualforpliktelser

2025-12-31 2024-12-31
Panter och ddrmed jamférliga sékerheter som
har stéllts fér egna skulder och avséttningar
Fastighetsinteckningar 20 800 000 20 800 000
Summa eventualférbindelser inga inga

Underskrifter

Arsredovisningens innehall blev klart 2026-05-06

Sandviken den dag som framgar av var elektroniska signatur

Erik Manneteg Jofen Kihlstrém

Stefan Backman Monica Lejdstrém

Kaj Jonsson

Min revisionsberattelse har Iamnats den dag som framgar av min elektroniska signatur

Johanna Backman
Féreningsvald revisor



BILAGA

HUR MAN LASER EN ARSREDOVISNING

Arsredovisning &r den redovisning styrelsen avger efter ett avslutat rakenskapsar och som ska faststéllas
vid ordinarie féreningsstdmma. Arsredovisningen ska omfatta férvaltningsberattelse, resultatrékning,
balansrakning och noter.

1. Forvaltningsberittelsen

Redogor i text och tabeller fér verksamheten.

2. Resultatridkningen

Visar féreningens samtliga intakter och kostnader under rakenskapsaret. Styrelsen ska till
foreningsstdmman foresla hur arets resultat samt évrigt fritt eget kapital efter avsattning/ianspraktagande
till/av underhallsfond ska disponeras.

3. Balansrdkningen

Visar féreningens samtliga tillgangar och skulder per bokslutsdatum. Féreningens tillgangar bestar av
anlaggningstillgangar (t ex fastigheter, inventarier) samt omsattningstillgangar (bankmedel, kortfristiga
fordringar mm). Féreningens skulder bestar av fastighetslan samt kortfristiga skulder (férskottshyror,
leverantérsskulder, upplupna kostnader mm).

Under eget kapital redovisas grundinsatser, olika fonder samt disponibla vinstmedel/ansamlad férlust.

TERMER | ARSREDOVISNINGEN

Driftkostnader

Uppvarmning, forsakringspremie, sophamtning, stadning etc. samt fastighetsskotsel inklusive underhall av
mindre omfattning som inte ingar i foreningens underhallsplan.

Underhallskostnader

Utgifter for planerade underhallsatgarder enligt underhallsplan eller motsvarande som i redovisningen
redovisas direkt som kostnad i resultatrékningen.

Virdehéjande underhall

Utgifter for atgarder enligt underhalisplan eller motsvarande som redovisas som investering i
balansrakningen och kostnadsférs éver tillgangens livslangd (se avskrivningar)

Avskrivningar

Avskrivningar gors pa grundval av alder och nyttjande. Genom att bokféra en anskaffning som tillgang
(aktivera) och skriva av den under en beraknad livslangd férdelas anskaffiningskostnaden over flera ar.
Anlaggningstillgangar

Ar de tillgangar som &r anskaffade fér langvarigt bruk inom féreningen, t ex fastigheterna.
Omsittningstillgangar

Ska i allménhet kunna omvandlas till likvida medel inom ett ar.

Langfristiga skulder

Ar i huvudsak de lan som féreningen ska betala péa langre sikt &n ett ar.

Kortfristiga skulder

De skulder som féreningen ska betala inom ett ar.

Likviditet

Med likviditet menas féreningens betalningsberedskap, alltsa férmagan att betala sina skulder i ratt tid.
God eller dalig likviditet bedéms utifran forhallandet mellan likvida medel och kortfristiga skulder. Om
likvida medel motsvarar kortfristiga skulder anser man i normalfallet att likviditeten &r god.

Soliditet

Med soliditet menas foéreningens langsiktiga formaga att betala dven de langfristiga skulderna. Soliditet
beraknas som féreningens totala egna kapital i procent av balansomslutningen.

Foreningens underhallsfond

Till denna fond gors arliga avséattningar for att sakerstalla féoreningens framtida planerade underhall. Detta
underhall finns dokumenterat i féreningens underhallsplan eller motsvarande. Avsattning till och aterféring
fran underhallsfonden sker genom omféring mellan fritt och bundet eget kapital i balansrakningen.
Aterféring fran underhallsfonden till fritt eget kapital gors i takt med att planerade underhéllsatgérder
genomfors.

Stéllda sakerheter

Avser den sékerhet som lamnats for erhalina lan. Detta sker genom att ett pantbrev (inteckning) uttages i
fastigheten pa belopp som i regel motsvarar erhallna lan.

REVISIONSBERATTELSEN



Dar uttalar sig revisorerna om arsredovisningen, férvaltningen och om styrelsens forslag till anvandande
av Overskott eller tdckande av underskott, samt att de till-eller avstyrker huruvida féreningsstdmman bér
bevilja ansvarsfrihet for styrelsens ledaméter.

Att bo i bostadsratt

Vad &r en bostadsrattsforening?

En bostadsrattsférening ar en ekonomisk forening vars andamal ar att upplata bostader eller lokaler med
bostadsratt i féreningens fastighet at sina medlemmar (bostadsrattshavare). De regler som finns att félja
nar det galler en bostadsrattsférening finns bl.a. i féreningens stadgar. Darutéver finns regler i
Bostadsrattslagen och Lagen om ekonomiska féreningar. Medlemmarna utser en styrelse som bestammer
6ver ekonomi och férvaltning.

Nar du koper en bostadsréatt blir du indirekt "delagare" i bostadsrattsféreningens tillgangar och skulder. Det
ar ett agande som ger bade rattigheter och skyldigheter. Alla i féreningen ska ta ansvar, inte bara for den
egna lagenheten, utan aven for fastigheten och dess kringmilj6. Detta regleras i bostadsrattsféreningens
stadgar.

Vad ar en dkta respektive odkta bostadsrattsférening?

En akta bostadsrattsférening (sk. privatbostadsforetag) karaktériseras av att dess verksambhet till minst
60% bestar i att at sina medlemmar tillhandahalla bostader i byggnader som &gs av féreningen. En oakta
bostadsrattsforening (s.k. odkta bostadsféretag) ar ett bostadsféretag som inte ar privatbostadsforetag. Ett
privatbostadsféretag har annorlunda skatteregler &n vad som galler for ett odkta bostadsféretag.

En férenklad beskrivning av skattereglerna i ett privatbostadsforetag ar att det endast beskattas for
resultat som inte hor till fastigheten. Inkomster och utgifter som hor till fastigheten beskattas inte.

Ett odkta bostadsféretag daremot beskattas for resultatet av alla inkomster och utgifter. Fér en mer
fullstédndig beskrivning av vilka skatteregler som galler for ett privatbostadsféretag respektive ett odkta
bostadsféretag och deras respektive medlemmar hanvisas till Skatteverkets broschyr "Skatteregler fér
bostadsrattsféreningar och deras medlemmar”.

Vad édr en bostadsratt?

Den som bor med bostadsratt &r medlem i en bostadsrattsférening. Bostadsrattshavarna har nyttjanderatt
till sin bostad pa obegransad tid. Bostadsratten kan séljas och den kan arvas eller 6verlatas pa samma
sétt som andra tillgangar.

Maste man vara medlem i féreningen?

Innan man flyttar in i Iagenheten maste man vara medlem i féreningen. Det ar styrelsen som fattar beslut
om medlemskapet. Om man inte blir antagen som medlem i féreningen kan man fa fragan prévad hos
hyresnamnden.

Agare

Bostadsrattshavare talar ofta om att de &ger sin Idgenhet. Det ar formellt fel. Féreningen ager huset och
har upplatit Iagenheten med bostadsratt. Bostadsrattshavaren dger en andel i féreningen och har en
nyttjanderatt till IAagenheten utan tidsbegrénsning. Bostadsratten gar att 6verlata och kan saljas.

Vem bestdmmer i en bostadsrattsférening?

| en bostadsrattsférening rader demokrati. En gang varje ar halls en féreningsstimma dar de boende
valjer styrelse och revisor. Varje medlem har en rést och ratt att lamna in motioner till stdmman. Innehar
flera medlemmar bostadsratt gemensamt, har de tillsammans en rést. Stdmman &r féreningens hdgsta
beslutande organ. Har ska bl.a. beslutas om faststéllelse av resultat-och balansrékningar, disposition av
vinst eller forlust samt ansvarsfrihet for styrelsen.

Det &r ett tillfalle dar man blickar tillbaka pa aret som gatt och tillsammans bestdmmer hur det kommande
aret ska moétas. Dar diskuteras och granskas styrelsens forvaltning av féreningens tillgangar, budgeten
presenteras och dar beslutas om vilka fragor som styrelsen ska arbeta med. En ny styrelse viljs. Varje
medlem kan lamna forslag, motioner eller stalla fragor till stamman.

Den valda styrelsen ansvarar sedan for "skétseln" av féreningen fram till ndsta féreningsstamma.
Styrelsen har regelbundna sammantraden och du kan lamna férslag, fragor eller synpunkter till styrelsen.



| din lagenhet avgoér du om och nér det ska goéras smarre forédndringar som t.ex. ommalning eller
tapetsering. Ska du daremot gora storre férandringar som t.ex. bygga om badrummet eller &ndra
rumsindelningen maste du radfraga styrelsen forst och i vissa fall fa tillstdnd innan du gér nagra atgarder.

Hur fungerar ekonomin?

En bostadsrattsforening ska sjalv sta for sina kostnader. Eftersom ingen utomstaende ska tjana pengar pa
ditt boende, bor du till sjdlvkostnadspris. Ju battre ni gemensamt skéter er bostadsrattsforening, desto
battre blir foreningens ekonomi.

Drivkraften i en bostadsrattsforening ar att tillvarata alla medlemmars intresse -framférallt de ekonomiska
-pa basta satt.

En val fungerande férening kan darfér sjalv bidra till att 6ka kvaliteten i boendet och pressa
boendekostnaderna.

Vilka kostnader har man i en bostadsrattsférening?
Rantekostnader, fastighetsskatt och andra skatter, kostnader f6r vdarme och vatten samt underhall,
avskrivningar, férsakringar, férvaltningsarvoden, administration m.m.

Vad ar vanligt att styrelseledaméter far i arvode?

Det finns inga arvodesnivaer som kan sagas vara normala. Alltifran inget arvode alls till relativt h6ga
belopp forekommer. Det &r ansvarsfullt att vara styrelseledamot men ocksa givande. Lagen sager inget
om arvodering, men i stadgarna finns oftast en bestdmmelse om att beslut om arvode ska fattas av
ordinarie féreningsstdmma.

Behdvs hemforsdkring for bostadsritten?

En bostadsrattshavaren bekostar sjalv sin hemférsakring som bér kompletteras med ett s.k.
bostadsrattstillagg. | vissa féreningar finns gemensamma bostadsrattstilldggsforsakringar och
bostadsrattstillagget ingar da i arsavgiften. Bostadsrattstillagget omfattar det utbkade underhallsansvaret
bostadsrattshavaren har enligt bostadsréattslagen och stadgarna.

Vem bestammer vad man betalar i manadsavgift?
Det &r i normalfallet styrelsen som faststaller arsavgiften. Arsavgiften férdelas ut pa bostadsréatterna i
forhallande till bostadsrattens insats eller andelstal beroende pa vad som star i stadgarna.

Drabbas alla andra i féreningen om nagon inte har rad att betala sina kostnader?
Bostadsrattsféreningen ar en ekonomisk férening, dar man tar ansvar for féreningens kostnader genom att
betala arsavgift. Alla medlemmar har darfér ett gemensamt intresse av att féreningens ekonomi skéts pa
ett sa bra satt som moijligt. Ytterst vilar ansvaret pa den styrelse som féreningens medlemmar valjer.

En forenings intakter bestar till stérsta delen av de arsavgifter som medlemmarna betalar in till féreningen.
Om en eller flera medlemmar inte betalar sin avgift sa drabbas 6vriga medlemmar av detta. Om en enskild
bostadsrattshavare allvarligt forsummar att skéta sina forpliktelser gentemot foreningen, kan denna enligt
lag forlora ratten till sin bostad och bli "vrakt". Bostadsrattsforeningen kan ofta fa betalt for forfallna
arsavgifter m.m. genom den pantrétt som féreningen har i bostadsratten i enlighet med Bostadsrattslagen.

Vad géller om man vill sdlja sin bostadsritt?

Overlatelse av bostadsréatt maste ske skriftligen och vissa uppgifter maste finnas med i éverlatelseavtalet;
vem som ar kdpare och séljare, vilken lagenhet som avses samt képeskillingen.

Vid overlatelse har féreningen ratt att ta ut en 6verlatelseavgift under forutsattning att det star i stadgarna.
Vem som ska betala éverlatelseavgiften framgar av féreningens stadgar.
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Revisionsberattelse 2025
Bostadsrattsforeningen Dalsldnningen 7, org nr 785500-0266

Efter granskning av bostadsrattsféreningens rakenskaper och férvaltning for verksamhetsaret
2025-01-01 - 2025-12-31 far jag avge foljande revisionsberattelse:

Jag har granskat féreningens rakenskaper och arsredovisning samt genomgatt protokoll.
Rakenskaperna har siffergranskats av undertecknad.

Revisionen har inte gett anledning till anmarkning betrdffande redovisningshandlingar, féreningens
bokforing, inventeringen av dess tillgangar eller i 6vrigt betraffande forvaltningen.

Jag tillstyrker att:

Foreningsstamman faststéller av mig patecknad arsredovisning per 31/12 2025, styrelsen

beviljas ansvarsfrihet for forvaltningen, foreningsstamman godkanner styrelsens forslag om

disposition av arets resultat.

Eskilstuna

Min revisionsberattelse har lamnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Johanna Backman

J5B

Redovisning AB
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