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Vdlkommen till arsredovisningen for Brf Igelsta Strandentré
Styrelsen uppréttar harmed foljande arsredovisning for rakenskapsaret 2025-01-01 - 2025-12-31.

Om inte annat sarskilt anges redovisas alla belopp i kronor (SEK).
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Kort guide till Idsning av drsredovisningen

Forvaltningsberdttelse

Forvaltningsberittelsen innehaller bland annat en allmén beskrivning av bostadsrattsféreningen och fastigheten. Du hittar ocksa
styrelsens beskrivning med viktig information fran det gdngna rakenskapsaret samt ett forslag pa hur arets vinst eller férlust ska
behandlas, som féreningsstimman beslutar om. En viktig uppgift som ska framgd i forvaltningsberdttelsen dr om bostadsrattsforeningen
ar dkta eller odkta eftersom det senare medfér skattekonsekvenser for den som dger en bostadsratt.

Resultatrdkning

| resultatrakningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller forlust under rakenskapsaret. Du kan ocksa se var féreningens
intakter kommit ifran, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebér att man inte bokfér hela kostnaden pa en gang, utan
fordelar den 6ver en lingre tidsperiod. Avskrivningar innebér alltsd inte nagot utflode av pengar. Ménga nybildade féreningar gor stora
underskott i resultatrdkningen varje ar vilket vanligtvis beror pa att avskrivningarna fran kopet av fastigheten ar sa hoga.

Balansrdkning

Balansrakningen ar en spegling av féreningens ekonomiska stéllning vid en viss tidpunkt. | en arsredovisning ar det alltid rakenskapsarets
sista dag. | balansrakningen kan du se féreningens tillgdngar, skulder och egna kapital. | en bostadsrattsférening bestar eget kapital
oftast av insatser (och ibland upplatelseavgifter), underhallsfond och ackumulerade ("balanserade") vinster eller férluster. | en
balansrakning ar alltid tillgangarna exakt lika stora som summan av skulderna och det egna kapitalet. Det dr det som &r "balansen" i

balansrdkning.

Kassaflodesanalys

Kassaflodet ar bostadsrattsforeningens in- och utbetalningar under en viss period. Manga ganger sager kassaflédesanalysen mer an
resultatrakningen. Har kan man utlasa hur mycket féreningens likviditet (pengar i kassan) har okat eller minskat under aret, och vilka
delar av verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt till.

Noter

| vissa fall racker inte informationen om de olika posterna i resultat- och balansrakningen till for att forklara vad siffrorna innebar. For
att du som ldser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som dr mer specifika forklaringar till resultat- och balansrékning.
Om det finns en siffra bredvid en rad i resultat- eller balansrdkningen betyder det att det finns en not for den posten. Har kan man till
exempel fa information om investeringar som gjorts under aret och en mer detaljerad beskrivning &ver lanen, hur stora de ar, vilken

ranta de har och ndr det ar dags att villkorsandra dem.
Giltighet

Arsredovisningen ar styrelsens dokument. Féreningsstimman beslutar om att faststilla Resultat- och Balansrikningen, samt styrelsens
forslag till resultatdisposition. | dessa delar galler dokumentet efter det att stimman fattat beslut avseende detta.
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Forvaltningsberdttelse

Verksamheten

Allmdnt om verksamheten

Foreningen har till andamal att fraimja medlemmars ekonomiska intressen genom att i féreningens hus uppldta bostadsrittsldgenheter
under nyttjanderitt och utan tidsbegransning. Upplatelse far dven omfatta mark som ligger i anslutning till foreningens hus, om marken
skall anvandas som komplement till bostadslagenhet eller lokal. Bostadsratt ar den rétt i féreningen som medlem har pa grund av
upplatelsen. Medlem som innehar bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

Registreringsdatum

Bostadsrattsféreningen registrerades 2020-10-14. Féreningens nuvarande stadgar registrerades 2024-04-30 hos Bolagsverket.

Sate

Styrelsen har sitt site i Sédertilje.

Foreningens skattemdssiga status

Bostadsrattsforeningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta
bostadsrattsforening.

Byggnaden fardigstélldes 2023 och har deklarerats som fardigstalld. Den har dsatts vardear 2023. Entreprendren svarar for
fastighetsskatt avseende bostdder under uppférande t.o.m. vardearet samt for fastighetsskatt avseende garage t.o.m.
avrakningstidpunkten.

Bostadslagenheterna ar fran och med vardedret helt befriade fran fastighetsavgift i 15 ar. Fran och med ar 2039 utgar full
fastighetsavgift.

Moms

Foreningen &r redovisningsskyldig for mervardesskatt utifran debitering av individuell métning av faktisk forbrukning av varmvatten och

el.
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Fastigheten
Foreningen dger och forvaltar fastigheten Sagverket 11 i Sédertalje kommun.

Foreningen har tecknat avtal med JM AB (Entreprendren) for uppférande av féreningens hus. Féreningen dger och forvaltar fastigheten
Sagverket 11. Féreningen har 75 bostadsrétter om totalt 4 972 kvm. 60 parkeringsplatser varav 24 i garage och 6 parkeringsplatser
forsedda med laddpunkt for elbil.

Fastigheten ar fullvardesférsikrad hos Trygg-Hansa.

Svanenmdrkning

Entreprendren arbetar for ett héllbart boende genom att miljdmarka sina egenutvecklade bostader med den nordiska méarkningen
Svanen. Att entreprendrens hus ar miljomarkta innebér att Svanens organisation granskar och verifierar att entreprenéren uppfyller
hogt stéllda miljokrav.

Trygg BRF-mdrkning

Trygg BRF dr framtagen av branschinitiativet Trygg bostadsrattsmarknad i Sverige for att géra marknaden fér nyproduktion mer
vélfungerande och sund. Kraven som ska uppfyllas kan delas in i tre kategorier: ekonomi, langsiktighet och trygghet. Dessa krav
uppfyller fler och tuffare villkor dn vad lagstiftningen och myndigheternas regelverk kréver. Fér att sakerstélla en réttsséker process
utfardas sjalva markningen av Trygg BRF av den oberoende aktoéren Gar-Bo Forsédkring AB. Entreprendren har ansokt om
kvalitetsmarkning och det stller utékade krav pa nyckeltal i kostnadskalkyl/ekonomisk plan.

Gemensamma utrymmen

| fastigheten finns cykelrum, barnvagnsrum, stadrum och rullstolsférvaring. | fastigheten finns ocksa Undercentral fjarrvarme och
vatten, El-rum, fliktrum och telerum.

Gemensambhetsanldggning

Fastigheten kommer att vara delaktig i gemensamhetsanldggning avseende anldggning for kéllsortering och parkeringsanlaggning med
dér tillhérande tekniska anordningar, kvartersgata, belysning och anldggning for dagvattenhantering samt andra for fastigheten
erforderliga gemensamma anlaggningar.

Vésentliga servitut

Till forman for foreningens fastighet finns servitut avseende rétten for fastigheten att forldgga dréneringsledningar, dagvattenledningar
samt voter (kantférstyvning) inom allmén platsmark.

Foreningens ekonomi
Arsavgifter

Verksamheten i féreningen bedrivs enligt sjélvkostnadsprincipen och inte i vinstsyfte. Arsavgiften ska tacka utgifter for foreningens

|6pande verksamhet samt amorteringar och avsattning till yttre fond.

Styrelsens sammansdttning

Olivia Torgvist Ordférande

David Mensah Styrelseledamot
Erika Karlsson Styrelseledamot
Karl Stellan Sundh  Styrelseledamot

Sebastian Soume  Styrelseledamot

| Yung Suppleant
Julian Antar Suppleant
Valberedning

Dagmar Danko

Johanna Agestad
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Firmateckning

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen, av tva styrelseledaméter i forening.

Revisorer

Anders Von Schéele  Auktoriserad revisor

Sammantrdden och styrelseméoten
Ordinarie féreningsstimma holls 2025-05-21.

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 10 protokollférda sammantraden.

Teknisk status

Foreningen har en aktuell underhallsplan som upprattades 2021 och stracker sig fram till 2053. Underhallsplanen uppdaterades 2024.

Planerade underhadll

2025 e Oljning bankar, bord och soffor (Mark), Sakerhetsbesiktning taksakerhet (Tak), Byte av baksand (Mark)
2026 o OVK (Obligatorisk ventilationskontroll) (Installationer)

2027 e Byte baksand (Mark), Oljning bankar, bord och soffor (Mark), Sakerhetsbesiktning taksékerhet (Tak)
2028 e Slamsungning dagvattenbrunnar (Mark)

2029 e Byte baksand (Mark), Oljning bankar, bord och soffor (Mark), OVK (Obligatorisk ventilationskontroll) (Installationer),

Rensning ventilationskanaler kok (Installationer), Sakerhetsbesiktning taksakerhet (Tak)

Avtal med leverantorer

Avfallshantering Telge Atervinning AB
Bredband Telia AB

Ekonomisk- och Teknisk forvaltning  JM@Home

Elnat Telge Nit AB
Matning av el- och vattenférbrukning  Brunata AB
Serviceavtal porttelefoner PoB:s Elektriska AB
Vaderprognosstyrning Kiona AB
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Vasentliga hdndelser under rdkenskapsdret

Ekonomi

Styrelsen fornyade avtalet for ett av lanen pa fastigheten hos SEB. Styrelsen valde att binda detta Ian pa ett ar vilket medférde en
betydligt lagre ranta dn vad det gamla avtalet hade.

Enligt styrelsens beslut justerades arsavgifterna 2025-01-01 med 5%.

Fordndringar i avtal

Styrelsen har under aret diskuterat méjligheten att delar av den tekniska forvaltningen ska kunna skétas av en partner som &r
fristaende fran JM. Detta giller dd stadning i trapphusen, skétsel av tradgarden och snéskottning. Inget beslut fattades dock under
2025.

Ovriga uppgifter
Styrelsen har under aret arbetat med fragor géllande rutiner fér andrahandsuthyrning, méjlig service av ett parkeringsbolag for

innergarden, inglasning av balkonger samt majligheten att installera Gvervakningskameror i trapphusen.

Medlemsinformation

Antalet medlemmar vid rékenskapsarets borjan var 114 st. Tilkommande medlemmar under édret var 5 och avgdende medlemmar
under aret var 4. Vid rdkenskapsarets slut fanns det 113 medlemmar i foreningen. Det har under aret skett 4 &verlatelser.
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Flerdrsoversikt

NYCKELTAL 2025 2024 2023
Nettoomsattning 5612028 5305 076 -
Resultat efter fin. poster -1295 635 -959 287 -183 582
Soliditet (%) 75 75 74
Yttre fond 222 003 72 843 -
Arsavgift / kvm upplten bostadsritt, kr 1018 950 480
/&rsavgifternas andel av totala rorelseintakter (%) 90,2 88,9 100,0
Skuldséttning / kvm upplaten bostadsritt, kr 14141 14 155 14 255
Skuldséttning / kvm totalyta, kr 14 141 14 155 14 255
Sparande / kvm totalyta, kr 64 132 44
Elkostnad / kvm totalyta, kr 57 49 16
Vérmekostnad / kvm totalyta, kr 82 89 10
Vattenkostnad / kvm totalyta, kr 23 44 10
Energikostnad / kvm totalyta, kr 162 182 36
Genomsnittlig skuldranta (%) 4,47 4,68 -
Réntekanslighet (%) 13,98 14,92 29,67

Soliditet (%) - justerat eget kapital / totalt kapital.
Nyckeltalet anger hur stor del av féreningens tillgangar som ar finansierat med det egna kapitalet.

Skuldsattning - rintebirande skulder / kvadratmeter bostadsrittsyta respektive totalyta.
Nyckeltalet visar hur hogt belanad féreningen &r per kvadratmeter. Nyckeltalet anvands for att bedéma maéjlighet till nyupplaning.

Sparande - (drets resultat + avskrivningar + kostnadsfort planerat underhall) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter foreningens intékter genererar som kan anvéndas till framtida underhall.

Nyckeltalet bor séttas i relation till behovet av sparande.

Energikostnad - (kostnad for el + vatten + virme) / totalyta.
Nyckeltalet visar hur manga kronor per kvadratmeter féreningen betalar i energikostnader.
Kostnader for el och vatten (totalt 355 584 kr) tas ut via arsavgiften genom individuell matning av férbrukningen, och ingar darmed i

berdkningen av nyckeltalet for arsavgifter under bokslutsaret.

Rintekanslighet (%) - rantebdrande skulder / ett ars drsavgifter.
Nyckeltalet visar hur manga % arsavgiften beh&ver hojas for att bibehalla kassaflédet om den genomsnittliga skuldridntan ékar med 1
procentenhet.

Totalyta - bostadsyta och lokalyta inkl. garage (fér sméahus ingar dven biyta).

Arsavgifter - alla obligatoriska avgifter som debiteras ytor som ar uppldtna med bostadsratt och som definieras som arsavgift enligt
bostadsrattslagen.

Upplysning vid forlust

Det negativa resultatet dverstiger den totala summan av avskrivningar och underhill vilket minskar féreningens méjlighet att finansiera

framtida ekonomiska ataganden med samma belopp. Anledningen till detta ar framst att ldnen ar bundna till hdga rantor. | takt med att

bindningstiderna pa lanen forfaller kommer lanen att omférhandlas till 1agre rantor vilket pa sikt kommer ge ett béttre resultat. Infér
2025 beslutade styrelsen om en avgiftshojning pa 5% samt en tillfallig minskning av amorteringar.
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Fordndringar i eget kapital

DISPONERING AV
FOREGAENDE ARS

;\rsredovisning 2025

DISPONERING AV

2024-12-31 RESULTAT OVRIGA POSTER 2025-12-31
Insatser 124 007 000 - - 124 007 000
Upplatelseavgifter 90 928 000 - - 90 928 000
Fond, yttre underhall 72 843 - 149 160 222 003
Balanserat resultat -256 425 -959 287 -149 160 -1 364 872
Arets resultat -959 287 959 287 -1295 635 -1295 635
Eget kapital 213 792 131 0 -1 295 635 212 496 496
Resultatdisposition
Till foreningsstimmans forfogande star féljande medel:
Balanserat resultat -1 364 872
Arets resultat -1 295 635
Totalt -2 660 507
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:
Reservering fond for yttre underhall 149 160
Balanseras i ny rakning -2 809 667
-2 660 507

Den ekonomiska stallningen i évrigt framgar av féljande resultat- och balansrakning samt kassaflédesanalys med tillhérande noter.
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Arsredovisning 2025

Resultatrdkning
1 JANUARI - 31 DECEMBER NOT 2025 2024
Rorelseintikter
Nettoomsattning 2 5612027 5205 075
Ovriga rorelseintakter 3 0 781 600
Summa rorelseintikter 5612 027 5986 675
Rorelsekostnader
Driftskostnader 4,56 -1 899 434 -1709 111
Ovriga externa kostnader 7 -142 904 -161 746
Personalkostnader 8 -111 442 -164 701
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgdngar -1 604 172 -1 604 172
Summa rorelsekostnader -3 757 952 -3 639730
RORELSERESULTAT 1 854 075 2 346 945
Finansiella poster
Rénteintdkter och liknande resultatposter 2 302 1669
Réantekostnader och liknande resultatposter -3152 012 -3 307 901
Summa finansiella poster -3149710 -3 306 232
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -1 295 635 -959 287
ARETS RESULTAT -1 295 635 -959 287
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/S\rsredovisning 2025

Balansrdkning

TILLGANGAR NOT 2025-12-31 2024-12-31

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldggningstillgangar

Byggnad och mark 9,14 282 315 613 283 919 785

Summa materiella anldggningstiligangar 282 315 613 283 919 785

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 282 315 613 283 919 785

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Kund- och avgiftsfordringar 11715 24 858

Ovriga fordringar 10 1309 489 1131127

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 11 176 932 96 871

Summa kortfristiga fordringar 1498 136 1252 856

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank 0 0

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1498 137 1252 856

SUMMA TILLGANGAR 283 813 750 285 172 641
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Arsredovisning 2025

Balansrdkning
EGET KAPITAL OCH SKULDER NOT 2025-12-31 2024-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 214 935 000 214 935 000
Fond for yttre underhall 222 003 72 843
Summa bundet eget kapital 215 157 003 215 007 843
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -1 364 872 -256 425
Arets resultat -1 295 635 -959 287
Summa fritt eget kapital -2 660 507 -1215712
SUMMA EGET KAPITAL 212 496 496 213 792 131
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 12,14 35 500 000 53 250 000
Summa langfristiga skulder 35 500 000 53 250 000
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 12,14 34 809 500 17 127 500
Leverantorsskulder 90 273 96 830
Skatteskulder 225912 225912
Ovriga kortfristiga skulder 579 0
Upplupna kostnader och férutbetalda intédkter 13 690 990 680 268
Summa kortfristiga skulder 35 817 254 18 130 510
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 283 813 750 285 172 641
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/S\rsredovisning 2025

Kassaflodesanalys
1 JANUARI - 31 DECEMBER 2025 2024
Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat 1854 075 2 346 945
Justering av poster som inte ingar i kassaflédet
Arets avskrivningar 1604 172 1604 172
3 458 247 3951117
Erhallen ranta 2302 1669
Erlagd ranta -3152 012 -3 307 901
Kassaflode fran I6pande verksamheten fore férindringar av
. 308 537 644 885
rorelsekapital
Forandring i rorelsekapital
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar -295 346 -345 025
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder 4744 -2 046 955
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 17 935 -1 747 095
Investeringsverksamheten
Kassaflode fran investeringsverksamheten 0 0
Finansieringsverksamheten
Bundet eget kapital 0 2 395 000
Amortering av lan -68 000 -498 000
Kassafléde fran finansieringsverksamhet -68 000 1 897 000
ARETS KASSAFLODE -50 065 149 905
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 758 870 608 965
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT 708 804 758 870
Klientmedel klassificeras som likvida medel i kassaflédesanalysen.
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Noter
NOT 1, REDOVISNINGS- OCH VARDERINGSPRINCIPER

Arsredovisningen for Brf Igelsta Strandentré ar upprittad i enlighet med Arsredovisningslagen, Bokféringsnamndens allménna rad
2016:10 (K2), arsredovisning i mindre féretag och (BFNAR 2023:1), Kompletterande upplysningar m.m. i bostadsrattsféreningars

arsredovisningar. Principerna ar oférandrade jamfért med tidigare ar.

Redovisning av intdkter
Intakter bokfors i den period de avser oavsett nér betalning eller avisering skett.

| arsavgiften ingar kostnader for bredband, el, kabel-ty, vatten och varme.

Anldggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader och inventarier skrivs av linjart
over den beddmda ekonomiska livslangden. Avskrivningstiden grundar sig pd bedémd ekonomisk livslangd av tillgangen.

Foljande avskrivningstider tillampas:
Byggnad 120 ar

Markvardet &r inte féremal for avskrivning. Bestdende vardenedgang hanteras genom nedskrivning. Foreningens finansiella
anlaggningstillgangar varderas till anskaffningsvarde. | de fall tillgingen pa balansdagen har ett lagre vdarde an anskaffningsvardet sker
nedskrivning till det lagre vérdet.

Omsdttningstillgangar

Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till foreningens fond for yttre underhdll ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition. Efter att beslut tagits pa
féreningsstamma sker dverféring fran balanserat resultat till fond for yttre underhdll och redovisas som bundet eget kapital.

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus dr 1 630 kr per bostadsldgenhet, dock blir avgiften hogst 0,30 % av taxeringsvérdet for bostadshus med
tillhérande tomtmark.

Fastighetslan

Lan med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.

Kassaflodesanalys
Kassaflédesanalysen har upprittats enligt indirekt metod.

Klientmedel klassificeras som likvida medel.
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;\rsredovisning 2025

NOT 2, NETTOOMSATTNING 2025 2024
Arsavgifter bostider 4 475 446 4252 537
Hyresintdkt p-platser 513 501 452 401
Hyresintakter forrad 14 400 14 400
Intékter internet 198 000 197 496
Intdkter varmvatten 142 112 110 516
Intakter el 248 159 168 438
Administration 250 0
Ovriga intikter 81 2616
Andrahandsuthyrning 20 078 6671
Summa 5612 027 5205 075
NOT 3, OVRIGA RORELSEINTAKTER 2025 2024
Intdkt fran entreprendr ej moms 0 781 600
Summa 0 781 600
NOT 4, FASTIGHETSSKOTSEL 2025 2024
Fastighetsskotsel utover avtal 23 591 21 300
Teknisk fastighetsforvaltning enligt avtal 358 000 313 252
Besiktning och service 85 350 88 358
Summa 466 941 422 910
NOT 5, TAXEBUNDNA KOSTNADER 2025 2024
Elavgifter 285 399 243 032
Uppvarmning 405 960 443 049
Vatten 116 746 218 836
Sophdmtning 158 490 141 105
Summa 966 595 1 046 022
NOT 6, OVRIGA DRIFTSKOSTNADER 2025 2024
Fastighetsforsakringar 25 611 20 830
Bredband 203 306 167 349
Gemensamhetsanlaggning 236 981 52 000
Summa 465 898 240 179
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NOT 7, OVRIGA EXTERNA KOSTNADER

;\rsredovisning 2025

2025 2024
Forbrukningsmaterial 0 994
Ovriga forvaltningskostnader 12 623 14 464
Revisionsarvoden 15 425 50 000
Ekonomisk férvaltning 114 856 96 288
Summa 142 904 161 746
NOT 8, PERSONALKOSTNADER 2025 2024
Styrelsearvoden 88 200 125 325
Sociala avgifter 23242 39376
Summa 111 442 164 701
NOT 9, BYGGNAD OCH MARK 2025-12-31 2024-12-31
Ackumulerat anskaffningsvarde
Ingaende 285 925 000 285 925 000
Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde 285 925 000 285 925 000
Ackumulerad avskrivning
Ingdende -2 005 215 -401 043
Arets avskrivning -1 604 172 -1 604 172
Utgaende ackumulerad avskrivning -3 609 387 -2 005 215
UTGAENDE RESTVARDE ENLIGT PLAN 282 315 613 283 919 785
| utgdende restvdrde ingdr mark med 93 424 076 93424 076
NOT 10, OVRIGA FORDRINGAR 2025-12-31 2024-12-31
Fordran Entreprendr 318 370 92 458
Skattefordringar 281 742 279 226
Ovriga fordringar 573 573
Klientmedelskonto hos ekonomisk férvaltare 600 804 758 869
Réantebarande klientmedelskonto 108 000 0
Summa 1 309 489 1131127
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NOT 11, FORUTBETALDA KOSTNADER OCH

UPPLUPNA INTAKTER

;\rsredovisning 2025

2025-12-31 2024-12-31
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 119 913 40 055
Forsakringspremier 4291 4161
Bredband 52728 52 655
Summa 176 932 96 871
NOT 12, SKULDER TILL VILLKORS- RANTESATS SKULD SKULD
KREDITINSTITUT ANDRINGSDAG 2025-12-31 2025-12-31 2024-12-31
SEB 2026-08-28 2,64 % 17 059 500 17 127 500
SEB 2026-08-28 4,65 % 17 750 000 17 750 000
SEB 2027-08-28 4,55 % 17 750 000 17 750 000
SEB 2028-08-28 4,61 % 17 750 000 17 750 000
Summa 70 309 500 70 377 500
Varav kortfristig del 34 809 500 17 127 500

Om fem ar beréknas skulden till kreditinstitut uppga till 69 969 500 kr.

Enligt foreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lanen som har slutbetalningsdag inom ett ar redovisas som

kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nésta rikenskapsar.

NOT 13, UPPLUPNA KOSTNADER OCH

FORUTBETALDA INTAKTER 2025-12-31 2024-12-31
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intikter 1173 0
El 31782 31395
Uppvarmning 45 885 49 602
Utgiftsrantor 16 120 18185
Vatten 21 441 23275
Loner 88 200 85 950
Beraknade uppl. sociala avgifter 27 712 27 005
Forutbetalda avgifter/hyror 433 677 414 856
Berdknat revisionsarvode 25 000 30 000
Summa 690 990 680 268
NOT 14, STALLDA SAKERHETER 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckning 71 000 000 71 000 000
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Underskrifter

/&rsredovisningens innehall beslutades den 2026-03-31.

Denna arsredovisning ar elektroniskt signerad den dag som framgér av den elektroniska underskriften.

Stockholm

Olivia Torgvist David Mensah
Ordférande Styrelseledamot
Erika Karlsson Karl Stellan Sundh
Styrelseledamot Styrelseledamot

Sebastian Soume

Styrelseledamot

Min revisionsberdttelse har lamnats den dag som framgar av den elektroniska underskriften.

Anders Von Schéele

Auktoriserad revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i Bostadsrattsforeningen Igelsta Strandentré, 769639-1254.

Rapport om arsredovisningen
Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Brf Igelsta Strandentré for ar 2025.

Styrelsens ansvar fér 8rsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret fér att uppréatta en arsredovisning som ger en réttvisande
bild enligt arsredovisningslagen och fér den interna kontroll som styrelsen bedémer &r
nédvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehdller visentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pd oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Vart ansvar &r att uttala oss om rsredovisningen p& grundval av var revision. Detta kraver
att vi planerar och utfér revisionen fér att uppna rimlig sakerhet att rsredovisningen inte
innehaller vasentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgérder inhdmta revisionsbevis om belopp och annan
information i &rsredovisningen. Revisorn véljer vilka atgarder som ska utféras, bland annat
genom att bedéma riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller pa fel. Vid denna riskbedémning beaktar revisorn de delar av
den interna kontrollen som &r relevanta fér hur féreningen upprattar arsredovisningen for att
ge en rattvisande bild i syfte att utforma granskningsatgarder som &r &ndamalsenliga med
hansyn till omstandigheterna, men inte i syfte att gora ett uttalande om effektiviteten i
foreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksa en utvérdering av
andamalsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvénts och av rimligheten i
styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en utvardering av den Overgripande
presentationen i arsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis som har inhamtat &r tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund
. o
for vara uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppriéttats i enlighet med arsredovisningslagen
och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stallning
per 2025-12-31 och av dess finansiella resultat fér aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberéattelsen &r forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Utover var revision av drsredovisningen har vi dven utfért en revision av forslaget till
dispositioner betraffande féreningens vinst eller férlust samt styrelsens férvaltning fér
Bostadsrattsféreningen Brf Igelsta Strandentré for ar 2025.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande féreningens
vinst eller forlust, och det ar styrelsen som har ansvaret for férvaltningen enligt
bostadsrattslagen.

Revisorns ansvar
Vart ansvar &r att med rimlig sékerhet uttala mig om forslaget till dispositioner betraffande
féreningens vinst eller férlust och om férvaltningen pd grundval av var revision.

Som underlag fér vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande
foreningens vinst eller forlust har vi granskat om foérslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Som underlag fér vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utéver revisionen av
drsredovisningen granskat vasentliga beslut, dtgérder och férhallanden i féreningen for att
kunna bedéma om nagon styrelseledamot &r ersattningsskyldig mot féreningen. Vi har dven
granskat om ndgon styrelseledamot pa annat satt har handlat i strid med bostadsréttslagen,
arsredovisningslagen eller féreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis som inhdmtat &r tillréckliga och &ndamalsenliga som grund for
o
vara uttalanden.

Uttalanden
Vi tillstyrker att féreningsstamman disponerar resultatet enligt forslaget i
forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Den dag som framgar av min digitala underskrift

Anders von Scheele
Revisor
Ravisor AB
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