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Kostnadskalkylen har upprattats med foljande rubriker:

A.  Allmanna foérutsattningar

B.  Kortfattad beskrivning av fastigheterna

C. Berdknade kostnader for féreningens fastighetsforvarv

D.  Preliminar finansieringsplan och berakning av foreningens kostnader ar 1

E. Berdkning av foreningens intdkter ar 1 samt tabell med ldgenhetsredovisning
F. Nyckeltal

G. Ekonomisk prognos

H.  Kénslighetsanalys

. Sarskilda férhallanden

Enligt Bostadsrdttslagen féreskrivet intyg
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A. Alimédnna férutsdttningar

Bostadsrattsforeningen Betula i Obbola med org.nr 769643-1092 som registrerats hos Bolagsverket den
2025-05-20 samt gallande stadgar registrerade av Bolagsverket 2026-02-09, foreningens dndamal &r att framja
medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata bostdder fér permanent boende at
medlemmarna for nyttjande utan tidsbegransning.

Medlems ratt i foreningen pa grund av sadan upplatelse kallas bostadsratt. Medlem som innehar bostadsrétt kallas
bostadsrattshavare.

Bostadsrattsforeningen avser att genom nybyggnad uppfora bostadsréttsldgenheter med tillhérande utvandigt
forrad pa foreningens fastigheter. Lagenheterna upplats med bostadsrétt och fastigheterna kommer utnyttjas som
sakerhet for foreningens Ian. Tomterna till respektive bostadsrattsldggenhet innehavs med nyttjanderétt av bo-
stadsrattshavare.

Fastighetsforvarvet kommer att ske genom att féreningen férvarvar aktierna i det bolag som &ger fastigheterna.
Dérefter dverfors fastigheterna till foreningen till bokfort varde genom en interntransaktion fran bolaget. Bolaget
kommer efter att foreningen har erhallit lagfart for fastigheterna att likvideras, pa séljarens bekostnad.

Forsdljning av fastighet via aktiebolag till en bostadsréttsférening (“Bolagsombildning”} har prévats av
Regeringsrdtten 2006-05-03. | det fall om bostadsrattsféreningen i framtiden avyttrar fastigheten kommer det
dvertagna skattemdssiga vdrdet att ligga till grund fér berdkning av skattepliktig vinst. Den latenta skatten kan
utlésas vid till exempel en likvidation eller forsdljning av del av fastigheten men da bostadsrétterna uppldts utan
tidsbegrdnsning kan den latenta skatteskulden dock vdrderas till noll.

Byggnadsprojektet kommer att ske genom en totalentreprenad av Panghus Entreprenad AB, org. nr 556740-3760.

For att kunna tréaffa forhandsavtal i enlighet med bostadsrattslagen 5 kap 6 § har styrelsen upprattat féljande
kostnadskalkyl for foreningens framtida verksamhet. Féreningen garanterar med en garantiférbindelse som
sdkerhet for inbetalda forskott enligt bostadsrattslagen 5 kap. 8 § samt med tillstdnd att ta emot forskott enligt
bostadsrattslagen 5 kap. 9 §.

Féreningen avser att bedriva sin verksamhet sasom ett privatbostadsforetag (en sa kallad dkta
bostadsrattsférening) och byggnaderna ligger i sadant samband att en @ndamalsenlig samverkan mellan
bostadsratterna kan ske.

Kalkylen baseras pa de forutsattningar for projektet som fanns under mars 2026.

Beviljat bygglov av Umea kommun avseende Bygglov for nybyggnad av tre ldngor kedjehus, atta enbostadshus och
komplementbyggnader.

Beslutsdatum: 2025-10-03

Diarienummer BN 2025-000721

Detaljplan for. Obbola 22:134 och Obbola 22:60 m.fl. inom Obbola i Umea kommun.
Lagakraftvunnen detaljplan 2024-12-26

Produktionsstart berdknas pabdrjas i under hdsten 2026.
Upplatelse av lagenheterna med bostadsratt berdknas ske under januari-mars 2027 och tilltrade from april 2027.

Fastigheterna kommer vara forsakrad till fullvarde med bostadsrattstilldgg for medlemmarna, men ar under
entreprenadtiden férsakrad genom Panghus Entreprenad AB.

Panghus Entreprenad AB, forbinder sig att senast p& “Avrakningsdagen” forvarva sadana bostadsrattsligenheter
som inte har upplatits till bostadsratt.
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B. Kortfattad beskrivning av fastigheterna

Fastigheternas beteckning och areal m.m.

Fastighetsbeteckningar: Soldatdnget 1, Soldatdnget 2, Rdvfarmen 1 och Sénsgérdan 1
Kommun: Umea

Adresser: Ej faststéllt vid uppréttande av kostnadskalkylen
Fastighetsareal, preliminar 9421 m?

Upplatelseform: Aganderatt

Byggnadsar: 2027

Bostadsarea: 2812 kvm

Antal bostadslagenheter: 20

Byggnadernas typ, anvdndningssitt och kortfattad byggnadsbeskrivning

Husens utformning: Kedje- och friliggandehus i 2-plan

Byggnadsar: 2026. Husen ar nyproduktion.

Grund: Isolerad, armerad betongplatta pa mark.

Drénering runt grunden.

Stomme: Yttervdggar: regelverk av tr, isolering, folie, osb och gips.
Innervéggar: tréregelkonstruktion med osb och gips samt
isolering.

Brandvaggar utfors med dubbla lager gips.

Fasad: Malad trafasad.

Yttertak: Plat

Fonster: 3-glas isolerfonster. Invandigt fabriksmalad trakarm och utvindig

Uppvérmning:

El:

Ventilation:
Forrad:

Miljorum:

Vatten och avlopp:

Mark:

Samfallighet/Gemensamhetsanlaggning:

Servitut:

aluminiumram.

Franluftsvdrmepump (underhalisansvar ligger pa bostadsrittshavaren)
Vattenburen golvvdrme och konvektorer pa plan 2.

Elcentral i bostad ar férsedd med automatsikringar 25 A och
jordfelsbrytare.

Tilluft via ventiler. Franluft via don i vatrum och kok.

Gjuten betongplatta. Oisolerat. El indraget
Finns ej. Egna sopkarl vid tomt.

Kommunalt.
Varje bostad &r utrustad med en undermaétare. Debitering av respektive
bostad sker med schablonkostnad.

Tomtmarken innehavs med nyttjanderatt av bostadsrétten.
Finplaneras som gréas och grus yta av grus.

Féreningen ingar inte i ndgon samféllighet eller
gemensamhetsanldggning.
Finns ej
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Lagenheternas antal och typ med kortfattad ldgenhetsbeskrivning

Parhus 4 st a 135 kvm 540 kvm
Radhus 16 st 4 142 kvm 2272 kvm
Total 20 smahus med en sammanlagd bostadsareal 2812 kvm

Till varje bostadsldgenhet ingar den intilliggande tomtmarken med nyttjanderitt, enligt tomtbilaga till
forhandsavtal.

Utrymme Golv Vigeg Tak Inredning

Entré Klinker Malat Malat -

Bad/dusch Klinker Kakel Malat Tvéttstdll, we. Dusch och franluftsvarmepump
(plan 1) Badkar {plan 2)

Kok Tra Malat Malat Koksinredning, kyl/frys, spis, ugn, koksflikt,
diskmaskin

Vardagsrum Tra Malat Malat -

Sovrum Tré Malat Malat -

Trappa Trd - - Forrad under trapp

C. Berdknade kostnader for féreningens fastighetsforvirv

Kopeskilling aktier, entreprenad, byggherrekostnad mm 91 734 300 kr
Summa anskaffningskostnad 91 734 300 kr
Dispositionsfond 50 000 kr
Summa att finansiera 91 784 300 kr

D. Prelimindr finansieringspian och berdkning av féreningens kostnader ar 1

Specifikation dver lan som berdknas kunna upptagas fér fastigheternas finansiering.
Arliga kostnader avser kapitalkostnader och driftkostnader ar 1 efter utbetalning av lan.
Arliga kostnader fér avsittningar till reparationsfond &r 1 efter tilltradesdag.

Bostadsrattsforeningen beréknar att i redovisningen gora avskrivningar p4 fastigheternas uppskattade bokforda
byggnadsvarde, i enlighet med regelverket K3 (BFNAR 2012:1). Kostnaden for respektive komponent

vid kalkylens uppréttande beréknas avskrivningen i prognosen ske enligt K3 regelverk. Arlig avskrivning byggnad
berdknas pa uppskattad entreprenadsumma till 960 386 kr.

Komponent enligt K3 BFN Andel Ar Vigt  Avskr. Ar
Stomme och grund inkl inre UH (tr&) 60% 75 45 ar 479 943 kr
Stamledning varme 7% 80 6ar 52494 kr
Stamledning VA 6% 50 3ar 71991 kr
Fasad (tré) 8% 40 3ar 119 986 kr
Fonster 5% 60 3ar 49 994 kr
Yitertak (plat) 7% 50 4ar 83990 kr
€l 6% 50 3ar 71991 kr
Ventilation 1% 20 0ar 29 996 kr
Summa 100% 67 ar 960 386 kr

Avskrivningsunderlag 59 992 875 kr. Avskrivningstid 67 &r med ett arligt belopp om 960 386 kr.

Finansiering av féreningens fastighetsférvarv férdelas enligt nedan:

Insats och upplatelseavgifter 54 455 000 kr
Lan 37329 300 kr
Summa 91 784 300 kr
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Forutsattningar for berdkning av foreningens kapitalkostnader.

Berdknat lanebelopp 37 329 300 kr

Réntesats* 3,44%

Bindningstid for [an 3man-5ar

Amortering** 0 kr under forsta fem aren.

Kapitalutgift*** 1284 128 kr

Driftkostnader **** 337174 kr

Kommunal fastighetsavgift ***** Okr

Avséattning till reparationsfond *****x* 84 360 kr

Summa kostnader 1705662 kr

* Foreningen avser att dela upp lanebeloppet i flera lanedelar med olika (¢ ptider. Erhallen rinteindikationsoffert fran SoliFast

Finansiering KB, 2026-04-09. Genomsnittlig rdnta 3,44% berdknat for 16ptid 3 manader och 3 &r.

** Amorteringsfritt under forsta fem aren, dérefter en &rlig serieamartering om 118 000 kr - fér avsikt att amortera skulden
pa 67 ar enligt regelverk K3. Amorteringen rdknas upp arligen med start fran &r 6 med 1,046034% till lanet &r slutamorterat.

***  Kapitalkostnad inkluderar réntekostnad och amortering.

****  Uppskattade driftkostnader for forenings gemensamma drift och &r jamférda med likvérdiga objekt. (ekonomisk férvaltning, forsikring,
arvade for revisor och styrelse, VA och oftrutsett).

#++x+ Befrielse fran kommunal fastighetsavgift i 15 ar enligt géllande regelverk.

Berdkning av taxeringsvardet enligt Skatteverkets modell for fastigheternas taxering, uppskattats till:

Prelimindr berdékning Bostdder

Mark, kronor 11 135 000
Byggnad, kronor 32 652 000
Totalt, kronor 43 787 000

Inga lokaler finns.
*exxe* Enligt § 54 i foreningens stadgar ska en arlig avsattning ske med minst 30 kr per boa fér framtida renoveringsbehov om
underhalisplan saknas, annars sker avsittning enligt underhalisplan om sadan finns.
Byggnaderna dr nyproduktion och nagot renoveringsbehov foreligger inte inom de férsta 10 aren.

Foéreningens kapitalkostnader och avskrivningar under de tre forsta aren i kronor.
Ar1 Ar2 Ar3

Kapitalkostnader

Réntekostnad 1284128 1284128 1284128

Avskrivning 960 386 960 386 960 386
Summa 2244514 2244514 2244514
Amortering 0 0 0
Summa 0 0 0

E. Berdkning av foreningens intdkter ar 1

| enlighet med vad som féreskrives i foreningens stadgar skall féreningens lépande verksamhet, inkluderat
amorteringar och avsattningar, tackas av arsavgifter som fordelas efter bostadsrittens andelstal.

Foreningens intdkter; rsavgifter, hyror och dvriga intdkter

Arsavgifter 1429 200 kr
Arsavgift vatten (schablon) 235400 kr
Rantegaranti Panghus Entreprenad AB (Ar 1-3) 41062 kr

Summa intdkter 1705662 kr
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Tabell, ldgenhetsredovisning.

akuat daletal e y Arsavgift ke )
Lagenhet Antal A A Upplétel: Uppidtelseavgift " Arsavgift  Nettoskuldsattnin
o-r?ummor Hustyp Aream RoK" d4rsavgiti% ? insatsi%®  t,Kr o nsats, Ke o::huls. K? Arsavgiftkr zermlnad v.ugv:’) peridgenhet, kr ’
16 Kedjehus 142 S 5,03% 5,82% 450000 2645000 3095000 71940 5995 11770 1873002
17 Kedjehus 142 5 5,03% 5,60% 450000 2545000 2995000 71940 5995 11770 1879002
18 Kedjehus 142 5 5,03% 5,60% 450000 2545000 2995000 71940 5995 11770 1879002
19 Kedjehus 142 5 5,03% 5,82% 450000 2645000 3095000 71940 5995 11770 1879002
20 Kedjehus 142 5 5,03% 4,94% 450000 2245000 2695000 71940 5995 11770 1879002
21 Kedjehus 142 S 5,03% 4,72% 450000 2145000 2595000 71940 5995 11770 1879002
22 Kedjehus 142 5 5,03% 4,72% 450000 2145000 2595000 71940 5995 11770 1879002
23 Kedjehus 142 5 5,03% 4,72% 450000 2145000 2595000 71940 53895 11770 1879002
24 Kedjehus 142 5 5,03% 4,94% 450000 2245000 2695000 71940 5995 11770 1879002
25 Kedjehus 142 5 5,03% 4,34% 450000 2245000 2695000 715940 5995 11770 1879002
26 Kedjehus 142 5 5,03% 4,72% 450000 2145000 2595000 71940 5995 11770 1873002
27 Kedjehus 142 5 5,03% 4,72% 450000 2145000 2595000 71940 5995 11770 1879002
28 Kedjehus 142 5 5,03% 4,94% 450000 2245000 2695000 71940 5995 11770 1879002
29 Friliggandehus 135 5 4,87% 4,72% 450000 2145000 2595000 69540 5795 11770 1816316
30 Fritiggandehus 135 5 4,87% 4,50% 450000 2045000 24385000 69540 5795 11770 1816316
31 Friliggandehus 135 5 4,87% 4,50% 450000 2045000 2495000 69540 5795 11770 1816316
32 Friliggandehus 135 S 4,87% 4,72% 450000 2145000 2595000 69 540 5795 11770 1816316
33 Kedjehus 142 S 5,03% 5,16% 450000 2345000 2795000 71940 5995 11770 1879002
34 Kedjehus 142 5 5,03% 5,06% 450000 2300000 2750000 71940 5995 11770 1879002
35 Kediehu; 142 5 5,03% S,16% 450000 2345000 2735000 71940 5995 11770 1873002
Summa 2812 100% 100% 9000000 45455000 54455000 1429200 ' 119100 235400 37329300
" Rok = Rum ach Kok,

? Andelstal rsavgift beraknas utifrdn Arsavgift perbostad/sammanlagd &rsavgift.
¥ Andelstalinsats berdknas utifrdn insats perbostad/sammaniagd insats.

“ Ménadsavgift exkl drift fér el, upp
9 Kostnad vattenf

ing, vatten, aflning, hemférs#krng och intemet/TV.

medb

kning sker enligt schabl

ing 150 ™ perdroch lagenhet

Uppskattade kostnader som aligger bostadsrittshavaren att teckna avtal for och betala till leverantor, Kr per

manad

Hushallsel inklusive vdarme och uppvarmning varmvatten
Hemforsédkring, exklusive bostadsréttstillagg

Media sa som internet/TV/telefon

F. Nyckeltal (genomsnitt)
Anskaffningskostnad

Insatser och upplatelseavgifter

Arsavgift, ar 1, exkl vatten

Arsavgifter, ar 1 av total rorelseintikter

Belaning

Sparande

Energikostnad for foreningen

Driftkostnad, ar 1

Bostadsrattshavarnas genomsnittliga férbrukningsavgift
som debiteras separat avseende vattenférbrukning
Intdkter exklusive arsavgifter vatten

Kassafléde, exkl dispositionsfond

1400 kr
300 kr
350 kr

32622 kr/kvm
19 365 kr/kvm
508 kr/kvm
84%

13 275 kr/kvm
15 kr/kvm

84 kr/kvm
120 kr/kvm

84 kr/kvm
84 kr/kvm
15 kr/kvm
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G. Ekonomisk prognos

A1

Arsavgifter Bostider 1429200
Arsavgifter Vatten 235400
Arsavgift kr/m* 508
Arsavgift inkl bvriga rsavgifter 592
Gvriga Intikter 41082

Réntegaranti 41062
Summa intlikter 1705662
Kapitalkostnader

Réntor 1284128

Amortering 0

Summa rénta och amortering 1284128
Driftskostnader - Summa 337174

Foreningens gemensamma drift 101774

Vatten 235400
Avsittning fér underhall (ytre fond)

Fondavséttningar 84 360

lansprakande av fondavs4ttning

Ackumulerad fondavséttning 84 360
Gvriga kostnader

Fastighetsavgift ¥
Summa fastighetsavglft 0

Avskrivning 960 388
Betalningsnetto 84 360

Ackumulerad kassa 134380

Resuitat -876 026
Summa kostnader 1705882
Arets resultat ?! -876 026
Summa drift, Svriga kostnader och avsittning 421534
Drliftnetto 1284128
Ack resultat -876 026

At

Léneskuld 37 329 300

Ovanstdende prognos beréknas utifrdn kalender &r.

Forutstttningar:
Medeirtinta ér 1-20 &r 3,44%

Fdreningen avser att foja en serie amorteringstid om 67 4r, inkusive férsta fem &rens amorteringsfrinet.

Arsavyifter och driftkostnader uppraknas med 2% #rigen.

A2

1457 784
240 108
518

604

41062
41062

1738 954
1284128
0
1284128
343917

103 809
240108

86 047

170407

0
960 386

110 908
245269

-849 477

1714083

-849 477
428 966
1308989
-1725 603

A2

A3

1486 940
244910
529

616

41082
41062

1772912
1284128
0
1284128
350798
105 886
244910
87 768

258 175

Y
960 386

137 988
383 257

-822 398

1722692

-822 388
438 564
1334348
-2 547 901

A3

A4

1516678
249 808
539

628

0
0

1766 487

1284 128
0
1284128
357 812
108 003
249 808
89524

347 699

0
960 386

124 547
507 804

-835 839
1731483

-835 839
447 335
1319152
-3383 740

A4

AS

15470127
254 805
550
641

0
0

1801817
1284 128
]
1284128
364 968

110 163
254 805

91314

439013

0
960 386

152 721
660 525

-807 665

1740 410

-807 685
488 282
13458635
-4191 405

A5

A8

1809 511
259901
572

665

o
0

1869 412
1284128
118 000
1402128
372267
112367
259901
93 140

532 153"

0
960 388

95017
756 541

-747 369
1867838

-747 369
465408
1404 004
-4 838775

A6

37329300 37329300 37329300 37329300 37329300

" Den kommunala fastighetsavyiften for sméhus uppgér till 0,75% av taxeringsvardet eller maximalt 10.425 kr per hus och &r.
Husen #r befriade fran kommunal fastighetsavgift i 15 &r under dom ftrsta 15 aren.

) Arets resuttat.

ing for Ispande raker

kapsér antas ske enligt en avskrivningsplan forvantas det bokféringsméssiga
resultatet bli negativt. Bostadsrattsféreningens likviditet paverkas dock inte.

A10

1742 187
281325
620

720

0
0

2023512

1268 735
141275
1408 010

402 954
121 829
281325

100818
-65 000
858718

0
960 386

212547
14286 711

-606 584

1911782

-808 584
503772
1619739
-7 580 270

A10
36 823 696

A18

1961985
316 817
638

810

0
0

2278803

1234007
185072
1419079

453792
136 974
316 817

113537

-462 415

280614
280614
960 386
125318
3087874

-649 996

2267022

-649 996
847 843
1430880
-10 €86 227

Ar16
35872297

Ar20

2123716
342933
755

877

0
0

2486849

1206728
221577
1428305

491189
148 266
342933

122 897
-390 000
-375 099

303 745
303745
960 386
243 400
3881719

-495 409

2348 148

-495 409
917341
1648809
-12904 427

Ar20
35079303
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H. Kanslighetsanalys

Genomshnittliga arsavgift per m? om:

Antagen inflationsniva och

Antagen rénteniva

Antagen rénteniva + 1%

Antagen rintenivd + 2%

Antagen ranteniva - 1%
Antagen rdnteniva och

Antagen inflationsniva + 1%

Antagen inflationsniva + 2%

Antagen inflationsniva -1 %

Ar1

592

725

857

459

592

592

592

Ar2

604

737

869

471

605

607

602

Ovanstaende kénslighetsanalys berdknas utifran kalender &r.

Antagna genomsnittliga rantor, ar 1-20: 3,44%
Antagen inflationsniva 2,0%

Ar3

616

749

881

483

619

622

613

Ar4

628

761

894

485

633

638

624

Ars

641

774

906

508

647

654

634

Ar6

654

786

919

521

662

670

646

Ar10 Ar16
707 796
838 924
969 1051
576 669
724 844
742 899
692 755

Ar 20

862

986

1111

737

929

1008

807
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A

SARSKILDA FORHALLANDEN

Upplatelseavgift, dverlatelseavgift, pantsattningsavgift och avgift fér andrahandsuthyrning kommer att
uttagas efter beslut av styrelsen.

Bostadsréttshavarna skall inbetala insats. For bostadsratt i féreningens fastighet betalas dessutom,

vid tidpunkter som styrelsen bestdmmer, en av styrelsen faststalld arsavgift. Arsavgiften avvigs s§, att den i
forhallande till ldgenhetens andelstal kommer att motsvara vad som beléper pa ligenheten av féreningens
kostnader och avséttning till fonder.

Lagenheternas areor dr uppmatta pa ritning varfor vissa mindre forandringar av ligenheternas area kan
forekomma. Med mindre forandringar avses hogst 4 % och fér mindre avvikelser dn 4 %, sker ingen
justering av andelstal, arsavgifter och insatser.

| 6vrigt hénvisas till foreningens stadgar, av vilka bland annat framgar vad som géller vid féreningens
upplosning.

De i denna kostnadskalkyl lamnade uppgifterna angdende fastighetens utférande, beridknade kostnader och
intdakter m.m, hanfar sig till tidpunkten for planens uppréttande kénda kostnader.

Féreningen har erhallit en indikativ ranteoffert fran Solifast Finansiering KB med en genomsnittlig rinta
3,44% (3 manader och 3 ar) per 2026-04-09 for sin langfristiga finansiering.

Foreningen kommer att amortera lanet efter en rak amorteringsplan per &r som anpassas till K3:s regelverk
gallande komponentavskrivningarna, dock inte langre tid n genomsnittliga nyttjandeperioden.

Arsavgifter kan komma justeras higre 4n vad prognosen anger i kostnadskalkylen. Arsavgift &r 6 justeras
utéver schablon med +2%.

Féreningen kan komma att |anefinansiera for yttreunderhallet utdver vad som anges i kostnadskalkylen.

Boverket har lamnat sitt godkdnnande om foreningens val av intygsgivare av kostnadskalkylen.

Féreningen har erhallit en rédntegaranti fran Panghus Entreprenad AB. Garantin innebér att Panghus
Entreprenad AB atar sig att till foreningen, genom ett engangsbelopp pa féreningens avrikningsdag, ersitta
den del av foreningens genomsnittliga “fasta” lanerénta som dverstiger 3,33 procent per ar, beridknad pa
foreningens faktiska lanevolym under en period om 36 manader.

Garantin avser uteslutande réntekostnader hanférliga till lain med fast ridnta och omfattar inte |an med
rorlig ranta, amorteringar, avgifter eller andra finansieringskostnader.

Stockholm

Bostadsrattsféreningen Betula i Obbola

Per Johansson Enlund Mia Malmstrém

Signering har gjorts digitalt
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INTYG av KOSTNADSKALKYL

Undertecknade har, for det andamal som avses i 5 kap 6 § bostadsrittslagen (BRL), granskat
kostnadskalkyl for Bostadsrittsforeningen Betula i Obbola (org.nr 769643-1092) och far avge foljande

intyg.

Bostadsrattsféreningen kommer genom nyproduktion att omfatta 20 bostadsldgenheter i 3 lingor
kedjehus, 8 enbostadshus samt komplementbyggnader inom fastigheterna Soldatinget 1, Soldatinget 2,
Révfarmen 1 samt Sonsgirdan 1 i Umed kommun. Placeringen av husen ar s att en indamalsenlig
samverkan kan ske mellan bostadsrittshavarna.

Unpgifter i kalky]
Bedomning har gjorts att kalkylen innehéller uppgifter som ér riktiga samt av visentlighet och betydelse
for féreningens kommande verksamhet. Uppgifterna bedoms ocks3 samstimmiga med tillgingliga
handlingar och 6vriga férhéllanden som ar kinda av oss.

Granskoi - orda berikni

Granskningen utgdr frin en anskaffningskostnad om 91 734 300 kr. Berikningarna redovisar irsavgifter
som tacker kalkylerade kostnader, amorteringar och avsattningar for framtida underhall.
Kinslighetsanalysen beskriver pa ett rimligt sitt avgifternas nivder i hindelse av férandringar i inflation
och rintekostnader. Genomférda berikningar bedoms vara vederhiftiga och kalkylen framstir som
hallbar.

Med bakgrund av den genomférda granskningen anser vi att kostnadskalkylen vilar pa tillforlitliga
grunder.

Di produktionen pa plats dnnu inte paborjats har behovet av eget platsbesék inte bedémts tillfora
betydelse for granskningen och har darfor ej genomforts.

Granskningen ar baserad pd handlingar som anges nedan.
Underteckning med datum enl. digital signering

Per Morelius Anders Uby
Mascal AB Ekonomisk Forvaltning i Nykvarn AB

Behoriga av Boverket att enligt 3 kap 2§ bostadsrittslagen (1991:614) utfirda intyg for bostadsrittsforeningar samt omfattas av
ansvarsforsikring.
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Forteckning 6ver handlingar som legat till grund for granskningen

Handling Datering Parter, utstillare
Registreringsbevis PH Platsoptimera 3.5 AB | 2023-10-30 Bolagsverket
Registreringsbevis brf 2026-02-09 Bolagsverket

Stadgar brf (registrerade) 2026-02-09 Bolagsverket

Bygglov 2025-10-03 Umeé kommun
Oversiktplan (bygglovshandling) 2025-10-03

Fastighetsutdrag Ravfarmen 1 2026-04-08 Metria

Fastighetsutdrag Soldatinget 1 2026-04-08 Metria

Fastighetsutdrag Soldatinget 2 2026-04-08 Metria

Fastighetsutdrag Sonsgéardan 1 2026-04-08 Metria

Rinteoffert 2026-04-09 SoliFast Finansiering KB
Offert Nyproduktion 2026-04-16 Panghus Entreprenad AB
Utfastelse Rantegaranti 2026-04-10 Panghus Entreprenad AB
Amorteringsberikning Odaterad Panghus Entreprenad AB
Avskrivningsunderlag Odaterad Panghus Entreprenad AB
Berikn prel. taxeringsvirde Odaterat Panghus Entreprenad AB
Beslut om intygsgivare 2026-04-15 Boverket

Med 'Brf’ avses den granskade bostadsrittsforeningen.
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