Arsredovisning

for

Brf Almynta 1

769629-1348

Rékenskapséret

2025

Faststillelseintyg
Undertecknad styrelseledamot i Brf Almynta 1 intygar att resultatrékningen och balansrékningen i
arsredovisningen har faststéllts pd foreningsstimma . Féreningsstimman beslutade att godkdnna

styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehéllet i arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer éverens med
originalen.

Knivsta den 17 maj 2026

Linn Soderman
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Styrelsen for Brf Almynta 1, med séte i Knivsta Kommun, far hdrmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2025. Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten
Allmdnt om verksamheten

Foreningen dr ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229), dvs dkta
bostadsrittsforening. Foreningens dndamal ar att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att
i foreningens fastigheter uppléta bostadslédgenheter och lokaler med nyttjanderétt och utan
tidsbegransning. Upplatelse far &ven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om
marken skall anvidndas som komplement till bostadsldgenhet eller lokal.

Foreningens stadgar
Foreningens géllande stadgar registrerades hos Bolagsverket den 2 november 2017.

Foreningens fastighet

Foreningen forvarvade fastigheten Knivsta Vra 1:751 i Knivsta kommun den 21 november 2014.
Fastigheten dr upplaten med dganderitt. Foreningens fastighet bestar av ett flerbostadshus i fyra vaningar
och inredd vind med totalt 28 bostadsritter. Den totala boytan dr 1 439 kvm. Féreningen disponerar 19
parkeringsplatser.

Ligenhetsfordelning:
8 st 1 rum och kok

10 st 2 rum och kok
4 st 3 rum och kok
6 st 4 rum och kok

Fastighetsforsdkring
Fastigheten ar fullvirdesforsikrad hos Trygg-Hansa.

Andel i gemsamhetsanlidggningar och samfilligheter

Foreningen dr deldgare i gemensamhetsanlédggningarna Knivsta Vrd GA:42 och Vré S:13.
Gemensamhetsanldggningarna omfattar vigar. Anldggningsforrittningarna ar avslutade och férvaltningen
sker i form av deldgarforvaltning.

Servitut
Dérutover belastas fastigheten med servitut avseende avlopp, vattenledningar och vdg samt har rétt att
nyttja omrade for utfart pa annan fastighet.

Fastighetsavgift/fastighetsskatt
Bostadsldgenheterna ar till och med virdeédret 2031 helt befriade fran kommunal fastighetsavgifti 15 ar.
Fran och med ér 16 utgar full fastighetsavgift.
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Fastighetens taxeringsuppgifter
Taxeringsvardet ar 26 056 000 kr, varav byggnadsvardet dr 22 600 000 kr och markvérdet 3 456 000 kr.
Virdear 2016.

Ekonomisk forvaltning
Foreningen har ett 16pande avtal om ekonomisk forvaltning med Fastum AB.

Teknisk forvaltning
Foreningen har ett 16pande avtal med Erenrots Tradgard och Fastighetsservice AB gillande fastighets-
och tradgérdsskotsel samt stadning.

Ekonomisk plan
Styrelsen har upprittat ekonomisk plan for foreningens verksamhet som registrerats av Bolagsverket

den 6 juni 2016.

Antalet anstéllda
Under aret har féreningen inte haft ndgon anstélld.

Arsavgifter
Arsavgifter tas ut frin foreningens medlemmar for att ticka foreningens 1pande utgifter for drift och

underhall av foreningens fastighet, rintebetalningar och amorteringar av féreningens fastighetslan samt
fondering av medel for framtida underhall. Arsavgiften uppgar till 1 285 kr/kvm boyta per r.

Avsittning till yttre fond
Avsiittning till yttre fond sker enligt stadgar om minst 0,1% av fastighetens taxeringsvirde for byggnad
eller enligt antagen underhallsplan

Underhéllsplan
Foreningen uppréttar ny underhéllsplan i borjan av 2026.

Foreningens fastighetslan
Kreditinstitut, rdnte- och amorteringsvillkor framgar av not 10.

Styrelse
Styrelsen har efter ordinarie stimma den 10 maj 2025 haft foljande sammanséttning:
Ledamdéter Linn S6derman Ordforande

Patrik Vilches (avgéatt under styrelsearet)

Anton Térngren
Rebecka Persson

Suppleant Emanuel Fjelstad
Charlie Bergman

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av ordférande och kassor i forening.
Styrelsen har under aret haft 13 st protokollférda sammantraden.

Revisor
Niklas Feiff Auktoriserad revisor
Feiff Revision AB
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Viisentliga hindelser under rikenskapsdret
Under 2025 har styrelsen genomfort ett antal atgérder och aktiviteter som paverkat foreningens ekonomi
och forvaltning:

* Foreningen har genomfort obligatorisk ventilationskontroll (OVK) samt paborjat radonmétning i
fastigheten. Detta har medfort 6kade kostnader for bade besiktning och efterfoljande atgirder, bland
annat underhall av ventilationssystemet.

* Efter OVK-besiktningen har féreningen genomfort nédvandiga underhéllsatgirder pa
ventilationssystemet. Kostnaderna for detta har belastat arets resultat.

* Under hosten har ett av foreningens lan omforhandlats till en lagre rédnta, vilket pa sikt kommer att
bidra till minskade réntekostnader for féreningen.

* Under aret har styrelsen beslutat att ta fram en ny underhéllsplan. Avtal har tecknats och planen
kommer att vara klar under forsta kvartalet 2026.

* Styrelsen har pabdrjat forberedelser for Gvergang till K3-redovisning enligt nya lagkrav, vilket kommer
att genomforas under 2026.

*Styrelsen har dven paborjat en utredning kring anpassning till nya krav pa fastighetsnéra insamling av
avfall, som tréder i kraft 1 januari 2027.

Styrelsen gér bedomningen att de atgirder som vidtagits under aret dr nddvandiga for att sdkerstélla
fastighetens langsiktiga virde och foreningens ekonomiska stabilitet.

Medlemsinformation
Foreningen hade vid érsskiftet 34 (36) medlemmar. Under aret har 5 (4) &verlatelser skett till snittpris av
23 190 (20 472) kr/kvm. Viarden inom parentes avser foregaende ar.

Flerarsoversikt (Tkr) 2025 2024 2023 2022
Nettoomséttning 1918 1921 1923 1166
Resultat efter finansiella poster -183 60 382 -193
Soliditet (%) 66 66 66 65
Arets resultat exkl. avskrivningar 41 285 607 32
Arsavgift per kvm upplaten med

bostadsratt (kr/kvm) 1285 1285 1285 756
Skuldséttning per kvm (kr/kvm) 13 655 13 940 13 940 13 940
Skuldséattning per kvm upplaten

med bostadsritt (kr/kvm) 13 655 13 940 13 940 13 940
Sparande per kvm (kr/kvm) 149 198 407 33
Réntekénslighet (%) 11 11 11 18
Energikostnad per kvm (kr/kvm) 255 231 211 231
Arsavgifternas andel i % av totala

rorelseintékter 96 96 94 93

Nettoomséttning

Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fore extraordindra intdkter och kostnader.

Soliditet (%)

Eget kapital i relation till balansomslutning.
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Arets resultat exkl avskrivningar
Arets resultat med justeringar av kostnader for avskrivning av foreningens fastighet.

Arsavgift/kvm upplaten med bostadsritt (kr)
Foreningens totala arsavgifter dividerat med total yta upplaten med bostadsrétt.

Skuldséttning/kvm(kr)
Foreningens totala fastighetslan dividerat med total yta av foreningens fastighet.

Skuldséttning/kvm upplaten med bostadsritt (kr)
Foreningens totala fastighetslan dividerat med total yta upplaten med bostadsritt.

Sparande/kvm (kr)

Justerat resultat (arets resultat + &rets avskrivningar + arets utrangeringar + kostnadsfort planerat
underhall + vésentliga kostnader som inte &r en del av den normala verksamheten vésentliga intékter
som inte &r en del av den normala verksamheten) dividerat med total yta av féreningens fastighet.

Réntekéanslighet, (%)
Foreningens rantebédrande skulder x 0,01 dividerat med foreningens intékter fran arsavgifter.

Energikostnad/kvm (kr)
Foreningens kostnader for el, uppvirmning, vatten dividerat med total yta av foreningens fastighet.

Arsavgifternas andel av totala rorelseintikter (%)
Foreningens arsavgifter dividerat med totala rorelseintékter.

Upplysning om forlust

Under rakenskapsaret 2025 har Brf Almynta 1 redovisat ett negativt resultat efter finansiella poster om
-183 213 kronor. Forlusten forklaras huvudsakligen av 6kade driftskostnader, reparationer och
underhéllsétgirder efter OVK-besiktningen samt fortsatt hoga rantekostnader pé foreningens lan. Jimfort
med foregdende ar har foreningen haft 6kade kostnader pa grund av att foreningen gjort bade
OVK-besiktning samt paborjat radonmétning samt dven hogre kostnader for el, vatten och
avfallshantering.

Det bor sérskilt noteras att arets resultat inkluderar avskrivningskostnader om totalt 225 040 kronor,
vilket dr en icke kassaflodespéverkande post som paverkar det redovisade resultatet men inte foreningens
likviditet.

Styrelsen foljer foreningens ekonomiska utveckling noggrant och har vidtagit atgérder for att anpassa
verksamheten till ridande kostnadsldge. Foreningen har fortsatt god kontroll 6ver likviditeten och arbetar
aktivt med att planera for framtida underhéll och eventuella avgiftsjusteringar for att sikerstélla en
langsiktigt hallbar ekonomi.

Styrelsen gor bedomningen att den uppkomna forlusten inte paverkar foreningens langsiktiga
betalningsformaga. Styrelsen kommer dock att utviardera behovet av ytterligare atgérder infor kommande
verksamhetsér for att aterstilla foreningens resultat till en mer balanserad niva.
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Forandringar i eget kapital
Medlems-
insatser

Belopp vid arets

ingang 30219 000

Disposition av

foregéende

ars resultat:

Arets resultat

Belopp vid arets

utgang 30219 000

Upplitelse-
avgift

8 820 548

8 820 548

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas si att
reservering for yttre fond

ianspréktagande fond for yttre underhéll

i ny rakning dverfores

Fond for yttre

underhall

402 430

71950

474 380

Balanserat

resultat

-312 493

-12412

-324 905

-324 904
-183 213
-508 117

297 000
-172 287
-632 830
-508 117

Arets

resultat

59 538

-59 538
-183 212

-183 212

5(13)

Totalt
39 189 023
0

-183 212

39 005 811

Foreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrdakning samt
kassaflodesanalys med tillaggsupplysningar.
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Resultatrakning

Rorelseintikter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivningar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rianteintdkter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not 2025-01-01
-2025-12-31

2 1918 111
3 4156
1922 267

4 -893 901
-130 359
6 -52 568
-225 040

-1 301 868

N

620 399

1412
-805 024
-803 612
-183 213

-183 213

6(13)

2024-01-01
-2024-12-31

1921 053
5755
1926 808

-651 201
-108 224
-49 282
-225 040
-1 033 747

893 061

7614
-841 137
-833 523

59 538

59 538
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliaggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar
Byggnader och mark
Summa materiella anlidggningstillgdngar

Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa Kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

7,8

2025-12-31

58 183 162
58 183 162

58 183 162

3363
559731
46 526
609 620

286 053
286 053
895 673

59 078 835

7(13)

2024-12-31

58 408 202
58 408 202

58 408 202

7 861
902 957
44 951
955 769

293 314
293 314
1249 083

59 657 285
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Balansrﬁkning Not 2025-12-31 2024-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 39 039 548 39 039 548
Fond for yttre underhall 474 380 402 430
Summa bundet eget kapital 39 513 928 39 441 978
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -324 904 -312 492
Arets resultat -183 213 59538
Summa fritt eget kapital -508 117 -252 954
Summa eget kapital 39 005 811 39 189 024
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 11 9 608 000 10 030 000
Summa lingfristiga skulder 9 608 000 10 030 000
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 11 10 041 000 10 030 000
Leverantorsskulder 120 717 232 600
Skulder dotterbolag 1875 24 908
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 12 301 432 150 753
Summa Kortfristiga skulder 10 465 024 10 438 261

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 59 078 835 59 657 285
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
foridndring av rorelsekapital

Kassaflode frin forindring av rorelsekapitalet
Foréndring av kundfordringar/avgiftsfordringar
Foréndring av kortfristiga fordringar

Foréndring av leverantorsskulder

Forandring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Forandring av lan
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel och avrikningskonto

Likvida medel och avridkningskonto vid arets borjan
Likvida medel och avrikningskonto vid arets slut

Not 2025-01-01
-2025-12-31

-182 864
225 040

42176

4 498

-1 602
-111 884
127 645
60 833

-411 000

-411 000

-350 167

1 194 088
843 921

9(13)

2024-01-01
-2024-12-31

59 538
225 040

284 578

9253
39379
206 580
-40 794
498 996

0
0
498 996

695 092
1194 088
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allméinna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnimndens allménna
rad (BFNAR 2016:10) /K2/ om arsredovisning i mindre foretag.

Anlédggningstillgangar
Tillampade avskrivningstider:

Byggnader 200 ar
Solceller 30 ar
Not 2 Nettoomséttning
2025 2024
Arsavgifter 1 849 291 1849 291
P-plats och garage 68 820 71763
1918 111 1921 054

I &rsavgiften ingér vdrme, el, vatten och bredband

Not 3 Ovriga rorelseintikter

2025 2024
Betalningspaminnelse 300 60
Avgift andrahandsupplételse 3920 5730
Ores- och kronutjimning -63 35

4157 5755

Not 4 Driftskostnader

2025 2024
Fastighetsskotsel 79 831 74 899
Tradgardsskotsel 6 881 0
Stadkostnader 625 860
Snordjning/sandning 8 812 7287
Hisservice/besiktning 21 495 20 695
Besiktningskostnader 16 506 0
Gemensamhetsanldggningar 19918 25765
Reparationer 35203 30 606
Hissreparationer 15 808 15 968
Planerat underhall 172 287 0
Fastighetsel 207 293 191 192
Vatten och avlopp 159 185 141 833
Avfallshantering 54 622 52 816
Forséakringskostnader 22422 21267
Kabel-tv 14113 5349
Bredband 55308 58776
Forbrukningsmaterial 705 2138
Bevakningskostnad 0 1750
Myndighetskrav 2 888 0

893 902 651 201
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Not 5 Ovriga externa kostnader

Porto

Foreningsgemensamma kostnader
Revisionsarvode

Ekonomisk forvaltning
Bankkostnader

Juridisk konsultation
Medlems-/foreningsavgifter
Bygglovsavgifter

Ovriga poster

Not 6 Personalkostnader
Styrelsearvode
Sociala avgifter

Not 7 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsviarden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgidende ackumulerade avskrivningar
Ingéende anskaffningsvarde

Uppskriven mark*

Utgdende ackumulerade uppskrivningar

Utgaende redovisat virde

Bokfort viarde mark

Taxeringsvarden byggnader
Taxeringsvarden mark

*Uppskrivningen ér felaktigt redovisad sedan tidigare tidigare.

2025
2 800
765
32191
58339
2595
29936
0

0
3733
130 359

2025
40 000
12 568
52 568

2025-12-31
43 200 000
43200 000

-1 782 000
-216 000
-1 998 000

16 767 215
0
16 767 215

57 969 215

16 767 215

22 600 000
3456 000
26 056 000

11 (13)

2024
2 668
765
29250
63 242
2754
0
4970
3725
850
108 224

2024
37 500
11782
49 282

2024-12-31
43 200 000
43200 000

-1 566 000
-216 000
-1 782 000

10 748 962
6018253
16 767 215

58 185 215

16 767 215

23200 000
3 840 000
27 040 000
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Not 8 Energibesparande atgirder

Investering i solceller

Ingédende anskaffningsvérden

Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingédende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 9 Ovriga fordringar

Skattekonto
Avrakningskonto forvaltare

Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Fastighetsforsiakring
Bredband

Ekonomisk forvaltning
Serviceavtal hiss

Not 11 Skulder till kreditinstitut
Langivare
Danske Bank
Danske Bank

Kortfristig del av langfristig skuld

Kortfristig del av langsiktig skuld:

Raéntesats
%

2,476
4,370

Arlig amortering enligt villkorsbilagor: 211 000 kr.
Lan som forfaller inom ett ar: 9 830 000 kr.

Forviantad utgdende skuld efter arlig amortering om 5 ar ar 18 594 000 kr.

Datum for
villkorséndr.
2026-03-30
2027-02-01

2025-12-31
271 200
271200

-48 213

-9 040

-57 253

213 947

2025-12-31

2210

557521
559 731

2025-12-31

19479
5759
12 387
8900

46 525

Lanebelopp
2025-12-31
9 830 000

9 819 000
19 649 000

10 041 000
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2024-12-31
271 200
271200

-39173

-9 040

-48 213

222 987

2024-12-31

2183

900 774
902 957

2024-12-31

18 526
6 064
11 808
8553

44 951

Lanebelopp
2024-12-31
10 030 000
10 030 000
20 060 000

10 030 000



Brf Almynta 1
Org.nr 769629-1348

Not 12 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Réntekostnader

Revision

Fastighetsel

Snoérdjning

Underhall ventilation efter OVK-besiktning
Forutbetalda avgifter och hyror
Myndighetskrav

Not 13 Stillda sikerheter

Fastighetsinteckningar

Arsredovisningen har beslutats den 25 mars 2026.

Arsredovisningen har signerats av styrelsen med datum som framgar av dess signering och

2025-12-31
64 767

29 000

24 401

0

38358

142 017

2 888

301 431

2025-12-31

26 000 000
26 000 000

13 (13)

2024-12-31
2382

25 000
20319
2499

0

100 553

0

150 753

2024-12-31

26 000 000
26 000 000

revisionsberéttelsen har, med datum som framgér av dess signering, ldmnats betréffande denna

arsredovisning.

Knivsta den dag som framgér av vér elektroniska signatur

Linn S6derman
Ordforande

Anton Toérngren
Ledamot

Rebecka Persson
Ledamot

Min revisionsberittelse har lamnats den dag som framgar av min elektroniska signatur

Niklas Feiff
Auktoriserad revisor
Feiff Revision AB



Kvittens - elektronisk signatur +

Filnamn: Arsredovisning_2025_BRF_Almynta_1.pdf
Kvittensen skapad: 2026-03-27 11:21:07

Dokumentet ar undertecknat av:

i) Carl Anton Térngren (19970315XXXX) Styrelsemedlem 2026-03-27 10:11:55
i) LINN SODERMAN (19860514XXXX) Styrelsemedlem 2026-03-25 17:20:00
i) NIKLAS FEIFF 19830228XXXX) Revisor 2026-03-27 11:21:07
i) Rebecka Diana Persson (19981031XXXX) Styrelsemedlem 2026-03-25 1559:37

© VERIFIERA DOKUMENT

Verifieringskod for undertecknad handling (SHA512) :
Arsredovisning 2025 BRF Almynta 1l.pdf (226380 byte)

2AB4DDFBE1BADE2A418CB586D1407B796501C50A0B9E28B2141AE674C687307FOEEDEE251E896193CC62
47DBO9A019FFB66A3D9BD424BA2989E416326C540EDF

https://esign.summera.support/verify



?[:% 1(3)

Revisionsberattelse

Till féreningsstamman i Bostadsrattsforeningen Almynta 1, org.nr 769629-1348

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsrattsforeningen Almynta 1 for ar 2025.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en
i alla vasentliga avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31 december
2025 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstamman faststéller resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standard on Auditing for revisioner av finansiella rapporter
foér mindre komplexa foretag (ISA for LCE) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r oberoende i forhallande till
féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréattas och att den ger en rattvisande
bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer &r
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller ndgra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av foreningens férméaga att
fortsatta verksamheten. Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillAmpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att
lamna en revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hog grad av
sékerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA foér LCE och god revisionssed i
Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA for LCE anvander jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Dessutom:
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« identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat
utifrdn dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga och andamalsenliga for att
utgéra en grund for mina uttalanden. Risken for att inte upptéacka en véasentlig felaktighet till féljd
av oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern kontroll.

« skaffar jag mig en forstéelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse fér min
revision for att utforma granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till omstandigheterna,
men inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

« utvarderar jag lAmpligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

« drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander antagandet om fortsatt drift vid
upprattandet av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhamtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nadgon vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana
handelser eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens férmaga att
fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vasentlig osékerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten p& upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet
om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till
datumet for revisionsberéattelsen. Dock kan framtida handelser eller férhallanden gora att en
férening inte langre kan fortsatta verksamheten.

 utvarderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen,
daribland upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna
och handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag méaste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utodver min revision av arsredovisningen har jag aven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrattsforeningen Almynta 1 for ar 2025 samt av forslaget till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstamman behandlar forlusten enligt forslaget i foérvaltningsberattelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.
Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrackliga och andamalsenliga som grund for mina
uttalanden.
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Styrelsens ansvar

Det &ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och risker staller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av féreningens angelagenheter.
Detta innefattar bland annat att fortlidpande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsforvaltningen och féreningens
ekonomiska angelagenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande stt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att
inhamta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

« foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller

» pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, tillampliga delar av lagen om
ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och
darmed mitt uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sékerhet bedéma om forslaget ar forenligt
med bostadsréattslagen.

Rimlig sdkerhet ar en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett férslag till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omdéme och
har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och
forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av
rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa min professionella
beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att jag fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och forhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dar avsteg och
Overtradelser skulle ha sarskild betydelse for féreningens situation. Jag gar igenom och prévar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som ar relevanta for mitt uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller férlust har jag granskat om forslaget ar férenligt med bostadsréattslagen.

Uppsala dag som framgar av min elektroniska underskrift

Niklas Feiff
Auktoriserad revisor
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