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Vi hjalper dig att
energisdkra din fastighet

Provtryckning, energideklaration, och energiverifiering - i hela Vastsverige

FS Energiteknik

valkommen till FS Energiteknik — ett féretag med huvudkontor i
Trollhattan och arbetsregion Vastsverige.

Vi hjalper dig att skapa trygga och energieffektiva byggnader genom
tjGnster som provtryckning, energideklarationer,
energibalansberdkningar och energiverifiering.

Med Iang erfarenhet och ett genuint engagemang fér smarta
energilésningar stoéttar vi bade privatpersoner och féretag med
dokumentation och rdd som kan géra verklig skillnad.

FS Energiteknik ar ditt stéd genom hela processen, fran férsta
matning till fardig dokumentation.

Energiteknik

Fs Energiteknik i samarbete med Vastsvensk Byggteknik

Gamla Torslandavagen 27

Vastsvensk
Byggteknik

2

423 49 Torslanda

lars.gerke@vsbt.se

0708 481457
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Inledning

Denna underhallsplan sammanstéller de underhallsatgarder som faller inom
foreningens ansvar och bygger pa gallande regelverk, branschpraxis samt
beddmningar av tekniska livslangder for byggnadsdelar och installationer. Planen ger
en strukturerad och langsiktig 6verblick dver fastighetens skick, kommande atgarder
och de kostnader som ar forknippade med dessa.

Genom att arbeta aktivt med underhallsplanen kan féreningen sakerstalla ett hallbart
och kostnadseffektivt fastighetsunderhall. En tydlig planering minskar risken for
akuta och kostsamma insatser, samtidigt som den skapar battre forutsattningar for
valgrundade beslut och en stabil ekonomisk utveckling.

Underhallsplanen hjalper styrelsen att:

Underhallsplanen ger svar pa

Vad som Nar det Vad det
behover goras behover goras kommer kosta

Underhallsplanen ger en tydlig 6versikt 6ver fastighetens kommande
underhallsatgarder och kostnader. Den utgor ett viktigt verktyg for att planera
ekonomiska avsattningar och satta avgifter i linje med faktiska behov.

Genom att félja planen minskar risken for akuta insatser och ogenomtankta
upphandlingar, vilket bidrar till en stabil och kostnadseffektiv forvaltning.

FS Energiteknik erbjuder dven kompletterande tjanster sdasom energiedeklaration,

provtryckning av klimatskal, besiktningar och energiverifiering. Har ni fragor om
besiktningar, atgarder eller 6nskar stéd i genomférandet — kontakta oss garna.
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Underhallsplan Sida 4 av 33

2026-03-18
Innehall
Vad ar underhallsplanering?............eeceeoeeeeeeeeneeneeeseeseesaesnessesaseseessesassssesassassssesaasanes 5
DT T T oY T T 5
UNEINAIT oottt bbbt 5
DIttt 5
LNV ESTEIINGAN ...ttt ss et st ss s s st ensennnsans 5
Arligt underhallsarbete..............uoueeeeeeeceeeeereeneeesenenessesesessesesessesesessssesssssesssssensasens 6
Energi- och underhallssamordning .........ccccceeeeeeeeceeceeneeneeneesecseesacseceneesuesassssesasnns 7
Enkla och effektiva forsta steg.............cccoorieieioiciee e 7
1. HGj kunskapsnivan i fOreningen............cccieeeeceerneenensenssescssesssescssnsensoassnss 7
2. Optimera inomhustemperaturen ..............coeeieeccerenenenicnsniessnsecsssssssssssesssssens 7
3. Se over elforbrukningen i gemensamma utrymmen............cccceeeecceececcnncnnee 8
4. Minska varmeforluster ...........eieineineiieiieeceiceenceecseteseccseecaeceansens 8
KONTAKEA OSS......uueieieiieiieiceecetcecctcceetceeeceeesseesatesaasesasssssssesssssssssssssssssssssases 8
Underhallsplanenens omfattning ..........ccceeeceeeeereereecseecseenseesseeseeseesseesssesseesssesasenns 9
Historiska underhallsatgarder.............c e oeeeeeneenceereeneeneeesanesnnesaecsasesassasssassasssans 10
Fastighetsinformation...........eiiiinnciiinniinniinnenicneenensnrissnnsesssnsessnssssssssesnssens 11
SaMMANSTAIINING ...uueeiiiiiiiiiiiicitccetccetncseeecsseetessnstesassesassssssssssssnssssnnes 12
SaMMANTAtNING ....cceeiirieiiieiiiintininnienntennnnticsnsiesssssesssssssssssessssssssssssssssssssssssssssnss 13
T T T T =T T T TR 14
Finansiering av atgarder i underhallsSplanen.............coconninseneeeeeeeeese s 14
Bostadsrattslagens krav pa avsattning for underhall ... 14
AVSKIIVNINGAr OCH rESUITAT.......cvuiericeece et ensees 14
Nyckeltal for att beddma foreningens ekonomiska forutsattningar ...........cccoeevveeeeee. 15
1. Rantekostnader i relation till INtAKEEr e eeerrceerricreeceeeneenseeeseecseeeeeecneecenees 15
2. Beldning per KVadratmeter ... e cceeecceeeseeecenescnsescasesasesansossssssasessasessasessasessasens 15
T (U1 [0 |4 o TR 15
Sammanfattning och rekommendation .............ccoiivvvrienvceiinnnnnicncnicncnncncnnns 15

FS Energiteknik AB



Underhallsplan Sida 5 av 33
2026-03-18

Vad ar underhallsplanering?

En genomtdnkt underhallsplanering ger fastighetsagare mgjlighet att arbeta
langsiktigt, strukturerat och kostnadseffektivt. Genom att skapa ordning och
tydlighet i fastighetens underhallsbehov kan ni planera atgarder i ratt tid, undvika
onddiga kostnader och sakerstalla att fastigheten behaller sin funktion, sitt varde och
sin driftssakerhet over tid.

Nar underhall planeras och utfors forebyggande minskar risken for akuta insatser,
storningar for boende och verksamhet samt kostsamma féljdskador. En val
genomfdrd underhallsplan gor det dessutom enklare for forvaltande personal att
arbeta strukturerat och effektivt.

Definitioner

Underhall

Underhall innebar att aterstalla en funktion i en byggnadsdel eller installation. Det
kan vara planerat, férebyggande eller felavhjalpande. Atgarderna aterkommer
normalt med ett intervall langre an ett ar.

Syftet med en underhallsplan ar att minska akuta och felavhjdlpande insatser och i
stallet arbeta planerat och férebyggande. Det leder till Iagre kostnader, mindre
paverkan pa boende och minskad risk for féljdskador.

Drift

Driftatgarder ar |6pande insatser som sdkerstaller att funktioner bibehalls, exempelvis
filterbyten, smorjning av 1as eller byte av ljuskallor. Dessa aterkommer ofta minst en
gang per ar och ingar darfor inte i underhallsplanen.

Investeringar

Investeringar ar atgarder som hojer standarden, sdsom installation av solceller eller
byte till sakerhetsdorrar. Vissa underhallsatgarder kan ha investeringskaraktar nar en
komponent ersatts med en modernare motsvarighet. Renodlade standardhojningar
ingar endast i underhallsplanen om det ar beslutat eller sarskilt efterfragat.

FS Energiteknik AB



Underhallsplan Sida 6 av 33
2026-03-18

Arligt underhallsarbete

For att underhallsarbetet ska bli effektivt och langsiktigt hallbart kravs ett metodiskt
och kontinuerligt arbetssatt. | manga organisationer blir insatserna periodvis
intensiva, vilket gor att strukturen tappas och uthalligheten minskar.

Vi rekommenderar darfor att ni arbetar utifran en tydlig och aterkommande
planeringscykel som sakerstaller att atgarderna genomfors i ratt tid och med ratt
prioritering.

Planera

En genomarbetad underhallsplan
ger en stabil grund for allt framtida
beslutsfattande. Har samlas den
tekniska statusen, prioriteringar och
kostnadsbedémningar som behdvs
for att skapa en langsiktig och
hallbar strategi for fastigheten.

Uppdatera

Efter avslutade projekt uppdateras Med planen som underlag kan
underhalisplanen s att den alltid styrelsen fatta valgrundade beslut
speglar fastighetens aktuella status. om vilka &tgarder som ska

En levande plan gor det enklare att genomféras och nar. Manga

halla ekonomin i balans, prioritera insatser kréver framférhallning,

rétt och skapa trygghet for bade sarskilt nar upphandling eller extern

nuvarande och framtida kompetens behéver bokas i god tid.
fastighetsagare.

Genomfora

Nar besluten ar tagna omsatts projekten i
praktiken. Mindre atgarder kan ofta
hanteras internt av féreningen, medan
storre eller mer tekniskt komplexa projekt
med fordel genomfors tillsammans med
professionella aktorer for att sakerstalla
kvalitet, sakerhet och korrekt utforande.

FS Energiteknik AB
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Energi- och underhallssamordning

Att samordna fastighetens underhall med energieffektiviserande atgarder ar ett av de
mest kostnadseffektiva satten att framtidssakra er byggnad. Nar underhall och
energiarbete planeras parallellt blir atgarderna inte en kostnad — utan en langsiktig
investering i lagre driftkostnader, hogre komfort och 6kat fastighetsvarde.

FS Energiteknik hjdlper er att identifiera ratt atgarder vid ratt tidpunkt och
sakerstaller att tekniska I6sningar, energikrav och underhallsbehov samspelar
optimalt.

EU:s Renovation Wave - varfor energieffektivisering ar nodvandigt

EU:s satsning Renovation Wave, som ar en central del av The European Green Deal,
syftar till att kraftigt forbattra energiprestandan i Europas byggnadsbestand.
Initiativet innebar bland annat:

Fordubblad renoveringstakt i EU till 2030

Renovering av 35 miljoner byggnader fram till 2030

Fokus pa att minska energianvandning och utslapp fran befintliga
byggnader, som star for en betydande del av EU:s totala
energiforbrukning

Detta innebar att bade bostadsrattsféreningar och kommersiella fastighetsagare
kommer att mota okade krav pa energieffektivitet — och att tidiga, strategiska
atgarder ger storst ekonomisk nytta.

Enkla och effektiva forsta steg

1. H6j kunskapsnivan i féreningen

Ett av de mest kostnadseffektiva satten att minska energianvandningen i en fastighet
ar att 6ka kunskapen hos de som bor och verkar i den. Forskning visar att
beteendeforandringar kan minska energiférbrukningen med 5-15 %, utan att nagra
tekniska investeringar kravs. Genom att utbilda medlemmar och boende i hur
fastigheten fungerar — och hur deras vardagliga val paverkar energibehovet — skapas
en gemensam forstaelse for varfor energieffektivisering ar viktigt

2. Optimera inomhustemperaturen

Temperaturstyrning ar en av de mest kraftfulla nycklarna till energieffektivisering. En
generell tumregel ar att varje grads sankning av inomhustemperaturen minskar
energianvandningen med cirka 5 %. Det innebar att en till synes liten justering —
exempelvis fran 23 °C till 21-22 °C — kan ge betydande besparingar over ett helt ar.
Vid franluftsventilation kan floden ofta reduceras under kalla arstider eller styras
automatiskt efter utetemperatur.

FS Energiteknik AB
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3. Se over elforbrukningen i gemensamma utrymmen

Narvarostyrd LED-belysning ar ett enkelt och mycket
energisnalt satt att minska elférbrukningen.

4. Minska varmeforluster

Vadra kort (5-10 min)

Hall max 21 °Ci lagenheter

Sank till ca 15 °C nar bostaden star tom
Dra foér gardiner/persienner nattetid
Undvik att blockera radiatorer med mobler

Samspel mellan teknik, 16sningar och underhall
Energieffektivisering kraver forstaelse for hur tekniska system
— ventilation, varme, styrning, klimatskal och installationer

— paverkar varandra.

Det ar har FS Energiteknik gor storst skillnad.

Vi hjalper er att:

Samordna eftersatt, aktuellt och kommande underhall
med energibesparande atgarder

Sakerstalla att investeringar gors i ratt ordning for maximal effekt

Undvika onodiga kostnader genom att kombinera renovering och
energieffektivisering i samma insats

Kontakta oss

Vill ni veta hur er underhallsplan kan integreras med energieffektiviseringsatgarder —
och samtidigt minska kostnaderna? Eller behdver du anlita byggkonsult for andra
uppdrag? FS Energiteknik utfor fastighetsbesiktningar, energideklarationer och
provtryckningar for alla typer av fastigheter. Vi arbetar dessutom brett inom
byggkonsultomradet och erbjuder stéd genom hela processen — fran analys och
radgivning till genomférande och uppfdéljning.

For vidare radgivning eller for att boka en genomgang av er fastighet, anvand
knappen nedan for att ga direkt till var kontaktsida. Dar hjalper vi er att komma
vidare pa ett effektivt och professionellt satt.

\ Kontakta oss
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Underhallsplanenens omfattning

Startar: 2026

Tidshorisont: 50 ar

Tid for besiktning: Mars manad 2026

Omfattning: Fastighetens samtliga delar som fastighetsagaren ansvarar for,

indelat i foljande kategorier:

e Fasader

¢ Installationer
o Sakerhet

e Mark

e Tak

Besiktningen av fastigheten har genomforts genom ett platsbesok dar skick och
funktion for samtliga ovanstaende kategorier har beddmts. Baserat pa dessa
statusbeddmningar, i kombination med information fran fastighetsagaren, har
relevanta underhallsatgarder identifierats och sammanstallts.

Kostnader: Uppskattade kostnader i underhallsplanen ar inklusive
moms samt inklusive 12% byggherrekostnader*.

* Byggherrekostnader avser de indirekta kostnader som uppstar i samband med
genomfdrandet av atgarderna. Dessa inkluderar bland annat projektering,
projektledning, besiktningar samt dvriga administrativa och samordnande insatser
som kravs for att sakerstalla ett korrekt och fackmassigt utfort arbete.

De estimerade kostnaderna i denna underhallsplan baseras pa erfarenhetsvarden
fran liknande projekt, prisdatabaser samt tidigare genomférda uppdrag. Det ar dock
viktigt att beakta att de faktiska kostnaderna vid genomférande kan avvika fran det
angivna priset. Prisbilden paverkas av flera faktorer, sésom arstid och
sasongsvariationer, entreprendrers belaggningsgrad, fastighetens utformning,
geografiskt lage samt eventuella oférutsedda forutsattningar som framkommer vid
utforandet. Samtliga kostnader ar angivna exklusive framtida indexupprakning.
Infor varje ny arsbudget bor darfor en uppdaterad kostnadsbeddmning goras for att
sakerstalla att planen speglar radande marknadsforutsattningar.

FS Energiteknik AB
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Historiska underhallsatgarder

Sammanstallning av fastighetens storre utforda underhallsatgarder. Historiken
grundar sig pa information fran fastighetsagaren.

Datum/artal  Atgard Entreprendr Omfattning

10
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Fastighetsbeteckning:

Adress
Byggnadsar:
Antal lagenheter:
Boarea (BOA):

Aimo Park | o
relrosvagen 2

andans Forskola Q

< (&}
rskola Q \3&;\ ‘;&bd'zQe
o“?’q \,;'z\\'\(\g

Grundlaggning
Stomme

Fasader

Tak

Ventilation
Uppvarmning
Vatten

Avlopp

Fastighetsinformation

Tol6 4:231-4:236

Magnoliavagen, Appelrosvagen, Havtornsvagen

2016-2017
64
4444kvm

Platta pa mark
Tra

Staende trapanel
Betongpannor
FTX

Fjarrvarme
Kommunalt
Kommunalt
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— Sammanstallning

AR R

Har sammanstalls och redovisas fastighetens aktuella status, pagaende projekt samt
de ekonomiska forutsattningarna for ert framtida underhallsarbete. Utifran
identifierade atgarder — bade eftersatta, aktuella och kommande — har en
strukturerad projektplan tagits fram for att ge er en tydlig och praktisk startpunkt i
det fortsatta arbetet.

/\/’ Fastighetens aktuella tillstand

Hanvisning till vastsvensk byggtekniks
statusbesiktning.

ﬁ Projekt

Ekonomi

Genomsnittliga kostnader underhall
1108 384 kr/ar

(249,41kr /BOA kvm/ar)

12
FS Energiteknik AB



Underhallsplan Sida 13 av 33
2026-03-18

~ Sammanfattning

¥

Ol

4

Underhallsplanen ar framstélld med hjalp av statusbesiktningen utférd av Lars
Gerke. Med underhallsplanen som grund kan en god ekonomisk planering och en
rationell forvaltning erhallas.

Vid upprattande av denna underhallsplan har féljande byggkonsulter deltagit:

Ansvarig byggkonsult och besiktningsman

Lars Gerke
Av RISE certifierad besiktningsman, SBR

Bitradande byggkonsulter och besiktningspersoner

Fredrik S6derberg
Besiktningsman & byggkonsult
Av KIWA certifierad Besiktningsman, Kontrollansvarig

Tobias Andersen
Besiktningsman & byggkonsult

13
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Finansiering

Finansiering av atgarder i underhallsplanen

Nar atgarderna i underhallsplanen ska genomféras uppstar naturligt fragan om hur
projekten ska finansieras. | detta skede ar det viktigt att skilja pa bokféringsmassiga
resultat och foreningens faktiska betalningsférmaga, det vill saga likviditeten. Dessa
tva perspektiv blandas ofta ihop, vilket kan leda till felaktiga slutsatser om
foreningens ekonomiska styrka.

Bostadsrittslagens krav pa avsattning for underhall

Enligt Bostadsrdttslagen kapitel 9 § 5 ska foreningens stadgar ange grunderna for hur
medel avsatts for att sdkerstalla det yttre underhallet. | praktiken innebar detta
vanligtvis en arlig avsattning till fond for yttre underhall.

Det ar dock viktigt att forsta att denna avsattning ar en bokféringsteknisk post.

Inga faktiska pengar flyttas till en separat fond, utan beloppet fors endast fran det
balanserade resultatet till fondkontot i balansrakningen. Detta kan ge intrycket av att
foreningen “sparar” pengar, trots att likviditeten inte paverkas.

Avskrivningar och resultat

Avskrivningar pa inventarier och anldggningstillgdngar paverkar resultatet negativt,
aven om inga faktiska utbetalningar gors samma ar. Darfér kan en férening redovisa
ett negativt resultat trots att den har god likviditet. Vid planering av finansiering bor
fokus darfor ligga pa betalningsférmaga, inte enbart pa bokféringsmassigt resultat.

14
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Nyckeltal for att bedoma foreningens ekonomiska
forutsattningar

For att bedoma om féreningen har kapacitet att finansiera kommande projekt ar
foljande nyckeltal sarskilt relevanta:

1. Rantekostnader i relation till intakter
Rantekostnaderna speglar féreningens kanslighet for ranteférandringar.
En tumregel ar:

o Under 20 % av nettoomsattningen — stabil niva
« Over 40 % - varningssignal

Berakning:

Rantekostnader / Nettoomsattning

2. Belaning per kvadratmeter

Ett vanligt jamforelsetal mellan féreningar och ett matt pa skuldsattningens storlek.
e Under 5 000 kr/kvm — mycket lag belaning
« Over 10 000 kr/kvm — hég beldning

Berdkning:

Langfristiga skulder / Total bostadsyta

3. Skuldkvot

Ett matt pa hur manga arsintakter som kravs for att betala av foreningens skulder.
e Under 5 — mycket bra
e 12-15 - hart beldnad
« Over 15 - ofta ohéllbart

Berakning:

Langfristiga skulder / Nettoomsattning

Sammanfattning och rekommendation

For att sakerstalla en hallbar finansiering av underhallsplanens atgarder bor
foreningen utga fran sin likviditet, skuldsattning och rantekanslighet, snarare an
enbart bokféringsmassiga resultat. En genomtankt finansieringsstrategi minskar
risken for ofdrutsedda kostnader och skapar trygghet infér kommande projekt.

FS Energiteknik bistar garna med radgivning kring hur ni bor planera finansieringen
av de atgarder som identifierats i underhallsplanen. Vi hjalper er att analysera
ekonomin, prioritera ratt atgarder och skapa en langsiktigt hallbar strategi for
fastighetens utveckling.

15
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Underhallsplan
Ar 2026 till 2076

Energiteknik
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Atgarder per ar

Denna del sammanstaller samtliga underhallsatgarder per ar

17
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W Tak

Atgird Kategori Lage Intervall Status Total kostnad
Inkl. moms

Filterbyte Installationer ~ Underhall 1ar 28 800kr

Arlig tillsyn Balkong Sakerhet Underhall 1ar 28 600kr

2027

Atgird Kategori Lage Intervall Status Total kostnad
Inkl. moms

Filterbyte Installationer ~ Underhall 1ar 28 800kr

Arlig tillsyn Balkong Sakerhet Underhall 1ar 28 600kr

Papptak, asfaltsstrykning  Tak Underhall 104ar (8-124r) 170 300kr

Tra malning slamfarg Fasad Underhall 8ar (5-10ar) 1447 600kr

(inkl. byggstallning)

Atgard Kategori Lage Intervall Status Total kostnad
Inkl. moms

Filterbyte Installationer  Underhall 1ar 28 800kr

Arlig tillsyn Balkong Sakerhet Underhall 1ar 28 600kr

FS Energiteknik AB
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Atgird Kategori Lage Intervall Status Total kostnad
Inkl. moms

Filterbyte Installationer  Underhall 1ar 28 800kr

Arlig tillsyn Balkong Séakerhet Underhall 1ar 28 600kr

Malning av Tak Underhall 12ar (8-15ar) 45 000kr

skorsten/huvar

OVK (obligatorisk Installationer  obligatorisk ear 180 000kr

ventilationskontroll)

Atgard Kategori Lage Intervall Status Total kostnad
Inkl. moms

Filterbyte Installationer ~ Underhall 1ar 28 800kr

Arlig tillsyn Balkong Sakerhet Underhall 1ar 28 600kr

Byte av tatningslister Fasad Underhall 134r (10-154ar) 361 600kr

Fonster & dorrar

Drénering Mark Underhall 134r (10-154ar) 60 000Kr

Spolning/inspektion

Kamerainspektion Mark Underhall 134r (10-154ar) 72 000kr

Avloppet

Expansionskarl (varme) Installationer  Utbyte/kontroll 13&r (10-15ar) 32 500kr

Atgard Kategori Lage Intervall Status Total kostnad
Inkl. moms

Filterbyte Installationer ~ Underhall 1ar 28 800kr

Arlig tillsyn Balkong Sakerhet Underhall 1ar 28 600kr

Atgard Kategori Lage Intervall Status Total kostnad
Inkl. moms
Filterbyte Installationer ~ Underhall 1ar 28 800kr
Arlig tillsyn Balkong Sakerhet Underhall 1ar 28 600kr
Belysningsarmaturer Installationer  Utbyte 15ar (10-204ar) 189 000kr
(fasader)
19
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Atgird Kategori Lage Intervall Status Total kostnad
Inkl. moms

Filterbyte Installationer  Underhall 1ar 28 800kr

Arlig tillsyn Balkong Sakerhet Underhall 1ar 28 600kr

Kanalrengoring Installationer  Underhall 8ar (5-104ar) 150 000kr

(ventilationskanaler)

Atgard Kategori Lage Intervall Status Total kostnad
Inkl. moms

Filterbyte Installationer ~ Underhall 1ar 28 800kr

Arlig tillsyn Balkong Séakerhet Underhall 1ar 28 600kr

Atgard Kategori Lage Intervall Status Total kostnad
Inkl. moms

Filterbyte Installationer ~ Underhall 1ar 28 800kr

Arlig tillsyn Balkong Sakerhet Underhall 1ar 28 600kr

FTX-aggregat komplett Installationer  Utbyte 18ar (15-204ar) 2112 000kr

enskild LGH

OVK (obligatorisk Installationer  obligatorisk 6ar 180 000kr

ventilationskontroll)

Atgird Kategori Lage Intervall Status Total kostnad
Inkl. moms

Filterbyte Installationer  Underhall 1ar 28 800kr

Arlig tillsyn Balkong Sakerhet Underhall 1ar 28 600kr

2037

Atgard Kategori Lage Intervall Status Total kostnad
Inkl. moms

Filterbyte Installationer ~ Underhall 1ar 28 800kr

Arlig tillsyn Balkong Sékerhet Underhall 1ar 28 600kr

Papptak, asfaltsstrykning  Tak Underhall 104ar (8-12ar) 170 300kr

Tra malning slamfarg Fasad Underhall 8ar (5-10ar) 1447 600kr

(inkl. byggstallning)

FS Energiteknik AB
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Atgird Kategori Lage Intervall Status Total kostnad
Inkl. moms

Filterbyte Installationer  Underhall 1ar 28 800kr

Arlig tillsyn Balkong Sakerhet Underhall 1ar 28 600kr

Solceller vaxelriktare Installation Utbyte 13ar (10-154ar) 100 000kr

Atgird Kategori Lage Intervall Status Total kostnad
Inkl. moms

Filterbyte Installationer  Underhall 1ar 28 800kr

Arlig tillsyn Balkong Sakerhet Underhall 1ar 28 600kr

Atgird Kategori Lage Intervall Status Total kostnad
Inkl. moms

Filterbyte Installationer  Underhall 1ar 28 800kr

Arlig tillsyn Balkong Séakerhet Underhall 1ar 28 600kr

Fjarrvarmecentral (FJV) Installationer  Utbyte 23ar (20-25ar) 400 000kr

Atgird Kategori Lage Intervall Status Total kostnad
Inkl. moms

Filterbyte Installationer  Underhall 1ar 28 800kr

Arlig tillsyn Balkong Sakerhet Underhall 1ar 28 600kr

OVK (obligatorisk Installationer  obligatorisk ear 180 000kr

ventilationskontroll)

Kanalrengoring Installationer  Underhall 8ar (5-104ar) 150 000kr

(ventilationskanaler)

Malning av Tak Underhall 124r (8-15ar) 45 000kr

skorsten/huvar

FS Energiteknik AB
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Atgird Kategori Lage Intervall Status Total kostnad
Inkl. moms

Filterbyte Installationer  Underhall 1ar 28 800kr

Arlig tillsyn Balkong Sakerhet Underhall 1ar 28 600kr

Taklaggning takpapp Tak Utbyte 25ar (20-30ar) 628 800kr

Atgird Kategori Lage Intervall Status Total kostnad
Inkl. moms

Filterbyte Installationer ~ Underhall 1ar 28 800kr

Arlig tillsyn Balkong Séakerhet Underhall 1ar 28 600Kkr

Byte av tatningslister Fasad Underhall 134ar (10-154ar) 361 600kr

Fonster & dorrar

Dranering Mark Underhall 134ar (10-154ar) 60 000kr

Spolning/inspektion

Kamerainspektion Mark Underhall 134ar (10-154ar) 72 000kr

Avloppet

Expansionskarl (varme) Installationer ~ Utbyte/kontroll 13ar (10-15ar) 32 500kr

Atgird Kategori Lage Intervall Status Total kostnad
Inkl. moms

Filterbyte Installationer  Underhall 1ar 28 800kr

Arlig tillsyn Balkong Sakerhet Underhall 1ar 28 600kr

Atgard Kategori Lage Intervall Status Total kostnad
Inkl. moms

Filterbyte Installationer ~ Underhall 1ar 28 800kr

Arlig tillsyn Balkong Sakerhet Underhall 1ar 28 600kr

Tra malning slamfarg Fasad Underhall 8ar (5-10ar) 1447 600kr

(inkl. byggstallning)

Atgard Kategori Lage Intervall Status Total kostnad
Inkl. moms
Filterbyte Installationer ~ Underhall 1ar 28 800kr
Arlig tillsyn Balkong Sakerhet Underhall 1ar 28 600kr
22
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2047

Atgird Kategori Lage Intervall Status Total kostnad
Inkl. moms

Filterbyte Installationer  Underhall 1ar 28 800kr

Bjalklag/trall Fasad Utbyte 30(25-304r) 729 000kr

tryckimpregnerat

Racke i tryckimpregnerat  Fasad Utbyte 30(25-304r) 360 000kr

OVK (obligatorisk Installationer  obligatorisk 6ar 180 000kr

ventilationskontroll)

Belysningsarmaturer Installationer  Utbyte 15ar (10-204ar) 189 000kr

(fasader)

2048

Atgard Kategori Lage Intervall Status Total kostnad
Inkl. moms

Filterbyte Installationer ~ Underhall 1ar 28 800kr

Arlig tillsyn Balkong Séakerhet Underhall 1ar 28 600kr

Atgard Kategori Lage Intervall Status Total kostnad
Inkl. moms

Filterbyte Installationer  Underhall 1ar 28 800kr

Arlig tillsyn Balkong Sakerhet Underhall 1ar 28 600kr

Taklaggning Tak Utbyte 32ar (30-35ar) 5610 000kr

betongpannor

Kanalrengoring Installationer ~ Underhall 8ar (5-104ar) 150 000kr

(ventilationskanaler)

Tak sakerhet Tak Utbyte 33ar (25-40ar) 201 600kr
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Atgird Kategori Lage Intervall Status Total kostnad
Inkl. moms

Filterbyte Installationer  Underhall 1ar 28 800kr

Arlig tillsyn Balkong Sakerhet Underhall 1ar 28 600kr

Atgard Kategori Lage Intervall Status Total kostnad
Inkl. moms

Filterbyte Installationer  Underhall 1ar 28 800kr

Arlig tillsyn Balkong Sakerhet Underhall 1ar 28 600kr

Solceller vaxelriktare Installation Utbyte 134r (10-154r) 100 000Kr

Atgird Kategori Lage Intervall Status Total kostnad
Inkl. moms

Filterbyte Installationer ~ Underhall 1ar 28 800kr

Arlig tillsyn Balkong Sakerhet Underhall 1ar 28 600kr

Papptak, asfaltsstrykning  Tak Underhall 104r (8-12ar) 170 300kr

Byte av ytterdorr komplett  Fasad Utbyte 35ar (25-40ar) 1792 000kr

inkl montage

Atgird Kategori Lage Intervall Status Total kostnad
Inkl. moms

Filterbyte Installationer ~ Underhall 1ar 28 800kr

Arlig tillsyn Balkong Sakerhet Underhall 1ar 28 600kr

OVK (obligatorisk Installationer  obligatorisk 6ar 180 000kr

ventilationskontroll)

Malning av Tak Underhall 123r (8-15ar) 45 000kr

skorsten/huvar

FTX-aggregat komplett Installationer  Utbyte 184ar (15-204ar) 2 112 000kr

enskild LGH

Tra malning slamfarg Fasad Underhall 8ar (5-10ar) 1447 600kr

(inkl. byggstallning)

FS Energiteknik AB
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Atgird Kategori Lage Intervall Status Total kostnad
Inkl. moms

Filterbyte Installationer  Underhall 1ar 28 800kr

Arlig tillsyn Balkong Sakerhet Underhall 1ar 28 600kr

Atgird Kategori Lage Intervall Status Total kostnad
Inkl. moms

Filterbyte Installationer ~ Underhall 1ar 28 800kr

Arlig tillsyn Balkong Sakerhet Underhall 1ar 28 600kr

Atgird Kategori Lage Intervall Status Total kostnad
Inkl. moms

Filterbyte Installationer  Underhall 1ar 28 800kr

Arlig tillsyn Balkong Sakerhet Underhall 1ar 28 600kr
Kamerainspektion Mark Underhall 134r (10-154ar) 72 000kr
Avloppet

Expansionskarl (varme) Installationer  Utbyte/kontroll 13&r (10-15ar) 32 500kr
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2057

Atgird Kategori Lage Intervall Status Total kostnad
Inkl. moms
Filterbyte Installationer  Underhall 1ar 28 800kr
Arlig tillsyn Balkong Séakerhet Underhall 1ar 28 600kr
Kanalrengoring Installationer  Underhall 8ar (5-104ar) 150 000kr
(ventilationskanaler)
Ny Drénering Mark Utbyte 404ar (30-50ar) 1728 000kr
Dagvattenledningar Mark Utbyte 404r (30-504r) 960 000kr
El central Installationer  Utbyte 404ar (30-504ar) 960 000kr
Huvudcentral/stallverk Installationer  Utbyte 404ar (30-504ar) 400 000kr
Kabeldragning (allmant) Installationer  Utbyte 404ar (30-504ar) 880 000kr
PEX tappvattenledningar  Installationer  Utbyte 40ar (30-50ar) 896 000kr
Trafasads byte Fasad Utbyte 40ar 10753 600

Atgird Kategori Lage Intervall Status Total kostnad
Inkl. moms

Filterbyte Installationer  Underhall 1ar 28 800kr

Arlig tillsyn Balkong Sakerhet Underhall 1ar 28 600kr

Atgard Kategori Lage Intervall Status Total kostnad
Inkl. moms

Filterbyte Installationer  Underhall 1ar 28 800kr

Arlig tillsyn Balkong Sakerhet Underhall 1ar 28 600kr

OVK (obligatorisk Installationer  obligatorisk 6ar 180 000kr

ventilationskontroll)

Atgard Kategori Lage Intervall Status Total kostnad
Inkl. moms

Filterbyte Installationer ~ Underhall 1ar 28 800kr

Arlig tillsyn Balkong Sakerhet Underhall 1ar 28 600kr

Fonsterbyte komplett Fasad Utbyte 43ar (35-504ar) 3339 000kr

Solceller paneler Installationer  Utbyte 35ar (30-40ar) 2800 000kr




Underhallsplan Sida 27 av 33
2026-03-18

Atgird Kategori Lage Intervall Status Total kostnad
Inkl. moms

Filterbyte Installationer  Underhall 1ar 28 800kr

Arlig tillsyn Balkong Séakerhet Underhall 1ar 28 600kr

Atgird Kategori Lage Intervall Status Total kostnad
Inkl. moms

Filterbyte Installationer  Underhall 1ar 28 800kr

Arlig tillsyn Balkong Séakerhet Underhall 1ar 28 600kr

Papptak, asfaltsstrykning  Tak Underhall 104ar (8-12ar) 170 300kr

Belysningsarmaturer Installationer  Utbyte 15ar (10-20ar) 189 000kr

(fasader)

Atgird Kategori Lage Intervall Status Total kostnad
Inkl. moms

Filterbyte Installationer  Underhall 1ar 28 800kr

Arlig tillsyn Balkong Sakerhet Underhall 1ar 28 600kr

Fjarrvarmecentral (FJV) Installationer  Utbyte 23ar (20-25ar) 400 000kr

Atgird Kategori Lage Intervall Status Total kostnad
Inkl. moms

Filterbyte Installationer  Underhall 1ar 28 800kr

Arlig tillsyn Balkong Sakerhet Underhall 1ar 28 600kr

Solceller vaxelriktare Installation Utbyte 13ar (10-15ar) 100 000kr
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Atgird Kategori Lage Intervall Status Total kostnad
Inkl. moms

Filterbyte Installationer  Underhall 1ar 28 800kr

Arlig tillsyn Balkong Séakerhet Underhall 1ar 28 600kr

OVK (obligatorisk Installationer  obligatorisk 6ar 180 000kr

ventilationskontroll)

Kanalrengoring Installationer  Underhall 8ar (5-10ar) 150 000kr

(ventilationskanaler)

Malning av Tak Underhall 124ar (8-15ar) 45 000kr

skorsten/huvar

Tra méalning slamfarg Fasad Underhall 8ar (5-10ar) 1447 600kr

(inkl. byggstallning)

Atgard Kategori Lage Intervall Status Total kostnad
Inkl. moms

Filterbyte Installationer  Underhall 1ar 28 800kr

Arlig tillsyn Balkong Sakerhet Underhall 1ar 28 600kr

2067

Atgard Kategori Lage Intervall Status Total kostnad
Inkl. moms

Filterbyte Installationer  Underhall 1ar 28 800kr

Arlig tillsyn Balkong Sakerhet Underhall 1ar 28 600kr

Taklaggning takpapp Tak Utbyte 25ar (20-30ar) 628 800kr

2068

Atgard Kategori Lage Intervall Status Total kostnad
Inkl. moms

Filterbyte Installationer  Underhall 1ar 28 800kr

Arlig tillsyn Balkong Sakerhet Underhall 1ar 28 600kr
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Atgird

Total kostnad
Inkl. moms

Filterbyte

Installationer

28 800kr

Arlig tillsyn Balkong

28 600kr

Kamerainspektion
Avloppet

13ar (10-154r)

72 000kr

Expansionskarl (varme)

Installationer

Utbyte/kontroll

134r (10-154r)

32 500kr

2070
Atgird

Total kostnad
Inkl. moms

Filterbyte

Installationer

28 800kr

Arlig tillsyn Balkong

28 600kr

Dranering
Spolning/inspektion

13ar (10-154r)

60 000kr

2071
Atgird

Total kostnad
Inkl. moms

Filterbyte

Installationer

28 800kr

Arlig tillsyn Balkong

28 600kr

OVK (obligatorisk
ventilationskontroll)

Installationer  obligatorisk

180 000kr

2072

Atgird

Total kostnad
Inkl. moms

Filterbyte

Installationer

28 800kr

Arlig tillsyn Balkong

28 600kr

FS Energiteknik AB
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2073
Atgard Kategori Lage Intervall Status Total kostnad

Inkl. moms
Filterbyte Installationer  Underhall 1ar 28 800kr
Arlig tillsyn Balkong Sakerhet Underhall 1ar 28 600kr
Kanalrengoring Installationer  Underhall 8ar (5-10ar) 150 000kr
(ventilationskanaler)
Tra malning slamfarg Fasad Underhall 8ar (5-10ar) 1447 600kr

(inkl. byggstallning)

2074

Atgard Kategori Lage Intervall Status Total kostnad
Inkl. moms

Filterbyte Installationer  Underhall 1ar 28 800kr

Arlig tillsyn Balkong Sakerhet Underhall 1ar 28 600kr

2075

Atgard Kategori Lage Intervall Status Total kostnad
Inkl. moms

Filterbyte Installationer  Underhall 1ar 28 800kr

Arlig tillsyn Balkong Sakerhet Underhall 1ar 28 600kr

2076

Atgird Kategori Lage Intervall Status Total kostnad
Inkl. moms

Filterbyte Installationer  Underhall 1ar 28 800kr

Arlig tillsyn Balkong Sakerhet Underhall 1ar 28 600kr
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Ekonomisk analys

Denna del presenterar anvandbara analyser och nyckeltal
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Total kostnad 55 419 200 kr

Kostnad per ar 1108 384 kr

Kostnad per ar och m2 249,41 kr

*

Underhallsskuld

Underhallsskuld per m2

Procentuell kostnad per kategori

15%

N

6%

3%/\

 48%

m Fasad m [nstallationer m Sakerhet ® Mark m Tak
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