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Styrelsen för Bostadsrättsföreningen Mariefreds Hills får härmed avge årsredovisning för 
räkenskapsåret 2024-07-01 - 2025-12-31. 
  
Årsredovisningen är upprättad i svenska kronor, SEK. Om inte annat särskilt anges, redovisas 
alla belopp i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser föregående år. 
  
  

Förvaltningsberättelse 
  
Allmänt om verksamheten 
Föreningens har till ändamål att främja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i 
föreningens hus upplåta bostäder och lokaler åt medlemmarna till nyttjande utan begränsning i 
tiden. Upplåtelsen kan även avse mark. Medlems rätt i föreningen på grund av en sådan 
upplåtelse kallas bostadsrätt.  
En medlem som innehar en bostadsrätt kallas bostadsrättshavare. 
  
I styrelsens uppdrag ingår att planera förvaltning och underhåll av fastighet och byggnader, 
fastställa föreningens årsavgifter samt säkerställa en god ekonomisk förvaltning. 
Genom årsavgifterna finansierar medlemmarna föreningens löpande verksamhet och framtida 
underhåll. Styrelsen upprättar därför årligen en budget som ligger till grund för fastställande av 
årsavgifterna.  
  
Grundfakta om föreningen 
Föreningen registrerades 2018-12-18 och föreningens nuvarande  
stadgar registrerades 2025-02-14. 
Den ekonomiska planen registrerades 2019-04-16. 
  
Föreningen har sitt säte i Strängnäs kommun, Södermanlands län. 
  
Upplysningar i enlighet med årsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 
Föreningen är ett privatbostadsföretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) 
och utgör därmed en så kallad äkta bostadsrättsförening. 
Föreningen är lagfaren ägare till fastigheten Strängnäs Jaktlyckan 12 och innehar således 
marken med äganderätt. 
Föreningen har del i samfällighet, se särskilt avsnitt där detta beskrivs. 
Föreningen har en aktuell underhållsplan som uppdateras årligen. 
  
Fastigheten, byggnader och ytor 
Föreningen innehar fastigheten Strängnäs Jaktlyckan 12. Marken innehas med äganderätt. 
  
På fastigheten finns 12 lägenheter. 
Byggnaden var klar för inflyttning i kvartal tre 2019. 
Adressen är Skallavägen 4-14 A-B Mariefred. 
Bostadsarean är 1 548 kvm. 
  
Fullvärdesförsäkring har tecknats hos Söderberg & Partners. Bostadsrättsförsäkring 
(bostadsrättstillägg) ingår i fastighetsförsäkringen. 
  
Lägenhetsfördelning        5rok     
   12   
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Föreningens andel i samfälligheter 
  
Strängnäs Marielund ga:2, ga:4, ga:20 samt ga:21 
  
Samfälligheternas ändamål är underhåll av gång och cykelväg samt brygga, badplats, grönyta, 
vattenområde, lekplats och natur. 
  
Underhåll, underhållsplan 
  
Årets underhåll/komponentutbyte 
Sedan byggnationen 2019 har det inte skett något större underhåll. 
  
Underhållsplan, kommande underhåll/komponentutbyte 
Föreningen följer den underhållsplan som upprättats under året. 
Underhållsplanen samordnas med föreningens långsiktiga ekonomiska planering. 
  
Fastighetsförvaltning 
Styrelsen sköter den övriga förvaltningen. 
  
Ekonomisk förvaltning 
Föreningens ekonomiska förvaltning har under året skötts av BRF24 i enlighet med tecknat 
uppdragsavtal. Kontakt: info@brf24.se 
  
Styrelsen och övriga funktionärer 
Styrelsen har efter ordinarie föreningsstämma och efterföljande konstituering haft följande 
sammansättning: 
  
Styrelsen Funktion Vald till stämma 
Maria Karlsson Ordförande 2026 
Fanny Hansson Masreliez Ledamot 2026 
Kim Svensk Ledamot 2026 
  
Firmateckning 
Firman tecknas av styrelsen 
Firman tecknas två i föreningen av ledamöterna. 
  
Övriga förtroendevalda 
Tomas Andersson Valberedning 2026 
  
Revisorer 
Catarina Pettersson 
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Väsentliga händelser under räkenskapsåret 
Årsavgiften hölls oförändrad under året. Räkenskapsåret är 18 månader vilket medföljer högre 
intäkter, kostnader och avskrivningar. 

Medlemsinformation 
Under verksamhetsåret har 4 överlåtelser ägt rum. 
Samtliga 12 lägenheter är upplåtna med bostadsrätt. 
  
Styrelsens ord 
Under året har styrelsen haft 8 protokollförda styrelsemöten samt ett (1) konstituerande möte. 
Vi har genomfört en underhållsplan med ett företag som heter Sefast Besiktning AB. 
  
Ekonomi 
Föreningens ekonomi är god. Styrelsen följer noggrant en långsiktig plan och justerar 
avgiftsnivån därefter. 
  
Styrelsen i Brf Mariefreds Hills 
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Flerårsöversikt 2024/25 2023/24 2022/23 2021/22

Rörelsens intäkter (tkr) 1 723       1 150       705          941          
Resultat efter fin. poster (tkr) 500-          580-          1 767-       103-          
Soliditet 64,3% 64,5% 65,0% 67,2%
Likviditet 389% 139% 103% 308%

Taxeringsvärde (tkr) 34 500     34 500     24 588     24 588     
Skuldsättning (tkr) 17 793     17 901     17 901     16 980     
Amortering (tkr) 108          -           922-          86            
Yttre fond (tkr) 289          248          124          62            

Årsavgift (grundavgift) kr/kvm BOA* 1 109       721          484          464          
Årsavgift förändring 53,9% 49,0% 4,2% 0,0%
Årsavgift kr/kvm inklusive pålägg* 1 109       721          484          464          
Årsavgifternas andel i % av
totala rörelseintäkter 99,7% 97,0% 106,2% 76,4%

Skuldsättning kr/kvm BRF yta 11 494     11 564     11 564     10 969     
Skuldsättning kr/kvm totalyta 11 494     11 564     11 564     10 969     
Genomsnittlig skuldränta 5,11% 4,87% 3,01% 0,72%
Räntekänslighet ** 10,36% 16,05% 23,91% 23,62%
Sparande (tkr) *** 474          22            84-            114          
Sparande kr/kvm total yta *** 306          14            55-            73            

Driftkostnad kr/kvm totalyta 202          133          120          240          
Energikostnad kr/kvm totalyta 93            58            49            45            

Ytuppgifter vid beräkning: 3.642 kvm bostäder upplåten med bostadsrätt (BOA)

Soliditet visar andelen eget kapital i förhållande till föreningens tillgångar.
Likviditet visar föreningens betalningsförmåga på kort sikt genom att sätta omsättningstillgångar 
i relation till de kortfristiga skulderna. Kortfristiga skulder avseende lån hos kreditinstitut har
justerats så att endast amortering som förfaller under det kommande året ingår i beräkningen.

* I årsavgiften (grundavgiften) ingår vatten. 

**Räntekänslighet visar hur många % årsavgiften behöver höjas för att bibehålla sparandet
om den genomsnittliga skuldräntan ökar med 1 procentenhet.

*** Sparande anger överskott efter återläggning av avskrivningar, planerat underhåll samt 
intäkter/kostnader av engångskaraktär och visar årets normala likviditetsöverskott 
före amorteringar.
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Förändringar i eget kapital 

  Inbetalda Upplåtelse 
Fond för 

yttre Balanserat Årets Totalt 
  insatser avgifter underhåll resultat resultat  
Belopp vid årets ingång 30 000 000 5 640 000 247 680 -2 463 399 -579 693 32 844 588 
Disposition av föregående 
års resultat:    -579 693 579 693 0 
Avsättning till yttre fond   61 920 -61 920  0 
Ianspråktagande från yttre 
fond   -20 750 20 750  0 
Årets resultat      -500 211 -500 211 
Belopp vid årets utgång 30 000 000 5 640 000 288 850 -3 084 262 -500 211 32 344 377 
              

  
Förslag till behandling av ansamlad förlust 
Styrelsen föreslår att den ansamlade förlusten (kronor): 
  
ansamlad förlust -3 084 262 
årets förlust -500 211 
 -3 584 473 
  
behandlas så att 
i ny räkning överföres -3 584 473 
 -3 584 473 
  
Föreningens resultat och ställning i övrigt framgår av efterföljande resultat- och balansräkning 
samt kassaflödesanalys med noter. 
  
Upplysning vid förlust 
Föreningen redovisar ett underskott enligt resultaträkningen.  
Resultatet i årsredovisningen är inte ensamt avgörande för bedömningen av föreningens 
ekonomiska ställning. En viktig indikator är föreningens sparande och dess förmåga att 
finansiera framtida underhåll av fastigheten och byggnaderna. 
Föreningen bedriver ett långsiktigt och planerat underhåll enligt underhållsplan och strävar efter 
att successivt bygga upp medel för kommande underhållsåtgärder. Sparandet används även för 
amortering av föreningens lån. 
Vid år med större underhållsbehov kan extern finansiering bli aktuell. Styrelsen följer löpande 
föreningens ekonomiska utveckling och anpassar vid behov avgiftsnivåerna utifrån ett 
långsiktigt perspektiv. 
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-2025-12-31 

(18 mån) 

2023-07-01 
-2024-06-30 

  
  

 

 
Rörelsens intäkter           
Årsavgifter 2 1 717 200   1 115 640   
Övriga intäkter 3 5 490   34 300   
    1 722 690   1 149 940   
            
Rörelsens kostnader           
Löpande underhåll 4 -23 110   0   
Planerat underhåll 5 -20 750   0   
Driftskostnader 6 -312 275   -206 562   
Fastighetsavgift/skatt 7 0   0   
Övriga rörelsekostnader 8 0   -15 000   
Personalkostnader och arvoden 9 0   0   
Avskrivningar och nedskrivningar av materiella 
anläggningstillgångar   -953 884   -635 923   
    -1 310 019   -857 485   
Rörelseresultat   412 671   292 455   
            
Resultat från finansiella poster           
Räntekostnader och liknande resultatposter   -912 882   -872 147   
    -912 882   -872 147   
Resultat efter finansiella poster   -500 211   -579 692   
            
Resultat före skatt   -500 211   -579 692   
            
Årets resultat   -500 211   -579 693   
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Balansräkning Not 2025-12-31 2024-06-30   
  

 

 
TILLGÅNGAR           
            
Anläggningstillgångar           
            
Materiella anläggningstillgångar           
Byggnader och mark 10 49 732 344   50 686 228   
    49 732 344   50 686 228   
            
Summa anläggningstillgångar   49 732 344   50 686 228   
            
Omsättningstillgångar           
            
Kortfristiga fordringar           
Förutbetalda kostnader och upplupna intäkter   16 398   27 265   
    16 398   27 265   
            
Kassa och bank   529 063   184 863   
Summa omsättningstillgångar   545 461   212 128   
            
SUMMA TILLGÅNGAR   50 277 805   50 898 356   
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Balansräkning Not 2025-12-31 2024-06-30   
  

 

EGET KAPITAL OCH SKULDER           
            
Eget kapital           
Bundet eget kapital           
Medlemsinsatser   30 000 000   30 000 000   
Uppåtelseavgifter   5 640 000   5 640 000   
Fond för yttre underhåll   288 850   247 680   
    35 928 850   35 887 680   
            
Fritt eget kapital           
Balanserad vinst eller förlust   -3 084 262   -2 463 399   
Årets resultat   -500 211   -579 693   
    -3 584 473   -3 043 092   
Summa eget kapital   32 344 377   32 844 588   
            
Långfristiga skulder 12         
Skulder till kreditinstitut 13 11 776 925   0   
Summa långfristiga skulder   11 776 925   0   
            
Kortfristiga skulder           
Skulder till kreditinstitut 13 6 016 300   17 901 100   
Leverantörsskulder   18 826   23 066   
Övriga skulder   0   5 490   
Upplupna kostnader och förutbetalda intäkter 14 121 377   124 112   
Summa kortfristiga skulder   6 156 503   18 053 768   
            
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER   50 277 805   50 898 356   
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Kassaflödesanalys Not 2024-07-01 
-2025-12-31 

(18 mån) 

2023-07-01 
-2024-06-30 

  
  

 

 
Den löpande verksamheten           
Resultat efter finansiella poster   -500 211   -579 693   
Justeringar för poster som inte ingår i kassaflödet   953 884   635 923   
Kassaflöde från den löpande verksamheten 
före förändring av rörelsekapital   453 673   56 230   
            
Kassaflöde från förändring av rörelsekapitalet           
Förändring av kundfordringar   0   37 432   
Förändring av kortfristiga fordringar   10 867   -27 265   
Förändring av leverantörsskulder   -4 240   14 161   
Förändring av kortfristiga skulder   -8 225   16 806   
Kassaflöde från den löpande verksamheten   452 075   97 364   
            
Finansieringsverksamheten           
Amortering av lån   -107 875   0   
Kassaflöde från finansieringsverksamheten   -107 875   0   
            
Årets kassaflöde   344 200   97 364   
            
Likvida medel vid årets början           
Likvida medel vid årets början   184 863   87 499   
Likvida medel vid årets slut   529 063   184 863   
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Noter 
  
Not 1 Redovisnings- och värderingsprinciper 
  
Allmänna upplysningar 
Årsredovisningen är upprättad i enlighet med årsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 
Årsredovisning och koncernredovisning (K3).  
  
Redovisningsprinciperna är oförändrade jämfört med föregående år. 
  
Redovisning av intäkter 
Årsavgifter och hyror aviseras i förskott men redovisas som intäkt i den period de avser. 
  
Omsättningstillgångar 
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prövning beräknas bli betalt. 
  
Föreningens fond för yttre underhåll 
Reservering till fond för yttre underhåll sker i enlighet med föreningens stadgar i samband med 
årsbokslutet. Ianspråktagande av fonden sker i samband med genomfört planerat underhåll och 
motsvarar årets kostnader för sådant underhåll. 
  
Avsättning till fonden baseras på planerat underhåll enligt föreningens underhållsplan. Utgifter 
som avser utbyte av betydande komponenter aktiveras i balansräkningen och ingår därför inte i 
avsättningen till fond för yttre underhåll. 
  
Fastighetslån 
Lån som har slutförfallodag inom ett år från balansdagen redovisas som kortfristiga 
skulder. Om fortsatt belåning har bekräftats av kreditgivare efter balansdagen kan skulden 
redovisas som långfristig först efter att slutförfallodagen har passerat. 
  
Skatter och avgifter 
Kommunal fastighetsavgift uppgår till 0,75 procent av taxeringsvärdet för bostäder, dock högst 
10 074 kronor per lägenhet för år 2025. Föreningen befriad från kommunal fastighetsavgift 
under de första 15 åren efter värdeåret. Föreningens värdeår är 2019 och kommunal 
fastighetsavgift utgår från 2035. 
  
Anläggningstillgångar, komponentindelning 
Materiella anläggningstillgångar redovisas till anskaffningsvärde minskat med ackumulerade 
avskrivningar. Byggnader och inventarier skrivs av linjärt över den bedömda ekonomiska 
nyttjandeperioden. Mark skrivs inte av. 
  
Byggnaden har delats upp i komponenter när dessa är betydande och har väsentligt skilda 
nyttjandeperioder. Vid utbyte av en komponent utrangeras eventuell kvarvarande redovisad del 
av den gamla komponenten och den nya komponentens anskaffningsvärde aktiveras.  
Upplysningar om komponenter, avskrivning och eventuella restvärden lämnas i särskild not. 
  
Underhåll och reparation 
Utgifter för löpande reparationer och underhåll redovisas som kostnader. Utgifter för planerat 
underhåll redovisas som kostnader, motsvarande belopp tas från fond för yttre underhåll. 
  
Kassaflödesanalys 
Kassaflödesanalysen har upprättats enligt indirekt metod. 
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Not 2 Årsavgifter 
  2024-07-01 2023-07-01   
  -2025-12-31 -2024-06-30   
        
Årsavgifter 1 717 200 1 115 640   
Summa 1 717 200 1 115 640   
        

  
Not 3 Övriga intäkter 
  2024-07-01 2023-07-01   
  -2025-12-31 -2024-06-30   
        
Övriga ersättningar och intäkter 5 490 34 300   
Summa 5 490 34 300   
        

  
Not 4 Löpande underhåll/reparationer 
  2024-07-01 2023-07-01   
  -2025-12-31 -2024-06-30   
        
Övriga fastighetskostnader 4 729 0   
Uh/Rep bostäder VVS 16 298 0   
Uh/Rep Installationer el 2 083 0   
Summa 23 110 0   
        

  
Not 5 Planerat underhåll 
  2024-07-01 2023-07-01   
  -2025-12-31 -2024-06-30   
        
Upprättande av UH-plan 20 750 0   
Summa 20 750 0   
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Not 6 Driftskostnader 
  2024-07-01 2023-07-01   
  -2025-12-31 -2024-06-30   
Vatten & avlopp 143 718 89 511   
Avgift samfällighet 10 480 12 595   
Recycling, återvinning 29 697 23 977   
Fastighetsförsäkring 50 511 5 052   
Trädgårdsskötsel 0 9 396   
Förbrukningsmaterial 442 896   
Ersättningar till revisor 7 000 7 625   
Ekonomisk förvaltning 51 395 40 607   
Administration 7 314 7 918   
Föreningsstämma 4 549 3 996   
Medlemskap i branchorganisation 4 190 4 190   
Bolagsverket 1 600 800   
Föreningsverksamhet 1 380 0   
Summa 312 276 206 563   
        

  
Not 7 Fastighetsavgift/skatt 
  2024-07-01 2023-07-01   
  -2025-12-31 -2024-06-30   
        
kommunal fastighetsavgift 0 0   
Summa 0 0   
        

Föreningen är befriad från kommunal fastighetsavgift till och med år 2034 
  
  
Not 8 Övriga kostnader 
  2024-07-01 2023-07-01   
  -2025-12-31 -2024-06-30   
Konsultarvoden 0 15 000   
Summa 0 15 000   
        

  
Not 9 Personalkostnader och arvoden 
Föreningen har inte haft några anställda och något arvode har inte utbetalats. 
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Not 10 Byggnader och mark 
  2025-12-31 2024-06-30   
Ingående anskaffningsvärden 43 856 728 43 856 728   
Utgående ackumulerade anskaffningsvärden 43 856 728 43 856 728   
        
Ingående avskrivningar -2 170 500 -1 534 577   
Årets avskrivningar -953 884 -635 923   
Utgående ackumulerade avskrivningar -3 124 384 -2 170 500   
        
Utgående redovisat värde 40 732 344 41 686 228   
        
Taxeringsvärden byggnader 27 152 000 27 152 000   
Taxeringsvärden mark 7 348 000 7 348 000   
  34 500 000 34 500 000   
        
Bokfört värde byggnader 40 732 344 41 686 228   
Bokfört värde mark 9 000 000 9 000 000   
  49 732 344 50 686 228   

Fastighetsbeteckning: Strängnäs Jaktlyckan 12. Värdeår 2019 
Fastigheten är taxeriad som småhusenhet. 
Marken innehas med äganderätt. 
Brandförsäkringsvärde: Fullvärde 
  
  
Not 11 Avskrivning byggnader komponentindelning 
  
Komponenter 

Årets 
avskrivning 

Bokfört 
restvärde 

Stomme, grund, 100 år t.o.m. 2088 328 925 20 850 990 
Stomkompletteringar, förening, 100 år t.o.m. 2088 131 570 8 340 396 
Värme, sanitet, 40 år t.o.m. 2048 82 231 1 923 493 
El, 40 år t.o.m. 2048 82 231 1 923 493 
Fasad, 50 år t.o.m.2055 65 785 1 977 362 
Fönster, 50 år t.o.m. 2055 65 785 1 977 362 
Yttertak, 50 år t.o.m. 2055 65 785 1 977 362 
Ventilation, 25 år t.o.m. 2038 131 570 1 761 887 
Summa 953 882 40 732 345 
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Not 12 Ställda säkerheter 
För skulder till kreditinstitut 
  2025-12-31 2024-06-30   
        
Fastighetsinteckning 17 922 675 17 922 675   
Summa 17 922 675 17 922 675   
        

  
Not 13 Skulder till kreditinstitut 

Låneinstitut 
Ränta 

% 
Bundet 

till 
Ingående 

skuld 
Nya lån 

 
Årets 

amortering 
Utgående 

skuld 
SEB 2,8  8 501 100  8 501 100 0 
SEB 2,8  900 000  900 000 0 
SEB 2,8  8 500 000  8 500 000 0 
SEB 2,44% 2026-12-28  5 930 000  5 930 000 
SEB 2,78% 2027-12-28  5 930 000  5 930 000 
SEB 3,03% 2028-12-28  5 933 225  5 933 225 
    17 901 100 17 793 225 17 901 100 17 793 225 
        

Enligt redovisningsregler (Not 1) ska de delar av lån som har slutbetalningsdag inom ett år 
redovisas som kortfristig skuld tillsammans med den amortering som planeras att ske under 
nästa räkenskapsår. 
 
Summa lån 2025-12-31 är 17 793 225 kr, varav 6 016 300kr redovisats som kortfristig skuld.  
86 300 kr är amortering kommande år. 
  
  
Not 14 Upplupna kostnader och förutbetalda intäkter 
  2025-12-31 2024-06-30   
        
Upplupna räntekostnader 18 072 18 848   
Upplupen kostnad, revision 7 000 7 000   
Förutbetalda månadsavgifter 95 450 96 832   
Övriga upplupna kostnader 0 1 432   
Upplupen kostnad, ekonomisk förvaltning 675 0   
Avgift Kivra, faktureras av BRF24 180 0   
Summa 121 377 124 112   
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Not 15 Väsentliga händelser efter räkenskapsårets slut 
Styrelsen har valt att hålla årsavgiften oförändrad 2026. 
  
  
    
Maria Karlsson Fanny Hansson Masreliez 
Ordförande   
    
    
    
Kim Svensk   
    
    

  
  
Min revisionsberättelse har lämnats den dag som framgår av min elektroniska underskrift 
  
  
  
  
Catarina Pettersson   
Föreningsvald revisor  
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