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Org.nr 769637-0324

Styrelsen for Bostadsrattsforeningen Mariefreds Hills far harmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2024-07-01 - 2025-12-31.

Arsredovisningen &r uppréattad i svenska kronor, SEK. Om inte annat séarskilt anges, redovisas
alla belopp i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser féregaende ar.

Forvaltningsberattelse

Allmant om verksamheten

Foreningens har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
féreningens hus upplata bostader och lokaler &t medlemmarna till nyttjande utan begransning i
tiden. Upplatelsen kan aven avse mark. Medlems ratt i foreningen pa grund av en sadan
upplatelse kallas bostadsratt.

En medlem som innehar en bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

| styrelsens uppdrag ingar att planera forvaltning och underhall av fastighet och byggnader,
faststalla foreningens arsavgifter samt sakerstéalla en god ekonomisk férvaltning.

Genom arsavgifterna finansierar medlemmarna féreningens I6pande verksamhet och framtida
underhall. Styrelsen upprattar darfér arligen en budget som ligger till grund for faststallande av
arsavgifterna.

Grundfakta om féreningen

Foreningen registrerades 2018-12-18 och féreningens nuvarande
stadgar registrerades 2025-02-14.

Den ekonomiska planen registrerades 2019-04-16.

Foreningen har sitt sate i Strangnas kommun, Sédermanlands lan.

Upplysningar i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1

Fdreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229)

och utgér darmed en sa kallad &kta bostadsrattsférening.

Foreningen ar lagfaren agare till fastigheten Strangnas Jaktlyckan 12 och innehar saledes
marken med aganderatt.

Foreningen har del i samfallighet, se sarskilt avsnitt dar detta beskrivs.

Foreningen har en aktuell underhallsplan som uppdateras arligen.

Fastigheten, byggnader och ytor
Fdreningen innehar fastigheten Strangnas Jaktlyckan 12. Marken innehas med aganderatt.

Pa fastigheten finns 12 lagenheter.

Byggnaden var klar for inflyttning i kvartal tre 2019.
Adressen ar Skallavagen 4-14 A-B Mariefred.
Bostadsarean ar 1 548 kvm.

Fullvardesforsakring har tecknats hos Séderberg & Partners. Bostadsrattsforsakring
(bostadsrattstillagg) ingar i fastighetsforsakringen.

Lagenhetsfordelning 5rok
12
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Foreningens andel i samfalligheter

Strangnas Marielund ga:2, ga:4, ga:20 samt ga:21

Samfalligheternas andamal ar underhall av gang och cykelvag samt brygga, badplats, gronyta,
vattenomrade, lekplats och natur.

Underhall, underhallsplan

Arets underhall/komponentutbyte
Sedan byggnationen 2019 har det inte skett nagot stérre underhall.

Underhallsplan, kommande underhall/lkomponentutbyte
Foreningen foljer den underhallsplan som upprattats under aret.
Underhéllsplanen samordnas med féreningens langsiktiga ekonomiska planering.

Fastighetsforvaltning
Styrelsen skoter den dvriga forvaltningen.

Ekonomisk forvaltning
Fdreningens ekonomiska forvaltning har under aret skotts av BRF24 i enlighet med tecknat
uppdragsavtal. Kontakt: info@brf24.se

Styrelsen och 6vriga funktionarer
Styrelsen har efter ordinarie féreningsstamma och efterféljande konstituering haft féljande
sammansattning:

Styrelsen Funktion Vald till stamma
Maria Karlsson Ordférande 2026
Fanny Hansson Masreliez Ledamot 2026
Kim Svensk Ledamot 2026

Firmateckning
Firman tecknas av styrelsen
Firman tecknas tva i foreningen av ledaméterna.

Ovriga fortroendevalda
Tomas Andersson Valberedning 2026

Revisorer
Catarina Pettersson
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Vasentliga hdndelser under rakenskapsaret

Arsavgiften hélls oférandrad under &aret. Rékenskapsaret ar 18 manader vilket medféljer hégre
intakter, kostnader och avskrivningar.

Medlemsinformation
Under verksamhetsaret har 4 6verlatelser agt rum.
Samtliga 12 lagenheter ar upplatna med bostadsratt.

Styrelsens ord

Under éaret har styrelsen haft 8 protokollférda styrelsemdten samt ett (1) konstituerande méte.
Vi har genomfort en underhallsplan med ett foretag som heter Sefast Besiktning AB.

Ekonomi

Fdreningens ekonomi ar god. Styrelsen foljer noggrant en langsiktig plan och justerar
avgiftsnivan darefter.

Styrelsen i Brf Mariefreds Hills
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Flerarsoversikt 2024/25 2023/24 2022/23  2021/22
Roérelsens intakter (tkr) 1723 1150 705 941

Resultat efter fin. poster (tkr) - 500 - 580 - 1767 - 103

Soliditet 64,3% 64,5% 65,0% 67,2%
Likviditet 389% 139% 103% 308%
Taxeringsvarde (tkr) 34 500 34 500 24 588 24 588
Skuldsattning (tkr) 17 793 17 901 17 901 16 980
Amortering (tkr) 108 - - 922 86

Yttre fond (tkr) 289 248 124 62
Arsavgift (grundavgift) kr/kvm BOA* 1109 721 484 464
Arsavygift férandring 53,9% 49,0% 4,2% 0,0%
Arsavgift kr/kvm inklusive palagg* 1109 721 484 464
Arsavgifternas andel i % av

totala rorelseintakter 99,7% 97,0% 106,2% 76,4%
Skuldsattning kr/kvm BRF yta 11 494 11 564 11 564 10 969
Skuldsattning kr/kvm totalyta 11494 11 564 11 564 10 969
Genomsnittlig skuldranta 5,11% 4.87% 3,01% 0,72%
Rantekanslighet ** 10,36% 16,05% 23,91% 23,62%
Sparande (tkr) *** 474 22 - 84 114
Sparande kr/kvm total yta *** 306 14 - 55 73
Driftkostnad kr/kvm totalyta 202 133 120 240
Energikostnad kr/kvm totalyta 93 58 49 45

Ytuppgifter vid berakning: 3.642 kvm bostader upplaten med bostadsratt (BOA)

Soliditet visar andelen eget kapital i férhallande till féreningens tillgangar.

Likviditet visar foreningens betalningsférmaga pa kort sikt genom att satta omsattningstillgangar
i relation till de kortfristiga skulderna. Kortfristiga skulder avseende 1an hos kreditinstitut har
justerats sa att endast amortering som forfaller under det kommande aret ingar i berakningen.

* | arsavgiften (grundavgiften) ingar vatten.

**Rantekanslighet visar hur manga % arsavgiften behdver hdjas for att bibehalla sparandet
om den genomsnittliga skuldrantan 6kar med 1 procentenhet.

*** Sparande anger 6verskott efter aterldaggning av avskrivningar, planerat underhall samt
intakter/kostnader av engangskaraktar och visar arets normala likviditetsoverskott
fére amorteringar.
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Forandringar i eget kapital

Fond for
Inbetalda Upplatelse yttre Balanserat Arets Totalt
insatser avgifter underhall resultat resultat

Belopp vid arets ingang 30000000 5640000 247680 -2463399 -579693 32 844 588

Disposition av féregaende

ars resultat: -579693 579693 0
Avsattning till yttre fond 61 920 -61 920 0
lanspraktagande fran yttre

fond -20 750 20 750 0
Arets resultat -500 211 -500 211

Belopp vid arets utgang 30 000 000 5640 000 288 850 -3 084262 -500211 32 344 377

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust -3 084 262

arets forlust -500 211
-3 584473

behandlas sa att

i ny rakning 6verfoéres -3 584 473
-3584 473

Foreningens resultat och stallning i 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrakning
samt kassaflddesanalys med noter.

Upplysning vid forlust

Foreningen redovisar ett underskott enligt resultatrakningen.

Resultatet i arsredovisningen ar inte ensamt avgérande for beddmningen av féreningens
ekonomiska stallning. En viktig indikator ar féreningens sparande och dess formaga att
finansiera framtida underhall av fastigheten och byggnaderna.

Foreningen bedriver ett langsiktigt och planerat underhall enligt underhallsplan och stravar efter
att successivt bygga upp medel fér kommande underhallsatgarder. Sparandet anvands aven for
amortering av foéreningens lan.

Vid ar med stoérre underhallsbehov kan extern finansiering bli aktuell. Styrelsen féljer I6pande
foéreningens ekonomiska utveckling och anpassar vid behov avgiftsnivaerna utifran ett
langsiktigt perspektiv.
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Akni Not 2024-07-01 2023-07-01
Resultatraknlng -2025-12-31 -2024-06-30
(18 man)

Rorelsens intakter

Arsavgifter 2 1717 200 1115 640
Ovriga intakter 3 5490 34 300
1722 690 1149 940
Rorelsens kostnader
Lépande underhall 4 -23 110 0
Planerat underhall 5 -20 750 0
Driftskostnader 6 -312 275 -206 562
Fastighetsavgift/skatt 7 0 0
Ovriga rorelsekostnader 8 0 -15 000
Personalkostnader och arvoden 9 0 0
Avskrivningar och nedskrivningar av materiella
anlaggningstillgangar -953 884 -635 923
-1 310 019 -857 485
Rorelseresultat 412 671 292 455
Resultat fran finansiella poster
Rantekostnader och liknande resultatposter -912 882 -872 147
-912 882 -872 147
Resultat efter finansiella poster -500 211 -579 692
Resultat fore skatt -500 211 -579 692
Arets resultat -500 211 -579 693
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Balansrakning Not

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldaggningstillgangar

Byggnader och mark 10
Summa anlaggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Kassa och bank

Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR
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2025-12-31

49 732 344
49 732 344

49 732 344

16 398
16 398

529 063
545 461

50 277 805

7 (15)

2024-06-30

50 686 228
50 686 228

50 686 228

27 265
27 265

184 863
212128

50 898 356
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Uppatelseavgifter

Fond for yttre underhall

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantdrsskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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Not

12
13

13

14

2025-12-31

30 000 000
5 640 000
288 850
35 928 850

-3 084 262

-500 211
-3 584 473
32 344 377

11776 925
11 776 925

6 016 300
18 826

0

121 377
6 156 503

50 277 805

8 (15)

2024-06-30

30 000 000
5 640 000
247 680
35 887 680

-2 463 399

-579 693
-3 043 092
32 844 588

17 901 100
23 066
5490

124 112

18 053 768

50 898 356
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s Not 2024-07-01 2023-07-01
Kassaflodesanalys Ty Aot
(18 man)

Den I6pande verksamheten

Resultat efter finansiella poster -500 211 -579 693
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflédet 953 884 635 923
Kassaflode fran den Iopande verksamheten

fore forandring av rorelsekapital 453 673 56 230
Kassaflode fran forandring av rorelsekapitalet

Forandring av kundfordringar 0 37 432
Forandring av kortfristiga fordringar 10 867 -27 265
Forandring av leverantoérsskulder -4 240 14 161
Forandring av kortfristiga skulder -8 225 16 806
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 452 075 97 364
Finansieringsverksamheten

Amortering av lan -107 875 0
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -107 875 0
Arets kassafléde 344 200 97 364
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets borjan 184 863 87 499
Likvida medel vid arets slut 529 063 184 863
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Noter

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Allmanna upplysningar
Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1
Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna ar oférandrade jamfért med féregaende ar.

Redovisning av intédkter
Arsavgifter och hyror aviseras i férskott men redovisas som intakt i den period de avser.

Omsattningstillgangar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning beraknas bli betalt.

Foreningens fond for yttre underhall

Reservering till fond for yttre underhall sker i enlighet med féreningens stadgar i samband med
arsbokslutet. lanspraktagande av fonden sker i samband med genomfért planerat underhall och
motsvarar arets kostnader for sddant underhall.

Avsattning till fonden baseras pa planerat underhall enligt foreningens underhallsplan. Utgifter
som avser utbyte av betydande komponenter aktiveras i balansrakningen och ingar darfor inte i
avsattningen till fond for yttre underhall.

Fastighetslan

Lan som har slutforfallodag inom ett ar fran balansdagen redovisas som kortfristiga
skulder. Om fortsatt belaning har bekraftats av kreditgivare efter balansdagen kan skulden
redovisas som langfristig forst efter att slutférfallodagen har passerat.

Skatter och avgifter

Kommunal fastighetsavgift uppgar till 0,75 procent av taxeringsvardet for bostader, dock hogst
10 074 kronor per lagenhet for ar 2025. Féreningen befriad fran kommunal fastighetsavgift
under de forsta 15 aren efter vardearet. Foéreningens vardear ar 2019 och kommunal
fastighetsavgift utgar fran 2035.

Anlaggningstillgangar, komponentindelning

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
avskrivningar. Byggnader och inventarier skrivs av linjart 6ver den bedémda ekonomiska
nyttjandeperioden. Mark skrivs inte av.

Byggnaden har delats upp i komponenter nar dessa ar betydande och har vasentligt skilda
nyttjandeperioder. Vid utbyte av en komponent utrangeras eventuell kvarvarande redovisad del
av den gamla komponenten och den nya komponentens anskaffningsvarde aktiveras.
Upplysningar om komponenter, avskrivning och eventuella restvarden lamnas i sarskild not.

Underhall och reparation
Utgifter for Ipande reparationer och underhall redovisas som kostnader. Utgifter fér planerat
underhall redovisas som kostnader, motsvarande belopp tas fran fond for yttre underhall.

Kassaflédesanalys
Kassaflédesanalysen har upprattats enligt indirekt metod.
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Not 2 Arsavgifter

Arsavgifter
Summa

Not 3 Ovriga intikter

Ovriga ersattningar och intakter
Summa

Not 4 Lopande underhall/reparationer

Ovriga fastighetskostnader
Uh/Rep bostader VVS
Uh/Rep Installationer el
Summa

Not 5 Planerat underhall

Upprattande av UH-plan
Summa
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2024-07-01
-2025-12-31

1717 200
1717 200

2024-07-01
-2025-12-31

5490
5490

2024-07-01
-2025-12-31

4729
16 298
2083
23110

2024-07-01
-2025-12-31

20 750
20 750
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2023-07-01
-2024-06-30

1115640
1115 640

2023-07-01
-2024-06-30

34 300
34 300

2023-07-01
-2024-06-30

[~ NeoNoNel

2023-07-01
-2024-06-30

0
0
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Not 6 Driftskostnader
2024-07-01 2023-07-01
-2025-12-31 -2024-06-30
Vatten & aviopp 143 718 89 511
Avgift samfallighet 10 480 12 595
Recycling, atervinning 29 697 23 977
Fastighetsforsakring 50 511 5052
Tradgardsskotsel 0 9 396
Forbrukningsmaterial 442 896
Ersattningar till revisor 7 000 7 625
Ekonomisk férvaltning 51 395 40 607
Administration 7314 7918
Foreningsstdmma 4 549 3 996
Medlemskap i branchorganisation 4 190 4190
Bolagsverket 1 600 800
Foreningsverksamhet 1380 0
Summa 312 276 206 563
Not 7 Fastighetsavgift/skatt
2024-07-01 2023-07-01
-2025-12-31 -2024-06-30
kommunal fastighetsavgift 0 0
Summa 0 0
Foreningen ar befriad fran kommunal fastighetsavgift till och med ar 2034
Not 8 Ovriga kostnader
2024-07-01 2023-07-01
-2025-12-31 -2024-06-30
Konsultarvoden 0 15 000
Summa 0 15 000

Not 9 Personalkostnader och arvoden
Foreningen har inte haft nagra anstallda och nagot arvode har inte utbetalats.
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Not 10 Byggnader och mark
2025-12-31 2024-06-30
Ingédende anskaffningsvarden 43 856 728 43 856 728
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 43 856 728 43 856 728
Ingédende avskrivningar -2 170 500 -1 5834 577
Arets avskrivningar -953 884 -635 923
Utgaende ackumulerade avskrivningar -3 124 384 -2 170 500
Utgaende redovisat varde 40 732 344 41 686 228
Taxeringsvarden byggnader 27 152 000 27 152 000
Taxeringsvarden mark 7 348 000 7 348 000
34 500 000 34 500 000
Bokfort varde byggnader 40 732 344 41 686 228
Bokfort varde mark 9 000 000 9 000 000
49 732 344 50 686 228
Fastighetsbeteckning: Strangnas Jaktlyckan 12. Vardear 2019
Fastigheten ar taxeriad som smahusenhet.
Marken innehas med aganderatt.
Brandftrsakringsvarde: Fullvarde
Not 11 Avskrivning byggnader komponentindelning
Arets Bokfort
Komponenter avskrivning restvarde
Stomme, grund, 100 ar t.o.m. 2088 328 925 20 850 990
Stomkompletteringar, férening, 100 ar t.o.m. 2088 131 570 8 340 396
Varme, sanitet, 40 ar t.o.m. 2048 82 231 1923 493
El, 40 ar t.o.m. 2048 82 231 1923 493
Fasad, 50 ar t.0.m.2055 65 785 1977 362
Fonster, 50 ar t.o.m. 2055 65 785 1977 362
Yttertak, 50 ar t.o.m. 2055 65 785 1977 362
Ventilation, 25 ar t.o.m. 2038 131 570 1761 887
Summa 953 882 40732 345
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Org.nr 769637-0324

Not 12 Staillda sakerheter

For skulder till kreditinstitut

Fastighetsinteckning
Summa

2025-12-31 2024-06-30

17 922 675 17 922 675
17 922 675 17 922 675

Not 13 Skulder till kreditinstitut

Laneinstitut
SEB
SEB
SEB
SEB
SEB
SEB

Ranta
%

2,8
2,8
2,8
2,44%
2,78%
3,03%

Bundet Ingaende Nya lan Arets Utgaende

till skuld amortering skuld

8 501 100 8 501 100 0

900 000 900 000 0

8 500 000 8 500 000 0

2026-12-28 5930 000 5930 000
2027-12-28 5930 000 5930 000
2028-12-28 5933 225 5933 225

17901100 17793225 17901100 17 793 225

Enligt redovisningsregler (Not 1) ska de delar av I1an som har slutbetalningsdag inom ett ar
redovisas som kortfristig skuld tilsammans med den amortering som planeras att ske under

nasta rakenskapsar.

Summa lan 2025-12-31 ar 17 793 225 kr, varav 6 016 300kr redovisats som Kortfristig skuld.
86 300 kr ar amortering kommande ar.

Not 14 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

2025-12-31 2024-06-30

Upplupna rantekostnader 18 072 18 848
Upplupen kostnad, revision 7 000 7 000
Forutbetalda manadsavgifter 95 450 96 832
Ovriga upplupna kostnader 0 1432
Upplupen kostnad, ekonomisk forvaltning 675 0
Avgift Kivra, faktureras av BRF24 180 0
Summa 121 377 124 112

Arsredovisningen signerades av hela styrelsen 2026-05-19 kl 16:31. Revisorspateckning adderades 2026-05-19 ki 20:34.

Signeringar via Accountec Byraportal.
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Bostadsrattsforeningen Mariefreds Hills 15 (15)
Org.nr 769637-0324

Not 15 Vasentliga hdandelser efter rakenskapsarets slut
Styrelsen har valt att halla arsavgiften oférandrad 2026.

Maria Karlsson Fanny Hansson Masreliez
Ordférande

Kim Svensk

Min revisionsberattelse har lAmnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Catarina Pettersson
Foreningsvald revisor

Arsredovisningen signerades av hela styrelsen 2026-05-19 kl 16:31. Revisorspateckning adderades 2026-05-19 ki 20:34.
Signeringar via Accountec Byraportal.
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Revisionsberattelse
Till foreningsstamman i BRF Mariefreds Hills

769637-0324

Jag har granskat BRF Mariefreds Hills, organisationsnummer 769637-0324, rakenskaper

och arsredovisning for tiden 2024-07-01 till 2025-12-31.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen
och ger en i alla vasenliga avseenden réttvisande bild av BRF Mariefreds Hills finansiella resultat
for aret enligt arsredovisningslagens ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéller resultatrakningen och balansrakningen.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréattas och att den ger en rattvisande
bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer
ar nédvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller ndgra vasentliga
felaktigeheter. Vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Revisorns ansvar

Mitt mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller

misstag och lamna en revisionsberattelse som innehaller mitt uttalande.

Jag tillstyrker att stamman ska bevilja styrelsen ansvarsfrihet.

Malmo

Catarina Pettersson
Foreningsvald revisor

Dokumentet signerades av alla parter 2026-05-19 kI 20:34 via Accountec Byraportal.
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